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A los Accionistgs de:

INMOBILIARIA CATARI S.A.

Informe sobre s estados financieros

Hemos auditaflo los estados financieros que se acompafian de inmobiliaria Catari S.A., que
comprenden € balance general al 31 de diciembre del 2011, y los correspondientes estados de
resultados, de pambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi
como un resumen de las polliticas contables significativas y otras notas explicativas. Los estados
financieros dej Inmobiliaria Catari S.A., por el afio terminado el 31 de diciembre del 2010 son
presentados gdjuntos Unicamente como informacién comparativa y fueron examinados por otro
auditor cuyo ifforme con fecha 18 de abril del 2011 expresd una opinién con salvedades sobre la
razonabilidad dle los referidos estados financieros, las cuales se transcribe en la Nota 11.
Responsabilidpd de la Administracién de la Compafifa por los estados financieros

La Administracién de Inmobiliaria Catari S.A., es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta
responsabilidgd incluye el disefio, la implementacién y el mantenimiento de controles internos
relevantes pafa la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros de forma que
estos no estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error,
mediante [a |seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracion de
estimaciones gontables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabiligad del auditor

3. Nuestra resppnsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en
nuestra auditgria. Condujimos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas norm@s requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la
auditoria parg obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por
distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la
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dlevantes para la preparacion y presentacién razonable de sus estados financieros, a fin
de disefiar ppcedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propédsito de
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4. En nuestra opigion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos
los aspectos iportantes, la situacién financiera de Inmobiliaria Catari S.A,
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INMOBILIARIA CAT
BALANCES GENE
31 DE DICIEMBRE

ARI S.A.
RALES

DEL 2011 y 2010

(Expresados en déﬂares estadounidenses)

ACTIVO

ACTIVO CORRIEN

Efectivo y equivale

Documentos y cue!
Clientes
Relacionadas

Impuestos anticipadgs

de efectivo
S por cobrar

Total del activo corrignte

PROPIEDADES Y E

Total del Activo

RUIPOS

Referencia

a Notas 2011
3 69,2
4 4,5
6 16,5:
251!
115,4,
5 982,8°
1,098,2¢
Las notas explicativ




COPPMNNN

0 VO VRNNINWNNOO OO0 0 0 0 00 OOONNNMNNHBOV000 00000

INMOBILIARIA CATARI S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010

(Expresados ¢n délares estadounidenses)

INGRESOS

Venta de seipicios

GASTOS DE QPERACION

Honorarios
Depreciaciorjes

Impuestos, dontribuciones y suscripciones
Seguros

Energla elégjrica, agua y comunicaciones
Adecuaciongs y reparaciones

Utiles de ofidina y limpieza

Otros ingres¢s (egresos), neto

Pérdida antes fle impuesto a la renta
Impuesto a Ig renta

Pérdida neta del afio

Referencia
a Notas 2011 2010
131,960 106,160
131,960 106,160
(14,637) (4,160)
(76,802) (76,843)
(3,732) (5,689)
- (583)
(303) (14)
(24,721) (158)
(57) (102)
(11,772) (18,642)
(132,024) (108,191)
(64) (31)
11 (5,603) (4,753)
(5,667) (4,784)

Las nqtas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros.
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Pérdida neta

CATARI S.A.

CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
INADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Saldo al 1 deLenero del 2010

el afio

Pérdida neta
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Saldo al 31 dL diciembre del 2010

el afio

Saldo al 31 d¢ diciembre del 2011

en délares estadounidenses)

N
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Las notas explicativ
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Flujos de efeqtivo generado por actividades
de operacié
Efectivo recpido de clientes 135,429 90,717
Efectivo pagado a proveedores y empleados (28,686) (69,887)
Impuesto a fa renta (5,603) -
Relacionadgs (71,267) -

Otros Ingredos/ Egresos _ (23,698) 402

Efectivo neto provisto por actividades de operacién 6,175 21,232

Flujos de efectivo aplicados a las actividades
de inversion

Efectivo neto ltilizado en actividades de inversion - -

Flujos de efegtivo proveniente de actividades
de financiarpiento:

Efectivo neto litilizado en actividades

de financiamiento - -
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 6,175 21,232
Efectivoy eqqivalentes de efectivo al principio de afio 63,043 41,811
Efectivo y eqyivalentes de efectivo al fin del afio 69,218 63,043

Las nptas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros.
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(Expresados pn délares estadounidenses)
(Continuacién)

Conciliacion
de efectivo pi

| resultado neto del periodo con el flujo 2011 2010
isto por actividades de operacién

Pérdida neta glel afio (5,666) (4,784)
Mas cargos gresultados que no representan
movimiento de fondos

Depreciacipn 76,802 76,843
71,136 72,059
Cambios en gctivos y pasivos comientes
Cuentas y documentos por cobrar 60,351 (15,443)
Pagos antidipados 8,023 -
Cuentas pagar (128,273) (35,384)
Obligaciongs fiscales (5,062) -
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 6,175 21,232

Las nptas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros.
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» Efectivo y eq

4 CATARI S.A.

NOTAS A LOY ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011

NOTA 1 - OPERACIONES
Inmobiliaria Caari S.A., fue constituida segtin escritura ptblica del 05 de noviembre de 1974, con el
objeto de dedidgarse a la compra, venta, construccion, arrendamiento de bienes muebles e inmuebles

y la asociacién{ bajo cualquier modalidad legal permitida con otras compafiias o personas naturales
para realizar agtividades de planificacion, disefio y construccion a fin de ejecutar los actos y contratos
permitidos por [a ley.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CQNTABLES

Preparacién dp los estados financieros

Los estados firfancieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC) y estan basados en el costo histoérico.

La preparaciér] de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC) involucfa la elaboracién de estimaciones contables que inciden en la valuacién de
determinados 4ctivos y pasivos y en la determinacién de los resultados, asi como en la revelacion de

idos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
s pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Ingresos y gasgtos
Se reconocen gobre la base de lo devengado.
alentes de efectivo

El efectivo y
bancos.

efjuivalentes de efectivo comprenden al efectivo disponible y depoésitos a la vista en

Provisién parg cuentas incobrables

Se registra corj cargo a resultados una provision para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a
B recuperacion de las cuentas por cobrar, en base a una evaluacion individual de las
mismas. Los ¢astigos en cuentas por cobrar consideradas irrecuperables son debitados a esta
cuenta. Por los afios 2011 y 2010 la Compafila no registré dicha provision en funcion que la
Administraciénjestimé que la cartera por dichos afios es recuperable.

Propiedades y equipos

Se muestran al costo histérico menos la correspondiente depreciacién acumulada.

El valor de lap propiedades y equipos; asi como la depreciacién acumulada de los elementos
vendidos o retifados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el
retiro y el regultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de
mantenimientoly reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

(Ver pagina siguiente)
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MEN DE LAS PRINCIPALES

La depreciaciop de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que
se consideran]|adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida atil estimada
siguiendo el metodo de linea recta.

Participacién {le los trabajadores en las utilidades

El 15% de la
legislacién lal
en las sumas
por haber gen

ilidad anual que la Compafiia debe reconocer a sus trabajadores de acuerdo con la
| es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base
r pagar exigibles. Dicha provisién no fue constituida durante los afios 2011 y 2010 y
do pérdidas.

Impuesto a la fenta

La provisién ppra impuesto a la renta, se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigiple. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 24% (2010 -
25%) sobre lag utilidades distribuidas; dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas
por el contribugente y utilizada principalmente en la compra de maquinaria y equipos nuevos. Por el
afio 2011 se aglico la tasa del 24% y por el afio 2010 la tasa del 25%.

Adicionalmente] a partir del afio 2010, la Compaifiia debe determinar un anticipo minimo de impuesto a
la renta, medignte una base de cdlculo previamente establecida por la Administracién Tributaria,
posteriormenteldebe comparar el anticipo calculado con el monto del impuesto a la renta; y, el mayor
constituird un pago definitivo del impuesto a la renta.

Ademaés con fgcha 29 de diciembre del 2010 se publicé el Cédigo de la Produccién, Comercio e
Inversiones que entro en vigencia a partir de enero del 2011. Dicho cédigo entre sus partes
principales blece lo siguiente: Determinacion y pago del salario digno; establecimiento de zonas
especiales de|desarrolio econémico; reformas ftributarias aduaneras; exoneracion del pago del
Impuesto a la Renta hasta por cinco afios para el desarrollo de inversiones nuevas y productivas;
deducciones figcales adicionales (100%) por la depreciacion de maquinaria y equipo que preserve el
medio ambientp; y, la reduccién progresiva del Impuesto a la Renta hasta llegar al 22% en el afio
2013.

Transicién a Normas internacionales de Informacién Financiera “NIIF's”

con las Normag Internacionales de Informacién Financiera (NIIF’s) emitidas por la Junta de Normas
de Contabilidad. Posteriormente con fecha 20 de noviembre del 2008, se emiti6 la

que la Compafila debe preparar sus estados financieros en base a Normas
de Informacién Financiera (NIIF’s), a partir del 1 de enero del 2012 y se establece el
periodo de transicion.

indicado, por
Internacional

(Ver pagina siguiente)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES

Transicién a Normas Internacionales de informacién Financiera “NIIF's”
(Continuaciér)

Adicionalment¢ con fecha 12 de enero de 2011 la Superintendencia de Compafila emitié una
resolucion en Ip cual define los parametros para calificar a una persona juridica como PYMES. Por lo
cual la Compafifa, debera preparar sus estados financieros en base a las Normas Internacionales de
Informacién Fipanciera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF's para PYMES), tanto en el
periodo de trarjsicion como en el primer afio de adopcion.

Al 31 de diciehbre del 2011 y 2010 la Compafila preparé sus estados financieros sobre la base de
las Normas Equatorianas de Contabilidad (NEC).

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de dicier*bre, comprende:

2011 2010

Cuentas Com‘tntes
Banco del Agstro S.A. 69,218 63,043

Saldo al 31 deLdiciembre del 2011y 2010 69,218 63,043
NOTA 4 - CUIFNTAS POR COBRAR
Al 31 de dicierhbre, comprende:

2011 2010
HIS Sistemas [Cia. Ltda 844 3,174
Faire S.A. - 2,373
Sr. Franklin Egpin 3,680 -
Otros menore: - 2,446
Saldo al 31 dg diciembre del 2011 y 2010 4,524 7,993
NOTA 5 - PRDPIEDADES Y EQUIPOS

(Ver pagina siguiente)
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NOTAS5-PR
(Continuacié

Al 31 de dicie!

ACTIVOS NO
Terrenos

PIEDADES Y EQUIPOS

re, comprende:

DEPRECIABLES

ACTIVOS DERRECIABLES

Edificios

Muebles y enseres

Total de propigdades y equipos

Menos:
Depreciacior

acumulada

Total al 31 de ‘Iiciembre del 2011y 2010

Tasa anual de

Los movimient#)s del afio de esta cuenta han sido como sigue:

Saldo inicial al
Depreciacién

Saldo final al 31 de diciembre 2011 y 2010

1 de enero del 2011y 2010
| aflo

2011 2010 depreciacion %
32,825 32,825
1,536,049 1,536,049 5%
1,566 1,565 10%
1,637,615 1,570,439
(587,629) (510,826)
982,811 1,059,613
011 2010
1,059,613 1,136,456
(76,802) (76,843)
982,811 1,059,613

NOTA 6 — SAL.DOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS
RELACIONADAS

Los términos
transacciones

condiciones bajo las cuales se realizaron estas operaciones son equiparables a
imilares que se realizarfan con terceros. A continuacion se presentan las principales
operaciones cpn partes relacionadas.

mpresa Relacionada

C.A. Ecuatorigna de Ceramica

Ceramica Ria

Keramicos S.A.

o0 S.A.

2011

Arriendos

19,000
19,000
84,600

(Ver pagina siguiente)
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NOTA 6 - SALIDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS
RELACIONADAS
(Continuaclé
Los saldos conypartes relacionadas al 31 de diciembre, corresponden a:
2011 2010
ACTIVO
Documentos y fuentas por cobrar
C.A. EcuatoTna de Cerémica 1,912 6,788
Cerémica Riglto S.A. 5,258 7,552
Keramicos SJA. 9,369 59,081
Saldo al 31 dgdiciembre del 2011 y 2010 16,539 73,421
2011 201
PASIVO
Préstamos y ofas (1
Ceramica Angdina S.A. 197,232 238,952
Ceramica Riglto S.A. 21,618 43,607
Keramicos S|A. 834,047 898,487
Saldo al 31 dg diciembre del 2011 y 2010 1,052,897 1,181,046

(1) Corresporjden principalmente a préstamos efectuados en afios anteriores. Los cuales no
devenganjintereses, ni tampoco tienen una fecha definida para el vencimiento.
NOTA 7 - IMPUESTOS POR PAGAR
Al 31 de dicienjbre, comprende:
2011 2010
Impuesto al vajor agregado (IVA) 1,738 7,222
Retenciones dgl impuesto a la renta 426 4
Saldo al 31 dejdiciembre del 2011 y 2010 2,164 7,226
NOTA 8 - INFDRME DE AUDITORIA EXTERNA ANO 2010
El informe dg auditoria externa por el afio terminado el 31 de diciembre del 2010, contiene
excepciones gobre la razonabilidad de los referidos estados financieros, que se muestran a
continuacion:

(Ver pagina siguiente)
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NOTA 8 - INFQRME DE AUDITORIA EXTERNA ANO 2010
{Continuacién

“... 4. Laadmynistracién de la Compafiia a gestionado la disminucién de saldos en el afio 2010 con
relacion al afiq 2009, sin embargo, al 31 de diciembre del 2010 y 2009 las cuentas por cobrar a
partes relacionadas incluyen cartera vencida superior a un afio por US$. 13.193 y US$. 24.052
respectivamente y las cuentas por pagar a partes relacionadas por US$. 1.030.280 y US$. 1.215.328
respectivamente; en ambos casos no se tienen fijadas fechas de vencimiento.

5. En el afio 2009 dentro de la cuenta terrenos se inclufan US$. 600.000 valor que cormrespondia al
costo del edifigio, por lo que en el afio 2010 este valor fue reclasificado a la cuenta edificios en
arriendo, este alor se comenz6 a depreciar en ese afio..."

NOTA 9 — CARITAL SOCIAL

Al 31 de dicie&wbre del 2011 y 2010 la Compafiia esta constituida por un capital social de 2.000
acciones ordingrias con un valor nominal de US$ 1,00.

NOTA 10 - ERVA LEGAL

De acuerdo la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio § una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito. La rva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o}utilizada para absorber pérdidas. Por los afios 2011 y 2010 no se apropio dicha
iderando que se generaron pérdidas.

NOTA 11 ~ CQNCILIACION TRIBUTARIA

De acuerdo lo que establece en la ley de régimen tributario interno, la empresa ha preparado la
conciliacion tributaria como sigue:
2011 2010

Pérdida antes fel impuesto a la renta (63) (31)
(+) Gastos nojdeducibles 11,830 19,044
= Base imponkﬂe antes impuesto a la renta 11,767 19,013
Impuesto a la fenta causado 5,603 4,753
(-) Saldo del pnticipo pendiente de pago - (3,285)
(-) Retenci en la fuente (10,077) (8,501)
(-) Crédito triputario afios anteriores (12,096) (5,063)
Saldo a favor flel contibuyente (16,570) (12,096)

Ademas a pattir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calcufado, el cual resulta de la suma aritmética de: 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio,
0.4% de los injgresos gravados y el 0.2% de los costos y gastos deducibles.
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NOTA 15 - EMENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de
del 2012) no
pudieran tener
los mismos.

diciembre del 2011 y la fecha de emisién de estos estados financieros (12 de marzo
produjeron eventos que, en la opinidon de la Administracion de la Compalfiia,
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en
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