REPUBLICA DEL ECUADOR ,
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1989

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO R.UC. : No. DE EXPEDIENTE:
INMOBILIARTA CIVIL S.A. INCISA 0990234035001 5678-74
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: INMOBILIARIA

PRINCIPAL CALLEV . 1. 5.5 via Daule  |TEHERMRG [CASLA gop [TELEX s
SUCbRSAL | | e

PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN: 30 de Diciembre de 2074

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/. 13,847,095, 83
| Perfodo del balance

Del...1l...de...... ENERO......... de1989.. Al..31..de...... DICIEMBRE. - -de 19 89.
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. 0o PASAPORTE N %
Presidente ISABEL BUSTAMANTE DE BOLONA l‘mm"m
Vicepresidente ‘_L
Gerente(s MARTA BUSTAMANTE T )L Vo M > CUATOREAN/
| Y- . N
> N
Directores o vocales principales ’_.e_—
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I COMISARIOS y> DIRECCION ) ONG
T Ay eta,
__ Suplentes |~ J&N - 138703
[ 3. COMITE DE VIGILANCIA Y e
R - s A
REPRESENTANTE(S) LEGA Qq). COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
NOMBRE(S) Q NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
ISABEL BUSTAMANTE DE BOLONA . 9 de C DI € dovz

[ T T e

Periodo del nombramiento: de 19..... 2al19......
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
Categori(a . Visa:
' PERSONAL OCUPADO
~ No. Directivos: No. Empleados:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominacién, persona natural o jurfdica:. _ ING. LEIDA MENENDEZ DE S

GUAYACANES MZ. 37 VILLA 16 Nacionalidad: ___ECUATORTIANA o
Direccion y teléfono ~
No. Reg. Colegio de Contadores:

Auditoria Externa: Sild NO 3 No. Reg. Super. Cras.:

Nombre o Razén Social Nacio |
N

) L X |
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OTRAS INFORMACIONES
La compaiiia estd acogida a:

LEY DE FOMENTO: Industrial [ Agropecuario [ Turistico Otras [] Clasificaclén:ﬁ{"nz' ,

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. —  Fecha: ——_________ Perfodo vigencia:

AFILIADA A LA CAMARA DE: No. e
CREDITOSCON LAC.F.N.: Sl O NO O Publicacién tltimo balance (Adj. copia) SI [J NO [
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: si O NO O Emite obligaciones: S| [] NO L

dew— " ___de19

Recibido hoy dfa

Funcionario responsable
N. DE ANEXOS: (SELLO)



A.. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO
11. ACTIVO CORRIENTE

1101 Caja-Bancos, moneda nacional

- 1102 Caja-Bancos, moneda extranjera -

1103 _Inversiones financieras temporales, moneda nacional
1104 _Inversiones financieras temporales, moneda extranjera —

: as y documentos por cobrar clientes, moneda nacional
1106 _Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera -~~~ -

1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes)

—— i —— N - e e s e P M

1108 Inventario materia prima - ~ -

" nventario Broge NS en DIocCe

¢
1110 __Inventario suministros y materiales

1111 Inventario productos terminados y mercaderias en almacén
1112 Semaovientes parajla venta

e S Pl P e S il ey S h e S il —. gyl PP — N e e e S,y e S i o

--1113  Sementeras de ciclo corto ) |

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 Obrasen ejecucidn - L
1116 Mercaderias en trdnsito _ _
1117 Menos: Provisién para baja de inventarios

TL#—“W*

___ 1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depdsitos previos

1120 Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

L pe— e

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera

e S = — e e e e Py S sy S e — N ey .

1123 Menos: Provisién para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

oy oS S g S sy

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros L
1125 Repuestos, herramientas y accesorios
1126 Otros activos corrientes

" TOTAL ACTIVO CORRIENTE
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12.  ACTIVO FIjO

1201  Terrenos y mejora
1202 Maguinaria y equipo en montaje v en transito
1203 Construcciones en Gurso
1204 _Edificios e instalaciones 1.964.625,36 | = 719.033,27
1206 _Maquinari Ty A S B
| 1208 Mueblesyenseres |
1210 Vehiewlos |V

1212 Mejoras en locales Y terrenos arrendados
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1214 Semovientes |
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1216 Plantaciones
1218 Otros activos fijos
REVALORIZACIO‘T ES

T’ T —

1220 Revalorizacion de terrenos ) 6.834.430,70 o q 6,8 VWA.
1222 Revalorizacidn de edificios 120.503.292,12 16.752.352,54

1224 Revalorizacién de niaquinariaLy equipo
1226 Revalorizacidon de otros activos fijos
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1307 Cuentasy documenﬂgs_ por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores - B
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_ 1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

v pepella”

1305 _Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera | . b e )
- 1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)
14. ACTIVOS INTANGIBLES
1401 Patentes y marcas D
403 Owes _ I S —
15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. Acumulada
1501 Gastos de organizacion 99.780,00 39.006,60 60.773,40

1503 Gastos de investi gaci

1505 Pérdidas por diferencia de cambio
1507 Comision de riesgo cambiario
1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisién

1511 Otros activos diferidc
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacion patronal

1602 Propiedades vy otros activos fijos no utifizados
1603 Otros activos ho corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 25.548,.290,55

TOTAL DEL ACTIVC 29.412.673,13

|
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2. PASIVO
21. PASIVO CORRIENTE
. s moneda nacions: PROV. GASTOS VARIOS

C Provgegorgs en moneda extranjera

2103 Antnc: os de clientes
§ ituciones ba 1NCd ia QO ad cio

2105 lnstltuc on S b ncarias, moneda extranje
N6

(tras (0 icione nanclieras. moneda nacion:
C o ir iones financieras. moneda extranie
2108 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios
2109 Participacion de trabajadores en utilidades de la Compaiia
2110 Impuesto a la renta por pagar

2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y ho pagados

2113 Impuestos retenidos por pagar

2114 Aportes al IESS por pagar

2115 Parte corri nte del asiv a largo plazo, moneda nacional
a'l > del nz 1 140 DIAZ0O. [Nhoneda X .|~1
2117 Parte corriente credltos de estabilizacién
2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario
2119 Parte corriente de la provisidn para jubilacién patronal
2120 Préstamos de corto plazo de accionistas 0 socios

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz

2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE

’ a1 10 mMentos por paear. moneda nacionsz
2202 Cuentas documentos por pagar. moneda extranie

| ]
() actamos de accionistas O socic

2204 Credltos de establltzac:lon

' ymision de

2206 Saldos pendientes con {a casa matriz
220 mpuestos diferidos por pag

vill
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Obliex l|‘ Jaul
| Menos: Obligaciones no colocadas
212 Provisidn para indemnizaciones vy jubilizacién patronal

2213 Otros (Adjuntar detalle
23. PASIVO DIFERIDC
2301 _Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Otros (Adjuntar detalle)
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO
3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL:

' Acciones 0 participz || ymanias nacions:
3102 Capital asig nadoasuc rsales de companias extranjeras
3103 __Menos: Caital suscrito no pag ado L
)4 Men: iones propias adao Tet:
32. RESERVAS
201 __Reserva legal
3202 Reservas facultativas
03  Otras reservas
33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacion de terrenos

3302 '- Revalorizacidon de otros activos fijos

3303  Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit -
34. RESULTADOS

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 - Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
3403 . Utilidad (pérdida) neta de!l ejercicio

. . TOTAL PATRIMONIO NETO
- TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

31.

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001 Mercaderias en consignacion

4002 Liguidacidon de depdsitos indu

4003 _Avales o garantias |

4004 Otras obligaciones contingentes

78.000,00

180.200,00
198. 343, 32
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18.762,31
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15.644,66
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33.753,77

39,25
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730.775,98

1.583.203,79

2.000.000,00 |
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i B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) S

Correspondiente al perfodo del . . .1 ...de..ENERO . ... .. .. ...

50. VENTAS BRUTAS
o’e n el pais ARRIENDOS

5002 En el exterior
D03~ Menos: devoluciones y descuentos en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
L/ N i N\ a

COSTO. DE VENTAS {Mercaderias no producidas por la Compariia

5101 Inventario inicial

5102 Compras de productos terminados en el paris
’ ompras de proauctos termtnados en et exterior

104 Menos: Inventario fina

DSTO DE PROL DN {Mercader{as producidas por {a Companfa
5201 Inventario inicial de materias primas
' ompras de materias primas en el pals

5203 Compras de materias primas en el exterior
5204 Menos:inventario final de materias primas
52C ano de obra directa

5 Depreciacion maquinaria, equipos vy edificios de tabrica
5207 Amortizacidn de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta

JY  Suministros y materiales
0 Seguros de Inventarios, maquinarias v edificios de Tabrica

5211  Aportes IESS y beneficios sociales

5212 Mantenimiento y reparaciones
5213 Impuestos a la produccion y otros
5214 Energfa, agua, teléfono
5215 Otros gastos de fabricacidén (Adjuntar detalle
5216 Inventario inicial de productos en proceso

1/ WMenos: inventario final de procductos en proceso

R [nventario inicial de productos terminados
219 Menos: Inventario final de productos terminados T o
JTICIDAD BRUT? — 3.373.250,00

OS DE VER

5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos

5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacidn de los trabajadores
03 Comisiones a empleados y particulares
J4 ruplicidad y propaganda

D5 Depreciacion bienes del departamento de ventas

J6  Otros (Adjuntar detalle
ASTOS ADMINISTRA 0S
5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacién de los trabajadores , 246.847,12
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos 290.962,83

— —— - S — T i ol

404 TImpuestos prediales, contribuciones y otros no inclurdos en costos 544.812,75
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N ey g/ PPl AR eyl PP

L

406 Depreciacion bienes, area administrativa 236.506,50
407 Amort. de Intang. y Diferd. {excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb. 9.978,00

5408 Amortizacion de pérdidas por diferencia de cambio y comisién de riesgo cambiario

409 Otros (Adjuntar detalle 49.391,60
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION 24.004,03

C \ RO

5501 Intereses y comisiones

5502 Intereses por creditos de estabilizacidn y comisién de riesgo cambiario

5503 “ngo;gistos financieros
56. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo
5602 Subsidios recibidos
5603 Ganancias en ventas de activos fijos 0 inversiones temporales o de largo plazo
5604 Dividendos en efectivo
5C anancias por diferencia de cambio

06 Uftros (Adjuntar detalle 105.000,00
P DS NO OPERACIONA

5701 Pérdidas en ventas de activos
02 ~ Pérdidas vor diferencia de cambio

¥
»

03 Otros gastos (Adjuntar detalle) 3.921,95
5. UTILIDAD (PERRIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e imp. a la Renta 125.082, 08
X Farticipacion ge 10s trabajadores 18.762 .31

5802 Impuesto ala Renta
UTILIDAD NETA

Certificamos que el contenido de este formulario es veridico, correcto y completo y que fue aprobado por (2 Jyfita General, en sesién de . . 3 .de .ENERO ... ...

r AN .

h gf .
. > A, " A Y

f.) SEPRESENTAMYE AEGAL O APODERADO f.) CONfABOR No. REG. ..}1244. . ...
He(mos) revisado los gstados e iﬁ 0s que anteceden vy la correspondiente informacion. En mi{nuestfa) opinién reflejan razonablemente la situacidén de la Compaifa
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y {0s resultados de sus\operacigs a| cospondiente ejercicio.
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5
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO

INMBILIARIA CIVIL S.A. "INCISA"
C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

< EiVIE BN A

~ A
6001 Capital

Py pr—

Al i — p—

6002  Menos: Acciones Em_pigs adquiridas ] ]

6003  Menos: Capital suscrito no pagado )
6004 _ Reservalegal _ J

6005 Reserva facultativa

6006 Otras reservas _ )
6007

Superivit de capital
6008 Utilidades acumuladas
500C€ Menos: Pé acumuladas
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO .

62, MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
6201 Reservalegal .

6202 Reserva facultativa
62 vas

2 ()4 Ineravit por revalorizs
6205 Utilidades acumuladas
_63.  SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR:

N —

w J - .
J11 U g [ ®

6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio __!_ - —
6302 Menos: Dividendos en efectivo

e

6303 Mds: Superdvit de capital del perfodo

_64.  CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

4L Devoluciones de impuestos pagados en anos anteriores

mpuestos por glosas fiscales

YIENOS.

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
FUENTES DE CAPITAL DE TRABA]O NETO:

7001 Utilidad neta del ejercicio e
Mas:

7002 _ Cargos por depreciacion de activos fijos - _
/003 Cargos por amortizacidn de intangibles y diferidos

7004 Pérdida en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes

7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes

7006 Incremento de pasivos de largo plazo _
7007 Aumento de capital social

e A — Nl el
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smento de Superdvit (no incluye el superdvit por revalorizacidon

7009 Otros ajustes 0 aumentos -
Menos:

)10 N2reso

7011

72,

, acibidos por participacién en utilidades de compafifs
Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
USOS DE CAPITAL DE TRABA]O:

01  Dividendospagados L L
_ Compra de activos fijos
JIS  Compra de inversiones permanentes )
04 Disminucion de pasivos a largo plazo

diferidos

* Incrementos de activos intangibles
Reduccibn del capital social
71207 Pérdidas del ejercicio
7208 Otros o L
ARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 - 72
CAPITAL DE TRABA[O AL FINAL DEL PERIODO
MENOS: CAPITAL DE TRABA]O AL INICIO DEL PERIODO

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
\ 3 {egal

e e ——

iy — - i

Reservas facultativas
Otras reservas

e g

Dividendos en efectivo

s —

Amortizacion de pérdidas
Utilidades acumuladas
RESERVA LEGAL.:

e

L ko

Reserva inicial

-
.

Mads: Asignacion del ano )
Menos: Utilizacion en el ano

Saldo final

. — = i AP

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

1 1.000.000,0C

Enih—

Superdvit par revalorizacion inicial
as: revaloriza

Menos: Capits
aldo final

izacién o absorcidon de pérdidas

i6n de activos del periodo

5678-74

13.771.770,08
2.000.000,00

L
&
L
& e

.
-
R
-
-
-

80.165,11
.
: .

D
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A

326.649,61
_80.165,11 |

9.978,00

2.281.178,79
1.954.529,18

1.000.000,00

47 .848,C

| 13.977.534,15
24.419.986,52



! ANEXO 1

DENCMINACICN DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTC] C.1.1. V. No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA CIVIL S.A. 5678-74

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Del...L..de...ENERO. ...... al . 31.. de NICIEMBRE. de 19 89..
= PROCEDENCIA
CONCEPTO ; TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA

10. ... .. COMPRAS: . o
10.0 Materia Prima | R

P R e o

10.1  Mercaderias — _

m “— = o, ek R N el o,

-10.2  Maquinaria y Equipo ) ] ) H_
10.3  Donaciones realizadas , | . | _

EELpa s CrTES——ew d L — .

20.  PAGOCS POR TECNOLOGIA . o ) _

Al oFla

20,0 Patentes y Marcas . . 3 . _
20.1  Asistencia Técnica .

T Mgy =W M TECE

20.2 QOtros ) -

T e PR X B e b, . W

30.  VENTAS:

T I e oy s P . B Ry G e P Sk — -

30.0  Materias Primas N e

ey, p - Aslem A g ey e

f 30.1  Productos Terminados

32? B Donaciones Becibidas

40.  COBROS POR TECNOLOGIA .
40.1  Patentes y Marcas

T L R L A A e T ] e - r—-_ e ey S P

40.2 {Asistencia Técnica

e — L

,__{10.3 Otros Y 0c Y 0

o — N
"
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H Remuneracion
Extranjeros --




