REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1.988

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R. U. C. No. DE EXPEDIENTE:
INCISA 0990234035001 5678~T4

TNMOBITLIARTA CIVIL Se.A. "INCISAM
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: TIVORILIARTIA
D' . -
PRINCIPAL A 5 1% yIA~paTL 553500 | goo HENN L

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR /. '10 .6 12

Periodo del balance
Del 12 .. .de .ENERO........... 01988 . A 31 4 DICIEMBRE\ de 19 88

1. ADMINISTRADORES NOMBRES

RUSTAVANTE D I AT,
F=N A
O 0905063277 hgWATORTATA

Dlrectores O vocaJes yrincipales

e a Pl Ml il

_— . —

) lrectores o vocales suplentes

i

2. COMISARIOS
Principales

3. COMITE DE VIGILANCIA AY
___——

REPRESENTA EGAL(ES)

el S

v

Nombre(s) MARTA BUSTAMANTE DE LOPEYZ Q \ Nacionalidad : BCUATORILNA,

Pl

el
L ()

Periodo de wgencna designacion: de 1977, . .

PERSONAL OCUPADO: DIRECTIVOS: MPLEADOS- SBRROS
. ! No. "N 0.
| COMPANIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

PRESENTANTE(S)

LNombre(s): L Nacionalidad:
Visa:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominacién, persona natural ojuridica: JIANUEL GaRZON ANDRA

Categoria: . e

CDLA, 9 TE OCTUBRE CALLEJCN A-~205 Nacionalidad: . SCUATORTAIA
Direccion y teléfono 6556
No. Reg. Colegio de Contadores: p
Auditoria Externa: St (J NO & No. Reg. Super. Cfas.:
Nombre o Razén Social Nacionalidad ..~
OTRAS INFORMACIONES SN N
La compafia estd acogida a: “"**‘*-n-..%‘ ﬁ
}J:; P ﬁ.ﬁ.;‘  §
LEY DE FOMENTO: Industrial {J Agropecuario () Turistico [] Otras _x . Clasmc'&plon

Fecha:

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.

AFILIADA A LA CAMARA DE: g A
CREDITOS CON LA C. F. N.: Sl (] NO ([ Publicacion alti yalﬂc@uu Ruap St L NO O

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI O NO O Emite 6B1(g f‘ es: SIO NOO

Plm r

a"! P"'} ‘I

Rl -

Recibido hov dia de . . o de 19

Funcionario responsable

No. DE ANEXOS: (SELLO)




A. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVQ | )

11. ACTIVO CORRIENTE

1101 Caja - Bancos, moneda nacional ] . 21006,691,
1102 Caja - Bancos, moneda extranjera

—— e R ek g - el o e ekl e, b e PHO har me mie e SR el Hal TS e, B

1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional

ek ey = iy ol oy i e iy g — - | —

1104 __Inversiones financieras temporales, moneda extranjera . -,

1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional
1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera

1107 Menos: Provisidén para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes)
1108 |nventario materia prima : .
1109 Inventario productos en proceso

by L P AT W Sl hE

1110 Inventarios suministros y materiales

Sl T 4 i o T — i + BT, = W i e Sl gy—_

1111 Inventario productos terminados y mercaderias en almacén
1112 Semovientes para la venta
1113 Sementeras de ciclo corto
1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta
1115 Obras en ejecucidon
1116 Mercaderias en transito .
1117 Menos: Provisidon para baja de inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depositos previos

1120 Préstamos Y anticipos a empleados v trabajadores
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

iy T g i ki, o e i, vt i i p—— i rraiing. ity i il v, - il —

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera

E Py L

1123 Menos: Provisidn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros

1125 Repuestos, herramientas y accesorios
6 Otros activos corriente

TOTAL ACTIVO CORRIENTE - 21029,854,93

12, ACTIVOFIjO -~ . 7 Valor de adquisicion Deprec. Acumulada

1201 Terrenos y mejoras |
1202 Magquinaria y equipo en mbntaje y en transito
- 1203 Construcciones €n curso
1204 Edificios e instalaciones
1206 _Maguinaria y equipo
1208  Muebles v enseres
1210 Vehiculos
1212  Meijoras en locales y terrenos arrendados
1214 Semovientes
1216 __Plantaciones _ _
1218 Otros activos fijos

il © U e mHAL M U L T T—— A T ——— b Y el i, iy

REVALORIZACIONES
1220 _Revalorizacion de terrenos__

HEE P Sl AT R F o DEEEL

1222 Revalorizacién de edificios o
1224 Revalorizacidn de maquinaria y equipo

e el W ekl Gy Y DL - AT T L WA P L, ey e Ty il

1226 Revalorizacidn de otros activos fijos

Ty el wl ECFEL. , g SR T e 277 1. N o s . - T el t e L ey SEEy

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

Wb ke & e gy a1 Rl ki L

1302 Préstamos a empleados y trabajadores

T o Al = proem G R e el e Wiy -

_ 1304 _ Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

= “ERTIT r + T sk preile PR P il o PR, e A T

1305 __Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera

Ty atw Fap vwnad - LL I FLURTO R T

1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle

o alggEe P oy -

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion Amort. Acumul'ada

1401 Patentes y marcas ]
1403 Otros ) |

15. ACTIVOS DIFERIDGOS Yalor inicial Amort. Acumulada
1501 _ Gastos de organizacion__ 29.028,60 0e 751,40

1503 Gastos de investigacion y desarrollo
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654,941,800

18285,088,62
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1505 Pérdidas por diferencia de cambio

e . L ol L PR, F A L perwd b e wewh n T T S yrrreeke b T kA TR L R IR T

1507 Comision de riesgo cambiario

G o gl L el A T8 s i v rrma T AR pereasertal Py Tl R

1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisién

TrmTm Tl Y

1511 Otros activos diferidos - |
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacion patronal

1602 _Propiedades y otros activos fijos no utilizados R

1603 Otros activos no corrientes
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 11t817,240,90

TOTAL DEL ACTIVO 318479095,83
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. PASIVO
21. PASIVO CORRIENTE
— 2101 Proveedores en moneda nacional

2102 Proveedores en moneda extranjera .
_ 2103 Amticipos de clientes e 0. 200, 00

2104 Instituciones bancarlas moneda nacional

2105_ Instituciones bancarias, moneda extranjera_
2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional

2107 Otras instituciones financieras, moneda a extranjera

2108 Dividendos por pagar a accionistas o SOCios
2109 Participacion de trabajadores en utilidades de la Compaiiia

2110 Impuesto alarenta por pagar B
2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y no pagados
2113  Impuestos retenidos por pagar
2114 Aportes al IESS por pagar B N ~ -
2115 Parte corriente del pasivo a largo yluo moneda nacional
2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
2117 Parte corriente créditos de estabilizacion
118 Parte corriente comision de riesgo cambiario

2119 Parte corriente de la provision para jubilacion patronal
2120  Préstamos de corto plazo de accionistas o 50Cios
2121 Saldos pendlentes con la casa matriz
2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

. PASIVO NO CORRIENTE

2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nactonal
2202 Cuentas y documentos por pa gar, moneda extran]era
2203 Préstamos de accionistas o socios_

2204 Créditos de estabilizacion
.___2205 Comisi6n de riesgo cambiario

2206 Saldos pendientes con la casa matriz
2207 Impuestos diferidos por pagar

2208 Arrendamiento mercantil con opc:on de com_pra
2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura

2210 Obligaciones emitidas

2211  Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provisidn para mdemmzac:ones y |ubllaclon patronal
2213 Otros (Adj. detalle)

23. PASIVO DIFERIDO

_: 2304 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

v 2308 Otros (Adjuntar detalle)

" TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
" TOTAL PASIVO

3, PATRIMONIO NETO
CARITAL

3104 Accxones o participaciones (compafiias nacionales) 21000, 000, 00

il L [T gyl MM b Te RLEA O mukr P Cam oy A CTCLTEM gyt . A onlink

3102 Capltal asrgnado a sucursales de compaiiias extranjeras
3103 Menos: Capital suscrito no pagado
3104 Menos: Accmnes propias adquiridas L e
32. RESERVAS

3201 Reserva legal o | . 2 151,98
329_2_ Reservas facultatwas B o ~ L _ 56 .628. 0
3203 Otras reservas

33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacion de terrenos
3302 Revalorizacidon de otros activos fijos o ) -
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superdvit

e ———) T

34. RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
3403 - Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMQONIO NETO
. « TOTAL DEL PASIVC Y PATRIMONIO NETO 1

e @

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES
4001 Mercaderias en consignacion o ) - N _ — —
4002 Liquidacién de deposnos industriales

4003 _ Avales o garantias
4004 Otras obligaciones conting entes
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B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)
DICTIEMBRE de 19 88

Correspondiente al perfodo del ... .. .. de.. 70N, .....LLaall AL de

30. VENTAS BRUTAS _ —

5001 Enelpafls “ ) - )
5002 En el exterior ]
5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

'VENTAS NETAS

51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Compaiifa)
5101 Inventario inicial - X -

oy —

5102 Compras de productos termmados en el paus
5103 Compras de productos termlnagqs en el exterior
2104  Menos: Inventario final

52. .COSTO DE PRODUCCION ( Mercaderfas producidas por la Compam'a)
-5201- _Inventario inicial de materias primas

5202 Compras ¢ de materias grl as en el pais

5203 Compras de materias primas en el exterior } B
5204 Menos: Inventario final de materias primas

5205 Mano de obra directa

e — bl M— l— e ey s Sy S .

5206 Depreciacién maquinaria, equipos y edificios de fabrica
5207 _Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta
5209 Suministros y materiales
5210 Seguros de inventarios, maqumarlas y edlf' icios de fabrica
5211 Aportes lESS y beneficios sociales

212 Mantenimiento y | reparaciones

FE S flai T Jo, g e it ——— S i P

13 Impuestos a la produccién y otros

5214 Energia, agua, teléfono ) ] o _ L
5215 Otros gastos de fabricacidn (Adjuntar detalle) _ -
5216 _lnventario ini¢ial de productos en proceso

3217 Menos: Inventario final de productos en proceso

5218 Inventario inicial de productos terminados

5219 Menos: Inventario final de productos terminados
UTILIDAD BRUTA
ASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos y salarios no inclufdos en costos s
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la part:c:pacmn de los trabajadores
03~ Comisiones a eEﬁETeados y partlculares

5304 Publicidad y propaganda
5305 Depreciacién bienes del departamento de ventas

5306 Otros (Adjuntar detalle)
DS ADMINISTRATIVOS

5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo e 221,700400

T SRR S PRI R R R sl

" 5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacién de los trabajadores _— 2029 0%
~ 5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos e
5404 Impuestos predlales contribuciones y otros no mclumg_s__ll_c_o_stos -
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
406 Depreciacion bienes, area administrativa
5407 - Amort. de Intang. y Diferd. (excepto pérd. por dlferenaa de camblo y Comis. de riesgo camb.}
5408 Amortizacidn de pérdidas por diferencia de cambio y comisién de riesgo cambiario
5409 Otros (Adjuntar detalle) )

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION _
'OS FINANCIEROS

5501 Intereses y comisiones ~
5502 Intereses por créditos de estabilizac:n y comision de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros

. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo
5602 Subsidios l"eClbldOS L e

5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de Iarg plazo

.5604, Dividendos en efectivo ) e .
5605 Ganancias por diferencia de cambio
506 Oftros {Adjuntar detalle)
. STOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdidas en ventas de activos o e
5702 Pérdidas por diferencia de cambio e _

5703 Otros gastos (Adjuntar detalle) _
- UTILIDAD {PERDIDA] DEL EJERCICIO antes 15 ofo Trabaj. e Imp, Renta
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580T- Parficipacion de los trabajadores
58072. Fmpuesto alarenta
UTILIDAD NETA

lllllllllll

El Contador
He{mos){ revisado los #8tados financieros que anteceden™y-fa correspondiente informacién. En mi(nuestra) opinion reflejan razonablemente la situacion de fa Com-
pafifa y Jos resultadts s peracighes en el correspondiente ejercicio.

)COM SARIO fFICOMISARIO



DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO AL U, No. EXPEDIENTE

INMOBILIARIA CIVIL S.Ae NINCISAN 5678=T4

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

----------------

PROCEDENCIA

CONCEPTO
 NACIONAL EXTRANJERA

COMPRAS:
10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderias

102 | Maquinaria y Equ:po
10.3 Donaciones realizadas

20. PAGOS POR TECNOLOGIA:

20.0  Patentes y Marcas
20.1 Asistencia Técnica
20.2  Otros

30. VENTAS: —

30.0 Mgterlas Primas |
30.1 Productos Terminados )
30.2 Donaciones Recibidas

R

40.  COBROS POR TECNOLOGIA:

40.1 Paten_tes y Marcas
40.2 Asistencia Técnica

by — gy,

403  Otros R 11898, 352, 00 .
) Y T

TOTAL

-y

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

E M P L E A D O S

—Petmmentes —Oeadonalu
Remuneracicn Remuneracion Remunecacion "o Tpemuner, | No. | Remunerac.
| 1| stk | 1 1 1

e I I I I S A I I
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DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO § PEDIENTE
INMOBILIARIA CIVIL S.A. WINCISAN 8=74

C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

el t PA T RINUINEL) I A o | . .

6001  Capital ~ _ 1 2vw000,000,00

6002 Menos: Accmnes propias adquiridas —

6003 Menos: Capital suscrito no pagado I

6004 Reserva legal G g8

6005 Reserva facultativa
6006 Otras reservas

6007 Superdvitde capital L
6008 Utilidades acumuladas

6009 Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO .

Py S i

|

{
[~y
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62. MENOS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: ) i
6201 Reserva legal e
6202 _Reserva facultativa

6203 Qtras reservas

5204  Superadvit por revalorlzacmn de activos fijos : .

8 2( Utilidades acumuladas i e
63 SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicto
6302 Menos Dividendos en efectivo

6303 Mas SUperawt de capital del periodo

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401 Devolucmnes de impuestos pagados en afos anteriores
Al Menos: Impuestos por glosas fiscales

v TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

70  FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
7001 Utilidad neta del ejercicio

— -

Mas :
7002 Cargos por depremat:tén de activos fijos 2200 200 ¢ 20
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos __ __9.978,00
7004  Pérdidaen venta de activos fi 1j0s 0 en inversiones permanentes .
7005 Venta de activos fijos e mvejs!orlg_g permanentes .  800,000,00
7006 Incremento de pasivos de largo plazo _ e
7007 Aumento de capital social ) #
7008 incremento de Superavit {no incluye el superavit por reval orizacion —
7009 Otros ajustes o aumentos ) ~ _ -
Menos:
7010 ____Ingresos recibidos por participacion en utilidades de compaiifas ]
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes —
72.  USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: S
7201 Dividendos pagados ) e
720 Compra de activos fijos e
r Compra de inversiones permanentes _ - ]
"' Disminucion de pasivos a largo plazo —
DS  Incrementos de activos intangibles y diferidos -
1206 Reduccion del gamtal social -
1207  Peérdidas del ejercicio e
7208 Otros —

_VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO (70 - 72)
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

Reserva legal
__Reservas facultativas

Otras reservas

Dwndendos en efectivo

e e e il il

Amortlzaclon de £erd1das
Utilidades acumuladas

RESERVA LEGAL.:
Reserva inicial

e e —

Mas: As:gnacnon del afio

Menos: Utilizacion enel afio o T

Saldo final i o
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superdvit por revalorizacion inicial -
Mas: revalor:zacnén de activos del periodo

Menos: Capijtalizacién o absorcién de pérdidas o L =
aldo final

A

e i . e - ———




