| 'REPUBLICA DEL ECUADOR
/ SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

| FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001" " ANQ:1,987%4 ~

| Denominacion de 1a compafiia segun su estatuto:
INMOBILIARIA CIVIL S.A. INCISA 1099023403500 5678=T4
. Ciudad: Calle y No. Teléfono: Casilla:. Cable:
_ PRINCIPAL  Guayaquil Km. 5Y2 Vfa a Daule 353300 800 ALBUSTIL
Periodo del Balance: W
De: .1 %de EROLO ..o de 1983..;A1...30 de . Diciembre

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN kg ACIONALES
(Que se hallan actualmente eg.giggcicio) "
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1. ADMINISTRADORES NOMBRES ¢C ¥o PASAPORTE | NACIONALIDAD

—— - —

Presidente ISABEL DE BOLORA %%’  m'09-00911456 Ecuatoriana
Vicepresidente ) | o N | -
Gerente (s LINGRWMIH 09-01008284

O BUSTAMANZE, ILLIN

Directores o vocales principales
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1

Diréctores™o vocales suplentes

COMISARIOS | DIRECCIONY ’ )
Principal | Urdesa l‘ior%e. %Evéa. ?Lgra_.
Suplente . .|.=ntre 3era, y 4ta,

3, COMITE DE VIGILANCIA

LR T ST T R "

| Teléfono: 385703,

UL F el ek AT araEman W

0 DE LOS®PRESENTANTE (S) LEGAL (ES)

Nombre (s) ALBERTO BUSTAMANTE YINGWORATN Nacionalidad: Bcuatoriana
& e —eNaCIONAlICA shaibaiaibet ~

Cargo (s) . GERENTE | AN e e
. =, | ._ ’ -y
Fecha de nombramiento 4/Enero/1 . Nk ) Periodo: » afitos.

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA CANJPANIA  TNMOBILIARIA ,~

DATOS
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COMPANIAS AN JERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
PRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN ER)CUADOR

mbre (s) 0

rgo (s) o de§ignapi6n (es) — 1 e Carnet de domiciliacion No..- . e
' N \ . *\ { t {\ ¢ -\\ :

- Nactonalidad - oo

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacion de ta persona juridica: —

MANUEL GARZON ANDRADE Ecuatoriana Cdela. 9 de Octubre,

Nombres y apeliidos {persona natural) Nacionalidad _ .
| DIRECCION:C_g.llején A 205 »
Tiene Auditoria Externa S| :] no X]
Nombre 0 denominacion Direccidn

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balarice)

La Compafia estd amparada por: | O
¢ > Cx » « - 2 -
LEY DE FOMENTO: Industrial E:l Agropecuario D Turistico j Oira [: Ctasificacion: » ' |
ACUERDOQ INTERMINISTERIAL No.: Fecha:
: . No.:
AFILIACION A LA CAMARA DE :, )
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL? sy || NO '-. §oreraene,
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st [ ] -
Recibido hoy dia de de 19 q gﬁlas __
de la - N t _con ' anexos constantes en: _

Fojas Gtiles,- \CE RTIFICO. ¢
- { -* —
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BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL .2\ pE.. . Diciembre .cq953

1. ACTIVO

11. CORRIENTE
1101  Cajay Bancos | 24111 68 . 2G

1102 _ Mmversiohes temporales
1163  Cuentas por cobrar clientes

1104 Documéittospor cobrar clientes .
1105 Documentos descontados
1106  Menos Provision cuentas de dudoso cobro B
1107  !nventario materia prima -
1108 Inventario productos en broceso
1109 Inventario productos terminados
1110  Inventario suministros y materiales
1111 Inventario mercaderias en almacén
1112  Semovientes para venta
1113  Sementeras
1114 Lotes de terrenos para la ventz B
1115  Qbras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la venta )
1116  Mercaderias en transito
1117  Menos: Prcvision baia inventarios T —
1118  Ingresos acumulados por cobrar
- 1119 Depdsitos prevics
1120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1121 Préstamos a accionistas o socios y compaitias relacionadas
1122  Pagos anticipados a proveedores ‘
1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros
1124  Pagos anticipados de intereses

1125 Repuesios y ACCesorios y pequenas herramientas

1126  Accesorios de oficina en existencia

1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)

+ 1128 Otros-activos corrientes (adjuntar detalle)

* TOTAL ACTIVO CORRIENTE

12. ACTIVO FJO )
1201  Terrenos y mejoras

1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito

1203  Construcciones en curso

1204 Edificios e Instalaciones

1206  Maquinaria y equipo

1208  Muebles y enseres .

_ 1210  Vehicuios

1212 Mejoras en locales arrendados

1214  Semovientes

1216  Plantaciones

- 1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES
1220 Revalorizaciéon de terrenos

1222  Revalorizacion de edificios

1224  Revalorizacién de maquinaria y equipo

1226  Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.)

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZG
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientej

1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores

1303  Préstamos a accionistas o0"socios y companias relacionadas

1304 Bonos, obligaciones, céduias

1305  Acciones o participaciones en companias relacionadas

1306  Otros (adjuntar detalle)

14, ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicidn

1401  Patentes y marcas
1403  Otros (adjuntar detalle)

15. PAGOS DIFERIDOS Amort. acumulada

1503  Gastos de investigacién y desarrollo

1501  Gastos de porganizacion y reorganizacion 103,961 497 11 1 2R

1505 Pagos anticipado'; a largo plazo

1507  Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384)

15081 | Comision de rie_s:go cambj_a_rio
1509  Otros (adjuntar detalle)

—

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601  Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602 Otros (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE T 6t097,935, 36
TOTAL DEL ACTIVO 6t379,137,65
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21. PASIVOS CORRIENTES < .

2101 Proveedores en el pa is —

<2103 -Mnticipos de clientes - -
— 2104 Bancos privados morkdy nacional _ — —
2105  Bancos privados mandia extranjera e
—7aC05 manada extranjera o
————___..2.1(_5___2"3___5_!'“'"“”0"65 fpancieras privadas moneda nacional L . -
2107  Otras instituciones firan
ciones fimncieras p privadas | moneda ext extranjera _ e

2108 _ Instituciones de crédite pablico moneda nacional - —
2109 Instltucmnes de crédito pablico moneda extranjera
2110 Dmdendos por Pagar a accionistas o $0CiOs

s

__2111  150/0 para trabajadores
2112 Impuesto a Iww
2113 Sueldos acumulados por pagar
2114  Intereses acumulados F&Fpagar
2115  Impuestos retenidos por pagar
2116 Seguro Social por pagar
2117  Acreedores diversos
2118  Parte corriente del pasivo a Jargo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE

22. PASIVOS NO CORRIENTES
2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.)
2202  Acreedores hlpotecarlos y prendarios ) )
2203 Impuestos diferidos por pagar
2204  Prevision para indemnizaciones
2205  Préstamos de accionistas o socios
2206  Depositos por cuentas en participacion
, 22Q7 ,Aportes de accionistas 0 socios para capitalizacion futura

2208  Préstamos de la casa matriz -

2209  Préstamos de compahias relacionadas

2210  Arrendamiento financiero por pagar

2211 Otros (adjuntar detalle)

23. PASIVOS DIFERIDOS
2301  Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302: .\ Prima en venta de obligaciones emitidas
2303  Cobros anticipados ands de un aio
2304  Otros (adjuntgyr detalle)
TOTAL PASIV( S NO QORRIENTES

TOTALPASIVQ .

3. PATRIMONIO NETO: - -

31. CAPITAL SOCIAL « -
3101 Acciones o aportaciones de compaias nacionales

3102  Capital asignado a sucursales extranjeras
3103  Menos: Acciones propias feadqmndas

<) 3104 ' Menos: Capital suscrito no pagado

i —

—
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. SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizacion de terrenos | i
A 3202 Revalorizacion de otros activos fijos * %1785,232,37

3203  Donaciones y subsidios recibidos
3204  Otros (adjuntar detalle)
33. RESERVAS

v

B 3301 Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cias.) - 800,000, 00
3302 Reserva estatutaria , i
3303  Reserva facultativa _22:237, 61

34. RESULTADOS
3401  Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
3402 Utilidad (perdida) neta del e]erlmo
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" TOTAL PATRIMONIO NET
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

'

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS

4001  Avales otorgados ) 4101 Responsabilidades por avaies otorgados

el ——

4002  Mercaderias en consignacion 4102  Consignaciones recibidas
4003  Documentos al cobro 4103 Cobro de documentos
4004  Otras garantias | 4104  Responsabilidades por otras garantias

kel




ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al periodo del 19 deEnere ......................... al3..:'. ......... D iCiembre ....... de 198 3
50. VENTASBRUTAS | ) . 20.000,.00
5001 En el pais ) 20.000,.00

- e — T —— ki AR e T . T T e g~ - — -

5002 Enelexterior. N o
5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

| VENTAS NETAS
b1, CUSTO DE VENTAS jMercaderlas no fabrlcad.zspar la Cfa. )

5101 ___ Inventario inicial
5102 Compras

5103 Inventarlo f'nal (menos)
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52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabncadasgor fa Cia.)
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5201 Materias primas
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5202 Inventario inicial
5203 Mas: Compras

m_;“;u 5204  Menos: Inventario ﬁnal
N 5205 Mano de obra directa
5206 Gastos de fabricacion

[T A L - - — . — T —_— i — —am —— ——t

5207 Deprecuacmn maquinaria y equlpos

E
LJJ
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5210  Suministros * Materlales

e —  moermcsuAEcEmathad . & f e e o P man ara _—— . —— — AL

3211  Seguros sobre inventarios y edif' cms fabrica

———E MR o — — s —— —_—- e — —_—r o W mE—— —— - —— B L p—

5212  Aportes IESS vy beneficios socna!es

" auar [— - b — - ——— e W FENTTETRANLEE TEC JE Ny, e - oy TEELTSWRLEL L LW R L L

. 5213 . Mantenimiento y reparaciones

5214  Impuestos a la produccion y otros
5215  Fuerza motriz, agua, teléfono

[ T - - - r rm e - — s — = rw———————rir

5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle)

| SEUTEETAPTRNE N ] —_— A b = ——— —_——— o — - —_——r m——. _ = E————— — —— . — - usssmaneau

5217  Inventario m:mal de productos en proceso
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5218 Menos: Inventario final de productos en proceso
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5219  Inventario inicial de productos terminados

e —_— e — .  — - TEmam —_— — — -

5220  Menos: Inventario final de productos terminados

*—_Mnm'm;mg._.._m.w e T Tt s

5221  Otros costos de ventas
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_UTILIBAD BRUTA

53 GASTOS DE VENTAS =
5301 Sueldos y salarios (No incluidos en costos)

[pe— roa . JR— —_ - = e o — — - _— - ——— A A A A—— —— T TEr————— e e m — — . = — -

5302 Comisiones a empleados y particulares

—_— TR T TR LT . - - ———r T — T L L AL A — . e — o = .

5303  Publicidad y propaganda
_____________ 5304  Depreciacion bienes Dpto de Ventas
5305 Beneficios sociales, indemnizaciones _ggg_c_e_pto 150{0 trabajadores)

e 8306 Otros ___ L o
54, GASTOS ADMINISTRATIVOS

._..,._a-.»,.,...mmm“ —maTEEEE A Al BT B e — —rwur [T —_— R ma v —_— —_— —_—— - rwm m——— —_—

5401  Sueldos y salarios (no incluidos en costos)
54072 Beneficios soaales mdemmzacmnes (excepto 150/0 trabajadores)

L A N CEL s e e — — = = — —— e e e RTINS — e —— e ——— —

5403  Agua, luz, telefnno télex, (no mcluudos en costos)

. —— —— —_———_—

5404  Amortizacion de |ntang|bles y dlferldos

rﬂ-“-r-— ——— oy —— T A B e e . & & T TR TR WAL Pl bl ™ = — —

<405 Impuestos prediales y otros (no mclundos en costos) 11 10, 342,20

- - - LN o TR T —

5406  Contribucion Superintendencia de Compamas

ey, P T L L R T P+ S —-  — —— — r—rm L -

. 54Q7  Depreciacion bienes Dpto. Administrativo

P —

- 5408 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

- dd e S ——.—— . e . o — - e —

5409  Otros
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACIUN

GASTOS FINANCIEROS

f— [ Ty ] TITE ) —_— e ——— —

5501 Intereses, comisiones —-
5502  Otros gastos financieros

[ TIFRT T I TS R S — el T T T ] —

N e UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO

_— e — m— —r—— —wrr

56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601  Intereses por inversiones (bonos, cédulas)

—_— —_— e L - — ————— ———— - e—,— — —r

- 5602  Subsidios recibidos

T A

. 5603  Ventade _ac!:lvgs_l"_jgs |

5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efective

._5605. Ganancias en cambios
' 5606 Otros

R TR T T R TE PLIT R A" e w —_— ———

‘h7. GASTOSNO OPERACIONALES

—— -rr

5701  Pérdida en ventz de_actwos
. 5702  Pérdidas por diferencia de Cambios .

5703  Otros gastoy{adjuntar detalle) /
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—750.000.00
—
— 1
720,000,606
—
548,332,335

80,060
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TDADAPERDIDA) DEL EJERCICH) santes de:
afa trabajadores

fefto a la Renta
 [BADNMETA

C
4o (58457 |

111,189,115

3 a nombre de Ja cual presentamos esta informacidn, certificamos que todo el contenido de este formulario

es veylidico, correcto y completo. /

* (REPRESENTANTE LEGAL) EL .Aﬂ'f. J¥
eg Nu 62 »

cigfes v de Resultados v las demgs.imforfaciones que preceden y en nuestra opinion expcren rzzonablemente {a situacion
pera es durante et cerrespondiente ejercicio, de conformicdad con 10s principios cantabies generalmente aceptados.

L
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Lugar y fecha Ccomisario

aamuanm1tsl 2 A ARYi1 de 1 0824 -




REFUBLIVA UEL ELUALUUR

—X SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

C. LLU,

0990234035001

No. EXPEDIENTE

5678~T74

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SUS ESTATUTOS:

INMOBILIARIA CIVIL S.A, " INCISA "

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
60. PATRIMONIO INICIAL:

6001 Capital social

6002 Menos: Acciones propias readquiridas -
6003  Menos: Capital suscrito no pagado

6004 Reserva Legal

6005
6006

Otras Reservas ) I
Superavit de capital
6007  Utilidades retenidas
6008 Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO

62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:;

6201 Reserva Legal

6202  Otras reservas I
6203  Superavit por revalorizacion

6204  Utilidades retenidas

63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAH

6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio
6302 Menos: glosas fiscales L I
6303 Menos: dividendos

6304  Mais: superavit de capital del periodo

64. 'CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401 Devolucion de impuestos pagados de anos anteriores
’ TAQTAL EVOLUCION DEL PATRIMONILO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Legal
|

Otras reservas

Dividendos

Amortizacion de pérdidas

Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL:

___Reserva inicial _ 3 686,025,84
( + ) Asignacion del afho < . - 10,809, 77
(=) Utilizacion en el afo — 53,835,071
Saldo final - 1 800,000,000

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superavit por revalorizacion inicial
~ Mas: Revalorizacion de activos del periodo

Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas
Saldo final

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
Utilidad neta del ejercicio

Mas:

D2 Cargos por deprec. (no afecto el capital de trabajo)

3 Cargos por amortizacion de intangibles

7004 Pérdida en venta de activos

Menos:
Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias
Utilidad en venta de activos

FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES
71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO

N

7005
7006

7101 Venta de activos fijos
7102  Pasivos a largo plazo I
7103  Aumento de capital social -
7104  Superavit de capital Il
7105  Aportes para capitalizacion
7106  Otros o
TOTAL OTRAS FUENTES
| 72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAIJO 2
7201  Dividendos pagados o
7202  Compra de activos fijos —
7203  Compra de inversiones permanentes T
7204  Pago de parte corriente de pasivo a largo plazo ~ -
7205 Incrementos de activos diferidos t . 385,232, 57
7206  Ajustes a periodos anteriores ' -
7207  Pérdida del ejercicio - 111.189.1
7208 Otros ~ e
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO 151,703, 33|

( - ) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO
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DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTOS C.i..1.U. No. EXPEDIENTE
INMOBILIARTA CIVIL S.A. " INCISA " 0990234035001 56787k

* " ' TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

Y

S . .PERIODO: De 19/Enero al 31 de DCbre, de19s )
— —

PROCEDENCIA
CONCEPTO

NACIONAL EXTRANJERA
10. COMPRAS

TOTAL

20.1 Asistencia Técnica

20.2 Otros
30. VENTAS
50.0 ‘Ma:cerias Primas

el il I

30.1 Productos Terminados
30_:2 Donaciohes Recibidas ~

40. COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas

40.2 Asistencia Técnica

40.3 Otros e L 20,000,00 720,000, 00

. Q *

-
10.0 Materia Prima
10.1 Mercaderia
10.2 Maquinaria y Equipo
- 10.3 Donaciones realizadas
20. PAGOS POR TECNOLOGIA
20.0 Patentes y Marcas

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS
PROCEDENCIA Voliintarias

y/o despidos

Nacional No.-

L

Remuneracion S/.

Extranjera No.- .

Remuneracion S/.°
150/0 Participacion S/.

- PROGRAMA ANUAL DE INVERSION
{Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Afio? S| [:] NO
Monto de la Inverséén QPrograr:*lada; S/. . - —
Construcciones S/, —
Maq:liharia Ty equipo S/, - — —
Financiamiento: RecursosPropios ________ ofo Prestados o/o

La Inversion programada servira para:

Expansion D : . Racionalizacion D Reposicion D

\ .



