ADMIRALDA SA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013

NOTA 1 - OPERACIONES

ADMIRALDA S.A es una sociedad anénima radicada en el Ecuador, identificada con
Registro Unico de Contribuyentes numero 0990988331001 y sujeta al control y
supervision de la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

La actividad de la compailia es ACTIVIDADES DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y
EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES .

NOTA 2 - BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

a) Declaracion de cumplimiento -

Los estados financieros adjuntos son presentados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF); y, representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de dichas normas.

Basandose en las opciones que dicha norma establece, la administracion de la compafiia
ha decidido por presentar Estados Financieros completos, cuya presentacién se
encuentra normada en NIC 1.

Los estados financieros fueron aprobados por la Junta General de accionistas en sesion
celebrada el dia 2 de enero del 2014.

b) Modelo de Presentacién de estados financieros -

De acuerdo a lo descrito en la NIC 1, la Compafiia cumple con emitir los siguientes
estados financieros:

» Estado de Situacion Financiera

% Estado de Resultados por funcién

» Estado de Flujos de Efectivo, método directo
% Estados de cambios en el Patrimonio

<+ Revelaciones en notas explicativas

¢) Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros adjuntos son presentados en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda adoptada por la Reptiblica del Ecuador en marzo del 2000



d)  Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF, requieren que la
Administracién de la Compaiiia efectie ciertas estimaciones y supuestos contables
inherentes a la actividad econémica de la entidad que inciden sobre la presentacion de
los activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el periodo
correspondiente; asi como, también las revelaciones sobre activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos
utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la Administracién de la
Compailia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de
las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacién es
revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS
CONTABLES

a) Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacién financiera adjunto, los saldos se podrian clasificar en funcion
de sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior
a doce meses y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

En el caso que existiese obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero
cuyo refinanciamiento a largo plazo esté asegurado a discrecion de la Compaiiia,
mediante contratos de crédito disponibles de forma incondicional con vencimiento a
largo plazo, se podrian clasificar como pasivos a largo plazo.

b) Instrumentos financieros no derivados

Los instrumentos financieros no derivados abarcan inversiones en capital y titulos de
deuda, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de
efectivo, préstamos y financiamientos, anticipos de clientes y otras cuentas por pagar.

fectivo ivalente de efectivo -

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, bancos y los
depositos a plazo en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran
liquidez con un vencimiento original de tres meses 0 menos y los sobregiros bancarios.
En el balance de situacion, los sobregiros se clasifican como recursos ajenos en el
pasivo corriente.



Documentos y cuentas por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar a clientes estan registrados menos los cobros
realizados; ademds, incluye préstamos otorgados a terceros y otras cuentas por
cobrar, neto de cualquier ajuste de perdida por deterioro.

Las cuentas por cobrar se registran inicialmente a su valor razonable que
normalmente es el valor presente de los cobros futuros de la transaccién realizada a
una tasa de descuento para instrumentos similares, tomando en consideraciéon lo
siguiente:

o Las partidas por cobrar a corto plazo, que devenguen intereses se miden por el
importe de la transaccién si el efecto de aplicar la tasa de descuento sobre los
flujos futuros no es importante relativamente. Después del reconocimiento
inicial, los intereses devengados se registrard como un ingreso en los
resultados del periodo.

o Las partidas por cobrar a corto plazo, sin tasa de interés establecida, se miden
por el importe de la transaccion si el efecto de aplicar la tasa de descuento no
es importante relativamente.

o Las partidas por cobrar de largo plazo que no devenga intereses, se estiman
como el valor presente de todos los cobros de efectivo futuros descontados
utilizando la tasa o tasas de interés de mercado vigentes para instrumentos
similares (la tasa de descuento aplicada deben tener sustancialmente las
mismas condiciones y caracteristicas, incluyendo la calidad crediticia del
instrumento, el periodo restante en el que la tasa de interés contractual es fija,
los plazos de devolucion del principal y la moneda en la cual se realizan los
pagos.). Todo importe adicional prestado serd un gasto, a menos que cumpla
con }os requisitos para su reconocimiento como algin otro tipo de activo.

Cuando el crédito a clientes y demas cuentas por cobrar se amplia mas alla de las
condiciones de crédito normales en el corto plazo, las cuentas por cobrar se miden al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe
alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

Proveedor: otras cuentas por

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
valorizan a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.



Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no devengan intereses.

Dentro de esta cuenta se considera servicios , los cuales se cancelan a corto plazo.

Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros.

v" Obligaciones con bancos e instituciones financieras

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, inicialmente,
por su valor razonable, netos de los costos en que se haya incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se valorizan por su costo amortizado y cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de
reembolso, se reconoce en el Estado de Resultados durante la vida util de la deuda de
acuerdo al método de la tasa efectiva. Los pasivos financieros se clasifican como
pasivos corrientes a menos que la entidad tenga un derecho incondicional a diferir su
liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

¢) Propiedades, planta y equipos

Se muestra al costo historico, menos la depreciacion acumulada y pérdida por deterioro
del valor acumulada cuando esta tltima corresponda.

El valor de las propiedades, planta y equipos y la depreciacion acumulada de los
elementos vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se
produce la venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se
causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados
del afio y las reparaciones mayores son reconocidas como propiedad, planta y equipo
cuando éstos cumplen con los requisitos definidos en NIC 16.

La depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a lo largo de su vida Wtil estimada, aplicando el método lineal. En la
depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

e Muebles y Enseres 10 por ciento
e Maquinarias y Equipos 10 por ciento
e Instalaciones 10 por ciento
e Vehiculos 20 por ciento
¢ Edificios 5 por ciento
e Equipos de Computacion 33 por ciento

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida 1til o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo
de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.



Cuando ¢l valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipo, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados. Al vender activos revalorizados, los valores incluidos en superdvit por
revalorizacion se traspasan a utilidades retenidas.

Cuando una propiedad planta y equipo se someta a una revaluacion, y esto origine un
incremento en el importe en libro, este aumento se reconocerd directamente en otro
resultado integral y se acumularé en el patrimonio en la cuenta superavit por revaluacion.
Sin embargo, el incremento se reconocerd en el resultado del periodo en la medida en que
sea una reversion de un decremento por una revaluacién del mismo activo reconocido
anteriormente en e] resultado del periodo.

Cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de una
revaluacion, tal disminucién se reconocera en el resultado del periodo. Sin embargo, la
disminucion se reconocera en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo
acreedor en el superavit de revaluacion en relacion con ese activo. La disminucion
reconocida en otro resultado integral reduce el importe acumulado en el patrimonio contra
la cuenta de superavit de revaluacion.

d) Deterioro del valor de los activos

tivos i1

Un activo financiero es evaluado en cada fecha de balance para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia
objetiva que uno o mas eventos han tenido un efecto negativo en los flujos de efectivo
futuros del activo.

Una perdida por deterioro en relacién con activos financieros valorizados al costo
amortizado se calcula corno la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés
efectivo. Una perdida por deterioro e¢n relacién con un activo financiero disponible para
la venta se calcula por su valor de referencia.

Los activos financieros individualmente significativos estan sujetos a pruebas
individuales de deterioro. Los activos financieros restantes son evaluados colectivamente
en grupos que comparten caracteristicas de riesgo crediticio similares.

Todas las perdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Cualquier pérdida
acumulada en relacién con un activo financiero disponible para la venta reconocido
anteriormente en el patrimonio es transferida a resultados.

La reversion de una perdida por deterioro ocurre solo si esta pucde ser relacionada
objetivamente con un evento ocurrido después de que fue reconocida. En el caso de los



activos financieros valorizados al costo amortizado y los disponibles para la venta que
son titulos de venta, la reversion es reconocida en resultados.

Activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo,
activos intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que
esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un
posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier
activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Cuando el
valor libro de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado deteriorado
y ¢s disminuido hasta su monto recuperable, y se reconoce una pérdida por deterioro del
valor en resultados.

El monto recuperable de un activo, es el monto mayor entre el precio de venta neto de un
activo o unidad generadora de efectivo y su valor de uso.

Al evaluar el valor de uso, los flujos futuros de efectivo estimados de un activo o unidad
generadora de efectivo son descontados a su valor presente usando una tasa de descuento
apropiada a estos flujos de efectivo futuro.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evaltia si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y
venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se
reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacién y venta, y
se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, €l importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los
inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios
anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

e) Capital Social

El capital social esta representado por acciones ordinarias y se clasifican como patrimonio
neto. Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision de nuevas acciones
se presentan en ¢l patrimonio neto como una deduccién, neta de impuestos, de los
ingresos obtenidos.

f)  Reconocimiento de ingresos



~-La Compaiiia reconoce ingresos por ACTIVIDADES DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y
EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES .

Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, neta de descuentos.

Servicios.- El ingreso por prestacion de servicio es reconocido en el estado de resultados
en proporcion al grado de realizacion de la transaccion a 1a fecha del balance. El grado de
realizacion es evaluado de acuerdo a estudios del servicio llevado a cabo.

g) [Impuesto a la Renta -

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

Impuesto corriente

El pasivo por impuestos corrientes se calcula usando las tasas impositivas que hayan sido
aprobadas, o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado, al final del
periodo sobre el que se informa, y cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con
afios anteriores. Un anuncio formal del gobierno sobre cambios en las tasas impositivas
o en las leyes fiscales se considera un proceso de aprobacién practicamente terminado en
la jurisdiccion.

Impuesto diferido

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan
la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos
por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

Un activo por impuesto diferido es reconocido en la medida en que sea probable que las
ganancias imponibles futuras estén disponibles en el momento en que las diferencias
temporarias puedan ser utilizadas. El importe en libros neto de los activos por impuestos
diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se informa y son reducidos en la medida
que no es probable que los beneficios por impuestos relacionados sean realizados, es
decir, se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Los impuestos a las ganancias adicionales que surjan de la distribucion de dividendos son
reconocidos al mismo tiempo en que se reconocen los pasivos destinados a pagar el
dividendo relacionado.



El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas
impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente
terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Una entidad reconocera el gasto por impuestos en resultados, excepto en el caso que esté
relacionado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso sera
reconocida en otro resultado integral o en patrimonio, segn la transaccion u otro sucesos
que haya dado lugar a dicho gasto.

h) Estado de flujos de efective

El Estado de Flujos de Efectivo considera los movimientos de caja realizados durante
cada ejercicio comercial determinados mediante el método directo, para lo cual se
consideran:

Como flujos de efectivo las entradas y salidas de efectivo de bancos, las inversiones a
plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.
Como actividades de ACTIVIDADES DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES
INMUEBLES , las que constituyen la fuente principal de ingresos ordinarios.

Como actividades de inversion, las adquisiciones, enajenacién o disposicion por otros
medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Y finalmente como actividades de financiamiento aquellas que producen cambios en el
tamafio y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Su saldo esta compuesto por los siguientes rubros

2013 2012
Efectivo y equivalentes de efectivo 7.047 7.047

1) Corresponde a los saldos de efectivo y cuentas bancarias registradas al cierre del
ejercicio.

NOTA S - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR



Al31 de diciembre se refiere a las siguientes partidas

2013 2012

Cuentas por cobrar Clientes 44.532 107.003

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, estos rubros comprenden los valores a favor de la
empresa por concepto de ventas a clientes con facturas.

Las Cuentas por Cobrar al 31 de Diciembre del 2013 no presentan deterioro alguno, pues

la Administracion considera que no existen riesgos de incobrabilidad en la cartera, la que
se consideran sana.

NOTA4-  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre se refiere a las siguientes partidas

=
5]

2013

|

Anticipo de IR 4.802 21.370

NOTA 7 - PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El saldo del rubro durante el afio se detalla a continuacion:

Al 31 de Dic 2013-2012, la Prop. Planta y Equipos estaban compuestos de la siguiente manera:

(Expresado en délares)
CONCEPTOS SALDO INICIAL ADICIONES SALDO FINAL
ACTIVO FIJO 31/dic/2012 31/dic/2013
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 282.704 282.704

NOTA 8 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR



Al31 de diciembre se refiere a las siguientes partidas

2013 2012
Proveedores Locales 0 523

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, en este rubro se presentan el valor de las
obligaciones a cargo de la Compafiia por concepto de adquisicion de servicios en
desarrollo de las operaciones relacionadas con el objeto social.

NOTA?-  OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre se refiere a las siguientes partidas

2013 2012
Impuesto por pagar 3.441 0
Total 3.441 0

NOTA10- CAPITAL SOCIAL

El Capital suscrito y pagado de la compaiiia en acciones clases wnicas (ordinarias y
nominativas)

NOTA 11 - RESERVAS

2013 2012
Reserva Facultativa y Estatutaria 129.834 129.834

NOTA12- RESULTADOS ACUMULADOS
2013 2012

Ganancias Acumuladas 80.360 96.114



NOTA 13- RESULTADO DEL EJERCICIO

2013 2012
Utilidad del Ejercicio 15.754 12.200
NOTA14.- INGRESOS NETOS
2013 2012
Ingresos netos 58.145 59.739

NOTA15- GASTOS OPERACIONALES

2013 2012
Gastos Administrativos 42.504 39.279

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR.,

La variacién en los indices de precios al consumidor en la Republica del Ecuador, afecta
la comparabilidad de ciertos impeortes incluidos en los estados financieros adjuntos
preparados en U.S délares por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2013. Por lo tanto,
el andlisis comparativo de tales estados financieros debe hacerse considerando tal
circunstancia.

El siguiente cuadro presenta informacion relacionada con el porcentaje de variacion en
los indices de precios al consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos.

Aifio terminado Variacion
Diciembre 31 Porcentual
2004 1.96
2005 436
2006 330
2007 3.32
2008 828
2009 6.26
2010 3.33
2011 541
2012 4.16
2013 2.70
CONTINGENC]

Al cierre del 2013-2012, la empresa no registra ningun tipo de contingencias sobre activos
o pasivos que pudieran revelarse en estas notas a los estados financieros, considerando
que no existen riesgos en Cuentas por Cobrar o Pagar, Eventos Legales, Tributarios etc.



SITUACION FISCAL

A la fecha la Compaiifa ha cumplido con la presentacion formal de la Obligaciones
Tributarias ante el Servicio de Rentas Internas.

EVENTOS SUBSECUENTES.

No se observé la existencia de algin hecho que pudiera cambiar sustancialmente la

estructura de los estados financieros.
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