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1.- INFORMACIÓ N G E N E R A L : 

Nombre d e l a compañía: 

INMOBILIARI A IZQUIERD O BAUS S.A. 

R U C d e l a compañía: 

0991271627001 

E x p e d i e n t e : 

56709 

N o m b r e d e l r e p r e s e n t a n t e l e g a l : 

Bismarck Izquierdo Puggliessi 

D o m i c i l i o l e g a l : 

Guayaquil 

Dirección: 

K M 10 1/2 Vía Daule, Calle Tecas Intersección Pechiches y Ciruelos 

L u g a r d o n d e o p e r a l a compañía: 

Guayaquil 

A c t i v i d a d p r i n c i p a l : 

Compra, Venta, Alquile r  y Explotación de Bienes Inmuebles. 

C o r r e o Electrónico 
contabilidad@comercial3b.com 

Teléfono: 

593 4 370 60 50 
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PASO 1 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

IN M O B ILIA R IA IZ Q U IER D O BA US S. A . e va lúa  la s e s t i m a c i o n e s y p o lític a s 

c o n t a b l e s d e  lo s a c t i v o s f ijo s d e l 0 1 / 0 1 / 2 0 1 3 a l 3 1 / 1 2 / 2 0 1 3 , q u e  d e  a c u e r d o  a  

lo s p r i n c i p i o s d e  c o n t a b i l i d a d  a n t e r i o r e s s e  fia b ía n l l e v a d o  i g u a l q u e  l a  

n o r m a t i v a  f i s c a l . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

PROPIEDA D PLANT A Y EQUIPOS 
La  N IC 1 6 e n t r e  u n a  d e  su s p u n t o s s u g i e r e  q u e  l a  v i d a  útil d e  lo s a c t i v o s Fijo s s e  

d e b e  c a l c u l a r e n b a s e  a l " u s o  e s t i m a b l e  p o r l a  c a p a c i d a d o  d e se mpe ño  físic o  

e s p e r a d o  d e l a c t i v o . 

En e s t e  c a s o , e l a j u s t e  a  N liF i m p l i c a  u n c a m b i o  e n l a  v i d a  útil e s t i m a d a  e n e s t e  

t i p o  d e  a c t i v o  f i j o  p o r l o  q u e  e s t e  t i p o  d e  c a m b i o  c o n t a b l e  t i e n e  u n c a rá c te r 

p r o s p e c t i v o  p u e s t o  q u e  n o  e s l a  c o rre c c ió n d e  u n e r r o r c o n t a b l e , o  d e  u n 

c a m b i o  e n l a  p o lític a . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2. Bases de elaboración y políticas contables 

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de 
Información Financiera emitida por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (lASB). 

Los estados Financieros serán expresados en dólares americanos (USD). Que es la 
moneda de curso en el ECUADOR y representa la moneda funcional de la empresa. 

P O L I T I C A S D E R E C O N O C I M I E N T O Y M E D I C I O N D E L O S E L E M E N T O S D E 
L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias Los ingresos de actividades 
ordinarias procedentes de la venta se reconocen cuando se entregan los bienes o 
servicios y ha cambiado su propiedad además cuando se han prestado los servicios 
según el grado de avance. 

Propiedades, p l a n t a y equipo 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciación 
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. 
La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores 
residuales a lo largo de su vida útil estimada, aplicando el método lineal. En la 
depreciación de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas: 

. Muebles y Enseres 10 por ciento; 10 años 

. Maquinarias y Equipos 10 por ciento; 10 años 
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. Vehículos 20 por ciento; 5 años 

. Edificios 5 por ciento; 20 años 

. Equipos de Computación y software 33.33 por ciento; 3 años zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D e t e r i o ro del valor de los activos 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo, 
activos intangibles c inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de 
que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios 
de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de 
cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si 
el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe 
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Describir  los procedimientos del control interno utilizados en la Compañía. 

L o s p r o c e d i m i e n t o s d e c o n t r o l i n t e r n o u t i l i z a d o s p o r l a Compañía se b a s a n p r i n c i p a l m e n t e 

c o n f o r m e l o e s t i p u l a l a n o r m a t i v a e c u a t o r i a n a a c t u a l , e s d e c i r p r i n c i p a l m e n t e b a j o 

p r i n c i p i o s c o n t a b l e s y t r i b u t a r i o s h a s t a l a f e c h a v i g e n t e s . S i b i e n e n m u c h o s c a s o s l a s 

políticas u t i l i z a d a s n o se e n c u e n t r a n p l a s m a d a s e n u n m a n u a l , se e n c u e n t r a n e n c u r s o d e 

documentación. 

Matri z de Diagnóstico políticas contables vs. Políticas Compañía. 

Cuenta Contable Política contable NII F Política Contable Compañía 

E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e l 

e f e c t i v o . 

E l e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e l e f e c t i v o , i n c l u y e 

e l e f e c t i v o e n c a j a y l o s depósitos a l a v i s t a e n 

b a n c o s , o t r a s i n v e r s i o n e s a c o r t o p l a z o d e g r a n 

l i q u i d e z , c o n u n v e n c i m i e n t o o r i g i n a l d e t r e s 

m e s e s o m e n o s . 

N o e x i s t e d i f e r e n c i a c o n l a política 

c o n t a b l e d e l a s N I I F . 

Cuenta Contable Política contable NII F Política Contable Compañía 

C u e n t a s p o r c o b r a r 

Los documentos y cuentas por  cobrar 
c o m e r c i a l e s s o n a c t i v o s f i n a n c i e r o s n o 

d e r i v a d o s , c o n p a g o s fijos o d e t e r m i n a d o s q u e 

n o s o n c o t i z a d o s e n u n m e r c a d o a c t i v o . 

Después d e s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l , l o s 

d o c u m e n t o s y c u e n t a s p o r c o b r a r s o n 

r e g i s t r a d o s p o r l a Compañía a l c o s t o 

a m o r t i z a d o 

L a s c u e n t a s p o r c o b r a r s e m i d e n a l 

c o s t o histórico. E l i m p a c t o m a y o r 

se c o n c e n t r a e n l a i n c o b r a b i l i d a d d e 

a l g u n a s p a r t i d a s p o r c o b r a r y q u e se 

d e b e n r e t i r a r d e l a c o n t a b i l i d a d 

I n g r e s o s y c o s t o s 

L o s i n g r e s o s d e a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s d e 

s e r v i c i o s q u e p r e s t a l a Compañía se m i d e n p o r 

e l v a l o r r a z o n a b l e d e l a contraprestación 

r e c i b i d a o p o r r e c i b i r . N o t e n e m o s I n g r e s o s p o r 

l a I n m u b i l i a n a p o i n o e s t a i e n función. 

L a Compañía h a v e n i d o u t i l i z a n d o 

l o s métodos a u t o r i z a d o s e n l a N E C s 

p a r a l a contabilización d e s u s 

i n g r e s o s d e a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s 

basándose f u n d a m e n t a h n e n t e e n l a s 
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prácticas t r i b u t a r i a s e s t i p u l a d a s . 

P r o p i e d a d , m a q u i n a r i a y 

e q u i p o . 

S e reconocerá c o m o p r o p i e d a d , m a q u i n a r i a y 

e q u i p o s o l o s i es p r o b a b l e q u e l a e n t i d a d 

o b t e n g a b e n e f i c i o s económicos f u t u r o s 

d e r i v a d o s d e l m i s m o y s u c o s t o p u e d a m e d i r s e 

c o n fiabilidad. U n e l e m e n t o d e p r o p i e d a d , 

m a q u i n a r i a y e q u i p o se medirá i n i c i a l m e n t e a l 

c o s t o . 

L a Compañía r e g i s t r a sus a c t i v o s a l 

c o s t o d e c o m p r a y l o s d e p r e c i a d e 

m a n e r a p o s t e r i o r e n función a t a sa s 

fiscales. 

D e t e r i o r o 

E l d e t e r i o r o d e l v a l o r d e l o s a c t i v o s se 

r e c o n o c e c u a n d o e x i s t e u n a d i f e r e n c i a n e g a t i v a 

e n t r e l a comparación d e l i m p o r t e r e c u p e r a b l e y 

e l v a l o r e n l i b r o s 

N o se c u e n t a c o n u n a política d e 

d e t e r i o r o . L a Compañía n o h a 

r e a l i z a d o p r u e b a s d e d e t e r i o r o zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Cuenta Contable Política contable NII F Política Contable Compañía 

P r o v e e d o r e s y o t r o s p a s i v o s 

C a p i t a l 

L o s d o c u m e n t o s p o r p a g a r s o n r e c o n o c i d o s 

i n i c i a l m e n t e p o r s u v a l o r r a z o n a b l e a l as f e c h a s 

r e s p e c t i v a s d e s u contratación, i n c l u y e n d o l o s 

c o s t o s d e l a transacción a t r i b u i b l e s Después 

d e s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l , e s t o s p a s i v o s 

financieros s o n m e d i d o s a l c o s t o a m o r t i z a d o 

u t i l i z a n d o e l método d e l a t a s a d e interés 

e f e c t i v a 

L a s a c c i o n e s c o m u n e s u o r d i n a r i a s s e 

c l a s i f i c a n c o m o p a t r i m o n i o n e t o . 

L o s p a s i v o s se r e g i s t r a n a l c o s t o 

histórico d e l o s b i e n e s y / o s e r v i c i o s 

a d q u i r i d o s . E l i m p a c t o más a l t o se 

c e n t r a e n p a r t i d a s q u e p o s i b l e m e n t e 

n o se v a n a l i q u i d a r q u e se d e b e n 

r e t i r a r d e l a c o n t a b i l i d a d . 

I n c r e m e n t a r p l a n e s d e r e t i r o . 

N o e x i s t e d i f e r e n c i a . 

O t r o s C o s t o s y g a s t o s 

S o n r e c o n o c i d o s b a j o l a b a s e d e l d e v e n g o , se 

r e c o n o c e n e n e i e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , 

c u a n d o h a s u r g i d o u n a disminución d e l o s 

b e n e f i c i o s económicos, r e l a c i o n a d o c o n u n a 

disminución d e l o s a c t i v o s o u n i n c r e m e n t o d e 

l o s p a s i v o s , q u e d a n c o m o r e s u l t a d o u n a 

disminución d e l p a t r i m o n i o n o r e l a c i o n a d o c o n 

e l r e t i r o d e l o s a c c i o n i s t a s y además e l g a s t o 

p u e d e v a l o r a r s e c o n f i a b i l i d a d . 

N o e x i s t e d i f e r e n c i a . S e r e c o n o c e n 

c o n f o r m e se v a n d e v e n g a n d o . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

me León 

Contado r 


