
EMPRESA COMERCIAL  LAN  S.A.  ECOLAN

NOTAS A  LOS ESTADOS  FINANCIEROS

Par el afro terminado al 31 de Diciembre de  2019

1.­ identmcaci6n de la compaf)ia

RUC O990181322001                    EXPEDIENTE  5665­74                   REG,  MERCANTll

EMPRE5A COMERCIAL LAN  S.A.  ECOLAN   es una  compafira  constituida  el  19 de  Noviembre de  1974,  siendo

su  activiclad  principal  la  administraci6n  de  bienes  lnmuebles;  su  domicilio  trlbutari'o  est€  en  la  cludad  de

Guayaquil­Ecuador,  provincla  del    Guavas,  Ciudadela  Kennedy  Norte,  solar  1,  Manzana  111,  Conjunto  M.

Gallery, bloque 8, local 35

2.­Responsabilidad de la lnformacf6n

La  informaci6n  contenida  en  estos  Estados  Financjero5  es  responsabilidad  de  la  Gerencia  de  la  Compaiila

que manifiesta  expresamente que se  ham apllcado en  su totalidad lcis principios y criterios contenidos en las

Normas lnternacionales de lnformaci6n Financiera (NllF}

3.­Base de medlci6n

Los presentes Estados Finaneieros han sido preparados en base al costo hist6rlco a partlr de los registros de

Contabilldad  mantenidos  por  la  compaii/a.  Los  Estadcis  financieros  se  presentan  en  D6lares  de  E.U.A.,  la

moneda de cilrso legal en Ecuador,

4.I Politicas contables y Polltlca5 flnancleras

las principales  polfticas  de  Contabilidad  y financiera  adoptadas  par la  Compafiia  para  la  preperaci6n de sus

Estados Financieros scin las siguientes:

4.1 Actlvos Financleros

Comprenden las cuentas  par cobrar comerciales y otras cuentas  par cobrar, las cuales se expresan al valor

cle  la  transacci6n  y  los  mismos  no  incluyen  intereses.  Al  final  de  cada  perlodo  sobre  el  que  se  informa,  los

importes  en  libros  de  los  deudores  comerciales  y  otras  cuentas  par  cobrar  se  revisan  pare  determinar  si

existe  alguna  evidencia objetiva de que  no vayan  a ser recuperables.  Sl  es asl,  se  reconoce  inmediatamente

en resultado una p6rdida  por deterioro del valor.

Al 31 de diciembre cle 2019, Ia compaRia presenta  activos flnancieros  por cobrar US$ 76,220,75

4.2 lnventafro5

Los irlventarios se valorizan a costo promedio, a a valor neto realizable, el que sea mer`or.

El costo de productos importados comprende el  precio de I:ompra,  los aranceles de  importaci6n,  los costce

de transporte y otros directamente atribujbles a la adqulsici6n de los inventarios.



Al 31 de diciembre de 2019,  la compafifa no pl.esenta inventarios.

4.3 Propledad, plant3 y eqLllpo

Les  partidas de  propiedad,  planta y equipo se  miden  al costo,  menos  la depreciacibn acumulada y cualquler

p6rdjda par deterioro,

La  depreciaci6n  se  carga  considerando el  costo de  log  activos  menos sus valores  residuales  a  to largo  de  su

vida  dtil estimada, expresada en ajios y  aplicando el metodo lineal:

Eclificio                                                 50 aiios

Muebles y enseres                     10 afros

Equipo de computacj6n              6 afros

Vehfculcis                                          10 afros

Remodelaciones de locales      lo afias

Al 31 de Diciembre de 2019, la compafiia  presenta propiedad, planta v equipo, coma sigue:

Revalorizaci6n de Edificio

DEPRECIAC.

COSTO              ACU M U LADA            N ETO

163.330.93              39.198,72           124.132,21

4,4 Deterloro del valoi` de los actlvos

En  cada  fecha  sabre  la  que se  informa,  se  revisan  las  propledades,  plantas  y equipos,  activos  intangibles  e

inversiones  para determinar si  existen  indicios de que esos activos hayarl sufrido  Llna  p6rdida par deterioro

de valor. Si existen indicios de Lin poslble deterioro clel valor, se estima y compara el lmporte recuperable de

cualquier   activo   afectado   a  grupo   de   activos   relacionados,   con   su   importe   en   libros.   Sl   el   importe

recuperable  estimado  es  inferior,  se  reduce  el  lmporte  en  libros  al  importe  recuperable  estimado,  y  5e

reconoce una p€rdida par deterioro del valor en resultados.

De  forma  similar,  en  cada  fecha  sabre  la  que  se  informa,  se  evalda  sl  existe  deterioro  del  valor  de  los

inventarios ccmparando el importe en libros  de cada  partida  del  inventariQ con  su  precio de venta menos

los costos de termlnacl6n y venta. Si una partlda del  inventario se ha deteriorado,  se reduce su jmporte en

libros  al  precio  de  venta  mer`os  los  costos  de  terminaci6n  y  venta,  v  se  reconoce  inmediatamente  una

perdida par deterioro del valor en resilltados.

4. 5 Acreedores comercioles

Los  acreedores  comerciales  son  obligaciones   basadas  en  condiciones  cle  cr€dito   normales  y  no  tienen

intereses.

Al  31  de  diciembre  de  2019,  la  compaftfa  presenta  saldos  por  pagar  a  acreedores  comerciales  par  US$

4cO.00

4.6 Sobreglros y prdstames bancarlos

Los  gastos  por  intereses  se  reconocen  sobre  la  base  del  m€todo  del  inter6s  efectlvo  y  se  lncluyen  en  los

costos financieros,



Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia  no presenta sobregiro bancarlo

4.7 ReconociiTlfento de ingresos de act].vidades ordlnarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de hienes se  reconocen cuando se entregan

los bienes y han cambiado de propiedad; y, Ios ingresos por arriendos se facturan mensualmente de acuerdo

a los corttratos vigentes.

4.8 Reconocimiento de cos`os y 8astos

Los costo5 y gasto5 se reconocen a medida que se devengan, indepencljentemente del momento en que se

pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

4.9 lmpuestos

lmpuesto a la renta corrlente

Son medidos al monto que se estlma pagar a las autoridades tributarias.  Las tasas de impuesto a  la renta son

las que estin vigentes a la fecha de cierre de cada afro, siendo 25% en el afro 2019; y, para las empresas que

califican  coma microempi.esas el  22%;  esto es aquellas cuyos ingresos  no sobrepasan  los 3cO  mil  d6lares  en

el afio, y no estan dentro del R6gLmen lmpo§itlvo p@r3 Ivlicroempresas.

Las Microempresas que callfican dentro del Rfgimen lmpositivo para Mlcroempresas pagardn un impuesto

del  2% sobre  los ingresos  brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente  respecto de aquellos  ingresos

provenientes de la actividad empresarial.

En caso de qiie la Compaiila reinvierta sus utilidades en el pals en los t€rminos y condiciones que

estab!ece   la   Ley   Onganica   para   la   Reactivaci6n   de   la   Economia,   Fortaleclmiento   de   la   Dolarizaci6n   y

Modernizaci6n de la Gesti6n  Financiera,  publicada en el segundo suplemento del Registro Oficial  No.  150, el

29  de  diciembre  de  2017,  podrfa  obtener  uns   reducci6n   de  diez  puntos  pctrcentuales  de  la  tarifa  del

impuesto  a   la   renta   sobre  el  monto  reinvertido  en  activos  productivos...para  ello  deber5n  efectuar  el

correspondiente   aumentci de capital hasta el 31 de diciembre del ejerciclo imposmvc. posterior a  aquel en

que se generaron  las utilidades materia de la reinversi6n.

Sltuacl6n trlbutarla­

De acuerclo con dispos!clones legales,  la autorjdad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones

del impuesto a la renta de la Campaiifa, dentro del plazo cle hasta tres altos posteriores contados a partir

de la fecha de presentaci6n de la declaraci6n del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido

oportunamente cori las obligaciones tributaries.

Determ]nac]6n y page del lmpuesto a la renta­

El impuesto a la renta de la Compaiiia se detemina sabre una base anual con cierre al 31 de diciembre

de cada pefrodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto a la renta.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta par el

perledo de cinco afros, siempre y cuando lag inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las

jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores econ6micos.

Las sociedades que transfieran par lo menos el 5% de su capital accjonario a favor de al menos el 20%

de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la rents y de su anticipo por el periodo de cinco

aftos, con el correspondiente pago de intereses.



Para  el  c5lculo  cle  la  base  imponible,  las  microempresas  cleberf n  registrar,  adicionalrnente,  en  la  casilla  de
"deducciones   adiclonales"   un   valor  equivalente   a   una   fracci6n   baslca   desgravada   con   tarifa   cero   de

impuesto a la renta para personas naturales.

Aritlclpo del lmpuesto a la rellt3­

Se  estableee  a  partir del  31  de  diciembre de  2019  (Suplemento  R.a.  111),  para  los  sujetos  pasivos,  el  pago

del  impuesto  a  la  renta  anticipado  de  forma  voluntaria  y  sera  equivalente  al  50%  del  impuesto  a  la  renta

causado clet ejercicio fiscal anterior, menos las I.etenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal,

El valor anticipado constituir5 cr6dito tributarlo para el pago del impuesto a la  renta.

Retencloiles en la fuente de lmpuesto a la renta

Los  Contribuyentes  que  sean  calificados  por  el  Servicio  de  Rentas  lntemas,  que  paguen  a  acrediten  en

cuenta cualquier otro tipo de ingresos que constituyan rentas gravadas pare quien las reciba, actuaran coma

agentes de retenci6n del impuesto a la renta.

Dlvidendes en efectivo­

A partir del  31 de diciembre de  2019  (Suplemento a,O.  111) est5n exentos dnicamente  los dividendas que

perciban las empresas residentes en el Ecuador de otras sociedades ecuatorianas.

El  ingreso  Bravado  sera  igual  al  40%  del  dividendo  efectivamente  distribuiclo,  con  independencia  de  su

residencla fiscal.

En  el  caso  que  la  distribucl6n  se  realice  a  personas  naturales,  residentes  fiscales  en  el  Ecuador,  el  ingreso

gravedo referido formar5 parte de la renta global.

Las  sociedades qiJe clistribuyan  cliviclendos  actuaran  coma  agentes de  retenci6n  del  impuesto de  acuerdo a

lo dispuesto en la hey.

Perdldas trlbutarias amortlzables­

Al 31 de dlciembre de 2019 la CQmpafifa no presenta p6rdidas amortlzables

impuesto a la  renta que reconoce el C6digo Organico de la  Producci6n, Comercic} e lnversiones para las

nuevas inversiones.

DMdendos en Ofectivo­

Son exeiltos del impuesto a la renta log dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del

exterior que no est6n domiciliadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se distribuyan a favor de

personas naturales residentes en el Ecuador a a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales a

regimenes de menor imposici6n, est5n sujetos a retenci6n en la fuente adicional del impuesto a la renta.

Pf rdidas trlbl.tarlas amortizables­

Al 31 de diclembre de 2019 la Compafifa no presenta p€rdidas amortizables.



Impuesto a la 5allda de Divisas (lsD)­

El lmpuesto a la Salida de Divisas, grava a lo sigulente:

• La transferencia a traslado de dMsas al exterior.

•  Los pagos efectuados desde e]  exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el

exterior de la persona natural a la sociedad a de terceros.

• Las importaciories pendientes de pago registradas par m5s de doce (12) meses.

• Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por persoiias

naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos

por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador,

Est5n exentos del lmpuesto a la Sallda de Divisas (lsD):

• Transferencias de dinero de haste 1,000 qLie no incluyen pagos par consiimos de tarjetas de cr6dito.

• Pagos realizados al exterior par amortizaci6n de capital e intereses de cr6dltos otorgados par

instituclones financieras intemacionales, con un plazo mayor a un aiio, destinados al financiamiento

de inversiones previstas en el C6djgo Orginico de la Produccl6n, Comercio e lnversiones y que

devenguen intereses a las tasas referenciales.

• Pagos realizados al exterior par concepto de dividendos distribuidos por sociedades naciomales a

extranjeras domicmadas en el Ecuador, despu6s del pago del impuesto a la renta, a favor de otras

sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no

est6n domiciliados en paraisos fiscales o jurisdic¢iones de menor imposici6n.

El  lmpuesto a la Salida de Djvisas (lsD) podrd ser utilizado coma cr6dito tributario para la determinaci6n

del impuesto a la renta haste par 5 afros, siempre clue haya sido originado en  la  importaci6n de materias

primas, insumos y bienes de capital con la finallclad de qiie sean incorporados en procesos productivos y

que consten en el listado emltido par el Comit6 de Politica Tributaria

lmpuesto a la renta diferido

El  impuesto  a  la  renta  para  los  perfodos futuros  son  reconocjdos  usendo  el  m6todo  del  pesivo  sobre  las

cllferenclas temporales  entre  la  base tributarla  y contable  de  los activos y pasivos en  la  fecha  del  estaclo  de

situaci6n financiera.

Las pasivos par impuesto difericlo se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles.

Los  activos par impuesto  diferido se  reconocen  para  todas  las diferencias  temporarias deducibles  y  poi  la

compensaci6n  futura  de  creditos  fiscales  y  p€rdldas  tributaries  amortizables,  en  la  medida  en  que  sea

probable  la  disponib"idad  de  la  utilidad  tributaria  futura  contra  las  cuales  imputar  esos  cr6ditos fiscales  a

p6rdidas tributarias amorti'zables.

El  importe  en  libros  de  los  activos  par  impuesto  dlferido  se  revisa  en  cada  fecha  del estado  de  situaci6n

financiera y se reduce en la medlda en qiie ya  no sea probable que exista suficiente ganancia impositiva para

permitjr  que  se  utilice  la  totalidad  a  uns  parte  de  dichos  activos.  Los  activos  por  impuesto  diferido  no

reconocidos se  revaldan  en cada fecha  del  estado de situaci6n financiera y se reconocen en  la  medida  en

clue se tome  probable que la utilidad tributaria futura permita recuperar dlchos activos.

Los activos y pasivos par impuesto diferido se miden a  las tasas jmpositivas que se espera sean de aplicacl6n

en  et  perfodo  en  el  que  el  activo  se  realice  a  el  pasivo  se  cancele,  de  confoi.midad  con  las  disposiciones

legales vlgentes.



Los  activos  y  pasivos  por  impuesto  diferidcl  se  compensan  si  existe   un  dereeho  legalmente  exigible  de

compensar  los  activos  impositivos  corrientes  contra  los  pasivos  impositivos  oorrientes,  y  si  los  impuestos

diferidos se relacionan con la  misma entidad sujeta al impuesto y la  misma autoridad tributaria.

4,10.­Patrimonio neto

El  patrimonio neto comprende el capital suscrito,  menos el  capital suscrito  no  pagado,  este  altimo tiene un

plaza de dos aftos para ser cancelado a partir de la fecha de suscripci6n;  mss reservas y utilidades retenidas.

Ca pital suscrito

Al  31  de  Diciembre  de  2019,  el  caphal  suscrito  de  la  compaiiTa  estf  constl'tuido    por   accienes  ordinarias,

nominativas e indivisibles de 0.04 centavos de d6Iar de los Estados Unidos de America cada una, pagadas en

un 100% cada una.

Al 31 de Diciembre de 2019, la composici6n accionaria es coma si.gue:

Accionistas                                       % participaci6n                  valor nominal

Amira Maluk salem                                                32.94                                263.52

Layla maluk salem                                                   33.33                                266.64

Maria Auxiliadora Hanna Maluk                        33.73                                  269.84

Reservas

Reserva legal

La Ley requiere que se transfiera a la  Reserva Legal por lo  menos el  10% de la  utilidad  neta anual,  hasta que

la   reserva   llegue   por  lo   menos   al  50%  del  capital   suscrito.   Dicha   reserva   no  puede  distribuirse  coma

dividendo  en  efectivo,  excepto  en  caso  de  liquidaci6n  de  la  compafiia,  pero  puede  utilizarse  para  cubrir

perdidas de operacienes o  para  capitalizarse.  La  Reserva  Legal  de  le compaftia  es 50% del capital  suscrito  al

31 de Dieiembre de 2019

Resultades

La  compafiia  EMPRESA  C0lvIERCLAL  LAN  S.A.  EcOLAN,  presenta  resultados  al  31  de  Dieiembre  de  2019,

coma 5jgue:

Utilidad  neta del aiio                                           12.845,47

Resultados acumulados par

Adopci6n por primera vez NllF                        171.125.91

Gananclas Acumuladas                                          18.511,16

De acuerdo a  la Resoluci6n  No.  SC.Icl.CPAIFRS.G.11.O de  la Superintendencia de Compajiias,  los ajustes

provenientes de la adopci6n  par prinera vez de las Normas lnternaciona]e5 de lnformaci6n Financiera (NllF),

que  generaron  lin  saldo  acreedor,  solo  podra  ser  capitalizados  en  la  parte  que  exceda  al  valor  de  las

p€rdidas  acumuladas y  las  del  dltimc)  ejercicio  econ6mico concluido,  si  las  hubieren;  utiljzado  en  absorber

p6rdidas; a devuelto en el caso de liquidaci6n de la Compafiia



5.­Eventos Subsecuentes

En el per/ado comprendido entre el  1 de  Enero de 2020 y la fecha de emlsi6n de estos Estados  Financieros,

no han Qciirrido  hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa sus saldos

ojnterpretaciones.

6.­Los E§tados Flnancieras de EMPRESA COMERCIAl lAN S.A.  ECOLAN,  para el Fierfoda terminado al 31 de

Dlclembre de 2019, fueron aprabedos y eutorizedos para su emlsl6n el 29 de JLinlo de 20ZO
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