TOLEDAMA CIA. LTDA.

NOTAS A i__OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

TOLEDAMA CIA. LTDA. ( en adelante la Compafiia) fue constituida como una compaiiia
anonima el 26 de Julio de 1888 en Guayaquil - Ecuador e inscrita 23 de enero de 1989 en el
Registro Mercantil. A partir del 17 de agosto de 2016, la compafifa se transformo y adoptd la
figura juridica de compafiia de responsabilidad limitada, cambiando la denominacién a
Toledama Cia. Ltda. Su actividad principal es el arrendamiento de locales comerciales de su
propiedad en el Centro Comercial Gran Albocentro 5 ubicado en la av. Redolfo Baguerizo
Nazur y Benjamin Carridn Albocentro 5 local 1

El domicilio tributario se encuentra en la Ciudadela Alborada Etapa 12 Manzana 12 — 27 Blogque
Almacenes, Edificio Gran Albocentro oficina 1- 2- 3- 4.

Los estados financieros de la Compafiia por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emision el 2 de julic de 2018.

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) que han sido adoptadas en Ecuador y a partir del 2017 con las
instrucciones emitidas por la Superintendencia de Comparfiias, Valores y Seguros que
establecen el uso de las tasas de interés de los bonos corporativos emitido en el Ecuador para
la estimacién y registro de las provisiones de jubilacién patronal y desahucio.

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico. El costo
histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la
Compaifiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la Administracion emita su juicio en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia. Las éreas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o dreas en que los supuestos o estimaciones son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

Politicas contabies significativas

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacion y presentacién de los estados
financieros se detallan a continuacion.



2.4 Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.

2.5 Activos y pasivos financieros
2.5.1 Clasificacion

La Comparifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorfas: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros.

La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros.

La Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiente inicial. Al 31 de diciembre de 2017, la Compafiia mantuvo activos financieros
en la categoria de "préstamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compafia solo
mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera
principaimente por las Cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar: Son activos
financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y gue no cotizan en
un mercado active. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayar a
12 meses contados desde la fecha del estado de situacién financiera que se clasifican como
activos no corrientes,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las cuentas
por pagar a proveedores, partes relacicnadas y otros. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera que se clasifican como pasivos no corrientes.

2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacién cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar &l pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo; siempre gue el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable
con cambios en resultados.

Medicion posterior

Activos y pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva.



2.5.3 Deterioro de valor de activos financieros

La Comparﬁia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de cobrar todos ios
importes que se le adeudan de acuerdo can los términos originales de las cuentas por cobrar,

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
gue el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafila transfiere el activo a un tercero sin retener sustanciaimente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liguidado.

2.6 Mobiliario y equipo.

Se registran al costo menos la depreciacién acumulada y la pérdida por deterioro de valor, si
hubiere. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién de esas
partidas.

Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en el valor en libros del activo o se
reconocen como un activo separado, segln corresponda, solo cuando es probable gue
generen beneficios economicos futuros para la Compaifiia, y los costos se puedan medir
razonablemente.

La depreciacion se asigna para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida util
estimada, aplicando el método lineal, utilizando las siguientes tasas anuales:

Muebles y enseres 10%
Vehiculos 20%

El valor en libros de un activo se ajusta inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

2.7 Propiedades de inversion

Representan bienes inmuebles mantenidos por la compafiia para obtener rentas. Se registra al
costo atribuido menos la depreciacién acumulada y la pérdida por deterioro, en caso de
producirse. El costo incluye los desembglsos directamente atribuibles a la adquisicién de las
propiedades.

La ganancia o pérdida por la venta de activos se determina como la diferencia entre los
ingresos netos de la transaccion y el valor en libros de los activos.

2.8 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.



2.8.1. Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
tasa aumenta al 25% sobre la proporcién de la base imponible que corresponde a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si esta participacion excede el 50%, ia
tasa aplicable para la sociedad sera del 25%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravabies y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este (ltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.

2.8.2. Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
ios estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo gue, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del pericdo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyoc proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.9 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por arrendamientos se reconocen en base al método del devengado de acuerdo
con los contrates.

2.10 Gastos.

Los gastos se reconccen a medida que son incurridos, y se registran en el periodo en que se
conocen.

2.11 Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivps,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea reque_r_Lda
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
se presentan netos en resultados.
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2.12 Aplicacién y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el afio 2017, la Administracion de la Compafila ha aplicado las siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por el IASB, y que son efectivas a partir del 1 de Enero de
2017 o posteriormente.

Madificaciones a la NIC 7: Iniciativa de revelacion.

La Compafiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso. Las
modificaciones requieren que una entidad revele informacion que permita a los usuarios de los
estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones derivadas de las actividades de

financiacion, incluyendo tanto los cambios que son en efectivo como aquellos que no son en
efectivo.

Modificaciones a la NIC 12: Reconocimiento de activos por impuestos diferidos de las pérdidas
no realizadas.

ta Compaifiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso. Las
enmiendas aclaran como una entidad debe evaluar si existiran suficientes ganancias fiscales
futuras las cuales puedan ser utilizadas como diferencias temporales deducibles.

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emision de los estados financieros
y que no se han adoptado anticipadamente por la Compafiia son:
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

NIF 9; Instrumentos Financieros.

NHF 15; Ingresos procedentes de contratos con
clientes (y respectivas aclaraciones).

Modificacion a la NIIF 2; Clasificacién y medicion de transacciones de
pagos basados en acciones.

Modificacion a la NIIF 40; Transferencia de propiedades de inversion.
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF 1Y NIC 28.

Ciclo 2014 — 2016

Meodificacian a la CINIFF 22; Transacciones en moneda extranjera vy
consideracion anticipada.
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Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2019

NIIF 18, Arrendamientos.

Modificacién NIIF 10 y NIC 28, Venta o aportacién de bienes entre un
inversionistas y su asociada o negocio
conjunto.

Modificacion NIC 28; Participaciones de largo plazo en asociadas y

negocios conjuntos.

CINIIF 23; La incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias.

Mejoras anuales a las NIIF; Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC
Ciclo 2015~ 2017 23.

La Administracion de la Compafiia estima que la adopcién de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros y su revelacién.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracion de la compafiia se evalian
cantinuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resuitantes, por definicion, raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables postericres.

Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretaciéon de regulaciones tributarias
complegjas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provisidn para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
calculos para los que la determinacion Gltima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes gue se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el gjercicio en que se realice tal determinacion.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Otros

5 - MUEBLES Y VEHICULOS

Muebles y enseres
Vehiculos

Depreciacion acumulada

Muebles y enseres
Vehiculos

Depreciacion acumulada

6 - PROPIEDADES DE INVERSION

2017 2016

2.639 5.092
4,200 54 364
6.839 59.456

12-31-2016 Adiciones 12-31-2017
1.049 e 1.049
50.000 50.000
51.049 - 51.049
(50.385) (105) (50.489)
664 (105) 560

1-1-2016 Adiciones Venta 12-31-2016
1.049 - - 1.049
156.250 {106.250) 50.000
157.299 - (106.250) 51.048
(106.945) (10.731) 67.292 (50.385)
50.354 (10,731} (38.958) 664

Esta representado por locales comerciales en el Centro Comercial Gran Albocentro 5, entregados en arrendamiento

operativo.

7 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
Anticipos de clientes
Depésitos en garantia

8 - IMPUESTOS

Activo por impuesto corriente
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

Pasivo por impuesto corriente
Retenciones en la fuente:
Impuesto a la renta
impuesto al valor agregado

2017 2016
348 1.518
- 173.400
22.985 19.385
23.333 194.303

2017 2016
24.793 19.548
45.800 42.201
70.593 51.749
890 433
1.318 757
2.208 1.180
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8 - IMPUESTOS (continuacién)

El movimiento del impuesto a ia renta corriente es el siguiente:

2017 2016
Saldo al inicio del afig {19.548) (17.057)
Retenciones de terceros (8.188) {7.929)
Impuesto causado 2.944 5.438
Saldo al final del afo (24.793) {19.548)

En 2016 la Compaififa registrd como impuesto causado el valor determinado comao anticipo minimo.

9 - CAPITAL SUSCRITO
Esta representado por 38.520 participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de $0,04 de valor nominal unitario.
La composicién societaria es la siguiente;

Participaciones

Socios Nacionalidad No Yo

San Guillermo Cia.Ltda. Ecuatoriana 38.519 99,997

Inmobiliaria Romabal Dieciocho Cia.Ltda. Ecuatoriana 1 0,003
38.520 100,000

10 - RESERVA LEGAL

La Ley de Compafias requiere que se transfiera a reserva legal el 5% de la utilidad neta anual, hasta que llegue
por lo menos al 20% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los socios, excepto

en caso de liquidacion dela compafiia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para

capitalizarse.

11 - RESULTADOS ACUMULADOS

2017 2016
Utllidades acumuladas, distribuibles 126.079 115.643
Resultados acurnulados por adopcién
por primera vez de las NIIF 76.484 76.484
202.563 192.126

12 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre representa préstamos de socios, sin fecha de vencimiento ni intereses.

13 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opinion de la Administracién, pudieran tener un efecto importante sabre los estados financieros.

Sra. Baquerizo Alvarado Maréi;?Lorena CPA. Daniela Valencia
Gerente General Contadora
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