
TOLEDAMA S A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 21 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólaras de EU A) 

1- INFORMACIÓN GENERAL 

TOLEDAMA S.A (en adelante la Compañia) fue constiuida come una compañía anónima el 
26 de Julio de 1988 en Guayaquil Ecuador e inscrita 23 de enero de 1989 en el Registro 
Mercantil Su actwdad prinamal es el arrendamiento de locales comerciales de su propiedad en 
el Centro Comercial Gran Albocentro 5 ubicado en la ay Rodolfo Baquerizo Nazur y Benjamin 
Carrion Albocentro 5 local 1 

Los estados financieros de la Compañía por el año terminado el 31 de diciembre de 2015 
fueron aprobados y autorizados por la Administración para su emistón el 2 de marzo de 2016 

2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

2 1 Bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Fanciera (NIF) emlidas por el Consejo de Nomas Intemacionales de 
Contabilidad (/ASB) vigentes al 31 de diciembre de 2015 Están presentados en dólares de los 
Estados Unidos de América moneda de medicion de la compañra. de curso legal y de urndad 
«le cuenta del Ecuador 

La preparacion de los estados financteros de acuerdo con las NIF requiere al uso de ciertas 
estimaciones contables críticas. Tambien se requiere que la Administracion ema su jurcio en el 
proceso de aplicación de las pohticas contables de la Compañía Las areas que involucran un 
mayor grado de juicio o complejdad o áreas en las que los supuestos o estimaciones son 
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3 

Las principales políticas contables aplicadas en la preperacion de los estados financieros se 
detallan a continuación 

22 Efectivo 

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas conientes bancanas 

2.3 Activos y pasivos financieros 

231 Clasificacion 

La Compañua clasifica sus actos financieros en las siguientes categorías, arios finanuieros a 
valor razonable con cambios en resultados, prestamos y cuentas por cobrar activos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento y actos financieros disponibles para la venta 

Los pasivos financieros se clasifican 6n las siguientes categorías pasivos financieros a valor 
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financtaros 

La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los 
pasi¿os financieros 

La Administracion determina la clasificacion de sus actwos y pasivos financieros a la fecha de 
su reconocimiento mcial_Al 31 de dlcrembre de 2015 la Compañra mantuvo activos financieros 
en la categoría de “préstamos y cuentas por cobrar" De igual forma, la Compañra solo 
mantuvo pasivos finaneteras en la categoria de "otros pastos financieros" cuyas caracteristicas 
se explican a continuación



) 
) 

7 Prestamos y cuentes por cobrar representados en el estado de situacion financiera 
pnnapalmente por las Cuentas por cobrar a clientes y Utras cuentes por cobrar Son activos 
financieros no derivados que dan derecho a cobras fijos o determinables y que no cotizan en 
un mercado activo Ss incluyen en el activo comente excepto por los de vencimiento mayor a 
12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera que se diasifican como 
actvos no cornentes 

Otros pasivos financieros representados en el estado de situación financiera por las cuentas 
por pagar a proveedores, partes relacionadas y otros Se inaluyen en al paso corente 
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de 
situacion financiera que se clasifican como pasivos no corrientes 

2.3 2 Reconocimiento y medicion iníclal y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce Un aciivo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la 
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo 

Medicion imicial 

Los actlvos y pasivos financieros son medidos aniciaimente a su valor razonable mas cualquier 
costo atribuible a la transacción que de ser significativos, es reconocido como parte del acto 
0 pasivo, sempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable 
con cambros en resultados 

Medicion posterior 

Activos y pasivos financieros" Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo 
amortizado aphcando el método de la tasa de interes efectiva 

233 Deterioro de valor de activos financieros 

La Compañla establece una provision para pérdidas por detenoro de sue cuentas por cobrar 
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los 
importes que se le adeudan de acuerdo con los termos originales de las cuentas por cobrar 

La exstenoia de dificultades fnencieras egnificavas por parte del deudor la probelalidad de 
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se 
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado 

234 Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se da de baja cuando expran los derechos a recibir los fujos de efectivo 
del actwo o si la Compañía transfiere el activo a un terceto sin retener sustancialmente las 
1lesgos y beneficios del activo Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la 
Compañra espeerficadas en el contrato se han liquidado 

2.4 Mobihario y equipo 

Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la perdida por deterioro de valor El 
úsosto incluye las desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de esas partidas 

Los desembolsos posteriores a '3 compra se incluyen en el valor en libros del activo o se 
reconocen como Un actvo separado segun comesponda sólo cuando es probable que 
generen beneficios económicos futuros para fa Gompañta y los costos se puedan medir 
razonablemente 

La depreciacion se asigna para eistriburr el costo de los activos a lo (argo de su vida Util 
econémica estimada aplicando el método Insal utilizando las siguientes tasas anuales



  

Muebles y enseres 10% 
Vehículos 20% 

El valor en libros de un activo se ajusta inmediatamente a su valor recuperable si el valor en 
llbros del acto es mayor que el estimado de su valor recuperable 

25 Proptedados de versión 

Representan bienes inmuebles mantenidos por la compañra para obtener ventas Se registra al 
costo atribuido menos la depreciación acumulada y la perdida por detemora en caso de 
producirse El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición de les 
propiedades 

La ganancia o pérdida por la venta de actos se dtermina como la diferencia entre los 
Ingresos netos de la transacción y el valor en Ilbros de los activos. 

26 Impuestos 

El gasto par impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferdo El 
Impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas 
que se reconocen directamente en el patrimonio En este caso el Impuesto tambien se 
reconoce en otro resultado mtegral o directamente en el patrimono 

26 1 Impuesto corriente 

Se calcula mediante la tasa de Impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible Las normas 
irbutanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utlidades gravables la 
tasa aumenta al 25% sobre la proporción de la base Imponible que corresponde a la 
participación drecta o indirecta de socios accionistas, beneficianos que sean residentes en 
paraísos fiscales o regimenes de Menor mposición Si esta partrcipacion excede el 50% la 
tasa aplicable para la sociedad sera del 25% 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un anticipo 
mínimo de impuesto a la rente”, cuyo valor es calculado en función de las cifras reporiadas el 
año anterior sobre el O 2% del painmonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles 0.4% de los 
ingresos gravables y 0.4% de los activos 

La referida norma establece que en caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que 
el monto del anticipo minimo este ultmo se convertirá en impuesto a la renta definitivo 

262 Impuesto diferido 

Se reconoce a partr de las diferencias entre los importes en libros de los actos y pasivos en 
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporarias) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias 
temporerias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro Los actos por 
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se espere que 
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro y cualquier pérdida o credito fiscal no utiizado Los 
activos por mpuestos diferidos se mien al importe máximo que, sobre la base de la utilidad 
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen 

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la. 
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las uttidades fiscales futuras 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del penado 

El impuesto chfendo se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la utitdad 
(perdrda) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el acto o cancelar el pasivo, 
sobre la base de las tasas impositwas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 
aprobación este practicamente termmnado al final del peodo sobre el que se informa



      

2.7 Reconocinmento de ingresos 

Los mgresos por arrendamientos se reconocen en base al metodo del devengado de acuerdo 
«on los contratos 

2.8 Gastos 

Los gastos se reconocen a medida que son icumdos y se regisitan en el período más 
cercano en que se cnnasen 

2.9 Cambios en pohticas contables y revelaciones 

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisión de los estados financieros 
y que no se han adoptado anticipadamente por la Compañtra son 

Con vigeneta efectiva a partir dol 1 de enero de 2016: 

Enmienda a la NIC 18 y la NIC 38 Adaración de los métodos aceptables de depreciación y 
amortización 

Enmienda aa NIC 16 y la NIC 41 Agricultura Piantas produatoras 

Enmienda a las NIF 10, NIF 12 y la NIC 28 - Entidades de Inversión Aplicacion de la 
Excepción de Consolitiación 

Enmienda ala NIG 27 Método de la partipación en los estados financieros separados 

Enmienda a fa NIF 11 Acuerdos Conjuntos contabilización de adquisiciones de mtereses en 
Operaciones Conjuntas 

NIF 14 Cuentas de difermientos de actividades reguladas 

Con vigenela efectiva a partir dal 1 de enero de 2017 
NIF 48 Ingresos provenientes de contratos con clientes 

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018 
NIF 8 Insteumentos Finanoteros 

La Administracion de la Compañia estma que la adopción de las normas y enmiendas no 
tendrán impacto significatwo en los estados financieros 

3 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estimaciones y juicios utizados por la Administración se evaluan continuamente y se 
basan en la exponencia histórica y otros factores moluidas las expeciatwas de sucesos futuros. 
que se consideran razonables bajo las orcunstancias 

Las estimaciones contables resultantes, por defimción raramente igualaran 2 los 
correspondientes resultados reses A continuación se explican las estimaciones y julclos que 
tenen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en llbros de los 
activos y pasivos dentro de penodos contables posteriores 

impuesto a la renta 

Debido a las moertidumbres con respecto a la interpretación de regutaciones Inbutanas 
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado Importante de juicio 
para determinar la provisión para el impuesto a 'a renta existen muchas transacciones y 
calculos pera los que la determinación vitima del mpuesto es cierta 

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se 
reconocieron micralmente. tales diferencias tendran efecto sobre el Impuesto a la renta y las 
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinación 

10



4 - CUENTAS POR GOBRAR 

Clientes 
Otros 

5 - MUEBLES Y VEHICULOS 

Muebles y enseres 
Vehiculos 

Depreciación acumulada 

Muebles y enseres 
Vehiculos 

Depreciacion acumulada 

6 - PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

  

914, 

1049 
158.250 

16288 
(85 590) 
71709 

  

014 

1049 
156.250 

BTS 
(64238) 
83 003 

2018 

26.577 

—— 10360, 
369158 
  

—Axdciones 

(21365) 
(217355) 

—Asticiones 

— Bss 
(21 355) 

2044 

3613 
10.340 
13853 

  

2915 

1049 
—— 168250 

157 298 
(108 945) 
50354 

  

2914, 

1049 
—— 166250 

157 299 
(85 590) 
71708. 

Está representado por locales comerciales en el Centro Comercial Gran Albocentro 5 entregados en arrendamient 
operativo Durante el año se efectuó la venta do propiedades par $38.691 

7 - CUENTAS POR PAGAR 

Proveedores 
Clientes 
Depósitos en garantía 

8 -IMPUESTOS 

Activo per impuesto corriente 
Impuesto a la renta 
Impuesto al valor agregado 

Pasivo por impuesto comente 
Retenciones en la fuente 
Impuesto a la renta 
Impuesto al valor agregado 

2015 

3.204 
173.400 
19 385 

195 088 
  

2015 

17087 
41043 
58 700. 
  

795 
1174 
1569 

  

2014 

3687 
173.400 

177086 

2014 

14.649 
31301 
46 148 

589 
848 

1437 

1



8» IMPUESTOS (continuacion) 

El movimiento del impuesto a la renta corriente es el siguiente 
2018 2014 

Saldo al inlcro del año (14 849) (9716) 
Retenciones de terceros (7 898) (10 340) 
Impuesto causado 5.690 5.207 
Saldo atfinal del año 705, (14.849) 

En 2015 y 2014 la Compañía registro como impuesto causado el valor determinado como anticipo minimo 

9 - CAPITAL SUSCRITO 

Esta representado por 38 520 acciones orelnarias de $0 04 de valor nominal untaro 

La composición accronana es la siguiente 

Acciones 
Apciorastas Nacionalidad. No “Part 

  

San Guillermo S A Ecuatoriana 38 519 
Inmobiliana Romabal Dieciocho S.A, Ecuatonana 1 

TE 

  

10 - RESERVA LEGAL 

La Ley de Compañras requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual hasta que llegue 
porlo menos al 50% del capital suscrito La reserva no puede distriburse como dividendo alos accionistas 
excepto en caso de ligukdacion de la compañsa pero puede utilizarse para cubrir perdidas de operaciones o para 
capializarso 

  

11 - RESULTADOS ACUMULADOS 
205 2014 

Utilidades acumuladas distelbubles 119974 154 169 
Resultados acumulados por adopcion 

por primera vez de las NIIF 76.484 76.404 
198.458 

  

La compañia efectuó un ajuste por $76 484 en las propiedades de inversion para Corregwr direrencias con los 
reavaluos al 31 de diesembre de 2011 efectuados en la adopeión de las NIF 

12 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 

Los saldos al 31 de diaiembre son como sigue 
2016 2014 

Accionistas 762 352 758 423 
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13. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entro el 31 de dictembre del 2018 y la fecha de emisión de astos estados finangreros no se produjesan eventos 
que enla opinión de la sidnvnistración de la Compañía, pudieran tener un efacto signilicativo sobre dichos 
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos 

  

     

a, 
T rado PA Prodfiy Lózino León 
SERENO Contado:


