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TOLEDAMA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2012
{Expresado en délares de E.LU.A))

Diciembre 31, Enero 1,

Notas 2,012 2,011 2,011
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo 5 4,025.95 0.00 3,736.58
Cuentas por cobrar 8 16,918.67 12,865.18 4,376.93
Inventarios 7 - 056,856.43 057,249.47
Activo por impuesto corriente 10 14,417.57 211173 5,808.04
Gasto pagado por anticipado 200.56 2,352 .53 2,199.62
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 35,562.75 Q74,185.87 973,460.64
ACTIVOS NO CORRIENTES
Vehiculos ; B 1.00 1.00 1.00
PROPIEDADES DE INVERSION
Edificios 1,033,339.99 - -
TOTAL ACTIVOS 1,068,903.74 974,186.87 973,461.64
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Sobregiro bancario : 5 0.00 @,610.54 0.00
Cuentas por pagar 9 5,940.23 9,1 16.40 8,822.94
Pasivo por impuesto corriente 10 2,202 .16 2.884.93 2,020,92
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 8,232.39 18,611.87 10,843.86
PASIVOS NO CORRIENTES ;
Cuentas por pagar no relacionadas 11 630,631.73 605,877.83 633,358.38
Ingresos diferidos . 12 168,693.00 168,693.00 175,940.39
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 799,324.73 774,570.83 809,288.77

: ] ;

TOTAL PASIVO 807,557.12 79:53, 182.70 820,1 42.63
PATRIMONIO
Capital suscrito ‘ 13 _ 1,540.80 1,540.80 1,540.80
Reserva legal 14 - 770.40 770.40 7?0.40
Resultados acumulados 182,551.86 178,692.97 151,007.81
Superavit por Revaluacion de Inversiones 176,483.56 - ' -
TOTAL PATRIMONIO 261,346.62 181,004,117 163,319.01
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1,068,903.74 974,186.87; 973,461.64

Ver notas a los estados financieros
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TOLEDAMA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y GANANCIAS ACUMULADAS
PCR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

{Expresado en délares de E.U.A.)

INGRESOS

GASTOS

Setrvicios de terceros
Impuestos y contribuciones
Seguros

Gasto de oficina

Reintegro

TOTAL

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta

UTILIDAD INTEGRAL DEL ANO

Resultados acumulados al inicio del afio

RESULTADOS ACUMULADOS AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros
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Notas 2012 2011
101,784.00 93,203.96
87,721.73 49,904.60
2,750.57 3 473.02
2,769.95 3.426.33
4,215.90 1,740.58
(757.49) (1,813.84)
96,700.66 56,730.69
5,083.34 36,464.27
9 1224.45 8.779.11
3,858.89 27.685.16
|
|
178.692.97 151,007.81
182,551.86 178.602.07
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TOLEDAMA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
{(Expresado en délares de E.U.A.) !

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad integral de! afio

Ajustes para conciliar la utilidad del afio con el efectivo neto proveniente
de actividades de aperacion ’
Depreciacién

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
(Aumento} disminucion:
Cuentas por cobrar
Inventarios
Activos por impuesto corriente
Gastos pagados por anticipado
Aumento (disminucidn);
Cuentas por pagar
Pasivos por impuesto corriente
ingresos diferidos
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Pago de préstamos por pagar a relacionadas

AUMENTO NETO DE EFECTIVO

EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

2012 2011
3,858.89 27,685.16
3,858.89 27,685.16

(4,053.49) (8,488.25)
. 0.00 303.04

(12,305.84) 3,786.31
2,151.97 (152.91)
|

(3,176.17) 203.46
%(592.77) 864.01
0.00 (7,247.39)
(14,117.41) 17,133.43
24,753.90 (27,480.55)
E |
10,636.49 (10,347.12)
(6,610.54) 3,736.58
4,025.95 (6,610.54)




TOLEDAMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 .
{Expresado en délares de E.U.A.)

1 — INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida como una sociedad andnima el 26 de julio de 1988 en Guayaquil -
Ecuador e inscrita el 23 de enero de 1982 en el Registro Mercantil. Su domicilio social se
encuentra en la ciudad de Guayaquil y su actividad principal es el acondicionamiento,
urbanizacion, fraccionamiento de terrenos en solares y venta.

Los estados financieros per el afio tferminado el 31 de diciembre de 2012 :han sido aprobados
por la Gerencia General el 28 de Miarzo del 2013 y seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion deﬁqitiva.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALEES POLITICAS CONTABLES.

Las principales politicas contables f;\doptadas en la preparacion de estos§ estados financieros
han sido disefiadas en funcion a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2012 y
aplicadas de manera uniforme a los :aﬁos que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacién.

Los estados financieros se han preparado de acuerde con las NIIF para PYMES emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en délares de
fos Estados Unidos de América, moneda de medicién de la Compama de curso legal vy de
unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000. .

Los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF para PYMES al 31 de diciembre de 2011
y el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero de 2011, han sido preparados
como parte del proceso de transicion a las NilF para PYMES por el afio terminado el 31 de
diciemhbre de 2012.

Los estados financieros de TOLEDAMA S.A. al 31 de diciembre de 2010, fueron preparados de
acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad (NEC) los cuales fueron considerados como
los principios de contabilidad previos, tal como se define en la Seccion 35 Transicion a las NIIF
para PYMES, en lo relacionado a la preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo
a las Seccion 35 al 1 de enero de 2011. Las NEC anteriores difieren en ciertos aspectos de fa
NIIF para PYMES

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYME;S requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la compafia. Las dreas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o areas en que las estimaciones y supuestos son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 4. :

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacmn de los estados financieros se
detallan a continuacidn.

2.2 Efectivo.
Incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en: bancos de libre disponibilidad.
2.3 Clientes y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar son registradas a su valor
razonable que incluye una provisidn por cuentas incobrables. La estimacién por incobrabilidad
de las cuentas por cobrar se establece cuando existe evidencia objetiva de que la compaiiia no
podra cobrar todos los montos vencidos de acuerdo a los términos originales de las cuentas
por cobrar..El monto de la estimacion es la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por
cobrar menos el importe recuperable de los mismos.




Las cuentas paor cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién
financiera, que se clasifican como no corrientes.

2.4 Mohbiliario y equipos

Se miden al costo menos la depreciacién acumulada v la pérdida acumulada por deterioro de
valor. El costo incluye los desembolsos dlrectamente atribuibles a la adquisicién de esas
partidas.

Los costos posteriores se incluyen ien el valor en libros del activo ¢ se reconocen como un
activo separado, segln corresponda, sélo cuando es probable gue generen beneficios
econdmicos futuros para la compafia, y el costo de estos activos se pueda medir
razonablemente. Los gastos por reparacion y mantenimiento se carga a los resultados durante
el periodo en el que éstos se incurren.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los actives a lo largo de su vida dfil
estimada, aplicando el método lineal, utilizando las siguientes tasas anuales:

Vehiculo 20%

E! valor residual y la vida atil de lc}s activos se revisan cuando haya indicador de que han
cambiado desde la fecha de presentacion de los estados financieros mas recientes.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 4).

Las ganancias y pérdidas por la venta de activos corresponden a la diferencia entre los
ingresos obtenidos por la transaccién y el valor en libros de los activos.

2.5 Proveedores y otras cuentas por pagar.
Son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido en el curso normal de
los negocios, se clasifican como pasivos corrientes si los pagos tienen vencimiento en un afio o

menos. De lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amortizado usando el métode de interés efectivo.

2.6 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el lmpuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el |mpuesto también se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravabies y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 23% (2011: 24%) de las utilidades gravables; la cual se reduce al 13% (2011: 14%) si las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afno anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de Ios costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor al
monto del anticipo minimo, este Gitimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de. Rentas Internas su devolucién, lo cual podrla ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.
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Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenien la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan [a utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos peor impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es prebable que se recuperen.

E! importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segdn las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
{pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

De acuerdo cen el Codigo Orgénic:o de la Produccion, Comercio e Inversiones, la tasa del
Impuesto a la renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al
22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido estd calculado considerando la disminucion
progresiva de la tasa impositiva.

2.7 Ingresos diferidos.

Corresponden a valores recibidos de clientes de acuerdo con los Convenios de Reservacion de
Viviendas son diferidos y reconocidos como ingreso de actividades ordinarias en el periodo en
que se ejecuta la venta comprometida. El importe diferido es el que permite cubrir los costos
esperados de los bienes a vender segln el convenio, junto con una porcuon razonable de
beneficios por tales ventas.

2.8 Reconocimiento de ingresos. Ji
Los arriendos operativos son registrados de acuerdo con el método del dev%ngado
2.9 Gastos.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, tndependlentemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, v se registran en el perfodo mas cercano en el q%Je se conocen.

E
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3 - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF PARA
PYMES)

De acuerdo a las Resoluciones N.08.6.DSC.010 y No.SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 emitidas por
la Superintendencia de Compafiias en Noviembre de 2008 y Octubre de 2011 respectivamente,
la compafia esta obligada a presentar sus estados financieros bajo NIF para PYMES en el
2012. Hasta el afio terminado en el 2011 la compafia emitié sus estados financieros segun las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) por lo cual las cifras de los estados financieros de
2011 han sido reestructurados para ser presentados con los mlsmos criterios y pnncupms de
2012, S

Los estados financieros por el afio terminado ei 31 de diciembre de 2012 son los primeros
estados financieros emitidos de acuerdo con NIIF para PYMES. La fecha de transicion es el 1
de enero de 2011. La compaiia ha preparado sus estados de situacioén fmancsera de apertura
bajo NIIF para PYMES a esa fecha.

l.a aplicacién de las NIIF para PYMES supone, con :respecto 4 los NEC que se encont{'aban
vigenies al momento de prepararse los estados financieros correspondientes al afioc 2011




« Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacién de los
estados financieros.
La incorporacién de un nuevo estado financiere, el estado de resultado integral; y

+ Un aumento significativo de {a informacion incluida en las notas a los estados financieros.

3.1 Conciliacién entre NIIF para PYMES y Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)

Dentro de! proceso de adopcion de las NIIF para PYMES, la Compaiiia efectudé una revision
integral de sus cuentas de activos y pasivos, identificando algunos errores materiales en las
inversiones por $53.108,28 que fueron ajustados con efecto en resultados acumulados 2 la
fecha de transicion.

4, ESTIMACIONES Y CRITERIOS!CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas |calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo cierteils condiciones.

Las estimaciones y politicas contaples significativas son definidas comb aquellas que son
impertantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia
y/o las que requieren un alto grade de juicio por parie de ta administracion.

5-EFECTIVO
Diciembre 31, Enero 1,
2,012 2,011 2,011
Efectivo en bancos ’ 4,025.95 Q.OO 3,736.58
Sobregire bancario 0.00 (6,610.54) 0.00
4,025.95 (6,610154) 3,736.58
6 - CUENTAS POR
COBRAR
Diciembre 31, Enero 1,
2,012 2,011 2,011
Clientes 4,578.18 2,524;.69 4,376.93
Deudores varios 12,340.49 10,340.49 0.00
16,918.67 12,865.18 4,376.93
Diciembre 31, " Enero 1,
7 - INVENTARIOS | 2,012 2,011 2,011
Locales comerciales 0.00 056,856.43  0957,249.47

056,856.43  956,856.43 | 957,249.47
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8 - VEHICULOS

Vehlculos
Depreciacién acumulada

Vehiculos
Depreciacion acumulada

9 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
Cuctas de reservacién

10 - IMPUESTOS

Activo por impuesto corriente
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado
Retenciones

Pasivo por impuesto corriente
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado
Retenciones en la fuente:

Impuesto a [a renta
Impuesto al valor agregado

11 - CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS

Compaiiia no relacionadas

12 - INGRESOS DIFERIDOS

12-31-11 Adiciones 12-31-12
50,000.00 7 - 50,000.00
(49,999.00) - (49,999.00)

1.00 - 1.00
1-1-11 Adiciones 12-31-11
50,000.00 - 50,000.00

(49,999.00) - (49,9990.00)

1.00 - 1.00

Diciembre 31, Enero 1,
2,012 _2,:011 2,011

433.70 1,900.87 1,626.41
5,5606.53 7,206.53 7,196.53
5,840.23 9,116.,40 8,822.94

Diciembre 31, Enero 1,

2,012 2,p11 2,011
- \ - 4,705.06
7,667.30 2, 11173 427.09
6,750.27 - 765.89
14,417.57 2,111.73 5,808.04

- ,162.98 |
832.71 805.02 1,206.14

| i

i !
586.20 £ 369.35 2{37.69
873.25 . 547.58 427.09
2,292.16 2,884.93 2,020.92

Diciembre 31, Enero 1,

12,012 2,011 2,011
é30,631 d3 605,877.83 633,3568.38
633,358.38

605,877.83

630,631.73

Corresponden a valores recibidos de clientes de acuerdo con el Convenio de Reservacién de Vivienda, son
diferidos y reconocidos como ingreso de actividades ordinarias en el periodo en que se ejecuta la venta

comprometida. El importe diferido es ! que permite cubrir los costos esperados de los inmuebles a vender
segln el convenio, junto con una porcién razonable de beneficios por tales ventas, ‘
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13 - CAPITAL SUSCRITO
Esta representado por 38.520 acciones ordinarias de $0,04 de valor nominal unitario.
La compoesicidn accionaria es la siguiente:

Nombre N?acionalidad No de acciones

2,012 2,011
San Guillermo S.A. Ecuador 38,519.00 38,519.00
inmobiliaria Romabal Dieciocho S.A. Ecuador 1.00 1.00
38,520.00 38,520.00

14 - RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual, hasta que llegue
por lo menos al 50% del capital suscrito. La reservano puede distribuirse como dividendo a los accionistas,
excepto en caso de liquidacion de la companla perc puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para
capitalizarse. :

15 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERiODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisitn de estos estados financieros (15 de Enero del 2013)
no se produjeron eventos que, en la opinién de la administracién de fa Compania, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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