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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
TOLEDAMA CIA. LTDA.

Opinior

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de TOLEDAMA CIA. LTDA., que
somprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2018, v los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de fiujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razenablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacién financiers de TOLEDAMA CIA. LTDA. al 31 de
diciembre de 2018, el rendimiento financiero y sus flujos de efectivo por el afio
terminado ¢n esa fecha, de acuerdo con Nommas Internacionales de Informacion
Financiera (NITF). :

Fundamentos de ia Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionzles de Auditoria
(NIA}. Nuestras responsabiiidades de acuerdo con dichas normas se describen maés
adelante en este Informe en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacidn con la
auditoria de los estados financieros”™. Somos independientes de TOLEDAMA CIA.
LTDA. de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés) v las disposiciones. de independencia de la Superintendencia de Comparfifas,
Valores v Seguros del Ecnador, ¥ hemos cumplido las demds responsabilidades de €tica
de conformidad con dicho Cddigo. Consideramos que Ia evidencia de auditorfa que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinidn.

Responsabilidad de la Administracién de la Compatifa por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), y del contro} intermo, determinado por la Administracidn, como necesario, para
permitir la preparacidn de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la compaiiia para continnuar Gomo negocic en marcha, revelando,

Cdia. Samanes - Mz, 111 - Ville 22 - Telf.: 2210088 - 0984014589 - Casilla: 08-04-3

e-mail: profiser2@yahoo.com * Guaysauil - Ecuador




segiin corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha v el uso de Ja base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencidn de
liquidar la Compafifa 0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo.

La Administracidn, es responsable de la supervisién del proceso de informacidn
financiera de la Compafifa.

Responsabilidad dei Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener seguridad razonable de si los estados
financiercs en su conjunio estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, v
emitir un informe de auditoria que incliya nuestra opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pere no garantiza gue una audioria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NLA), detectard siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o eiror y son considerados
matetiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse gue
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman baséndose en los estados

financieros.

Como paite de una auditoriz efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

+ ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o emor, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos v cbtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mds elevado que en el caso de vna incorreccidn material
debido a error, ya que el frande puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones Intencionadamente erréneas o vulneracidén del control
interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para ia auditoriz con el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con e propositc de expresar una opinidn sobre la eficacia del control intemo de
la compaiiia.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas vy si las estimaciones
contables ¥y la correspondients informacidn revelada por la Administracion es
razonable.

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditorfa
obtenida, concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar come negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidurnbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas



revelaciores no son adecuadas, expresar upma opinidn modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compaiifa deje de ser una empresa en marcha.

¢ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y s los estados financieros representan las
transacciones v eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion

razonabie.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafifa respecto a, entre
ealizacién de la auditoria planificada y los

otros asuntos, el alcance y el momento de r
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno

que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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TOLEDAMA CIALTDA,

ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresado en dolares de E.U.A.)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo

Cuentas por cobrar

Activo por impuesto corriente
Pagos anticipados

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Muebles y vehiculos
Propiedad de inversién

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIOC

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar

Pasivo por impuesto corriente
TOTAL PASIVC CORRIENTE

BASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVO

FATRIMONIO

Capital suscrito
Reserva legal
Resultados acumuiados
TOTAL PATRIMONIC

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

~ “ :

Notas 2018 2017
28.452 16.280
4 78.287 5.839
g 55312 70,583
1.630 1.778
163.682 95,500
5 455 560
[ 894,649 294 .649
985104 985.209
1.158.786 1.080.708
7 25.278 23.333
3 1.668 2.208
28.943 25.541
12 880,880 660,294
887.833 885.835
9 1.541 1.841
10 770 770
11 268.641 202.563
270.9583 204,874
1.158.786 1.080.70%8

Sra. Maria Lorenz Baguerizo Alyérado

Gerente General

CPA. Daniela Valencia Rodriguez
Contadora



TOLEDAMA CIA.LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en délares de E.UA)

INGRESOS
Arrendamientes de inmuebles

GASTOS

Servicips de terceros
Impuestos y contribuciongs
Seguros

Depreciacion

Otros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Impuesto a la renta

UTILIDAD DEL ANO

Ver notas a [0s estados financiercs

d i "“
\w. . C:O'?'-—( 2 Lo fég Gy ST Gy BT
Sra. Maria Lorena Baquerizo Al)réracio
Gerente General

Nofas 2018 2017
168.910 106.584
£69.226 67.536
6.338 21.287
1.926 1.269
5 105 105
6.912 2.997
84.508 93.205
84.402 13.380
8 18.323 2.944
£88.07¢ 10.436

CPA, wDaniela Valencia Rodriguez
Contadcra



TOLEDAMA CIALTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DE 2018

{(Expresado eq délares de E.ULAL)

Capital Reserva Reasultados
Notas SUSCrito legal acumulados Total
Saldos &} 1 de enero de 2017 1.541 770 192.127 184.438
Pérdida del afo - - 10.436 10,438
Saidos al 31 de diciembre de 2017 11 1.541 770 202.563 204.874
Utilidad del afic - - 86.079 66.079
Saldos al 31 de diciembre de 2018 11 1.541 770 268.642 270.953

Vear notas a los estados financieros

M&“'Z?/,/‘a J ngﬂfue-% &7 -

Sra. Maria Lorena Baguerize Alvarado
Gerente General

CPA. Daniela Valencia Rodriguez

Contadora



TOLEDAMA CIALTDA.

ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANC TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en délares de E.U.A)

Notas 2018 2017
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros provenientes de clientes 97.4582 158.401
Pagos a proveedores por suministros de blenes y servicios (78.080) (267.122)
imereses pagados (48) (37)
Impueste a la renta 8 (7.767) (8.188)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES 11.567 (115.847)
DE OPERACION
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Financiacioén por préstamos de socios 586 117.830
AUMENTO NETO DE EFECTIVO 12,163 1.883
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 16.230 14,606
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 28.452 16.290
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETQO
PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidag del afio 86.079 10.438
Ajustes para conciliar la utilidad del afio con el efective neto proveniente
de actividades de operacidn
Impuesto a la renta ] 18.323 2.944
Depreciacion 5 105 105
84.507 13.484

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
DisminLcién (auments) en cuentas por cobrar (71.448) 52.816
(Aumento) en activas per impuesto corriente 15.281 (6.844)
{Aumento) disminucién en pagos anticipados 148 (509)
{Disminucion) en cuentas par pagar 1.945 (170.970)
(Disminucian) en pasivos por impuesto coriente (18.866) (1.925)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES 11.567 (115.847)

DE OFPERACION

Ver notas 2 1os estados inancieros

e
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Sra. Mariz Loréna Baguerizo Alyarado
Gerente General Contadora

CPA. Danigla Valencia Redriguez



TOLEDAMA ClA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares de E.ULA.)

1 - INFORMAGION GENERAL

TOLEDAMA ClA. LTDA. { en adelante la Compaiiia) fue constituida coma una compadiia
anénima el 26 de Julio de 1988 en Guayaquil - Ecuader & inscrita 23 de enero de 1989 en el
Registro Mercantil. A partir del 17 de agosto de 2016, la compafiia se fransformd y adoptd (a
figura juridica de compafiia de responsabilidad limitada, cambiando la denominacion a
Toledama Cia. Lida. Su actividad principal es el arrendamiento de locales comerdiales de su
propiedad en el Centro Comercizl Gran Alboceniro 5 ukicado en la av. Radolfo Baguerizo
Nazur y Benjamin Carrién Albocentro 5 local 1

El domigilic tributario se encuentrz en la Cludadelz Alborada Etapa 12 Manzana 12 — 27 Blogue
Almacenes, Edificio Gran Albocentro oficing 1- 2- 3« 4.

Los estados financieros de la Compsafiia por el afio terminado e 31 de diciembre e 2018
fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emisién el 4 de marzo de 20189,

2 ~ RESUMEN DE LAS PRINGCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas [nternacionales de
Informacién Financiera (NHF) que han sido adoptadas en Ecuador y a partir del 2017 con las
instrucciones emitidas per la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros qué
establecen el uso de las tasas de interés de |los bonos corporatives emitido en el Ecuador para
la estimacion y registro de las provisiones de jubilacién patronal y desahucio.

Los estados financieros han side preparados sobre fas bases del costo histérico. El costo
histrico esta basade gereralmente en el valor razonable de ja contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en délares de los Estados Unides de América, moneda de medicidn de la
Companfiz; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Use de estimaciones y juicios.

La preparacién de los estados financieros de acuerde con NUF requiere &l uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la Administracidn emita su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Companiia. Las dreas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad ¢ dreas en que los supuestos o estimaciones son significativos parz |os
estados financieros se describen en lz Nota 3.

2.4 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacion y presentacién de los estados
financieros se detallan a continuacion,
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2.5 Flectivo.

Incluyen el efective en caja y los saldos en cuentas corrfientes bancarias.

2.6 tnstrementos financieros

L_os ac_ﬁvas ¥ pasivos financieros se reconocen cuando la Compatia pasa a formar parte de las
disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden iniclaimente al valor razonable.

Los costos de ifransaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de
activos y pasivos financieros ( distintos a los activos y pasives financieros designados al valor
rezonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de jos
activos o pasivos financieros, cuande sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial.

2.6.1 Activos financieros

Todas jas compras o ventas reguiares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja
a la fecha de Ia transaccién. Las compras o ventas regulares de actives financieros son todas
aquelias compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del
marco de tiempe establecido por una reguiacion o acuerdo en el mercado,

Todos los activos financieros reconocidos come tales, son posteriormente valorados, en su
totalidad, al coste amortizado

Clasificacion de los activas financiercs

Instrumente de deuda que se mantienen denfro de un modelo de negocio cuyo cbjetivo es
recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son dnicamente pagos del
principal (capital) & intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden posteriormente al
costo amortizade;

2.6.2 El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de inferés efectivo a3 un método para caleutar el costo amortizado de un instrumento
de deuda y para asigner los ingresos por intereses durante el periodo en cuestion.

Fara los actives financieros, la tasa de interés efectiva es |a tasa que descuenta exactamente
los flujos de efectivo futuros (incluyendo todes los honorarios ¥ valores pagades o recibidos
que forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costas de fransaccion y otras
primas o descuentos), excluyendo les pérdidas de crédito esperadas, a través de lz vida
esperada de! instrumento de deuda o cuando $ea apropiado un periodo s corto, con &l valor
bruto en fibros del instruments de deuda en el reconocimiento inicial-

E| costo amertizado de un activo financiero es el importe at que se mide un activo financiero en
el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, més la amortizacion acumulada,
usando & método de interés efectivo de cualgquier diferencia entre el impcrte.inici'al y al
vencimiento, ajustade por cualquier pérdida por incobrabilidad. Ei valor bruto en libros de un
activo financiere es ol coste amortizado de un aclive financiere antes de ajustar cuzlguier
pérdida por incobrabilidad.
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2.6.3 Medicidn y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicién de las pérdidas de crédilo esperadas es una funcidn de la probabilidad de
incumplimiento {es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) v iz exposicién
al incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos historicos ajustados por informacién prospectiva.

En cuanto a ia exposicién al incumplimiento, para los activos financieros, esta representado por
el valor en libros bruto de los actives en la fecha de reporte; determinado en funcién de la
tendencia histérica, la comprensidn de la Compafiia de las necesidades financieras especificas
de los deudores, y otra informacidn relevante a futuro.

Para los activos financieros, |2 pérdida de crédito esperada se calcuia como la diferencia entre
todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compariia de conformidad con el
contrate y todas les fiujos de caja que la Compafila espera recibir, descontados al tipo de
interés efectivo original.

2.6.4 Baja de activos vy pasivos financieros
Activos financieros

La Compaitia dard de beja en cuentas un adtivo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de
maners susiancial los riesgos y ventajas inherantes a la propiedad del active financiero a otra
entidad. Si la Compafia no transfiere ni retiene substancialmente todos los rfesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del adtivo transferido, la Cormpaniz
reconocerd su participacion en el active y cualquier obligacién asociada por los importes gque
podria tener que pagar. St la Compafdiia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financierc transferido, ja Compafia continuara
reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo garantizado por los
recursos recibidos,

Al darse de baja un active financiero medido al coste amortizado, la diferencia entre el valor en
libros del activo y la suma de la contraprestacidn recibida y por cobrar se reconoce en
resultados del afio.

Pasive financiere

Todos los pasivos financiercs se miden posteriormente al costo amortizado ufilizando el
método de interés efectivo.

La Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones de (a
Compafila se descargan, cancelan o han expirado: La diferencia entre el valor en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se raconoce en
resuitados

2.7 Mobiliario vy equipo.

Se registran al costo menos la depreciacién acumulada y la pérdida por deterioro de valor, si
hubiere. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles 2 la adquisicién de esas
partdas,

Los desembolsos pesteriores a la compra se incluyen en el valor en libros del activo o se
reconocen como un activo separado, segin corresponda, sélo cuando es probable que
generen beneficios econdmicos futuros parz la Compafiia, y los costos se puedan medir
razonablemente, '

La depreciacién se asigna para distribuir el cesio de fos activos a lo large de su vida il
estimada, aplicando e método lineal, utilizando las siguientes tasas anuales:



Mugbles y enseres 10%
Vehiculos 20%

El valor en libros de un active se ajusta inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del active es mayor que el estimado de su valor recuperable.

2.8 Propiedades de inversidén

Representan bienes inmuebles mantenidos por la camparia para obtener rentas. Se registra al
costo atribuido menos [a depreciacidn acumulada y la pérdida por deterioro, en caso de
producirse. El costo incluye los desembelsos directamente airibuibles a la adguisicién de jas
propiedades.

]_a ganancia o pérdida por la venta de activos se determinz como la diferencia enfre los
ingresos netos de a transaccién y ef valor en libros de los actives.

2.9 Impuestos.

El gasto por impueste 2 la renta comprende ¢l impuesto corriente y el impuesto diferido. E
impuesto a |z renta se recongce en el estado de resultade, excepio cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente eri el patrimonio. En este caso el impuesio también se
reconoce en ofro resuitado integral ¢ directamente en el patrimenio.

2.9.1. Impuesto corriente

Se caloula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se cargs a los
resultados del afio que $& devenga con base en &l impuesto por pagar exigible. Las normas
tributanias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables, la
tasa aumenta al 28% sobre la proporcion de 2 base imponible que correspende @ la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn. Si esta participacion excede el 50%, la
tasz aplicable para ia sociedad serad del 28%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 enfré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto 2 la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, (.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida nomma establete que en case de gue el impuesto a la renta causado $ea menor que
el monto del anticipe minimo, este Glitimo se convertira en impueste a la renta definitivo.

2.9.2, impuesto diferido

Se reconoee a partir de las diferencias éntre los importes en libros de los actives y pasivos en
los estados financieros vy sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activas por
impuestes diferidos se reconocen para todas las diferencias tempo;arias que se espers que
disminuyan la utilidad fiscal en et futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestes diferidos se miden al importe mé&ximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha scbre la
que se informa y se ajusta para reflefar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras,
Cuglauier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

16




El impuesto diferido se cafcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar 2 Iz utilidad
{pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar ¢ activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyc proceso de
aprobacidn esté précticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.10 Reconccimiento de ingresos.

Se miden en funcién de la contraprestacién 2 la que la Compafifa espera tener derecho a
recibir @n un contrato con ciiente y excluye [os montos cobrados &n nombre de terceros. La
Compafiia reconoce los ingresos cuando transfiere el control de un producto al cliente.

Por la naturaleza de los productos, no existe historia significativa de devoluciones, en
consecuencia, la Compafiia no contabiiiza un.pasivo. por reembolso por aguellos productos que
se estiman sean devueltos por los clientes.

La Compafifa reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes se entregan a los clientes, &l
control de los bienes y el derecho a I3 contraprestacién se vuelve incondicional, ya que solo se
requiere el paso del tiempo antes de |z fecha de vencimiento del pago.

2.11 Gastos.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, y se registran en el periodo en que se
conocen.

2.12 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieres no se compensan los activos y pasivos,
tarpoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en 10s gue la compensacion sea requerida
o permitidza por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualments o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién v fa Compaiia tieneg la intencién de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
se prasentan netos en resultados.

2.13 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el afio 2018, la Administracién de la Compafile ha eplicado las siguientes
medificaciones a las NIIF emitidas por el IASB, y gue son efectivas 2 partir del 1 de Enero de
2018 o posteriormente.

NiIF 8: Instrumentos financieros
Debido a que los efectos de su aplicacion no fueran materizles, la Compafiia decidid no

restablecer informacién comparativa con respectos a la clasificacién y medicién de
instrumentos financieros,

La Compariia ha aplicadc los siguienies requerimiantos:

1) Clasificacion y medicion de los zctivos financieros.

La Administracién de la Compania revise y evalud los activos financieros al 1 de enerc del
2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa fecha v concluyo que fos
activos financieros comespondian a activos mantenidos haste su vencimiento y cuentas por
cobrar que fueron medidos a costo amortizado segun la NIC 39, se mantienen valorados a su
coste amortizado segln NIIF 8, ya que s¢ mantienen dentro de un modelo de negocio para
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recotectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de efectivo consisten exclusivamente

de luos-pagos de capital e infereses sobre e impaorte principal pendiente.

2) Deterioro de actives financieros

En relaqién con €| deterioro de los actives financieros, ja NIIF g requiere un modelo de pérdida
de cradito esperaca en lugar de un modelo de pérdida de crédite inclrrida aplicado bajo NIC
3?. B modelo de pérdida esperada de crédito requiere que ta Compafiia tome en cuents las
perdidas de creditos esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas 2 cierre.
del ejercicio para reflejar los cambios en el riesge de crédifc desde el reconacimiento inicial de
los activos financieros,

Especificamente, la NUFS requiere que la Compafila reconozca una provisién para incobrables
por las pérdidas de crédito esperadas en:

1. Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado ¢ al valor razonable en cambic en
patrimonio neta.

Arrendamientos por cobrar. |

Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos y

Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de deterioro de
la NIF g,

Rl

La NIF 8 tambien requiere un enfoque simplificade para laz medicién de perdidas por un
importe igual a Iz vida de las cuentas por cobrar comerciales, actives de contrafos y
arrendamiento por cobrar en cierfas circunstancias.

La Administracién de la Compaitia evalud el riesgo de srédito de sus instrumenitos financieros y
el resultade de la evaluacién es el siguiente:

» La Compafifa aplica af enfoque simpiificado para un segmenfo de Sus cuentas por
cobrar comerciales y & models individua! para varios segmentos de sus cuentas por
cobrar comerciales y financieras, y reccnoce las pérdidas de crédito esperadas durante
toda la vida de estos activos.

+ Tcdos los saldos de bancos son evaluados como riesgo de crédite bajo & cada fecha
de reporte debldo a que se manfienen en instituciones bancarias de prestigio.

3) Clasificacidon y medicién de pasivos financieras.

Un cambio significative fue introducido nor iz NIFF 8 en la clasificacidén y medicidn de pasivos
financieros relacionade con la contabilizaciéon de los cambios en el valor razonable de un
pasivo finaneierc designado como valor razonable en cambios en resultades atribuible &
cambios en el riesgo de crédito del emisor.

Este cambio no ha tenide efecto en losiestados financierss de ia Gompafia debido a que los
pasivos financieros de la Companfa el:1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se
miden al costo amortizado.

4) Revelaciones en relacién con la aplicacién inicial de NilF 9

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compaiiia hubiera des?gnado
previamente como valor razonable en cambios en resiltados bajo NIC 32 que fue:r_an objeto de
reclasificacién o que la Compafifz haya decidide reclasificar a partir de 2 aplicacién de la NIIF
$. No hubo activos financieros o pasivos financieros que la Compariia ha optado por designar
como valor razonable en cambios en resultados en la fecha de la aplicacion inicial de la NIIF €.
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NIIF 1§ Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La Compafiia ha aplicado la NIiF 15 de ingresos procedentes de contratos con los clientes
(modificada en abril de 2016), ta cual, es de aplicacién obligatoria durante e perioto anual que
comience en o después del 1 de enero de 2018. La NIIF 15 introduce un enfogue de 5 pasos
para el reconocimiento de ingresos.

La Compariia reconoce ingresos principaimente por &l arrendamiento de focales comerciales,
los cuales son reconocidos cuando el control de los biernes es transferido al cliente. Por lo
tanto, el tratamiento segdn NIC 18 continuz siendo apropiado bajo NIIF 15,

Las politicas contables de la Compafifa para sus diferentes tipos de ingresos se describen en
detalle en la nota 2.13. Ademas de proporcionar revelsciones mas extensas para las
transacciones de ingresos de la Companifa, la aplicacién de la NIiF 15 no ha tenido impacto en
la posicion financiera y o el desempefio financierc de la Compaiiia.

Las normas y enmiendas emitidas ne vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de
2019

A la fecha de aprobacion de los estados financieros separados, la Compafifa no ha aplicado
lzs siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

NIF 18; Arrendarnientos

Modificaciones a la NIIF 9; Carac:teristicas de prepago con compensacion
nega‘clva.

Modificacién a la NIC 18; Maodificacion, reduccion o liquidacidn del plan.

CINIIF 23; La incertidumbre frente 2 los tratamientos del

impuesto a las ganancias.

Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF3, NIIF11, NIC 12 v
Ciclo 2015-2017 NIC 23,

NHF 16: Arrendamientos
impacto general de la aplicacion de ta NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de coniratos de arrendamiento y
tratamiento contable para arrendador y arrendstario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en [a NIC. 17 ¢ interpretaciones relacicnadas cuando se vuelva efectiva
para los periodos iniciados a partir de 1 de enero de 2019,

En contraste con la contabilidad del arréndatario, NIIF 16 mantiene sustancizsimente los
requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17,

El camnbio en 1a definicién de un contrato de arrendamiento se relaciona principalmente con el
concepto de contrel. NIIF 16 distingue entre arrendamientos v contratos de servicio sobre Ia
base de si el use de un activo identificado es controfado por el cliente. El control se considera
que existe si el cliente tiene:

+ Eif derecho 2 obtener sustancialmenta todos los beneficios econdmicos de la utilizacion
de un activo identificado; v

= El derecha = dirigir el uso de ese active,
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Impacte en la contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos.

NEIE 16 cambizra la forma en que l2 Compaiilz contabiliza los arendamientos previamente
clasificados corno operativos, los cuales, estan fuera del estado de situacion financiera,

En la aplicacién inicial de NUF 18, para todos los arrendamientos (excepto como se indica mas
adelantg), la Companiia.

2} Reconocerd activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en &l estado
de situacidn financiera, inicialmente medidos ai valor presente de los pagos de
arrendamientos futuros;

b) Receonocera la amaortizacion de los activos por derecho de uso y los intereses sobre los
pasivos de arrendamiento en el estado de resultado.

¢) Separara el monto total de dinerc pagado en una porcidn principat (presentada dentro
de lzs actividades de financiamiento) e interés (presentadz dentro de Jas actividades de
operacion)} en el estado de flujos de efective.

Bajo NIF 16, los activos por derecho de: uso serdn prebados por deteriore de acuerda con la
NIC 36 - Deterioro de los aclivos. Esto reemplazara ef requisito previo de reconocer una
provisién para contratos de arrendamiento onerosos.

La Administracion de la Compafiia estima gue la adopcidn de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros y su revelacién.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios ufilizados por la Administracién de la compafifa se evaltan
continuarments v se basan en la experiencia nistérica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, rarasmente igualaran a fos
correspondientes resultados rezles. A confinuacion se explican las estimacdiones vy juicios que
fienen un riesgo significative de dar lugar & un gjuste material en los importes en libros de los
actives y pasives dentro de periodos contabies posteriores.

impuesto 2 la renta

Debido a las incerfidumbres con respecic a la interpretzcion de regulaciones tributarias
complejas y a 103 cambics en 1as normas tributarfas se requiere un grade importante c{e juicio
para determinar la provision para &l impuesto & la renta, existen muchas transacciones y
calculos para los que Ia determinacidn Gitima del impuesto es incierta.

Cuando ¢l resuliado fiscal final de estos asuntos sea diferente _de los impottes que se
reconociersn inicialmente, tales diferencias tendrén efecto sob(e el impuesto a [53 renta vy las
provisiones por impuestos diferidos en el gjercicio en gue se realice tal determinacion.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Deudgores varios
Qtres

§ - MUEBLES Y VEHICULOS

Muebles vy enseres
Vehiculos

Depreciacion acumulada

Muebies y enseres
Vehiculos

Depreciacidn acumulada

6 - PROPIEDADES DE INVERSION

2018 2017
2.196 2.639
75.600 -
491 4.200
78.257 6.839
12-31-2017 Adiciones 12-31-2018
1049 - 1.048
50.000 50.000
51.049 " 51.049
(50.489) (105) (50.594)
560 (105) 455
1-1-2017 Adiciones 12-31-2017
1.049 - 1,049
50,000 50.000
51.049 . 51.04¢
(50.385) (1085) (50.489)
554 (105) 560

Esté representado por locales comerciales en el Centro Comercial Gran Albocentro 5, entregados en arrendamiento

operative.

7 - CUENTAS POR PAGAR

Praveedores
Depoésitos en garantia

8 - IMPUESTOS

Activo por impuesto corriente
impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

Pasivo por impuesto comignte
Retenciongs en la fuente:
Impuesto & la renta
Impueste-al valor agregado

2018 2017
83 348
25.195 22.985
25278 23.333

2018 2017
14.183 24.783
41.129 45800
£5.312 70.593
987 890
599 1.318
1.666 2.208
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8 - IMPUESTOS {continuacidn)

El movimiento de! impuesto a la renta corriente s el siguiente;

2018 2017
Saldo al inicio del afio (24.793) (19.548)
Retenciones de terceros {7.767) (8.188)
Impuesto causado 18.323 2.944
Saldo al final del afio (14:237) (24.793)

En 2016 la Compahia regisird como impuesto causado el valer determinado como anticipe minimo.

9 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 38.520 participaciones iguaies, acumulativas e indivisibles de $0,04 de valor nominal unitario.

La compesicién societariz es la siguiente:

Participaciones

Socios Nacionalidad No A

San Guillermo Cia.Lida. Ecuatoriana 38,519 £9,897

Inmobiliaria Romabal Dieciocho Cia.bida. Ecuatoriana 1 0,003
38.520 100,000

10 - RESERVA LEGAL.

La Ley de Compafiias requiere que se fransfiera a reserva legal el 5% de Ja utilidad neta anual, hasta que llegue
por i menos al 20% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los socios, excepto
en caso de liquidacion de la compafila pero puede uiilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para
capitalizarse.

11 - RESULTADOS ACUMULARGS

2018 2017
Utilidedes acumuladas, distribuibles 192.158 126.07%
Resultados acumulados por adopcion
por primera vez de las NIIF 76.484 76.484
268.641 202.5683

12 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diclembre representa préstamos de socios, sin fecha de vencimiento ni intereses.

13 - HECHOS CCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2018 vy [a facha de emisién de los estados financiercs no s produjeron eventos
que, en [2 opinidn de la Administracion, pudieran tener un efecte impertante scbre los estados financieros.

{. ) — -
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Sra. Maria Lorena Baguerizo AJva@ﬂc
Gerente General 4 Contadora
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