20D D 00

JEERD D D I B

D)

R DI

IR N T T I B B

TIYDIIDDDTID 0D

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

TOLEDAMA S.A.

Estados financieros por el afio terminado el 31 ce diciembre de 2015
e Informe de los Auditores Independientes




A

P }

3

TJOLEDAMA 5.4,

ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2045
E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEFPEMDIENTES

ESTADOS FINANCIEROS

Estado de situacian financiera
Estado de resultade integeal

Estado de cambios en el pattimonig
Estado de flujns do efectivo

Matas a los estades financieros

—

~) g BN e i3



PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A Lns Acecionistas de
TOLEDAMA 5.4,

Tnforme sobre los cstadns financieros

Hemes auditado los cstados financieros adjuntes de TOLEDAMA S.A., que comprenden
¢l estado de situacitn financiera al 31 de dicienibre de 2015, ¥ los estados de resultado
integral. de cambios en el patrimonio y de tlujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha. ¥ un resumen de las pollticas contables significativas y ofra informacion
explicativa.

Responsabilidad de Ia administracion por los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacién razonabie de Jos
estados financieros de acuerdn con Nermas Internacionales de Informacion Financicra
(NILE}, v por el control interno, determinado por la administracin, como neccsario,
para permitir la preparacion de los estados financieros gue estén fibres de errorcs
materiales, debide a frande o error.

Responsabilidad del awditor

Nuesira responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos cstados financieros basada
en nucstra  auditorfa. Conducimos nuestra auditoria de acucrdo con Mormas
Internacionales de Auditorin, Fstas normas requiercn que cnmplamos con requisitos
Clicos ¥, planifiquemos v realicemos la auditorla para obtener la seguridad razonable de
gue los estados financieros estdn libres de errores maleriales,

Una auditorta implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes vy revelacioncs cn los estados financieros. Los  procedimientos
scleecionados dependen del juleio del auditor, incluyvendo la evaluacidn de los mesgos
de crrotes materiales en los estados financieres, debido a fraude o error. Al realizar las
evaluaciones de riesgos de errares, ¢l auditor considera el contro! inlerno pertinente para
la preparacidn y presentacion razonabic de los estados financieros de la Compaiis, para
dischiar los procedimisnios de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con ¢l propasito de cxpresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compafiia. Una auditoria también incluye evaluar la idoncidad de las politicas contables
utifizadas v la razonabilidad de lkes eslimacioncs contables realizadas por la
administracidn, asi como evaluar la presentacion general de los estados financicros,
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Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenide es suficients v
aproplada para preporcionar las bases para nuestra opinidn de auditotfa.

Opininn

En nuestra opinidn, los estados financieros presemtan razonablemente, en todos los
aspectos inportanies, la situacién financicra de TOLEDAMA 8.4, al 31 de diciemlne de
2015, el rendimiento financiere ¥ los Mujos de efectiva por el aiio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacioniles de Tnformacion Financiera (NHI).
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TOLEDANA 3.8,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINAPO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado an ddlares e E.U.A.}

1 - INFORMACION CENERAL

TOLEDAMA S.A. (en adelants la Compafila) fue constitulda como una campafiia antnima el
26 de Julio de 1988 an Suvayaquil <« Ecuadar g inscrita 23 de enerc de 1989 en el Registro
Metcantil. Su actividad principal &3 ¢l armendamisnta de locales carmerciales de sU propiedad en

et Centro Comercral Gean Alnocentra 5 ubicada an la ey, Rodolfo Baguenize Mazur v Denjamin
Carricin Albocentro & lacal 1

Los estados financieros de la Compaitia por el afia tertninado el 31 de diciembre de 2015
fueron aprobades y autarizados por la Adménistracidn para su emisitn el 2 de marzo de 2018,

2 — RESUMEN DE LAS PRINGIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacidn

Los estados financerss han side preparados de acusrdo con lag Normas Internacionales de
Inforrnacion Financiers (NIIF) emitidas por el Cengeje de Mormas lotemacionales de
Contabilidad (|ASBE) vigertas al 31 de diciembre de 2015. Estan presentades en dolares de (os

Estados Unidos de América, moneda de medicidn de la compafia; de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuadar.

La preparacian de los eslados finanoeros o8 aguerdo oon las NIF requiete & uso de ciertas
estimaciones contzhbles olticas, Tambign s requiere que la Administracidn emita su juicio en el
procass de aplicagicn de [as politicas contables de la Compaiiia, Las dreas gque invalueran un
mayor grado de [ulcio o complsjidad o &reas en las gue 08 supuestos o estimaciones son
significativos para los estados finencieros s dascriben an la Nota 3,

Las principales politicas contables aplicatas en la preparacian de los estados financigros se
detallan 5 continyacion.

2.2 Efectlvo,

Incluyen gl efective en caja ¥ los saldas en cuentas corrientes bancarias.
2.3 Actlvos y pasivas financieros

2.3.1 Clasificacidn

La Compailia clasifica sus actlvos financieros en las siguisntes categorias: activos financieros a
valor razanatile con cambios en resuitadas, préstamas y cuentas por cobrar, activos financleros
marntenidos hasta su vencimienta y actives financieros digponibles para fa venta,

Los pasgivos financieros se clasilcan en las siguientes catenorlas: pasives financieras @ valor
razonable con cambios en resultados y otras pasivos financierns,

l-a clasiflcacion depende del proposito para el cual se adquirieron los aclivos o contrataron los
pasivos financieros.

l.a Adminlstracion determina |a clasificasion de sus activos y pasivas financieros a la fecha de
21 reconadimiento iniglgl, A1 31 de diglembre de 2075, [a Campafia mantuve activos financieros
en la categoria de “preéstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, ks Compaiia solo
mantuwe pasivos financieros en |a categoria de “otros pasivos financizros” cuyas caractaristicas
se explican 2 cantinuacion:
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Préstamos ¥ cuentas por cobial) repfeseniadios &n & estado de situacion financiera
principalmente por lag Cuentas por sobrar 8 ¢lishtes v ofras cuentas por cobrar: Son activos
financieras no derivados que dan derecho a cobros fijos ¢ determinables ¥ que no cotizan en
un mereadeo activa. Se ingluyen en el activo carmente, excepto por los de vencimiento mayor a

12 meses contades dasde 1a facha del estade de situacidn flnanciera gue e clasifican como
activos no corrientes.

Otros pasives financleros: reprasentados en gl estade de situacion financiers por las cuentas
par pagar 8 proveedores, partes relacionadas v otros. B¢ incluyen en ¢l pasive corments,
excapto por los de vencimiento mayor 2 12 meses contadas desde |a fecha del estado de
situacian financiera que se clasifican come pasives no cormentes,

2.2.2 Reconotcimients y medician inicial y nosterior

Reconocimfento

La Campafila reconoce un ackivo o pasive financiero en &l estado de silUacion financiera a fa
fecha de la negociacion suando se compromete 8 camprar o vender ¢| sctivo o pagar ef paglve,

Medicton iniciai

Los aclives y pasivos financiergs son medidos inicizlments 2 su valor razonable mas cualguer
costo atribuible a la fransaccitn, que de ser sighificativos, es reconocido como parte del activo

¢ pasiva; siempre gque ef active ¢ pasive financierg no sea deslghado como de valor razonable
con cambios en resultados.

Medicidn posterior

Actives y pasivos financieres: Posterior @ su reconacimlento inicial 22 miden al costo
smortizado aplicando el métods de |a tasa de interés efectiva,

3.3 Deterioro do vafor de activos financleros

La Compaliia establage una provision para pérdidas por deterloro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencin chietiva de gue la Compariia no serd capaz de cobrar todos ios
Importes que 32 le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar,

La sxistencia de dificultades financieras significatlvas por parte del deudor, la probabllidad de
gue el deudor entre en quiebra o rearganizactan financiera y |a falta o mora en los pagos se
consideran indicaderas de que la cuenta por cobrar 2e ha defericrado,

234 Baja de activos v pasivos financieros

Ut gotive Tmancieto se da de baja cusndo expiran fos derechos a reclhir los flujes de efective
del activa ¢ =i l[a Campgfila transfisre el active 2 un fercero sin retener sustancialimente los
riesgos y beneficios del active. Un pasivo se da de baja cuande las obfigaciones de 1a
Compaila especificadas en el contrate se han Tiguidade,

2.4 Mokiliario ¥y equino.

Sa registran al costa menos la depraciacion acumulada y 1a pérdida por detericro de valor, El
coste incluye los desembolsos directameante atribulbies s la adguisician de esas parlidas.

los dessrnbolsos posteriores a2 12 compra se incluyen en el valer en fibros del activa © g2
faconocen como un aclivo separade, seqln corrssponda, adle cuahdo es probable gue

deraren banaficios econdmicos fuluros para 'a Compafia, v ‘os costos se puesdan meadir
tazonablermanta,

La depreciacidn se asigha para distribuir gl costo de los actlvos a to larga de su ida ofil
economica estimada, apli¢ando el métoda lneal, wilizando 125 siguientes tasas anuales.



Muehles v ensaras 0%
Vehlcuios 20%

El valor en libros de un activo 2& ajusta inmediatamente a 5U valor recuperable si el valor en
libros del active &s mayor gue el estimado ¢ su valor recuperable.,

2.5 Propledades de fnversion

Fepresentan bignas inmuehles mantenidos por la compafiia para obtengr rentas. Se registre al
coste abribuide mencs |a depreciacion acumulada v la perdida par deterdors, en ceso da

prudp{:irse. El costo incluye |og desembolsos directamente akrfbuibles a [a adguisicidn de las
propiedadas.

La ganancia o perdida por la venta de aclivos se determina comoe la diferencia entre los
ngresos netos de (g transaceion v el valor en libros de los activos,

2.6 Inpuestos.

El gasta por impugsto a fa renta comprande &l fmpueste corfente y el impueste diferide. El
impuesta & |a renta e reconcee en ol estado de resultado, exceptn cuando se trata de partidas
fue =2 reconocen directaments en el patrimanio, En este caso el impuasto también se
reconoce &n otro resultade integral o dirgctaments en =l patrimonia,

2.6.1. Impussto corrignte

Se salcula medianta 1a tasa de impuasto aplicable a las ulilidades gravables ¥ se carga a los
resultados del afio gue &2 devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
triutarias vigentes astablecen una tasa de impuesto del 22% de las utildades gravables, 12
tags aumenta al 25% sobre la proporcion de ia kase imponible que corresponde a fa
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiaries que sean residentss eh
paraisos figcales o redimenes de manot imposicidan. 3 asta naricinacian excade el 50%, 'a
tasa aplicable para la soviedad sara de) 25%.

A partir dal ejerocio flscal 2010 endrd en vigor la notma que exige & pago de un “anticipo
minimo de impuesta @ |a renta”, cuye valar es calculado en funcidn de las cifras repartadas el
afiy anterior sobre el (.2% del patrimonia, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los
myresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida naorma establece que en caso de gue al impugsts a la renta causado sea menor gus
&l monto del anticipo minimoe, este Oitimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,

26,2, Impuesto diferldo

Se raconace a partir de las diferencias entre los impartes en libros de los actives y pasivos en
los estados financierds v sus bases flscales correspandlentzs {conocidas ooino diferencias
lemporarias). Los pasivos por impuestas diferides 2e réconocen pera todas las diferencias
femporarias que se espere gue aumshten la utilidad flseal en el future. Las actives por
impuestos diferidos s&¢ reconocen parg todas las diferencias temporarias gue s espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futurd, y cualguier pardida o orédite fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al imparte méximo gue, sobre la base de la utilidad
flscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

Elimparte en libros neto de los actives por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
gue 52 informa vy se ajusts para reflgjar [ evaluacion actual de las utilidadess fiscales futuras.
Cualguier gjuste se reconoce en el resyfitado del panode,

El impLesta diferido s& calcuda segin 1a3s tasas impositivas due se espera aplicar a a utllidad
{pardida) flscal de los periodos an los gue se espera realizar &l activo o cancelar gl pasiva,
sobre [a base de |35 tasas imposiivas oue bayan sdo aprobades o CUYD prOCess O
aprobacitn asté practicamente terminads al final del penoda sobre 6l que se informa.



2.7 Reconocimiento de ingrosos.

l.os Ingresos por arrendamiening g8 reconooen an bage ol méteds del devengade de atuerdd
con los contrates.

2.8 Gastos.

Loz gastos se reconglsn @ medida que son incurridos, ¥ s& registran en el periado mas
CEMCANG &N Que 5e conbcen.

2.9 Cambios on politicas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitldas no wgentes a |a fecha do ermision de log estados financieros
¥ qui no 52 han adoptado anticipadaments par la Compafifa son:

Con vigencia efectiva a partir de! 1 da enero de 2018;

Enmienda a la MNIC 18 v la NIC 38, Aclaracion de los metodos aceptables de depreciacidn y
amortizacian.

Enmienda a fa NIC 16 ¥ la NIC 41, Agricultura: Piantas productoras

Enmienda @ las MIF 10, NIIF 12 v |a NIC 28 —~ Entidades de Inversiom Aplicacién de 1a
Exgepcian de Conzolidaslan,

Enmienda a la NIC 27, Métedo de la parti¢lpacitn en los estados financieros separadas,

Enmtenda a la NIIF 11, Acuerdos Conjuntos: eontahilizacidn de adguisiciones de intereses an
Operagianes Conjuntas.

MHF 14, Cuentas de diferimientas de actividades taquladas.

Con vigencia afectiva a partir del 1 de enero de 2017
MIF 15, Ingresos provementas de contratos con clientes.

Con vigencia efectiva a partlr dal i de enero de 2018
MIF 2, nstrumentos Financierss,

La Administracian de la Comparia esfima gque |a adopcién de las normas y enmiendas na
tendran impacle significative en los estados financieros,

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Lag estimagiones y \icios ulilizados por o Administracitn e evallan condinusments y se
rasan en lg experiencia historica y olros faclores, incluidas las expectativas de sucesos fUturas
que 56 consideran razanables bajo las circunstancias.

Las estimaciones econtables resultantez, por definicion, raramente igualaran a los
correspandientes resultadoz rezles, A continuaglén se explican 1as estimaciones y juicios gue
tienen un riesgo gignificativo de dar lugar a un ajuste material en los impotes en libros de fos
activos ¥ pasivns dentra de nenados contables poskeriams,

Impuests a la rents

Debide a las incertidumbres con respecto a la interpretacidn de regulaclonss tributarias
compdojas ¥ a las cambios en las normas tributarias se requiere un grada imparante de juicio
pard determmar la provisidén para el impuesto a Ja renta, existen muchas transacciones y
célsulna para las que fa determinacdn ditima del impuasto o3 indlerta.

Cuando el resultado fiacal final de esfos asuntos sea diferente de los importes que se

recanocieran inicialmante, tales diferencias kendrén efecto sobre el implesto a |a renta y las
provisiones par impuestos diferidos en el ejercicia en quea se realice lal determinacion.

[0



4 - CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Otros

5 - MUEBLES Y VEHICULOS

Muebles v ensergs
Wehiollos

Depreciacian acumulada

hMugbles y enseres
Wehloulos

Depreciacian acumulads

& - PROPIEDADES DE INVERSIGN

2015 2014
25577 3513
10,340 10.340
36.918 13,853
12-31-2014 Adiciones 12-31-20145
1.048 - 1.04%
166.250 186.250
157209 - 1572959
(85,5900 (21.355) (106.845)
71709 {21.3586) &0.3454
1-1-2014 Adlclonas 12-31-2014
1.049 - 1.048
156.250 156250
1572059 “ 157250
(54,236} {21.355) (A5 5490
03.063 i21.355) ¥1.709

Esta representado par lacales comerciales en el Sentro Comerctal Sran Albocentre 5, entregados en arrendamient
pperative. Durante el afio se efectud la ventz de propiedades por $38.681.

7 - CUENTAS POR PAGAR

Prevveadores
Clientas
Clepdsites en garanta

8 - IMPUESTOS

Active por impuests carmente
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregades

Masivo por impuesto coerienig
Retencionegs en la fusnte:
Impuesto a la renta
Impueste al valor agregade

2015 2014
3.204 3.687
173.400 173,400
19,385 -
195 988 177,086
2015 2014
17.057 14.848
41.643 31.201
58700 381718
795 5BY
1174 B48
1.069 1437
14



§ - IMPUESTOS (continuacidn)

El mavimients dal impuests a |a rerta cortisnta 25 ef siguisnte:

215 2044
Salda al inicio del afio (14.843) (9.718)
Fetenciones de tercerns {7.8%0) {10340
IrpLeesto causado 5650 8,207
Salde al final del afio (17.057) i14.849)

En 2015 y 2014 la Compafiia registrs como impleste causadea sf valor determinado como antisipa minime.

% - CAPITAL SUSCRITO

Eata repressntado por 38,520 acciones ordinarias de $0,04 de valor nominal unitario.

L.a composicién acclonariz es la siguients;

Acciones
Accionistas Macionalidad Mo % Participacion
Ean Guilermas 5.6, EonaloTians IE.510 o, Bo7
Inmohblliaria Romabal Disclocho 5.A. Ecustoriana . 1 €,003
8520 100,000

10 -RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias requiers que se transfiera a reserva legal &l 10% de 13 uliidad neta anual, hasta que eoue
porlo menos al $0% del capital suscrite. La reserva ng puede distrlbuirse come dividendo alos accioniztas,

excepto &n case de liquidarcidn de la compafiia pere pueds utifizarse para cubrir pérdidas de pparaciones o para
capitalizarse,

11 « REBULTADOCS ACUMLULADOS

2015 . 2014
Utitidades acumuladas, distrbuibles 118.974 154,168
Festltados asumulados por adopeisn
por primera vez de lag NIIF 75,484 75484
145 458 230,663

La compafilz sfectud un ajuste par §76.484 en las propiedades de inversion para sorregir diferencias con los
reavalios af 31 de diciembre de 2011 efectuados en la adopsidn de las NIIF

12 - INFORMALZION & REYELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Los saldos al 31 de dicismbre son como sigue:
2015 2014

Accioniatas 7B2.352 763423

12




13 - HECHQS QGURRIDOS DESPUES DEL PERIODS SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre o) 31 de diciembre del 2015 y |a fecha de emisidn de estos estados finaticleros no se protujaron sventos

que, en ta spinidn de ks administraciin de la Compadia, pudleran taner un efecto signifivathve anbre dichoy
estation linancteros que niv se hayan revelado en Ios mismos.
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