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> PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA. 
- AUDITORES INDEPENDIENTES 

. INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas de 
TOLEDAMA S.A. 

ntorme sobre los estados financieros 

lomos audnado los estados financieros adjuntos de TOLEDAMA S.A., que comprenden 
el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2015 y los estados de rosultado 

- integral de cambios en el patrimomso y de fluyos de efectivo pol el año terminado en esa 
fecha y un resumen de las políticas contables significativas y otra informacion 
explicaba 

  

Responsal    hdad de fa aduumistración por los estados financieros 

La Adimmstracion es responsable de la preparacion y presentación razonable de los 
estados financieros de acuerdo von Normas Internacionales de Informacion bimanoiora 

- (NILE) y por el contral imterno, determinado por la admmistración, como neccsarto, 
para permitu la preparacion de los estados financieros que estón libres de erroros 
materiales, debido a fraude o error 

Responsallidad del andxtor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basada 
en nuestra auditoría Conducunos nuestra audriora de acuerdo com Normas 
Internacionales de Auditoria Tstas normas requieren que complamos von requisitos 
éto» y plamfiquemos y realicemos la auditoría para obtener la seguridad razonable de 
que los estados financieras estan libres de crrores matenales 

   

  

- Una auditoría implica realizar procedimientos para obtener evidencra de auditoria sobre 
los importes y revelaciones en los estados financieros Los procedimientos 
selecionados dependen del ¡uicso del auditor, mcluyendo la evaluación de los riesgos 
de errores matertales en los estados Imancicros, debido a fraude 0 error A] seahzan las 

- evaluaciones de riesgos de errores, el auditor considera el control interno pertinente para 
- la preparacion y presentacion razonabie de los estados finanuieros de la Compañs, para 

diseñar los procedimentos de auditoria que sean aproptados en las exrcunstancias. pero 
no con el propósito de cxpresar una opinión sobre la efeutudad del control intemo de la 

- Compañia. Una auditoria tambien metuye evaluar la idoncidad de las politicas contables 
- utilizados y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la 

administracion, as, como evaluas la presentacion general de los estados financieros 

    

  

Cdla Samanes * Mz 111 * Villa 22 Telf 2210098 - 0994014599 * Casilla 09-04-3 
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Consideramos que la evidencia de auditoría quo hemos obtenido es suficiente y 
apropiada para proporcionar las bases para nuestra opunon de auditoría 

Opinion 

Dn nuestra opimón, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes, la sttuacion financiera de TOLEDAMA 5 A al 31 de diciembre de 
2015, el rendimiento finanercro y los flujos de efectivo por el año termmado en esa 
fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIF) 

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROVISER C,I TDA, 
SC. RNAF 236 
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TOLEDANA Sd 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANGIERA 
A131 00 cictombre 
fExproaado on Hióleros de E 
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A - 
acmo 
ACTIVO CORRIENTE 
Fíactoo 4319 alo 
Cueas por abra 4 39 ma 15082 
Atv poe lengrsoto comente : se700 45140 
Payne actegacos 10 223 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE TIE E 
ACTIVO NO CORRIENTE 
Bras y venteuios 5 50954 11708 
Propiedad do Inversa 3 Desde 00d 

de E 
TOTALAGIIVO, LISO 135099, 

PASIVO Y PATÍUMONO 
PASO CORRIENTE Cuentan gor pagar / 105998 str ota 
Pasivo poz Ipntosto camente , o 86 1497, 
TOTA PASO CORRIENTE ZIRE 
ISO NO CORRIENTE 
Sueatoa par pam 2 TOROS INR 
TOTAL PARO DEAR, 

PArtaROMO Copas suscita e 150 15% 
Reservo legal 0 vie E 
Fomsiados acuaados A 2a0esa 
TOTAL PATRIMONIO, TN a ED 
TOTAL PABIVO Y PATRIMONIO  Ltegora 1 tóegO 

Ver notas los ostedos financieras. 
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TOLEDAMA S.A, 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 34 DE DICIEMBRE 
(Expresudo on dólares de EUA) 

Motad 05 

INGRESOS. 
Arrendamentos de fnmweblos: 109.507 
“Gentonela en venta de propiedad de ¡aversión 16411 

Ta 

GASTOS 
Servclos de terceros 108.261 
Kipuentos y conkibuciones 5123 
Enguros 0853 

Depracinczon $ 21355 
Otros 5H 

032 

(PERDIDA) UMILIDAS ANTES DIE IMPUESTO A LA RENTA (28 508) 

Impuesto a tasenta. a 5600 

(PERDIDA) UTILIDAD INTEGRAL 240, 

Yer antas alot estador Inaneleros. 

a / 
iñóo EPA rod e e =- 

  

Contador 

2018 

132.598 

LO 

90 890 
2.548 
630% 

21395 
5.463, 

7, 

5530 

5207, 

zea ori



TOLEDAMA S.A, 

ESTADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL-31 DE DICIEMBRE 
fExpresado on dólares do EJUA) 

Mos 
Saldas al1 de enero de 2014 

Ayuste de años anteriors. 

Solis monfructurados 21 31 di 
diciembre de 2014. 

Viña Integral 

Saldos al 31 de diciembre de 2014 

Páróida mtegrat 

Saldos al 31 to dicrembre da 2015 

Ver notas alos estados Gmangieres 

       ¡nd ¡VAN ANTE BAÁLUERIRO, 
AERENTE. 

  

  

Capital Reserva. Resultados 

susana degAl beumilados, - 
1541 1) 153.046 155 157 

- - 70.484 76,Ab4 

TT CR RT 

. > 223 ES 

VA A TT RE 
- - (34195) (34 105) 
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JTOLEOANS SA. 
FÉTADO DE FLUJOS OE EFECTIVO 
POR EL.AÑO TERMINADO El. 21 DE DIOLEMARE 
¿Exprezudo eo iolntos de EU A 

Hotan 208, 
FLUJO 8 EFECTIVO BOR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

  

  

Cobros pravammntos de alisntes 9054 
Pagos a proveadoras por guitílsves ds blones y oervirios 10 76 
Intecgsas pagadas 0 
Impuesto ala sente 8 2500 
EFECTIVO NETO ¿TU IZADO) PROVEMENTE DE ACTIVIDADES RETOS, 
De OSIRACIÓN 

BLUJO DE RFECTIVO POR ACTIVIDIDES DE INVERSIÓN. 
Vanta eo propiadadas de Inversiñn: 8 3850 

FLUJO (5 REECTIVO POR ALTUIDADES DE FINANCIACIÓN 
Einanciación por psbglamas de sentosigras, noto 298. 

AUMENTO (DISUNINUCION) NETA. DH 
LTEOTIVO Al ÍMUCIO DEL AÑO 
ERECTIVO AL FINAL CE, ARO 

  E EFECTIVO 

  

COMCILIACIONDE LA YH SAD NETA CON EL EEECTIVO NETO: 
TUTIIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

  

(Páreie) utidagimiegral (58 208) 

Auetos paro constar a piligad dol año con el efuelos nato Provemasto. 
dla olvidadas de speración 
Impuesto a lo tanto. 8 3690 

Depreciación 5 BR, 
(Ena 

CAMBIOS EN AGTIVOS Y PASIVOS 
[aumentos rismirrión en cuentas par ebro” (22.000) 
táumempoj an astivos por enyuesto corona ass 
Tagmieoszión en pagot altspndos 198 
umvento ee usas por pagar 18.902 
[Dmizueion) en pasluta porEmpurelo marrento MECO 
EFEOIWO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES 257en 
DE OPERACIÓN 

Ver moras alos estados Inencioras 
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TOLEDAMAS A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 20%5 
fExpresado en dolares de EUA) 

1-- INFORMACION GENERAL. 

TOLEDAMA S.A (en adelante la Compañla) fue constitulda como una compañia anónima el 
26 de Julia de 1988 en Guayaquil - Ecuador e Inscrita 23 de enero de 1989 en el Registro 
Mercantil Su actividad principal es el arrendamiento de locales comerciales de su propiedad en 
el Centro Comercial Gran Álbocentra 5 ubicado en la av Rodolfo Baquenzo Marur y Benjamin 
Carrion Albocentro 5 lacal + 

Los estados fmanoteros de la Compañía por el año terminado el 31 de diciembre de 2015 
fueron aprobados y autorizados por la Admwrustración para su emisión el 2 de marzo de 2018 

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

2 1 Bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (1ASB) vigentes al 31 de diciembre de 2018 Están presentados en dolares de los 
Estados Unidos de América, moneda de medición de la compañía de curso legal y de unidad 
de cuenta del Ecuador 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de ciertas 
estimaciones contables artcas, También se requiere que la Adimwnistración erala su juro en el 
proceso de aplicacion de las políicas contables de la Compoñía Las áreas que involucran un 
mayor grado de Julcto o complejidad o áreas en las que los supuestos O estimaciones son 
significativos para los estados fInancieros se descíiben en la Nota 3 

Las prinapales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se 
detalan a continuacion 

2,2 Efectivo 

Incluyen el efecto en ceja y los saldos en cuentas comentes bancanas 

23 Activos y pasivos financieros 

231 Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías actlvos financieros a 
valor razonable con cambros en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros 
mantenidos hasta su venelmiento y activos financieros disponibles para fa venta 

Los pasios financieros se clasifican en las siguientes categorías, pasivos financieros a valor 
razonable con cambios en resultados y otras pasivos financieros, 

La clasificación depende del proposito para el cual se adquineron los actwvos o contrataron los 
pasivos financieros 

La Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de 
su reconocimiento inicial Al 31 de diciembre de 2015, la Compañía mantuvo activos financieros 
en la categoria de “prestamos y cuentas por cobrar” De igual forma la Compañia solo 
mantuvo pasivos financieros en la categoría de “otros pasivos financieros” cuyas características 
se explican a continuacion



Préstamos y cuentas por cobrar representados en Él estado de situacion financiera 
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar Son activos 
financieros no derivados que dan derecho a cobros fos O determinables y que no cotizan en 
Un mercado aotwo Se incluyen en el activo comente, excepto por los de Vencimiento mayor a 
112 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera que se clasifican Como 
activos no cornentes 

Otros pasivos financieros representados en el estado de situación financiera por las cuentas 
por pagar a proveedores partes relacionadas y otros Se moluyen en el pasivo coritente 
excepto par los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de 
situacion financiera que sé clasifican como pasivos no cofmientes. 

2.3 2 Reconocimiento y medición inscral y posterior 

Reconocimiento 

La Compañla reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de siuacion financiera a fa 
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o vender el actvo o pagar el pasivo 

Medicion inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos ¡nicialmente 2 su valor razonable mas cualquier 
costo atripuible a la transacción que de ser significativos es reconocido como parte del activo 
o pasiva Stempre que el activo o pasivo financiera no ses designado como de valor razonable 
con cambios en resultados 

Medicion posterior 

Astivos y pasivos financieros" Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo 
amortizado aplicando el método de la tasa de Interes efectiva 

233  Daterioro do valor de activos financieros 

La Compañra establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar 
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos fos 
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos onginales de las cuentas por cobrar 

La existencia de dificultades financieras significallvas por parte del deudor la probabilidad de 
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta a mora en los pagos se 
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado 

234 Bajade activos y pasivos financieros 

Un autivo nanciero se da de baja cuando expiran tos derechos a recibir los flujos de efectivo 
del actwa o sí la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los 
riesgos y beneficios del actwo Un pasto se da de baja cuando las obligaciones de la 
Compañía especificadas en el contrato se han liquidado 

2.4 Mobillario y equipo 

Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la pérdida por detenoro de valor El 
costo incluye los desembolsos directamente atibulbles a la adquisicion de esas partidas 

Los desembolsos posteriores a ¡a compra se incluyen en el valor en libros del acta o se 
reconocen como un actvo separado, según corresponda, sólo cuando es probable que 
generen beneficios economicos futuros para la Compañra, y los costos se puedan medir 
razonablemente 

La depreciación se asigna para distibulr el costa de los activos a lo largo de su vida ut 
economica estimada aplicando el método lineal, utilizando las sguientes tasas anuales,



      

Muebles y enseres 10% 
Vehículos 20% 

El valor en libros de un actwo se ajusta inmediatamente a su valor recuperable si el valor en 
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable 

2.5 Propledades de inversión 

Representan bienes inmuebles mantenidos por la compañia para obtener rentas Se registra al 
costo afíbuido menos la depreciación acumulada y la perdida por detenoro, en caso de 
producirse El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de las 
propiedades 

La ganancia o pérdida por la venta de activos se determina como la diferencia entre los 
ingresos netos de la transacción y el vator en llbros de los activos 

2 6 Impuestos 

El gasta por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diendo El 
Impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas 
que se reconocen directamente en el palimomo En este caso el mpuesto tambien se 
reconoce en otro resultado integral o drrectamente en el patnmonio 

261 Impuesto corriante 

Se calcula mediante la tasa de mpuesto aplicable a las ubiidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigrble Las normas 
irbutanas vigentes establecen una tesa de ampuesto del 22% de las utilidades gravables la 
tasa aumenta al 26% sobre la proporcion de la base imponible que corresponde a fa 
participacion erecta y indirecta de soctos accionistas, beneficiarios que sean residentes en 
paralsos fiscales o regimenes de menot imposiión Si esta partiipecion excede el 54% 18 
tasa aplicable para la sociedad será del 25% 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un “antiapo 
mínimo de impuesto a la renta" cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el 
año anterior sobre el 0 2% del patrimonio, O 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los 
imgresos gravables y O 4% de los activos. 

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que 
el monto del anticipo minimo, este último se convertirá en Impuesto a la rente definitivo 

262 Impuesto diferido 

Se feconose a partr de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pastos en 
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conecitas como diferencias 
temporanas) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias 
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro Los actos por 
impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se espere que 
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier perdida o arédito fiscal no utlizado Los 
activos por impuestos difendos se mien al importe máxmo que sobre la base de la utilidad 
fiscal actual o estimada futura es probable que se recuperen 

El mporte en libras neto de los activos por impuestos diferdos se revisa en cada fecha sobre la 
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las utilidades fiscales futuras. 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del penodo 

El impuesto cifendo se calcula según las tasas mpostivas que se espera aplicar a la ullidad 
(perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o Cancelar el pasivo, 
sobre la base de las tasas wmposlivas due hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 
aprobación estó practicamente terminado al final del penodo sobre el que se informa



    

27 Reconocimiento de Ingresos 

Los mgresos por arrendanuentos se reconocen en base al método del devengado de acuerdo 
con los contratos 

28 Gastos 

Los gastos se reconacen a medida que son incurridos, y se registran en el período mas 
cercano en que se conocen. 

2.9 Cambios en politicas contables y revelaciones 

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de ermsion de las estados financieros 
y que no se han adoptado anticipadamente por la Compañía son 

Con vigeneta efectiva a partir del 1 da enero de 2016, 

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 38, Aclaración de los metodos aceptables de depreciación y 
amortización 

Enmienda ala NIC 16 y la NIC 41 Agncultura Plantas productoras 

Enmienda a las NIIF 10 NF 12 y lg NIC 28 — Entidades de Inversión Aplicación de la 
Excepción de Consolidación 

Enmienda a la NIC 27. Método de la participación en los estados financieros separados 

Enmtenda a la NIIF 11 Acuerdos Conjuntos contabilización de adquisiciones de intereses en 
Operaciones Conjuntas 

NIF 14 Cuentas de difermientos de actividades reguladas 

Con vigencia afectiva a partir del 1 de enero de 2017 
NIF 16 Ingresos provenientes de contratos con chentes 

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018 
NIF 9, Instrumentos Financieros 

La Administración de la Compañia estima que la adopoión de las normas y enmiendas no 
tendrán impacto srgmifcativo en los estados fnancieros 

3 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estimaciones y juicios utilizados por la Admwnistración se evalban continuamente y se 
basan en la expenencia hustonca y otros factores incluidas las expectativas de sucesos futuros 
que se consideran razonables bajo las circunstancias 

Las estimaciones contables resultantes por definición raramente igualarán a tos 
correspondientes resultados reales A contmuación se explican las estimaciones y juicios que 
tienen Un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste matenal en los importes en bros de los 
activos y pastos dentta de perados contebles posteriores 

Impuesto a la renta 

Debido a las inceridambres con respecto a la interpretación de regulaciones tributanas 
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juraio 
para determmar la provisión para el impuesto a %a renta exsten muchas transacciones y 
cálsulos para tas que la determinacion última del impuesto es naierta 

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se 
reconocieran inicialmente tales diferencias tendrán efecto sobre el impuesto a la renta y las 
provisiones por Impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinación 

ro
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4 - CUENTAS POR COBRAR 

Ctentes 
Otros 

5 - MUEBLES Y VEHÍCULOS 

Muebles y enseres 
Vehiculos 

Depreciación acumulada 

Muebles y enseres 
Vehiculos 

Depreciación acumulada 

6 - PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

31 2014 

  

1.049 
156 280 
157 299 
(85 590) 
71709 

  

2014 

1049 
156 250 
157 299 
(64235) 

  

— 2005 

  

26677 
40.340 
36 918 

  

Adiciones 

121.355) 
(21365) 

Adiciones 

(21355) 
(21359) 

2014 

3613 
10.340 
13963 

12012016 
1.049 

156 250 
157 299 

(106 845) 
50 364 

—A2o1 2018 
1048 

156.280 
157 299 
(85 590 

  

Esta representado por locales comerciales en el Centro Comereral Gran Albocentro 5 entregados en arrendamient 
oporatwo Durante el año se efectuó la venta de propiedades por $38 691 

7 - GUENTAS POR PAGAR 

Proveedores 
Clientes 
Depositos en garantía 

8 IMPUESTOS 

Activo pol impuesto comente 
Impuesto a la renta 
Impuesto al valor agregado 

Pasivo por mpuesto corriente 
Retenciones en la fuente 

Impuesto a la renta 
Impuesto al valor agregado 

2018 

3204 
173.400 

19 385 
195 988 
  

2015 

17 057 
41 643 
38 700 
  

795 
1174 

  

2014 

3687 
173.400 

177.066 

2014 

14.249 
33301 
FEAS 

569 
848 

147 
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8 - IMPUESTOS (continuacion) 

El movimiento del impuesto a la renta comento es el siguiente 
2015 2018 

Saldo al miro det año (14 349) (9718) 
Retenciones de terceros 7898) 110.340) 
Impuesto causado 5690 $207 
Saldo al fmaldeí año 17087) da 

En 2015 y 2014 la Compañaa registró como impuesto causado el valor determinado como anticipo mnimo 

9 - CAPITAL SUSCRITO 

Esta representado por 38 520 acciones ordinarias de $0 04 de vator nominal unitario 

La composición accionana es la siguiente 

Acciones 
Accionistas Nacionalidad No % Participacion 

San Guillermo $ A Ecuatoriana 33 519 99,997 
Inmoblhana Romabal Dieciocho $ A Ecuatonana 1 9.003 

3552 00000, 

10 - RESERVA LEGAL 

La Ley de Compañías requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual hasta que legue 
por lo menos al 50% del capital susento La reserva no puede distlburse como dividendo a los accionistas 
óxcepto en caso de liquidación de la compañia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para 
capttalizarse 

11 - RESULTADOS ACUMULADOS 
2915 2014 

Utilidades acumuladas, distnbuibles. 119 974 154 169 
Resultados acumulados por adopción 

por primera vez delas NIIF 78.484 78.494 
jéñass. 08   

La compañla efectuó un ajuste por $76 484 en las propiedades de nversion para corregrr dherencias con los 
reavaluos al 31 de diciembre de 2011 efectuados en la adopción de las NIF 

12 . INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 

Los saldos al 31 de diciembre son como sigue 
2015 2014 

Accionistas 782.352 758 423 
  

1% 

 



13 - HECHOS OGURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre 0131 de dlctembre del 2016 yla fecha do emisión de estos estados financieros no se protlujeron eventos 
que, en ta opinión ds la administracion ie la Compañva, pudlsran temer un efecto significativo sobre. dichos 
estaros tinanargros que mo se hayan revelado en los mismos. 

  

oh, . 

ñ NULA o al a debo LEN 
sae Contador


