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A la Junta General da Acclonlstas de
INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A.:

2.

Hemaos auditado los estados financiercs adjuntos de INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A., gue
comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2017 vy 2018, vy los
estados del resultado integral, de cambios en el patrimonio neto de los accicnistas y de flujos
de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de las princpales
peliticas contables y notas explicativas a los estados financlergs,

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos Importantes, la situacidn firanciera de INDUSTRIAS SOTAVENTO S5.A. al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, asi como sus resultados v sus flujos de efectivo cormrespondientes
a les ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacioneles
de Informacion Financiera:

Fundamentos de la opinién:

Nuestras azuditorias fueron efectuadas de acuerdo con las Normas I[nternacionales de
Auditoria. Nuestras respensabilidades bajo estas normas son descritas con mas detalle en lz
seccion "Responsabilidades del Auditor con relacion a la auditoria de los estados financieros”
de nuestro informe. Somos independientes de la Compania de conformidad con las
disposiclones del Codigo da Etica emitido por el Consejo de Normas Internacianales de Etica
para Contadores Publicos [IESBA), v hemos cumplide con nuestras responsabilidades éticas
de acuerdo con estos requisitos. Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos
obtenido 25 suficiente y aproplada para proporcionar una base razonable para nuestra
opinidn,

La Administracion de la Compafia es responsabie de la preparacidn y presentacion razonable
de los estados financlerns adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Peguefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), ¥ del control
interno que la Administracidn considere necesaric para permitir la preparacién ce estades
financierns libres de incorreccion material, debido a fraude o errar,

En la preparacidn de los estados financieros, la Adminlstracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compadfia para continuar como un negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacienados con el negocio en marcha y utilizande el principio
contable de negocio en marcha, axcepto si la Administracion tiene la intencion de liquidar la
Compaiiia o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista que hacerlo,

La Administracién de la Compafiiz es tambiér responsable de supervisar el proceso de
presentacion de los Informes financleros de la C?né'[a.
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Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un
infarme de auditoria conteniendo nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditorla realizada de acuerdo con las Normas
Internacianales de Auditoria siempre detecte una incorreccién material cuando exista, Las
Incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente © en conjunto, puede preverse razonablemente que influyen en las
decisiones econdmicas gue los usuarios taman basandose 2n los estados financieras,

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionzles de Auditoria,
aplicamos nuestro juido profesional y mantenemos una actitud de esceplicismo profesional
durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y valoramos |(os riesgos de Incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de aucitoria
para responder a dichos riesgos vy obtenemos evidencia de auditoria suficiente vy
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detactar una
incorreccidn material debido a fraude, es mas elevado que en el caso de una
incorreccidn material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusidn,
falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o Ia
elusian del contral Interno,

. Obtenemos conocimiento del control internc relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientcs de auditorfa gue sean adecuados en funcidn de las
circunstancias, y nc con la finalidad de expresar una opinidn sobre |a eficacia del control
Interna de la Compafila

. Evaluamos o adecuado de las politicas contables aplicadas y la -azenabllidad de las
estimaciones contables v la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

= Concluimos scbre lo adecuade de Ia utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de negocio en marcha y, basandonos en l2 evidenda de auditoria
nbtenida, conclulmos sobre s existe o no, una Incertidumbre material relaclonada con
hechos o con condiclones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Compafiia para continuar come un negocio en marcha. Sl concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieres o, si
dichas revelaclones no son adecyadas, que expresemos una opinien medificada.
MNuestras conclusiones se basan en la evidencla obtenlda hasta la fecha de nuastro
informe de auditoria. Sin embarge, hechos o condiciones futurcs pueden ser causa que
la Compafiia deje de ser un negoclc en marcha,

= Evaluamos la presentacidn global, |a estructura y ¢l contenide de los estados
financieros, inciuida |a informacion revelada, vy si los estados financieros representan las
transacciongs y los hechos subyacentes de un modo razanable.

=  Comunicamcs a la Administracién de la Compaffa en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y e momento ce la realizacion de la zuditoria segun la
planificacidn, los hallazgos s:gnificatives de la auditoria, asi como cualguier deficiencia
significativa del control interne gue identificamos en el transcurso de le auditora,

= También proporcionamos a los responsables de la Administracion ce la Compafiia una
declaracidén gue hemos cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacidn
con la independencla, y comunicado con ellos acerca de todas las relacares v demas
cuestiones ¢e las gue se puede esperar razonablemente puedan afectar a nuestra
independencia y, cuando s=a aplicable, las mmpundientes?qjﬁarﬂas.
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El informe sabre el cumplimiente de las obligaciones tributarias exigide por el Art, 102 de 1o
Ley de Régimen Tribukario Intermo y Art. 279 de su Reaglamento de  Aplicacion,
correspondientes o INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A. por el afo terminade ¢ 31 de
diclembre de 2017, es emitide por separado. Con relacldn al Informe sobre actos llegales,
presuntos fraudes, abusos de confianza, v ofras imegularidades, requarido por gl Ak, 1H,
Secclon L1, del Reglamenta sobre Auditoria Bxterna expedido par |2 Superintendencia de
Compafifas, Valores y Seguros mediante Resolucion MNo, SCVYS-INC-DMCDN-Z016-011,
publicada en el Reglstro Oficial No, 879 de noviembre 11 de 2016, manifestamos gus en el
examen do auditoria reallzade o los cstades financleros de INDUSTRIAS SOTAVENTC 5.A.
por 2l afie terminado el 31 de diciembra de 2017, no encontramos ninguna situsclén sobre
tales hechos gue requisra ser revelada por separade o como parte del presente infarme v
sUs notas. i
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MOORES ROWLAND ECUADOR C LTDA. CPA. Jorge Std Vivance, M5C
SC-RNAE-2 No. 373 Director de Alditoria

Registro No. 33.845

Marzo 23 de 2018
Guayaaull - Ecuador
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INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresados en Dolares)

Notas ACTIVOS

T S

m|m o~
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11

12

ACTIVOS CORRIENTES:

Efective v equivalente de efective
Activos financieros

Servicics v otres pagos anlicipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Agtive fijo, neto

Propiedades de inversion
Invarsioneas en accignes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

2017

14,994
1,084,026
27,943
—L126.963
231,028
3,096,680
671,725
_ 3,999,433

2,128,398

BASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Vencimiento carriente de obligaciones bancarlas
Pasivos financieros

Otros pasivos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Qbllgaciones bancarias a largo plazo
Pasivos financieros a2 largo plazo

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Resaerva lagal

Utilidades retenicas

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS

Ver notas a los estados financieros

61,326
936,444

IS . 37 ¥
1,091,241
124,307

— 2,940,974
— 3,065,281
4,086,522
4,960

4,642
1030272

—1.039.874

2,120,396

2016

608,243
277,259
28,295
813,797
260,482
3,292,114
— 548,504
_ 4,201,101

—a,114.698

81,5657
758,828
W - 3 4
__ 874,082
0

— 2,940,974
— 2,040,974
— 3815056
4,960

4,642
1,290,240

1,299,842

2,114,838
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INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A,
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DE 2017 Y 2016
{Expresados en Ddlares)
Notas 2017 2016
13 Arrendamigntos 107,500 90,000
13 Otros ingrescs 4,797 147 180
Total 113 23T AED
GASTOS OPERACIONALES:
7 Depreciacion propiedad de inversion { 135613 { 124,861)
4 Gastos de administrocion { 68,335) ( 53,437)
5 Depreciacidn activos fijos ({ 29,455) ( 48,975)
Gastos financieros ( 7,108) ( 14,800)
Otros gastos ( 100,264) (  9,784)
TOTAL (_340.778) ( _251,857)
PERDIDA ANTES DE IMPUESTC A LA RENTA
DEL EJERICICIOD 228 Yok 14,675)
15 22%s TMPUESTO A LA REMTA 23,337 23,574
PERDIDA DEL EJERCICIO L 251.816) {  38,249)
16 PERDIDA POR ACCION | 0y ( 2.955)

Ver notas a2 los estados financieros




INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
{Expresados en Délares)

Reserva
Capital legal y Utilidades
social facultativa retenidas Total

Saldos al 31 de dicembre de 2015 4,960 #,642 1,328,489 1,338.0091
Perdida del ejercicio 0 0 ( 38.249) ( 38,249)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 4,960 4,642 1,290,240 1,299,842
Perdida del ejercicio 0 @ [ 251.816) ( 251818
Ajuste — g — 0 [ 8452 [ B152)
Salda al 31 de diciembre de 2017 4,960 4,642 _ 1,030,272 _1.039,874

Ver notas a los estades financiercs




INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

{Expresados en Dolares)

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes, neto

Efectivo pagado a proveedores y emplsados

Otros egresos, neto

Efectivo neto utilizado por las actividades de operacidn

3 v A
DE INVERSION:

Propiedades de inversidn, neto
Inversiones en acciones

Efective neto provisto (utilizadn] por las actividades de inversion

Pasivos financleros a corto y large plazo
Chligacinnes bancarias, neto

Efectivo neto proviste per las actividades de financiamiento

Disminuclén netc del efectivo
Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del afio

Efectivo y aquivalente de afectivo al final del afio

Ver notas 8 los estados financieros

2017 2016
914,268 237,180
f 1,580,669) { 371.,681)

( 102577) (0
( 240,978) ( 134,501)

61,763 ( 5,308}
D4 31299

81,763 (56,607}

0 238,858
— 23,966 (  100.000)
93,966 ___ 138.858

[ 593,249) { 52,250
608,243 660,493

—14.944 608,243
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INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

i0

CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

{Expresados en Doélares)

PERDIDA DE EJERCICIC

AJUSTES PARA CONCILIAR LA PERDIDA DEL EJERCICID
CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION
Depreciacidn de propledad de inversidn
Depreciacion de activos fijos
Ajuste
Provisién de impuesto a la renta
Reverso da pasivo contra ingraso
Ajustes por revalud de inversiones, neto
{Aumento) Disminucién en;
Actives financiercs, neto
Activos por impuestns corrientes
Servicios y olros pagos anticipados
Otros activos no corrientes, neta
Aumento (Disminucidny en:
Pasivos financieros
Utros pasives corrientes

Total ajuste

EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

2017
{ 251,8B15)
133,674
25,455
( B,153)
23,337
{ 0}
{ Q)
( 806, 768)
{ o)
351
{ 23,222)
177,616
{  73.483)
{__ 497.163)
{ ___748.978)

F
1

e

2016

3B,249)

124,861
48 977

23,574
107,485)
2,059)

76)
42)
0]

o

L LA
o

0}

(  15.661)
(__ 96,252)

(—134.501)
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INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A.- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en septiembre &
de 1574 e inscrita en el Registro Mercantll an octubre 25 de mismeo afo., Su actividad
principal es la compra, venta, alguiler y explotacion de bienes inmuebles propios o
arrendade. La Compaiiia es de propiedad en un 59.98% de Ricord Investors Corp. una
Compafia constituida en las Islas Virgenes Britanicas y en un 0.02% de Santiage Maspons
Guzman de hacionalidad ecuatoriana. En diciembre 18 de 2012, mediante escritura publica
de cambio de nominacion social, reforma de objeto social y reforma de los estatutos sociales
de la Compafiia Anonima [NDUSTRIAS ¥ PREDIOS SOTAVENTO 5.A. se procedio a realizar el
cambio de |2 razén social de la Compafila por INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A., cuyo objeto
social es la actividad mercantil como comislonista, mandatario ¢ mandante, a la presentacan
de servicios técnicos especializades para empresas comerciales e industrales y podra
promover, fundar y constituir sociedades con otras Compafilas; dicho cambio estatutario fue
aprobaco por la Superintendencia de Compafia mediante Resolucién SC-1)-DJG-130002663
celebrada el 30 de abril de 2013 e inserita en el Registro Mercantil el 7 de junio de 2013,

La oficina matriz se ubica en las calles Av. Domingo Comin s/n ¥ Pedro Jesé Bolafios, tiene
asignado por el SRI, el Hegistro Unice de Contribuyentes No. 0990274843001,

Al 31 de didembre de 2017 y 2016, Ia Compafiia mantiene inversiores en acciones en otras
Compafiias cuyas particlpacién accionarla es |a sigulente:

Compaiiias Participacion (%)
Misanella 5.4, 53.0%
Intercambio y Adricultura - Agrinter 50.0%
La Casa de Fspafola Cia.Ltda. 50.01%
Intercambio y Crédito S.4 Interagricola 50.0%
Industrial y Aceitera S.A. 14.2%
Corp, Lioncity Development 10.8%
Mrfood Service 0,02%

En e 2016, la Compafia realizo la inversidn con la Compafia Misenella S.A. con una
participacion del 3% y Mrfood Service con el 0,02%.

Aprobacion de |os Estados Finapciergs - Los estados financieros al 31 de diclembre de
2017, han sido aprobados por la Administracion de INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A. en
febrero 22 de 2018, En opinién de la Administracion, los estados financleros adjuntos na
tendrédn modificaciones, mismos que serdn proporcionados al Directorio v a Iz Junta General
de Accionistas para su aprobacién en el plazo legalmente previsto, Los estados financieros al
31 de diclembre de 2016, fueron aprcbados por la Junta General de Accionistas en febrero
21 de 2017,

PRINCIFPALES POLITCAS CONTABLES

-~ Lo= estados financieres adjuntos y sus notas explicativas
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), emitidas por el Consejo de Mormas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglds). Tales ectados financleras y
sus notas son responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia.

.~ Los estados financieros adjuntos han sido preparades sobre la base
del coste historico.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Un resumen de las princpales normas contables aplicadas por la Compafila para la
preparacién de lns estados financleros adjuntos, en funcién a las MIIF para PYMES vigentes
al 31 de didembre de 2017 y 2016, se menciona a contnuacién:

.~ Los estados financieros adjuntos de la Compafiia estan expresados en
Ddlares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repdblica del Ecuador en
marzo de 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambente econdmice primario

donde opera la Compafia ¥ la monada de presentacldm de las partidas incluidas en los
estados financieros, es el Délar de los Estados Unidos de América

ig.- Comprende instrumentos
financicros y categorias de no derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por
pagar y obligaciones bancarias. Los activos financieros estdn registrados inlclalmente a su
valor razonable, mas los costos dircctamente atribuibles a la compra o emisidn, los cuales
son contabilizadas en el momento en que existe el compromisc de adguiric tales activos. La
baja de un activo financiers es reconocida cuando el derecho contractual de la Compafila
sobre los flujos de efectlvo del activo financlerc expira o cuando la Compafila transflere el
activo flnanciero 8 otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos v beneficios
de ese activo. En el caso de los pasivos financiercs, la baja es reconocida cuande la
obligacion especifica expira o es cancelada.

Un detalle de los actives v pasivos financieros s el siguiente:

 Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negodiacion del
arrendamiento del bien inmueble v cuando es efectuada la transferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos v beneficios de |a propledad, nota 4,

« Cueptas por pagar.- Son registrades al cosioc al momento de la negociacion de
recepcion de servicios, gue son utilizados para el giro de negocio, nota 9.

+ Dbligaciones bancarias.- Estan presentados a su valor razonable y posteriormente se
registran en base al costo amortizado en funcion al tiempo de vigencia ce las
obligaclones. La diferencia entre los fondos recibldos y los valores de redencion
registrados, se reconocen con cargo a los resultados del afo, nota 10,

Las MIIF requieren cicrtas revelaciones acerca de los Instrumentos financieros, gue tienen
relacitn con los diferentes riesgos que afectan a la Compaliia, tales como: Mercado, Liquidez
y Generales de negocin, tal como se detalla a continuacién:

» Mercado - La Compafila opera sobre los arrendamientos de las propiedades de Inversidn,
las cuales se encuentran instrumentalizado bajo contratos de arrendamientos,

+ Liguidez.- Es el rissgo de no disponer de fondos suficientes para atender los
compromiscs de pago a corte plaze. La Administracidn de la Compadla moniterea el
riesgo de liguidez mediante gl uso apropiado de sus flujos de efectivo a corto vy largo
plazo, con base a sus operaciones. Sin embargo; cuando ha requerido de financlamiento

ha optado por acceder a lineas de crédito con instituclones financieras locales y del
exterior,

» Generales de negggle.- La Compeiiia mantiene pdlizas que cubren dafios de sus
actives.

ivg - Parz propositos de elaboracidn de los estados de
flujos de efectivo, la Compafiia considera las siguientes cuentas: caja, bancos e inversiones
temporales y gue representan presentacion de corto plazo de alta liquidez, nota 3.

i a .~ Es reconocida con cargo a resultados del afio con el
propésito de cubrir posibles pérdidas que puedan llegar & producirse en la recuperacidn de
las cuentas por cobrar a clientes locales, con base a una avaluacidn de las mismas, realizada
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

cenforme a disposiciones tribularias vigentes. El castigo de las cuentas por cobrar a clientes
es registrado con débito a la provislién, la diferencia no cubierta por la provision es
cantahilizada directamente an los resultados del afic.

Activos fijos, netg.- los activos estdn registrados al costo historico. Los pagos por
reparacion y mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de Impaortancia
se capitalizan, Los activos son depreciados aplicanda el método de linea recta consideranco
como base la vida Gtil estimada de estos activos,

Los activos scn depreciados aplicando el método de linea recta considerando como base la
wvida (tll estimada de estos actives. Las tasas de depreciacién anual de |as propiedades vy
cgulpos son las siguigntes:

Activos Tasas
instalaciones 5%
Muebles y enseres 10%
Vehiculos 20%

La Administracion ce INDUSTRIAS SOTAVENTO S5.A, debe establecer procedimientos para
asegurarse de que sus activos estdn contabilizades por un importe que no sea superior a sit
valor recuperable. Dichos activos deben contabilizarse por encima de su Importe recuperable,
cuando su importe en libros exceda el Importe que pueda recuperarse (utilizacidn o venta),
por lo que debera reconccerse una pérdida por deterioro.

Inversigon en pccignes - Esta reglstrada al costo de adguisicion ajustado conforme a fa
Norma Internacional de Contabilidad - NIC No. 28 para invers.ones con participacidn mayor
al 20% y menor del 50%. Al 31 de diciembre de 2017, se registro aumentos y disminuciones
de la cuenta de inversiones en acciones son cargados v acreditados a resultados an funcidn a
la determinadin de los ajustes a Valor Patrimanial Proporcional (VPF).

Pasivos financigros.- Son obligaciones de pago por blenes o servicios adguiridos en el
curso normal del negocio, reconocides al valor nominal de las facturas relacionadas
aproximado a su valor amortizado. El pasivo financiero es clasificado como pasive corriente
cuando tiens vencimiente mencr de 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financierz de lo contrario son presentadas como pasivos no corrientes.

.= La Ley de Compazfilas en |a Replblica del Ecuador requiere que el 1C% de la
utilidad neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que representc por lo menos =
50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
pero puede ser utillizada para absorber pérdidas futuras o para aumentes de capital.

Resultados acumuladgs.- Registra los saldos de |as cuentas de otros resultados integrales,
asl como la cuenta de déficit acumulado (pérdidas de afios anteriores). De conformidad con
la Resolucién SC, ICLCPAIFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compafias {actualmente
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros), publicada en el Registro Oficlal No. 566
de octubre 28 de 2011, el szlde acreedor de la subcuenta resultados acumulados
provenientes de |a adopcion por primera vez de las NIIF, sdle podrd ser capitalizadeos 2n |a
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ditimo ejerclcio econdomico
concluido, si las hubieren; utllizado en absorber pérdidas; o devuelio en el caso dz
liquidacién de la Compafiia. El saldo acreedar del superdvit por valuacidn que proviene de la
adopcion por primera vez de las MNIF, asi como la medicidn posterior, no podra ser
capitalizado,

La NIC Mo. 15 establece que la reserva por valuacion originada en la revaluacion que forma
parte del patrimonio nelo de log acclonistas, podrd ser transferida directamente a la cuenta
de utilidades retenidas, cuando se produzca |la baja en la cuenta del activa.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Esto podria -implicar la transferencia total de 1a reserva por valuacion cuando la Compania se

desaprople del active, sin embargo la mencionada reserva podria transferirse a meadida que
el activo sea utllizado.

Reconocimiento de ingresgs.- La Compariia reconoce los ingresos por el arrendamiente de
las propiedades de inversion, cuando se efectia la transferenca al cliente de la totalidad de
los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los blienes Inmuebles.

Reconocimiento de costos v gastos.- La Compafiia reconoce costos y gastos en la medida
aue son incurridos, independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos.

Intergses pagados.- De conformidad con la NIC Mo, 38 denominada “Instrumentos
Financieros”, la Compadia reconoce cn el estage de resultados integral los (ntereses
cevengados durante 2| ejercicic econdmico, originados por la obligadén financiera.

a.- La Ley Orgdnica de Hegimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacién estoblecen gue las sociedades constituldas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de
22% de impuesto a la renta sobre su base imponlble. Mo obstante, la tarifa impositiva sera
de 25% cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos
fiscales o regimenes de mencr imposicion con participacién directa o indirecta, Individual o

canjunta, lgual o superior al S0% del capital soclal o de agquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad.

Si la particpacidn fuera Inferior al 50%, lz tarifa de 25% aplicara sobre la proporcién de la
base impanible que corresponda a dicha participacion. También aplicarén la tarifa de 25% &
toda la base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar sobre la
participacion de sus accianistas al Servicio de Rentas Internas (SRI).

Las sociedades que rcinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a |a Renta sobre el monto reinvertido er
activos productivos, slempre y cuando su destino sea la adquisicidn de maquinarias nuevas ¢
equipas nuevos, activos para riego, material vegetativa, pléntulas y todo insumo veagetal
para produccién agricala, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividgad
productive, asi como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacidn y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacién procuctiva e incremento de
emplen. El aumento de capital se perfeccienard con la Inscripcién en el respectivo Registro

Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aguel en gue se
generaron las utilidades materia de la reinversion.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es
devengado, con base al méludo dei Impuesto a pagar, nota 15,

i .- La preparacidn de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIIF para PYMES requiere que la Administracion de la Compafiia utillce ciertos estimados
contables criticos vy establezea algunos supuestos inherentes a la actividad econdomica de la
Compafila, con el objeto de definir la valuacidn y presentacidn de algunas partidas gue

forman parie de los estados financleros v su aplicacion en las politicas contables de la
Compania.

Las estimacicnes y supuestos utillzados estan basados en el mejor conocimlento por parte de
la Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian varar
en relacidn con los estimados originales debido a |a ocurrencia de eventos futuros.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciemmbre de 2017, representa saldos con instituciones financieras focales por USs.
14,995 (US%. 96,035 en =l 20163, Adicionaimente, en &l afio 2016 se registrd un certificado
de depdsitos a plazc por USs. USs, 511,908 efectuado con el Banco Bolivariano C.A,
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EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO (Continuacidn)
el cual genera una tasa de intaréds anual del 3.75% con fecha de inicio en dicembre 22 de

2016 y cuyo vencimiento fue an enero 23 de 2017. Los saldos en caja y bancos estan
disponioies a la vista y sobre los mismos no existe ninguna restriccion que limite su uso.

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponden a cuentas por cobrar hacla la Compaiiia Mr
Food Service por US$ 703,673 e Ireisa 5.A, por WSS 290,353 (afie 2016 por US4 277,259 -
partes relacionadas), la cual no tiene fecha especifica de vencimiento ¥ no generen ntereses,

=ERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2017, representan principalmente el costo de primas por devengar,
contratados con una Compafiia aseguradora local por US$. 4,605 (US$. 4,720 en el 2016);
En adicldn, se registra anticipo de impueste a la renta del afio 2017 por US§, 23,337 (USs.
23,575 an el 2016).

ACTIVO F1]O, NETO

Al 31 de diclembre de 2017 v 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
‘Délares)
Mueblas y enseres 280,762 280,762
Instalaciones — 22566 ___ 27.566
Subtozal 308,328 308,328
Menos: Depreciacion acumulada { F7.300) (__ 47.545)
Total — 231,028 260453
Durante los afios 2017 y 2016, el movimiento de activos fijos, neto fue el sigulente:
2017 20186
{Ddlares)
Saldos al inicio del ario, neto 308,328 308,328
Menos: Cargo anual de depreciacion L F2300) {  47.,845)
Saldos al final del afio, neto 231,028 ___ 260.483
0PI v
Al 21 de diciembre de 2017 y 2018, un detzlle es el sigulente:
2017 2016
(Délares)
Edificlo 2,720,016 2,720,016
Terreno, nota 13 698,705 ___ 698,705
Subtotzl - Pasan: 3,418,721 3,418,721
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PROPIEDADES DE INVERSION (Continuacién)
2017 2016
(Ddélares)

Subtatal - Vienhen: 3,418,721 3,418,721
Menos: Cargo anual de depraciacién { 256,206) { 126,607)
Menos: Ajustes y/o bajas ( 55835) U
Total 2006680 _ 3,292,114

Durante los aflos 2017 v 2016, el movimiento de propiedades de inversion, nets, fue el
sigulente:

2017 2016
{Dolares)
Saldos al inicio del afio, nete 3,292,114 3,411,667
Mds: Construccidn en procesos ¥ 5,308
Menos: Cargo 4anual de depreclacion { 133.671% 124.8B61)
Menos: Donacidn S8 18
Saldas al final del afio, neto _3.,096680 __3.,292.114
Donacidén.- Corresponde a la doracién de un Inmueble compuesto de solar vy edificacian

identificados con los ndmerps 10, 11, 12 v 13 manzana z, ubicado en la calle Dclores Sucre y
Maracalbc parrogquia Ximena, en |a cudad ce Guayaagull, a favor de Sociedad Sales:ana en el

Ecuadar,
INVERSION EN ACCIONES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el sigulente;

Participacion
i 2017 2016
{Dolares)

Intercambio y Agricultura - Agrinter:

Costo 35,656 35,656

Valor patrimeonial proporciona - 50970 _____ 74.764
Subtatal 50.0% 86,626 _ 110,420
Intercambio y Creditp S.A. Interagricola.;

Costo 58,061 58,061

valor patrimonial proporcional {  54.436) (  41,136)
Subtota 50.0% 3.625 16,925
La Casa Espafjola Cia, Ltda,:

Costo 59,556 69,556

Valor patrimonial propercienal {__ 48,310) (44,480,
Subtatal 50.0% 21,246 25,075
Fasan: 111,48¢ 152,420
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INVERSION EN ACCIONES (Continuacién)
Participacién
% 2017 2016
{Dolares)
Vienen: 111,497 152,420
Industrial v Aceitera 5.4.:

Costo 2,394 2,394

Correcelédn monetaria 2,141 3,141
Subtotal 14.2% 5.5 —r 5.535
Corp. Ligncity Develgpment:

Costo 450,000 429,348

Aporte a capltal 5 g _ 60,552
Subtotal 10.8% _ 490,000 490,000
Misanella S.A,:

Costo 424 424

Valor patrimonial proporcional = 605 122
Subtotal 53.0% 1,029 546
Mrfood Service S.A.:

Costo = P =
Subtotal 0.02% s 2 .
Termolasa S.A,:

Costo 42 0

Valor patrimonizl praparcional 63.619 _ 0
Subtotal 53.0% __ Bh3.661 1]
Bunchelig:

Costo =N i a
Subtotal 0.02% B 4]
Total 671,725 _ 648,504

El movimiento de las inversiones en acciones por los anos terminados el 31 de diciembre de
2017 y 2016, es el sigulente:

2017 2016
{Ddlaras)
Saldos al inicio del afo, neto 648,504 597,205
Mas:
Adquislcldn de inversian en acciones - #43 . ‘51LO7R
Masan: 648,547 558,283
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INVERSION EN ACCIONES (Continuacién)
2017 2016
(Calares)

Vienen: 648,547 658,283
Menos:

Ganancla/ (Péerdida) por valor patrimonial

proporcional, neto _ 23378 [ 9,899)
Saldos al final del afio, neto B, 725 __ 64 504
Adguisiciones de inversiones en g¢ciones.- Al 31 de diciembre de 2017, la Compadia

procedid a realizar inversiones con las Compafilas Termolasa S.A. por US%. 42 y Bunchelio
por US$ 1. Al 31 de diciembre de 2016, la Compadia procedit a realizar inversiones con las
compafias Misanella S.A, por US$. 424 v MRfood Service en LISS. 2 ¥ una nueva aportacion
a la Compafia Corp. Licncity Development por US$, 60,6852,

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2017, |as cuentas por pagar estan conformada por: cuentas por pagar
al accionista minoritario (Sr. Santiago Maspons) para capital de trabajo por US$, 513,870
{US%. 525,729 en el 2016); Adicionalmente, se presenta saldo pendiente de cancelacion por

los affos 2017 y 2016 a Industrial y Agricala Caflas C.A. por USs. 420,462 (afio 2016 US$
230,934}, las mimas que no generan intereses v no tiene fecha especifica de vancimienta,

OBLIGACIONES BANCARIAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2017 v 2015, un detaile es el siguiente;

2017 2016
{Ddlares)

Banco Bolivariano C, A,
Préstamo para capital de trabajo, recibido en maye de

2015 (operacon #000139296) por USS. 250,000 con
fecha de vencimiente es en noviembre de 2017, esta
gbligacién davengan el 9.63% de Interés anual, a 91,667
Préstamo para capital de trabajo, recibido en
saptiembre de 2017 (operacion #279135) por US%,
200,000 con fecha de vencimiento septiembre 14 de
2020, esta obligacién devengan el 10,50% de Interés
anual. 185,633 __ 1]
Subtotal 185,633 B
Mengs: \Vencimiento corriente de obligaciones

bancarias 61,326 _ 91,667
Total 124,307 = i

PASIVQS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se registran cuentas por pagar con su accionista
mayoritario Ricord Investors Corp.
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PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, estd representado por 4.960 acclones
ordinarias ¥y nominativas de US%. 1,00 cada una, de las cuales el 35.94% pertenece a
RICORD INVESTORS CORP (lslas Virgenes Britanicas) y el 0.02% @2 Santlago Maspons
Guzméan (Ecuatoriana).

Lz Resolucidén No. NAC-DGERCGC16-00000536 del SRI publicada en el Registro Oficial No.
919 de enerc 10 de 2017, aplicable para el ejercicio fiscal 2017, y |2 Resolucidn No. NAC-
DGERCGC12-00777 del SRI, publicada en el Registro Oficial No. B55 de diclambre 20 de
2012 (Reformada por la Resolucon No. NAC-DGRERCGC13-00059, publicada en el Tercear
Suplemento del Registro Oficial No. 892 de febrerc 15 de 2013), aplicable para el ejercicio
fiscal 2016, requieren gue Jos Sujetos pasivos inscritos en el Registrc Unico de
Contribuyentes (RUC) como socledades, reporten 2 la Autoridad Tributaria el Anexo de
Accioristas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores de la empresa, En

cumplimiento al referido requerimiento legal, la Compania remitio el Arexo del ejercicio fiscal
2017 v 2016,

INGRESOS

Al 31 de diciembre de 2017, ios principales ingrescs corresponden al ammendamiento de 2
bienes inmuebles ubicado en la Urbanizacidon Castelago por US$. 7,500 mensuales, hasta !

mes de julio, a partlr del mes de septlembre el nuevo valor del arrendamiento cs de USS
11,000 mensuales.

Mediante Acta de Junta General de Accionista celebrada en el 2016, se procedid a licuidar
US$. 107,486 correspondiente a2 Intercambio y Crédite S.A. Interagricola cuya cuenta
originarla se registrd en cuentas por pagar y la mismas de acuerdo a la Acta de Accionista
fue registrada contra otros ingresos, en virtud que dicha cbligacion no se efectivizara.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el sigulente;

2017 2016
(Ddlares)
Mantenimiento de propiedades de inversian 18,320 20,028
Servicios basicos 19,604 3,617
Impuestos vy contribuciones 17,650 9,482
Seguro 5,094 8,895
Honeorarios profesionales 5,455 5,415
Mantenimiento de vehiculos v reparaciones 1,272 ]
Total — 88335 _ __ 53437

IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafia prepard las siguientes conciliaciones
fiscales:

4017 2016
(Ddlares)
Nérdida antes de impuesto a la renta (228.479) (  14.,673)
Pasan: ( 228,479) | 14,675)
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IMPUESTO A LA RENTA (Continuacién)
2017 2016
{Dolares)
Wienen: { 228,479} | 14,675)
Ga;tus no deducibles 100,644 21,761
Base de calculo para el impuesto a la renta (. 127,835) _ 7.086
22% de impuesto a la renta PRSI RE . | SPNS [
2017 2016
{Dolares)
Anticipo del Impuasto a la renta caiculado para los afios
2016 y 2015 23,337 23,574
22% de Impuesto a la renta TS S QUE - GRS L
Impuesto a pagar (mayor entre el anticipo
y 22% impuesto a la renta) I & P 23,574

Al 31 de diclembre de 2017, las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente a los
afios 2013 21 2016, no han sido revisadas por |3 autoridad fiscal, La Administracion de la

Compafla considera gue de exstir revisiones posteriores las posibles cbservaciones gue
surian no seran significativas.

La facullad de la Administracidn Tributaria para determinar la obligacion tributaria, caduca
sin Que S= requiera pronunciamiento previg, en 3 afos contados desde la fecha de la
declaracién, en los tribules gue la ey exijs determinacién por el sujeto pasivo.

EERDIDA POR ACCION

La pérdida por acclon ha sido calculada dividiendo la pérdida del ejerciclo atribulble a los

acclonistas, entre el promedio penderado del nimero de acciones en circulacidén durante el
ejercicio,

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOQS

= El 4 de enero de 2016, en la ciudad de Guayaquil se celebra el contrato de arrendamiento
del bien Inmueble entre la Compafila INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A. vy Sr. Santiago
Maspons Guzman, dicho bien estd compuesto por un lote de terreno v edificacién, ubicado
en la urbanizacicn castelago (solar No. 45) Km 6.5 de la via Samboranddm, cuyo canon

de arrendamiente ha sido fijado en US$. 4,500 mensuales, pagaderos dentro de los cinco
dias hibiles siguientes a fa entrega vy recepcion de la factura respectiva.

El 4 de enero de 2016, en la ciudad de Guayaquil se celebra el contrato de arrendamiznto
del bien Inmuehble entre la Compadla INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A. v Marla Elena
Maspons, dicho bien esta compuesto por un lote de terreno y edficacion, ublcado en a
urbanizacién castelago (solar No, 43) Km 6.5 de la via Samboronddm, cuyo canon de
arrendamiento ha sido fijado en USs. 3,000 mensuales, pagaderos dentro de los cnco
dias habiles siquientes a la entrega y recepcian de la factura respectiva.
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CONSOLIDACION DE ESTADQS FINANCIEROS

Mediante Resolucidn N°. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compariias, Vzlores y Seguros expidio las normas para la preparacion y
presentacion de Ios estados financieros consolidados de las Compafiias y otras entidades
integrantes de los grupos econdmicos astablecidos por el Sarviclos de Rentas Internas = SR,

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolldacion a la
informacién financiera de las personas nalurales, las Empresas del exterior, las personas
juridicas que no estén bajo control de la Superintendencia ce Compafias, Valores y Seguros

y aguellas Empresas que hayan sido excluidas de los Grupos Econdmicas par el Servicios de
Rentas Internas.

LOS ESTADOS FINANCIERQS Y EL FRAUDE

La Administracién de la Compaiiia es la principal responsable de la prevencion y deteccidon
del fraude. Por tal motive, estd siempre atenta a reducir las oportunidades de que éste se
produzca, asi come a disuadirle ante cualguler posibilldad, exhortando a los trabajadores a
no cometerlo en razdn fue existen procedimientos que pueden detectarlo, asi como politicas
y otras disposiciones legales que pueder sancionarlo. La Administracion de |la Compafia
ticne el compromiso de crear una cultura de honestidad v comportamiento 2tico, gue as
reforzada mediante una supervision activa, gue inciuye prever la posibilidad de elusion dz los
controles o de que cxistan otro tipo de influencias inadecuadas sobre el proceso de
Informacian financiera, La Administracion de la Compafia actia honrada y etlcamente; sin
manlpular resultados vy la rentabllidad de la Compaiiia, los estados financieros adjuntcs son
el resultado de un proceso adecuadamente dirigido y supervisado, no existiendo informacion
financiera fraudulenta o apropiacidn indebica de actlvos, que representarian las eventuales
incarrecciones materizlées sean o no intencionadas sobre las cuales el auditor externo le
concierne obtener una seguridad razonable, conforme a la N1A No. 240.

LEGISLACION FISCAL APROBADA

En el Segundo Suplemento del Registro Oficial Mo. 150 de diciembre 29 de 2017, fue
publicada la Ley de Reactlvacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y

Modernizaclon de la Gestién Financiera. Uin resumen de los principales aspectos de la nueva
Ley es mencionado a continuacion:

«  Aurenko de la tarifa del impueste a la renta para socledades del 22% al 25% vy del 25%
al 28%.

* Reduccion de tres puntos porcentuales en la tarifa cel impucsto a |a renta para micro v
pequefias empresas, y para exportadores habituales gue conserven o Incrementen sl
empleo.

= Probabilidad de suscribir contratos de inversiGn que garanticen la tarifa general aplicable
8 socledades para sujetos pasivos que se dediquen a2 minerla metdlica a gran escala y
mediana escala, industrias basicas vy otras sociedades que contribuyan al cambio da la
matriz productiva.

+ Deducclén del impuesto a renta adicional por adguisicién de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular vy solidaria consideradas microempresas.

= Himinacién de la deduccion de |a provision de jubilaclén patronal y desahucio,

= Cambio en las normas que cstablecen el calculo del anticipo de impuesto a la renta de
sociedades, sucesiones indivisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad que
realicen actividades empresariales.

= Devolucion del 1SD para exportadores habituales, para Importacién de materia primas,
insumos y bienes de capital para ser Incorporados en proceso productivos de bienes que
se exporten.

= Eliminacién del impuesto a las tlerras rurales.

« | as resoluciones administrativas de reclames, sancionatorioc o recursos de revision,
llevaran implicita la orden de cobro.
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LEGISLACION APROBADA (Continuacién)

= El concepte de obligacion aduanera y de |as normas que rigen su exigibilidad, ha sido
modificado.

« El término para resolver reclamos de impugnacién en mataria aduanara, ha sido
maodificado a 120 dias.

» Se considera Delito Aduanero, |a sobrevaloracién o supvaloracidn de la mercaderia.
« Disminuclén del monto para las transaccioncs de bancarizacion que superen los USS.
1,000 (hasta diciembre 28 de 2017, fue US%, 5,000).

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financiéros adjuntos por los aiios lerminados al 31 de diciembra
de 2017 v 2016, han sido reclasificados parz propdsito de presentacion de este informe.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre gl 31 de diciembre de 2017 y hasta |a fecha de emision de este informe (marzo 23 de
2018), no se produjeror eventos que £n la opinicn de @ Administracién de la Compafia
pudieran tener un efecto significativo sobre ios estados financieros que sa acjuntan,
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