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Al Junta General de Accionsstas de
INDUSTRIAS SOTAVENTD S.A.:

Dolnidna:

1.  Hemos suditado los estades financieres adjuntos de INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A., que
comprenden los estados de situscion financiers al 31 de dicembre del 2016 vy 2005, v los
estadon del resulado integral, de cambios en of patrimonio neto de oS Accionistas v o Nujos
de efective por los afles terminados en esas fechas, eai come @l resumen di a8 principales
politicas contables ¥ notas explicativas 4 los estados financleros,

En nucstra ofenitng los cstados fimancicres adjuntas presermtan ratanabiamanta, en todes las
pspactos Importantes, ln situacidn financiers de INDUSTRIAS SOTAVENTO S5.A. ol 11 Jde
dicimmbre del 2016 2015, asi como sus resuftados v sus flujos de efectivo cormespandianias
a los ejercicios terminados en esas fechas, de onfermidad con lad Mormas Intemaconalas
de Informacion Financwera,

Fundamentes de la opintbn:

2. HMuestras suditorias fueron efectuadss de acuerdo con los Normas Internaconales de
Audittiria, Nuestras responsabdidades baje estas nonmas son descritas con mds detalle on la
sirccibn *Responsablidades del Auditer con refacidn B la auditoria de los estados fmancieros”
de nuestro aforme, Somos independentes de la Compafa de conformidad con s
disposiciones del Chdige de Etica ermtida por ¢l Consejo oo Normas Internacionalis da EDCE
para Contadores PibRcos [IESBAY, v hemos cumplide con nuestras responsabllidades étices
de souerds con estos requisitos. Considerames que ln evidencia de suditorls gue hemos
oblenido &% suliciente y sproplada pare proporcionar una base razonable pard NUSSTra

3. La Adminstracién ge la Compafia es responsabie de la preparacion  presentackdn razonable
de los estedos financeros adjuntcs de coformidad con 138 Nommas Intemnacionalies de
Infrrrsditn Financeera, v del contrdd interna gue 18 Adminisiracon considene necesand para
permitic la presarscidn de estados fnancers lisres de incommedcadn material, debido & frevde
o e

En la preparacidn de o estades Mnanceros, ia Aoministracon es responaable o¢ cvalusr i
tapacdsd de i3 Comoshia pars cONDMGET (OO0 UN NEGOCD &N MACRE, revelande, wegun
corresponda, los stumios relasonades con @ negodo an mascha y utikzande el princpe
contable e negocss on marcha, Sntepso 5 18 Admenistracdn e @ ntenddn 3¢ Iguidar 13
CompaNia 0 de Doser 305 operacioness, o been Ao costa ol afomativa realsts cue hacein

L2 Adminstracédn de L Compafia & ambidn responsadie de supervisar el process de
presentacdn de kog Informes Anancieras de a Compafda.
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A Junta Generyl de Acoonstas de
INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A.:

Phgina 2
Besponsabilidad del Auditor con la ayditoria de |gs eslades financiergy:

&,  Nuestros objetheos son obtener una segundad razonable acerce de si ins estados Nnandieros
N % conjunto estin libres de incorreccidn materinl, debido o fraude o error, y amitic un
informe de puditoria conteniendd nuesira opinidn. Sequrdad razonable e un alto gredo de
siguridad, pere no garantiza gque una suditorla realizeda de acuerdo con las Normas
Internachonales de Auditoris slampre detecte una incorreccidn material cuande exiite. Las
incorrecciones puedén deberse B8 frdude o emor ¥ af  condsderan maberlales W,
MGmm]um,mmmumnm
deiiones Srondmces pue lod usuengs toman Dasdvdowe o lo% evdos Rnancieros.

Como parte oe ura auditora de conformadad con les Normas Intermaconates de Auditoria,
aplicamos noesstro juidio profesipnsl y mantenemos una sctitud g8 cscepticiema profeamnal
durante toda 18 auditoria. Tembéén:

= Jdentificarcos v valpramos los rbesgos de incorreccidn material gn los estadas fnansieros,
debldo a fraude o error, dissfiamos v aplicamcs procedimeentos de auditorls para
risponcer a dichcs rietgod ¥ obtenemas evidencla de suditoria suficente y adecuada para
proporcionar una base pata Nueslra opinkdn. Bl mesgo de no delettar und MCorrecoEn
material debiss a Fraude, e mis elevado qgue on &l Cad0 de una intorrectdn maberial
dobidc a eror, ya gue o fraude puede implcer colusidn, faksificackdn, omisiones
deliberadas, manfesaiones mtenoonadaments errdoeas © W slupcn del control interno.

« DObtenemos conocimiento cel control intemc relevante para la awditora con el fin de

desefar procedareenios de auditonin que sean adecusdos #n funcdn de las circunstancias,

E o con 1a finaldad de expresar una opinlon sobrg 10 eficacia del control interno de 13
i

* Evaluamos lo adecuado de les politicas contables apbcadas y ln razonabdided o les
estimacones contables v la conrespondients mfarmacdn revelada por ta dministrecitn.

= Conglyimes tobre o aAdecusdo de I utiizacidn, por parte de I Administracidn, ded
prncipio contatle de regeco en marchs y, Sasdndcnes en la evidencs de sudRtoris
obiensia, conclyamgs f0bne &l éxisle o no, una ICeidumbee matenial relacionsds oon
hechot 0 Con condscones Gue pusten penerar dudas wgnificativas sobre i3 capacidad de
In Compafiis para continuer coma wn negocio &n marcha. 51 concluimos que existe una
incertidumbre matedal, se requiere lamemes la stencidn en nuestro informe da Auditoria
sobre I3 correspondiento informacidn revelacs en los estados financieros ©, & dichas
ravalaciones no son adecuadad, que expresemoed und opinion modificada. MNuesires
conélutlones sa basan en |8 evidencia obienida hasta la fecha de nuestro informe de
suditoris. Sin embarge, Pethos o condiciones fuburcs pueden ser causa que b Compafila
daje de ser un NEQOC 8N MArcha.

»  Evaluamos 1y presentacdn globel, i estructura v & contenido de los estados financiercs,
nchubds La formacidn revelada, v & oS estadas BRencierod nepresentan las iramacciones
¥ lof Pechos Sulryacentes de un modd Frazcnabie.

+ Comunicames & I Administracidn de la Compafils en reladén can, anlm olras cuestiones,
ol atcance ¥ & momento de |8 realizacian de | suditoris segin 13 planificacidn, los
hallazges significativas de la auditorda, asi como cualguler defickencla significativa del
control Interno gue ieantificamos &n el transcursa da | suditaris.

¢ Tambidn proporcionamos @ los responsables de la Adminisiracién de la Compaftia una
desiaracidn que hemas cumplido oo los reqguerimientos de #tica splicables en relacion




A Junta General de Accionistas de
INDUSTRIAS SOTAVENTO 5.A.:
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5. El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art. 102 de la
Ley de Régimen Tributaric Interno y Art. 279 de su Reglamento de Aplicacion,
correspondientes a INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A. por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2016, es emitide por separado. Con relacién al informe sobre actos llegales,
presuntos fraudes, abusos de confianza, y otras Irregularidades, requerido por el Art. 18,
Seccion [1I, del Reglamento sobre Auditoria Externa expedido por la Superintendencia de
Compafilas, Valores y Seguros mediante Resolucidn No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011,
publicada en el Registro Oficial No. 879 de noviembre 11 del 2016, manifestamos que en el
examen de auditoria realizado a los estados financieros de INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A.
por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, no encontramaos ninguna situacién sobre
tales hechos que requiera ser revelada por separado o como parte del presente informe y

Sus notas.
,%a 9 /{G =i / L
MOORES ROWLAND ECUADOR C LTDA. CPA. Sud Vivanco, MSC
SC-RNAE-2 No. 373 Director d& Auditoria

Registro No. 33.845
Marzo 10 del 2017
Guayaquil - Ecuador




INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en Dolares)

Notas ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
3 Efective y equivalente de efectivo
4 Activos financieros
5 Servicios y otros pagos anticipados

00 = O

10
11

12

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Activo fijo, neto

Propiedades de inversidn
Inversiones en acciones

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Vencimiento corriente de ocbligaciones bancarias
Pasivos financieros

Otros pasivos corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones bancarias a largo plazo
Pasivos financieros a largo plazo
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS
Capital social
Reserva legal
Utilidades retenidas
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETO DE LOS -
ACCIONISTAS

Ver notas a los estados financieros

2016

608,243
277,259
— 28,293

—912,297

260,483
3,292,114

91,667
758,828

4,960
4,642

2015

660,493
72,449

91,667
749,684




INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

Notas

13
13
7Ty13

15

16

INGRESOS:
Arrendamientos

Otros ingresos

Venta de bien inmuebie

Total

GASTOS OPERACIONALES:
Depreciacion propiedad de inversion
Gastos de administracion
Depreciacidn activos fijos

Gastos financierns

Otros gastos

TOTAL

FPERDIDA / UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO
A LA RENTA DEL EJERICICIO

22% IMPUESTO A LA RENTA
PERDIDA / UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

PERDIDA / UTILIDAD BASICA POR ACCION

Ver notas a los estados financieros

2016 2015
90,000 28,140
147,180 56,298
0 788,587
237,180 873,125
( 124,861) ( 1,746)
( 53,437) ( 114,271)
( 48975) (  44,078)
( 14,800) (  16,241)
(____9.784) ( 25,720)
(_251.857) { 202,056)
( 14,675) 571,069
23,574 15,663
L 38249) 655,406
{ 2.955) 132,13




INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A,

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en Ddlares)

Saldos al 31 de diciembre del 2014
Utilidad neta del ejercicio

Saldo al 31 de diciembre del 2015
Perdida del ejercicio

Saldo al 31 de diciembre del 2016

Ver notas a los estados financieros

Reserva
Capital legal y Utilidades
social facultativa retenidas Total

4,960 4,642 673,083 682,685
s 0 Q ___655406 __655.406
4,960 4,642 1,328,489 1,338,051

(38.249) ( _38.249)
—eeta2B0 4842 1,290,240 _1.299.842




INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en Dolares)

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes, neto
Efectivo pagado a proveedores y empleados

Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de operacion

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adquisicion de activos fijos, neto

Propiedades de inversion, neto

Inversiones en acclones

Efectiva neto utilizade por las actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Pasivos financieros a corto y largo plazo
Obligaciones bancarias, neto

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento

{Disminucion) neto del efectivo
Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del afio

Efective y equivalente de efectivo al final del afio

Ver notas a los estados financieros

2016 2015
237,180 829,622
(__371.681) (  30,854)
{ 134,501} /98,768
0 ( 308,317)
( 5,308) (  240,939)
( 351.299) ( 405.819)
{( 56.607) { 955.075)
238,858 600,200
{ 100,000) ___ 191,667
— 138858 __ 791,867
( $2,250) ( 635,560)
— 660493 ____ 24933
608,243 ___ 660,493
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INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA PERDIDA / UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en Délares)

2016 2015
PERDIDA / UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO { 38,249) 655,406
AJUSTES PARA CONCILIAR LA PERDIAD / UTILIDAD
NETA DEL EIERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
(UTILIZADQ) PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE
CPERACION
Depreciacion de propiedad de inversion 124 861 0
Depreciacién de activos fijos 48,977 44,078
Provisién de impuesto a la renta 23,574 15,663

Reverso de pasivo contra ingreso {
Ajustes por revalud de inversiones, neto (
(Aumento) Disminucion en:
Activos por impuestos corrientes ( 155,576) { 15,663)
Servicios y otros pagos anticipados ( 5,042) 176,514
Aumento (Disminucion) en;

107.486) ( 43,503)
9.899) { 23,529)

Otros pasivos corrientes (  15.661) (  10.198)

Total ajuste (___96252) 143,362
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS

ACTIVIDADES DE OPERACION (__134.301) __798.768

Ver notas a los estados financieros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

- -
Comin afn y Pedro José Bolafios, tene asignado por of SRI, o Regwtro Unico e
Contribuyentes Mo, 090274843001 v su dinscrion electronica es° W, JIIMICGSS C0M.0C.

El 18 ge digembre ool 2012, medante sscritura pUblica da cambio de nominacidn social,
reforma ohjeto sooal v reforma de los estatutos sociales de Ia Compafila Asdnima
INDUSTRIAS ¥ PREDIOS SOTAVENTO S.A. sc procedid a realicar of cambio de ls razdn socisl
de 1 Compaltls por INDUSTRIAS SOTAVENTD S.A., cuyd objeto sodisl o6 la actividad
marcantil como comizianista, mandatarie o mandante, a la presentacdn de serdcios teonicos
eipecalirados para emprésss comerciales e Industriales ¥ podrd promover, fundar ¥
conatitulr solledates con olfdd Companies; dicho cambio estabutano fue aprobadoe pof la
Superintendencia de Compafia mediante Resclucin SC-1J-DIG-130002663 celebracds el 30
e aborid gl 2013 e ivicrita @n el Regestro Mercantl el 7 de junio de! 2013,

Oparaciones. - Al 31 ce dicembre de! 2016, L Compaiiia mantiens inversiones en aociones
on ctras Compafilas cuyas participacibn potionads e 15 sigulente:

Comeafios EBacticipacion (Yl
Misanella 5.4 53.0%
Intercambia y Agricultura - Agrinter 50.0%
L Carias da Enpafiols Cla, Lbda, 50.0%,
Cla. de Intercambsio v Crédin 5.4, 50, 0%
Indupgtriad y Acgiters 5.4, 14.2%
Corp. Linncity Development 10.8%
Mricod Service 0,02%

En el 2018, la Compafla realizo I3 invérsidn con la Compalia Misanella S.A, con una
participackin del 53% y Mrfood Service con of 0,02%. (En ¢ 2015, la Compa®ia realiro
IWTMHCMHMD.LWTWMWMMWHL
ks

Aprobacion de los Estades Financigros - Los estados financeros al 31 de dembre del
1016, han oo Bprobadod por I3 Adminstracidin de INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A. o0

tenadribn T Gl S FEOMDOnates 31 Ditectonia v & 16 Junts Genersd
de Actionaten Dars sy Bprobacidn of of pais egaimente previsin. Lok estados finanoeros
J:w-mmm‘ ﬂt‘ﬂii fugron aprobados por W Junta General de Acdonistas en febniro
19 ol 2016,

W-mmm;wvmmuﬂmn
han sk preparddod 98 Bouendo Con Normas Intermnaconales de informacion Financiera -
NIIF {[IFRS por sus siglas mn Inglés) emitidas por = Concejo de Normas Internacionalies de
Contabllizas (LASE por bk siglas en inghis). Tales sstados financiercs ¥ SUS nStat pon
resporsabibdad de la Administracidn de la Compafila.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

.= Los estados financieros adpentos han sido preparpdes sobre la base
del costo histdrico.

Un resumen de I3 principales normas contables aplicadas por 1o Compadin para 1
preparackon de kps estados financieros sdjumtes, e&n funcidn a las NIIF vigenbes al 31 ge
diciemnbre cel 2016 v 2015, se mencona a continuacidn:

Hegneds funcional - Los estados fnancieros adjunins de ta Compafis estan mcpresados sn
Délares de los Estados Unidos de América, monada adoplada por la Repiblica del Ecuador en
marzo del 2000, Consecusntements, la moneda funcional del amblente econdéméco primario
donde cpera fa Compeafiia v la moneda de pressntacion de les partidas incluidas en los
estados financieros, o5 & DAlar de los Estados. Unidos d& América

Ioformacién por scomentes.- Los estados financieros adjuntos presentan Informacitn de
Ios segmentos del negodio de INDUSTRIAS SOTAVENTO §.A. &t 31 de dicembre del 2016
¥ 2015, los mismas gue incluyen los ingresss vy costos derivades de las transacciones
cperativas de 1a Compafila, incluldos en base a la NIIF 8 (Segmentos de Operadién], nota 13.

Actives v pasivos financierss ¢ instoumentos de gatdmoole. - Comprande instrumentos.
financleros v categories de no derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por
peghs ¥ obligaciones bancarias. Los adtivos Mnanclaros estdn registrados iniclalmenta a su
walar razomable, més los costas directamente stribulbles & |3 compra o emisidn, los cuales
500 contabilizades en el momentn en gue exisle el compromiso de adguirir tales acthvos. La
baja de un activo financero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compaliia
sobre los flujos de efective del actvo financiero expirs o cuande B Compadin transfiern el
Btivo Nnanciend @ ofra parte sin retenes @ controd o sustancialmente 108 rigsgos v beneficios
de mse activo., En el caso de los pasives financleros, i baja es reconocids cuands s
obligacidn especifica expira o es cancelada.

Un detalie de los activos v pasivos financieros e5 el sigulente:

Cuentas por cobrar. - Son registradas al costo, esto &l momento de la negociackin del
arrendamientn del bien inmuyeble ¢ copndo es efectuada la transferencia sl diente de s
totalidad die kg ricsgas v benelicios de o propiedad, nota 4.

+ Cuenias por pAGAr- Son registradas al codto &l momento de |3 negocisckdn de
reception de servicios, que son utifizados para el giro de negocio, nota 9.

« Obllgacioncs bancarias - Estén presentades a su valor razongbie y posteriormente se
registran en bate 2l costo amortizado en funcion al tiempo de wigendda de las
ohiligaciones. La diferencia entra los fopdes recibidos y los wvalores de redencidn
registracos, se reconpCEn Con Cargo & los resyltados del afio, nota L0,

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financierod, que tiensn
ralacidn <on log diderentes riesgos que afectan a le Compailila, tales como: Mercado, Liquider
¥ Genarales de negocka, tal coma so detalla a continasciin:

+  Hercade.- La Compafiia opera sobre los arrendamientos de las propiedades de inversidn,
las cuales se encuentran instrementalizado bapy contratos de arrendamientos.

* Liguidez.- BEs el riesgo de no deponer de fondos suficientes paca atendéer s
compromiisos de pags a corto pleze. La Administracidn de Lo Cormpaiis moaltores el
riesge die ueder mediante & uso apropiade de sus flujos de efective & cora y lamgo
plazo, con base a sus operaciones. Sin-embarga; cuande ha mequerido de financlamients
he optado por acceder a lineas de crédito con instituciones financleras locoles y del
exterior.

« Geperales de negocie.- La Compafia mantiene polipss. que cubren dafios de sus
activas,
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BRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacidn]
Efectivo v eguivalente de efectivo - Para propdsitos de slaboraciin de los estados de
flujos de efectivo, la Compafifa considera las sigulentes cuentas: caja, bancos & inversiones
temporales y gue representan presentacian de corto plazo de alts liquidez, mota 3.

Brovisign para cugnias incobrables - £5 reconocais con carga a resuitacos del afto con &
propésito de cubrir pesibles pérdidas que puedan llegar & producirée &n |a recuperacidn de
las cuentas por cobirar & chented locales, con Base a una evaluacidn de las mismas, realizada
conforme a disposiciones tributarias vigentes. El castigo de fas cuentas por cobear a clientes
s registrado con cébito a la provision, la diferencis no cublerta por la provisidn es
contabilizada directamente en los resuftados del afio.

fActivos fijos, neto.- Los activos estan registrados al costo histérico, Los pagos por
reparacion ¥y mantenimients son cargados & gastos, mbentras que las mejoras ¢e Imparancia
$& capitakzan, Los activos son depreciados aplicando &l método de linea recta considerando
coma base la vida dtil estimada de estos activos.

Los activos son deprecisdos aplicando el metodo de linea mocta considerands como base |a
vida (il estimada de estos activos. Las tasas de depreciacion anual de las propledades y
equUApDs o i8S siguienies;

Activos Iasns
Instalacienes 5%
Muables y enseres 105
Vahiculos 205

La Administracion de INDUSTRIAS SOTAVENTO 5.A. debe establecer procodimicntos para
asegurarse de que sus Actives estdn contabllizados par un iImporte que no 588 superior a su
valor recuperable. Dichos activos deben contabilizarde por encima de su importe recuperabbe;
cuandc su importe en libros exceds ¢ importe que pueda recuperarse (utiizacién o venta),
por lo que deberd reconooerse una pérdida por deterioro

Ioversidén en pcciones - Estd registrada al costo de adquisicidn ajustado conforme & la
Norme Internacianal de Contabilidad - NIC No. 28 para Inverssnes con partscipacidn mayor
al 0% y mence del 50%. Al 31 de didembre deél 2016, s¢ registro sumentos y
disminucienes de la cuenta de inversiones en acciones son cargados y screditados a
resultados en funcsdn a la determinacidn de los ajustes a Valor Patrimoniad Proporcianal
[WPR).

Paslvos financigros. - Son obligaciones de page par bienes o serviciod adquiridos en el
curge normal del negodo, reconocidas o wvalor nominal de |[as facturas relacionadas
aproximadn & su valor amortizedo, El pasive financhens es clasificads como pasive corriente
wando tene wvencimiento menor de 12 meses contados desde la fecha del estado de
siteacion financiera de Jo contrado son presentadas como pasivos no corrientes.

= La Ley de Compafins en [a Repdblica del Ecuador requiere que el 10%; de la
utilidad rata anual sea aproplada como reserva legal, hasta que represente por o manos el
50%: dol capital sustrite v pagade. Esta resenva no pusce ser distribuida & les aecionistas,
pero puede ser utiizada pars sbsorber pérdidas futuras o para aumentos de capital,

Besultados acumulados.- Regestra los saldos de las cuentas de otros resultados integrales,
asi como la cuenta de ceficit acumulado (pérdidas de afios anteriores). De conformidad con
I Resolucian SC. ICLCPAIFRS.G.11.007 de la Supérintendencia de Campaliiag (sctuslments
Superintendencia de Compaiizs, Valores y Seguros), publicada en el Registro Oficial Mo, 566
de octubre 28 del 2011, el salde acrepdor de la subcuenta resultados acumulados
provensentes de la adepcidn por primera vezr de las NIIF, sdlo poded ser capitalizades en L&
parte gue oxceda ol valor de las pdrdidas acumuladas v las del ditimo ejercicio econdmico



BRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacitn)

conduida, s las hubleren; utilizado &n absorbér pérdidas] o deveelto en el caso de
liquidackdn de la Compafia. Bl saldo acreedar del superdvit por valuacién que proviene de la
adopcion por primers yer de las NITF, asi como la medicidn posterior, no podrd ser
capitalizade,

La MNIC Mo. 16 estabiece gue fa reserva por valuaciin originada en ja revaluacion que forma
parte del patrimonie neto de los accionistas, podrd ser transferida directamante a la cuenta
de utilideses retenidas, cusnco se produzca 1 baje en la cuenta del active, Esto podria
implicar 1a transferencia total de la resssya par valuacitn cuanda la Compaiia se desapropie
ded active, sin embargo la mencionada reserva pedria transferirse a medida que &l activo sea
utilizado.

Baconocimisnte de ingrasos - Lo Compaiia reconoc los ingreses por ¢l arrendamiento de
las propiedades ce inversidn, cuando s& elechls la transferencia al cliente de | totalidad de
los rhesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los bienes inmuebles,

Beconocimisnte de codtos v gastos - Le Compallia reconces costes v gastas en la medids
qui son incurridos, independisntements de la fechs en que sean sfectuados los pagos.

Intereses pagados - De conformidad con la NIC Mo, 39 denominada “Instrumentos
Financieros®, la Compafiia reconoce en o estado de resultades integral los inbereses
devengados durante el ejercicip econdmico, originados par la obligacion financiera,

Impuesto o la renta. - La Ley Orgdnica de Régimen Tributadio Interno y Su Reglamenta oe
Aplicacidn establecen gue |as sociedades constibuidas en el Ecuador, aplcarn [a tarita de
22% de impusstc a la renta sobre su base imponible, No obstante, la tarifa impositiva serd
de 25% cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en parsisos
fscales o regimenes de menor imposicion con participacibn directa o indirecta, individual o
conjunla, igual o superior al 50% del capital social o de aguel gue corresponda a la
naturaleza ce Ia sociedad.

S la participacidn fwera mferior & 50%, la tarifa de 25% aplicard sobse la proporddn de la
base imponible que corresponda a dicha partkcipacidn. Tamblén aplicardn ba tarifa de 25% a
toda la base imponibbe, los sociedades que ncumplan el deber de informar sobre la
participacion de sus scconistas Bl Servicio de Rentas Internas (SR

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podrén obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impeesto & la Renta sobre &l monto reinvertido en
activos productivos, Sempre y cuando su desting sea la adquiskcidn de magquinarkas nuevas o
aguipas nuevas, BCYivos pars riega, material vegetativo, plintulas y todo insumo vegetal
para produccidn agricola, forestal, ganadera ¥y de foriceltum, wtilizedes en su activided
productiva, asl coma para la adquiskion de bienes relacknados con investigackn y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacidn productiva e incremento de
emplen. Bl aumenta de capital se perfecclonard con la inscripcidn ¢n o respectivo Registro
Mercantil hasta el 31 de dicembre del ejercico impesitivo posterior a aguel en que se
generaran las ublidades materia de la reimension. :
Bl impuests a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en gue &5
devengada, con base al método del Impuesto a pagar, noka 15,

Uso de estimaciongs - La preparacidn de los presentes estados financarcs de atuerdo con
MWIIF requiere gue la Administracidn de la Compafiia utilice clertos estimados contables
criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econbmica de la Compaiiia,
con el cbjeto de definir I valvacion y presentacidn de algenas partidas que forman parte de
los estados Nnancleros v Su aplicacidn en las politicas contables de la Compafia,
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacitn )

L e90masones v fupusiits uizades oitdn basaodos e el mejcr onoomients por parte de
“mﬂfﬁﬂﬂf}ﬁmm*mﬂﬂ,“mmmw
o relacidn con los estimados orgmates debido & @ oourrenca 0 eventos huturos.

A 31 de diciernibre ool 2016, represents saiges oon instituciones financieras locales por USS.
#6025 (USS. 20.153 en & J015]. Adicionalmente. se regisira cetificados de depdatos »
plazo por USE. 511,908 (USS. G40.000 en e 2015) efectuado en &l Banco Bolviariano CA, ol
cup genera und tasa de intérds anua! del 31.75% con fecha de icla en dicembee 22 cel
2016 y cuyo vencimiento fue en enero 23 del 2017. Los saldos en caja y bancos estén
Ssponibhes & 1a vista y sobre los mismos no existe ninguna restriccion gue lHmite s uso.

ALTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de dusemmbre del 2016 y 2015, comesponden a cuentas por cobrar hacka la compaliia
Ireisd 5.4, (parte relacionada) por USS. 277,259 y USS. 72,449, respetivements, fa cual no
tient fecha especifica de vendmiento y o generan intereses.

En aticidn, se registra antieips de mmpuesto B 18 rents oel ahy 201 ﬁ por US4, 23,337 (USH
15,663 en al 2015),

ACTIVO FLIO, NETO
Al 31 de declembre del 2016 y 2015, un detalie es el sigusente:

2016 2015
[Dxtdares)
Mugbles v onweres 280, Te2 280, 762
Instalaciones 27,566 17,566
Vehiculos 0 135586
Subtotal 308,238 Add 024
Manos! Depreciacidn aumuiada {47545} {  134.504)
Tekal —2E0.483 ___ 309480
Durarte ks afos 2016 v 2015, & mevmeento de actrvas fijos. neto fue of siguiente;
2016 Fiit]
|Ddlares)
Ssidar 8l inaco ool afio, neto 305,460 #6661
Min: AdCones o 308,327
Menos: CErgo anvubl OF CERIeCiacdn { 48,57 ( 44.078)
Meron! AJRLES D DAjaS E— R S F |

Sakdos ol final del afa, neto .-V« R— Y
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ACTIVO FLIO, NETO (Continuacién)

Adiclones.- Al 31 de dioembre del 2015, las principales adgquiskciones corresponcen a
closet, muebies (dormitonos Intemos ¥ exterds, pard bafos), ropers, ldmparss, portdn de
hiesrg y demds muoebles y enseres para las viviendas ubicadas en castelago #45 v 843 por
US$. 239,957 y USE. 41,005, resgectivemanta. En adicion, en el 2015 == procedid = ia
activackin dia una Suite (propiedad honzontsl) ubicado en el estadio de futbel Barcebona
Spoarting chub, 1o cual fue registrada en la notara vigisims octava del cantdn Guayagull el 2
de juko del 2012 por In sums de USS. 27,566, la misma que se encuanira registrada en &l
registra de fa propiedad e Guaysguil.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalie e el sigulente:

20186 2015
(Ddtares)
Edificia 2,720,016 45,546
Terreno, note 13 698, 705 B8, Y05
Construccionis on procesos T __AGG8AGE
Subtotal 3418721 3,413,413
Depreciacién acumilada L 126.607) [ 1.748)
Total —dud92. 004 _LALLE6T
Durante los afies 2016 y 2015, e movimiento de propiedades de inversidn, neto, fue el
sigulants;
2010 2015
{Ddlaras)
Saldos &l inicke del afio, meto 3,411,667 3,172,474
Mas: Construccidn &n procescs 5308 252,251
Menos: Cargo anual de depraciscidn { 124,861} 1,748}
Meros: Ventas g {1
Saldos al fnal del afio, neto 3,292,014 _ 3.411.667

= AL 3L de giclembre del 2015, carrésponden b détembolsos
por remoedolacién y adecusciones de las viviendas ublcadas &n |a vrbanizacidn castelago
®AZ y 245 por USS. 1229493 v US55, 1,438,663, respoctivamento, las mismas que en el
afla 2016, lueran activedas & I8 cuenta de edificic de propledad de inversidn sobre las cuales
se genera la depreciacdn bajo el métado de lines recta.

Yentas.- En el 2015, se efecthisd in venta del erreno: sbicado en la Provincia de Santa Elena,
en Ja cludad de salinas {sectar chipipe) cuyo monto de |8 negociacihn es de USS. 800,000

hacia la compafia Coviproyectos Cla. Lida., lo quoe genero una ubilidad (incrementa) en
cuentas de result ades integrales por USS. 7H8, 687, nota 13,

INVERSION EN ACCIONES
Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, un detalle es of sigulente:




INVERSION EN ACCIONES (Continuacion)
Participacion

Intercambio y Agricultura - Agrinter:

Costo
Valor patrimonial proparcional

Subtotal

Cia, de Intercambio v Crédito S.A.:

Costo
Valor patrimonial proporcional

Subtotal

La Casa Espaiiola Cia, Ltda.:
Costo
Valor patrimonial proparcional

Subtotal

Industrial v Aceitera S.A.:
Costo
Correccidin maonetaria

Subtotal

Corp. Lioncity Development:
Costo
Aporte a capital

Subtotal

Misanella 5.A.:
Costo
Valor patrimonial proporcional

Subtotal

Mrfood Service S.A.:
Costo

Subtotal
Total

Yo

50.0%

50.0%

50.0%

14.2%

10.B%

53.0%

0.02%

17

2016 20135
(Dolares)
35,656 35,656
74,764 88,911

— 110,420 124,567
58,051 58,061
{ 41.136) {  44.,417)
— - JB9Z5 . 13,044
69,556 59,556
{  44.480) {  45447)
25,075 24,109

2,394 2,394
3.141 2,141

— 5538 5335

429,348 429,348
60,652 V]
490,000 429 348
424 o

122 0

546 0

Z 0

Z 0

— 548,504 _2097.202

El movimiento de las inversiones en acciones por los afics terminados el 31 de diciembre del

2016 y 2015, es el siguiente:

Saldos al inicio del afe, neto

Mas: Adquisicidn de inversion en acciones

Pasan:

2016 2015
(Dolares)
567,205 191,386

61,078 429,348

658,283 620,734
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INVERSION EN ACCIONES (Continuncién)

2016 2045
(Cares)
LT 658,282 E20, 734
Mangs: Pérdida por valor patrimonia proporconal, neto (9890 (  J3534)
Saldos al final del afia, neto —F4B.504 397205

Adoyisicionee de inversionss on acciones.- Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia
procedid & realizar inversiones con las compafilas Mizsnella 5.4, por US%. 424 y MRfood
Service en USS. 2 v una nueva aportacion a la Compafila Corp. Uioncity Development por
US4, 60,652, En junio del 2015, la Compafia procedit & realizar [nversiin en accién en la
Compafila Corp. Uencity Development por US$. 500,000 sobre la cusl $8 geneéro un cargo
por USs, 70,652 sobre la inverskdn, lo gue genera una inversidn neta de US$. 429,348,

BASIVOS FINANCIERDS

Al 31 de diciembre del 2016, las cuentas par pagar estdn conformada por: cusnlas por pagasr
al accionista minontaro (Sr. Sanbage Maspons) para capital de trabapo por US$, 525,729
(USS. 407,752 en el 2015); Adicionalments, se presonta saldo pendiente de cancelackin por
Ins afios 2016 y 2015 a Industrial vy Agricels Cafias CLA, por USS. 230,934, las mimas que no
generan intereses v no tiene fecha especifica de vencimiento.

DBLIGACIONES BANCARIAS A LARGOD PLAZO
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalls ex ef siguiente:

2016 2015
(Dnilares)

Bance Bolivariane € A,
Préstamo para capital de trebajo. recibido en mayo ael
2015 (operacién #000139296) por USE. 250,000 con
fecha de vencimiento es en noviembre del 2017, esta
obligacidn devengan & 3.63% de interés anual 91,667 191,667
Subtotal 91,667 151,667
Menos: Yencimienic corrente  de  ohlgackones

bancarias — 0 [ 95687
Total _BLee7 ___ 100.000
PASIVOS FINANCIERDS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciemnmbre del 2016, se registran cuentas por pagar con su acconista mayoritario
Ricord Investers Corp. por USS. 2,940,974 (USS. 2,779,411 en m 2015); Adicionalmente, en
&l afio 2015, | Compafila procedit & dar de baja USS, 43,503 correspondients 3 Donmar
Finarcial Corp., cuye mants fue reglstrado en otros resultades integrales.

PATRIMONIO NETO OE LOS ACCIONISTAS

Capltal seclal.- 41 31 de diclermbre del 2016 y 2015, esth representade por 4,960 acclones
ardinarias y nominativas de USH, 1,00 ¢ada una, de las cuales &l 3. 98% pérténece a
RICORD INVESTORS CORP ([slas Virgenes Britdnicas) y o 0.02% a Santiago Maspons
Guzmdn (Ecuatorianal.
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PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIOMISTAS { Continuacidn)

La Resoluddn No. NAC-DGERCGCL2-00777 del Serviclo de Rentas Intemas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. B55 de diciembre 20 del 2012, con ditima reforma en febrero 15 del
2013, requiere gue los sujetds pasivos insoritos en of Reglistro Unico de Contribuyentes
[RUCY como sociedades, reporten & la Autorided Tributaria entre otras ifformaciones, In
identidad, RUC, domidiio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Seclos, Miembros
de Directorio ¥ Agministradores de |s empress. La Compafla en cumpliméento al referido
reguerimienta legal, remitid o Anexo del ejercicio fiscal 2015 en febrero LB del 20L6; en
tanto gue el Anexd del efercicio fiscal 2016 fue presentado en felirero del 2017,

Al 31 de diclembre dod 2016, 105 principaies Ingresos correspanden al arrendamiento de 2
bienes Inmuebles ubicods en la urbanizaciin castelage por US$, 7,500 mensuates. En adicién
hasta marzo oel 2015 se armendaba dos benés ubicados en el Bardo Centenario (Guayaguil)
¥ en la cludad de Salinas con canones de arendamigntos de WSS 2,100 y USS. 980,
respectivaments.

Medignte Acta de Junta General dé Accionista celebrada on @l 2016, 52 procedic a lguidar
us$, 107,486 correspondiente & la compaféa Interagriocls 5.4, tuya cuenta originana se
registrd en cuentas por pagar v |a mismas de acuerdo & la Acta de Accignista fue registrada
conbra ofros ingresos, en virtud que diche obligacién no e sfectivizars. En el afio 2015, se
reqistra ingresos por concepto de |8 vents del terreno ubkcado en la cludad de salinas por un
manta neto de USS. 788,687, nota 7.

GASTOS DE ADMINISTRACION
Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, un getalle es of siguiente:

2016 2015
(Ddlares)
Mantenimiento de propedades de inverson 20,028 25,521
Servicws hisioos 9,617 21,155
Impugstos y contribucionss 9,482 9,788
Sequro BEO5 o
Honorarnss prolesonles R 47,763
Mantersmiento e vehiculos ¥ reparacones g 10044
Total ——AT  _ 11437]
IMPUEETO A LA BENTA
Al 31 de diclembre 2006 y 2015, la Compalils prepand 1as siguientes conciliaciones fiscales:
06 2015
(Drares)
Pérdida / Utilided antes de impuesta a la rents , [ 14,675) 671,060
Gastos no cedunbies 21,761 35,953
Menos:
Ingrocos e¥entas, nota 7 0 __ - TBH.G6HT
Base de calculo para el impuesto a la renta 7086 | I7.665)

22% de impuesto a la renta 1.55% a
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IMPUESTO A LA RENTA {Continuackin}

2015 20135
(Digdares)
Determinacidn del pagoe minimo de impugsto & la
ranks pars of 2016 v 2015:
Anticpo del impuesto 3 fa renta calculado para las afios
2016 y 2045 23,574 15,663
23% de Impuesto a la renta 1559 Lt}

IMpUssto & PAGAr (MAYOr entie ¢l anticipe
¥ 22% impuesto & 1& renka) e k- P v RN & ¥ | ¥ |

Al 31 de diciembra del 2016, las declaradones de impuesto a ks renta correspondiente a los
afios 2013 al 2015, no han sido revisades por la autoridad fiscal, La Administrackin de la
Compafia considara que de exictir rovicioned postenores las posibles obssrvaciones gue
durjeit o sarin agnificabivas.

La facustad de la Administracién Tributara para determenar la cbligaciin tributaria, caduca
5N que s¢ reqQuiera pronunciamiento previo, en 3 afios contados desde fa fecha dela
deciaracion, en kos tnbutos que L3 ley exija determinacidn por &l sujets pasive.

PERDIDA J UTILIDAD BASICA POR ACCION

Lay pérdica {utilsdad) par accion ha sioo calculads dividiende 1a perdada (ubilidad) del ejercizio
aeribulsle & I9s acclanistas, entre ¢l promedic ponderado del nimers ‘de acciones en
circulaciiin durante & slancicis

+ El'4 oe enero del 2016, &n la cedad de Guayaguil se celebra el contrate de srrendamients
del bien inmueble entre la Compafila INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A. y Sra. Maria Elena
Maspons, dicha hen estd compuesto por un lote de terreno v edificacien, ubicado en |a
urbanizacion castefago (sclar Mo, 45) Km 6.5 de |a vip samborondon, cuyo canon de
arrendamiants ha side fijade en USE, 4,500 mensusles, pagaderos dentro de 193 Cinco
dias habiles sigulentes a la entrega y recepclén de la factura respectiva.

+ El4 de enero ded 2016, enla cudpd de Guayaquil-se celebra el contrata de grrendamiento
del blen inmueble entre la Compafia INDUSTRIAS SOTAVENTO S.A. y Mariela
Magpors, dicho bien estd compuesto por un lote de berreno y edificacitn, ubicado en la
urbanizacion castalago (solar Mo, 43) Km 6.5 de la via samborondon, cuyn cangn . de
arrendamisnty ha sido fijado en WSS, 3,000 mensuales, pegaderos dentre de los cinco
dias habiles siguientes a la entregs y recepcidn de la factura respectia,

* El 1 de npviembre del 2012, en la cludad de Guayaqull se celebra Ia renavackdn del
cofbrato de arrendamiento del bien inmuoeble enire la Compania INDUSTRIAS
SOTAVENTO 5.4, v el sefior Santingo Enrigue Masgpans, gicho bien estd compuesto por
un late de terreno y edificaciin, ublcado an el Barrio Centenario, an i intersacecitn de las
calles Dolares Sucres N®. 113 y Maracaibo, cuye canon de arrendamiento ha sido fijado
en USs, 2,100 (USS. 1,500 mensusles hasta marzo del 2015), pagaderos dentre de los
conge dias habiles siguientes & la entrega ¥ recepcion de la factura respectiva, la misma
quie ¥ no S& Encuentra en alguibers

¢ El 1 de moviembre del 2012, en b ciuded de Guayegquil se celibra la rencvackin del
contrato de  prrendamients del bBien  inmueble entre Ia Em‘npﬂl'ﬂ INDUSTRIAS
SOTAVENTO 5.A, v al sefior Sentiago Errigue Maspons, dicho bien estd compuesto por
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LONTRATOS (Continuacién)

un ke ge terrenc v edificacsin, ubcads en la manzana 74 de la ciuded de Salinas,
provincia de Santa Elena, cuyo canon de srrendamiente ha sido Nado en US%, 980 hasta
marzg gel 2015 mensualos, pagadercs dentro de los cinto diss hibiles sigulentes & la
entregs y recepoidn de 1 factura réspectiva la misma que fue vendida,

LONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIERDQS

Mediante Resclucitn N°. SCICLDCCRG 14,003 del 14 de febrero del 2014, s
Superintendencia de Compakilas, valores y Seguros cxpidid 125 ndrmas para [a preparacidn y
presentasion e los estados financieros consolidados de las compaitias v otras entidades
integrantes de los grupss econdmicos astablecides par ¢ Servickos de Rentas Intermas,

El segundo pdrrafo del articulo tercero, excepiha de la mencionada consolidacidn a la
informacitn financiera de 186 personas naturales, las empresas del exterior, las personas
juridicas gque no estén bajo cantrol de ke Superintendencis de Compariias, Valores v Seguras
¥ aquelias empresas que hayan sido exclukdas de los Grupos Econdmicas por ¢l Senvicios de
Rentas Intornas,

LOS ESTADDS FINANCIEROS Y EL FRAUDE

La Administracidn de s Compadis es ka principal responsable de fa provenddn y deteccidn
dal fraude. Por tal motive, esth siempee stenta 2 reducic las oportunidades de gue éste se
produzca, asi coma a disuadiro ante cualquier posibilided, exhortando a los trabajadotes a
fg cometeria on razon gee existen procedimibzntos que pueden detectario, asi como politicas
¥ otros disposiciomes legabes que pueden sanclonarke, La Administracsdn de la Compafiia
Cene & compromiso e credr und cultura de honestidad v comportamiento ético, gue es
reforzada mediante una supervisidn ackiva, qus incluye prever s posibilidad de elusidn de los
contrales o de que existan otro tipo de Influencas Inadecuadas sobre el pracess de
iformacitn fenanciera. Lo Administracidn de la Compafiia actia honrada y &ticamente, sin
manipular resultados v la rentabibicad de la Compahia, ot estados financieros adjuntos son
8l resultado de un proceso adecuadaments dirigida v supervisado, no existiendo infarmacidn
financkern fraudulenta o apropiacion indebida de actives, que representarian (as eventuales
Incorreccionts malerisles fean o no intencionadas sobre las cuales el auditor externo le
concierne obitener una seguridad razonabbe, conferme & la NLA No. 240,

Clertos saldos de los estados financeeros adjentes por los afos terminados al 31 de dicembre
dal 2016 v 2015, han sido reclasificados para propdsito de présentacidn de aste informe,

Entre el 31 ¢o diciembre del 2016 y hasta la fecha de emisidn de este informe (marzo 10 del
2017}, nd s produjeron evenbos que en la opinidn de la Administrackian de b Compafiia
pudsran tener wh efects sigrficativa sobre los extedos inencierss que se pdjntan,
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