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Abreviaturas usadas:

Uss - Diviares de Estados Unides de América

MIIF - Monmes Intermacionales de Informackin Financlera
NIG - Nomas Inemacionales de Contabdidad

NEC - Mormas Ecuatarianas de Contabiidad

MLAS, = Marmas Internacionates de Auditoria y Aseguramisnio

SRl = Servicio da Rentas Intamas
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Genaral de Accionistas de
INDUSTRIAS ¥ PREDIOS SOTAVENTO 3.4

Introgduccién:

1. Hemos audisdo el estaco de siuacidn financiera adjunto de INDUSTRIAS Y PREDIOS
SOTAVENTO S.A, al 31 de diciembee del 2012, v los cormespondienies estados de resultados
integrales, de cambios ¢n el patimonie et de ks accionistas v de fujes de efective por el afo
lerminado an eta fecha, asl coma ef resumen de las principales pollicas confables y olras
motas explicativas a log estados financieras. Como s& menciona en la nota 2, la Compania
adopdt a paric del 1 de enero del 2012, las Mormas Inbarnacionales de Informacién Financiara
¥ cuyos efectos HMentlicados sa encuesntan explicados an la nota 15

2. La Administraciin de INDUSTRIAS ¥ PREDIOS SOTAVENTO S.A, oz responsable de la
prépasacidn y presentacidn razcnable de estos estados financioros de acuerdo con Normas
Intarmacionsales de Informacidn Financiers. Esta responsabiidad incluye: diseflar, implamentar
¥ mantener &l contrel inberno pertinente en la preparaciin y presentacidn razonable de los
astados financiarcs para que estén libres de repressntaciones emineas de imponanca relativa,
¥a 83 como resultade de fraude o ermos selecclonar ¥ aplicar las poliicas conlables
apropiadas; y realizar las eslimaciones contables mzonables de acuerds con 38 circunstancias
dal enloma econdmico an donde opera la Compalila

3. Muesira responsabilidad consiste en expresar una opinkdn sobre astos eslades Bnanciens
basada en nuestras auditorfas. Efecluames nuestras audioriss de acuerde con Nonmas
Intemacionales de Audiloria ¥ Aseguramiente. Esias normas requieren guee cumplamos con
l‘eqwrimlan'.uﬁ_ #licos y gue planifiquemos y ejeculemos k& audiloria para obtener seguridad
razonable de si los estados financlence no contiensn efrones impertantes.

Una audilona incluye ol examan, @ base de prosbes selectivas, de |a evidencia que sustenta
los cantidades y revelaciones presentedas en los estados financiercs, Los. procedimisnios
selecclonados dependen del juicio ded audiior, que inciuye la evaluacidn del riesgo de qua los
Estacos financieros contengan amones importantas ya saa coma resultado de fraude o emmor, Al
eloctuar esta evaluackin de rlesgo, el auditer foma en conslderacidm el contrel intema
partnenta de fa Compafiia en la preparacidn y presentaciin razonable de los estados
fnancieros con el propdsiio de disefiar procedimentos de auditorfa da acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propéeiio de expresar ura eoinidn sobra la afectividad dal contral
intemo de la Comparfifa Una auditoria incluye lambién la evaluacitn de si los principlos da
contailidad ulllizados son aproplados y sl las estimaciones importantes hechas par la
Administracidn de la Compaliia son razonablies, asl como una evaluacitn de ka presentacion de
ks estados financierns n su conjunto. Consideramos que Ia evidencia de auditona que hemas.

Ub?ei.llgn 8 suficlenta y apropisda para proporcionamos una base razenable para r una
opin
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4 En nuesia opnadn, oa esiados Brancerss mencionados #n @l phrafo 1 presentan
rAagonatiamenis 8N DO0E \O8 BIDECIOS IMpOrtEcies. I efudcadn fnancers o INDUSTRIAS ¥
PREDIOS SOTAVENTO S.A. & 31 de diceemnbre oal 2012, ¢l resulado de su cperacidn, los
cambics an £u patimonid Nt ¥ iod ok do efectvo por ol M0 terminado en esa fiocha. de
Boulds on Noffmad [Mematonies de nfemacion Financera

Entasis;

5. Mo estan presentados los estados financieros comparathves, an razon que &l afio 2011, no fua
auditado ¥ por lo laivlo les cifras de ese afo no estin ajusiadns nk regularizadas
con al ano 2012, ol 17, ¥ pod 1o tano la basa de comgaracidn no e oporiune
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INDUSTRIAT Y PREDIOS SOTAVENTO S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Expresados en Dalares)

Hotes  ACTIVOS

11

ACTIVOB CORRIENTES:

Efectiva on caja v banca

Aciivos financieros

Servicios y olros pages anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Active fije, nalo

Prophadades de invarsidn
Irrvarsionas en acciones

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS CORRIENTES:

Ohbiigacionss con nstitucionas Anancharas
Pasivos financeros

Qeros pasivos CORienies

TOTAL PASNDS CORRIENTES

PASINOS ND CORRIENTES:
Pashvos financienos a langs plazo

TOTAL PASNGS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

Capital socisl

Reserva logal y facultalive

Uiilidadas robaniias

TOTAL PATRIMONIO HNETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMOMIO NETO DELOS
ACCIOMISTAS

Var notos o los astados financiares

2438
50,550
T.986

— 50074
100,938

710,018
— B10.11E
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INDUSTRIAS Y PREDIOS SOTAVENTD BLA.

ESTADO DE RESULTADD INTEGRAL
POR EL ARC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresados en Délares)

Holss

13 }
Arendamianos

Total
GRSTOR: .
Ll Gasbos de administracin
L] Depracinciin
TOTAL
PERDIDA OPERACIOMAL
OTROS INGRESOS (GASTOS):
B Ingresos por vanta de SoCENEE
Otros ingrasos
b Perdida par valar patimoniad proporcional
Gaszton financiens
TOTAL
PERDIDA NETA DEL EJERCICID
13 PERDIDA POR ACCION

Wer notas a los asiados Nnancirs

(75753
g

[ 8.393)
[ 2854)
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INDUSTRIAS ¥ PREDIOS SOTAVENTO S.A,
ESTADO DE CAMEIDS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
FOR EL AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Exprezados en Dolarea)
Hesersa
Capitsl LN Esden
achs| Aiagultativa Total
Saidos al 31 de doemibre el 2011 4950 4328 58,903 g2
Agusies DOF nPlCACEN por priMeds vaz
O a5 MIF [Arsaxos 1 sdjunbs) '] D 503,781 803,751
Baldox al 01 de erem dei 2012 4560 4378 BEATT4 ET3I082
Ajusies de Al BNlECOTES ( 1800 [ 1.500)
Pérdida retn del ejercicia T Q g 1 E024) [ 38824)
Sakics i 31 de dickamios del 2012 4,560 F0r R 3. R . T 1! |

Ve nolas a s estados fnantenos
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INDUSTRIAS Y PRECIOS SOTAVENTO § A,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
FOR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
|Expresadios on Dalares)
Efectivo recitiide o2 clentes 26,400
Efectvs pagado B proveedonss y ampiesdos i 118,088)
Otros ingrests v Besod. Heio 50 658
Efectivo nelo ubilizado por 1as aclividades do operaciin | ILTH)
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTD:

Inwersion en aoCiones 450,000
Dbligaciones con instiuciones Bnancieras [ 1475000
P&sivo financiérs a largo plazs 279161
Efectivo nalo provisio por a4 actvidades de franciamients 21,305
Disrrisrcatn neth ! efectvg { 422)
Efectivo n caja ¥ banca al inkclo ded afa L.B60
Efectivo an coja y banco sl final dal afo 2439

Vi notas @ e estados fnanciens

| |



INDUSTRIAS Y PREDIOS SOTAVENTO S.A,

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVD
CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

_|Espresados en Dalares)

PERDIDA NETA DEL EJERCICID { 36,824)

AJUSTES PARA CONCILIAR LA (PERDIDA META DEL
EJERCICIO) CON EL EFECTIVD METO UTILIZADO
POR LAS ACTVIDADES DE OPERAZION

Depraciacitn de activos fijpa 28 637
Ajustes do afion anlariones 1.890
(Aumento] Disminucden an
Acivos Snancwerns [ 29,137
Senicos y obros pagos anbicipados [ 1.561)
Aumenio (Daminucion) en
Pas#vos financkeros aa7
Odros pasivos corrbantas { £ 743
Total ahuste { 2083
EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION { 31731
Wi oS a los estados financiercs




ISDUSTRIAS ¥ PREDIOS SOTAVENTO S.A,

KOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

OPERACIONE

INDUSTRIAS Y PREDIDS SOTAVENTD S.A.- Fos constiuida en Guayaqud - Ecuador en
septembre § de 1974 ¢ inscrits en ol Registno Mercantil en ochubre 25 de mismo afo. Su
actvicsd principal s la compra, venta, alguiler y explotecidn de bienes inmuebies propos o
amendadd La Compaftés &3 de propiedad en un 55.90% de Ricoed Investors Corp con o
F9.98%, una compatia conubhuids en ia repiblica de Panamd y e un 0.02% de Sanbago
Maspons Gurman, una compaiia consilhiida en la replblica de Ecuador. La oficina matriz se
ubica en las calies Av. Domingo Comin sin y Pedro José Bolafics, tene asignado por ol SR1, &
Regisio Unico e Condribuyentes  No. (990274843001 ¥oBU dweccidn owctdnica ab
WA [TAMITLE COM &C

Opgraciones - La Compatia manbens inversiones &n Beciones en olras Compatlas cuyas
participacitn accionana es [a siguiente;

Gompatias Earticipacien (%)
Xoterrenos 5.4 BDEY
Indersen 8 A 0, 0
Indercambig y agncultura - Agrinker 50,08
LA casa de espanola CiaLida, 50,0
Gl D indércamiblo y crédito S.A. &0 0%
Industrial y aceitara 5.4 14,29

2, PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaraciin de cumplimiento - Tal come es requends por la MIF No. 1 “Adopcién por
primérn waz de lid Mormas internacionales de Informacion Financiera®, los estadas financiedas
aduntos de @ Compafila por ¢l aflo lerminado el 31 de diciembre del 2011 (perodo da
brangicadny, han sloo ajusiados al 1 de enera del 2012 a RIIF, con el praposits de ser ubkzados
aachmvimente en gl proceso de aplicacion de ks NHF para los estados tinanciens por & afo
wrminado @ 31 de dicembre del 2012 y puedan conatfur ambos periodos una bose
comparmiva unifarme, Los estades financieros por el afo terminads &l 31 de dcembre dal
2011 repartades & la Supedntendencia de Compafiias del Ecuador y Servicla de Rertas
Insemas (SR}, fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatoranas de Contabilidad - NEC,
las cuales difieren en cienos aspectos con las NIF

Los presanies estados @nanciercs por el aflo lerminado & 31 de dicembes del 2012,
consbluyen Ios phmeros estados financienos de fa Compatia preparados ce acuendo con MIIF
U adopcion &S infegral, axphicits, & reservis y Su aplicacion es unifonma en oa eperckoos
SCONGMICOS Que 58 presentan adjiunios.

Lo preparaciin de o preseniss esiados fnancers de acuardo con NIF requiere que la
Agmmatracedn de b Compatia ytice Cirio cxbmados contables criicos y establérca algunos
SUpUESIDS (nkerenies & a3 aciidad econdmicy dé B Compadia, con @ ofwelo de defies
WRGRCION ¥ presentacan e Bgunas parbdas gue forman pade de 05 estados Fnanceros y su
apicacdn en i3 politcas contables de @ Compatia Las aned que MvORCIan miys grado 99
ik & complepdad o dreas an 135 que o8 suplesics y estmados son sonfcabvol para los
#atadns francieros, son descntos mis acefamte Las eFMacones j SUPLSSIos ulEIados estin
basados én & mer conoCImenio por parte de B Admenesiracdn de los hechos acluales. #n
Embargo, o8 resuitados Fnaies podilen wiriar & relaniin con ios eHmadol onginales Gebado a
& Douftents 8 evariog fuluros.
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ERINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Cantinuacisn)

wm.- Los estados fmancieros Bdjunios $on preparados de acuerdo con ks
NIF (IFRE por sus saglas en Inghs), emitidas por ol Consajo do Mormes Intermacionales de
Contsbilidad (LASH por sua siglas an Inghda), los cuales Incluyen las Mosmas Inbermacionales de
Contabilidad (MIC) ¥ los pronunciamisnbos del Comiti de interpretaciones (CINIF ¢ SIC por sus
siglat en Inglds). Haste &f 31 de diclemboe del 2011, 108 estados fnanceros fusron preparados
da aoueric con Mormas Ecuatoranss de Coatablidad (NEC), sin embargo al 1 de énero del
2012, loss mismios fusron Sjustados

La Superintendencia de  Compaflss mediante Rescluciones Mo 06.QICIL003 y Mo
08.0 ICLO0d publeadas an sl R.O Mo, 348 de septiembre 4 def 2006, dispuso gue las NIAA ¥

de lay enticades supbtas 3 su Ccontrol y vigianc, dedrsidn gue fue ratfcada con b Resolucidn
o ADM Mo 08 189 publcada en el Suplemento del R.O. Mo, 378 de julio 10 ol 2008

El 20 do noviembre del 2008, In Superiniendencia de Compafiias emitié la Resclucidn Ne.
08,0.05C.010 pubicada en &l RO, Mo, 408, que establecia un cronograma de aphcacidn
obligatora de les NIF por parte da las enfideces tujslas a su control y vigiiancla Con base B
la mencaonads deposciin egal la Compafila splod chigatonaments lns NIF & parte de enen
1 dal pifo 2012, teniendo coma periodo de ransicidn of afo 2011

Lo Supenntendencia de Compafias ha reakrads modificaciones o la referda Resciucion Mo
08.G.DSC010, medante 13 omisidn de s Resclucionss Mo,  SC DSGOS008
SC OICICPAIFRS 11.01 v SC.ICI CPAIFRS G 11.010, publicadas on los Regisiros Oficiales
Mo B [5). Mo 372 y Mo 556 de diclembre 23 del 2000, enera 2T del 2011 y ochubre 28 del
2011 respectvaments, conteniendo principaimants & rstructivo suplemantano costlingdo para
la implementacidn de los principios contatles (NITF) paea las entidedes sujetas & su condrol i
vigiansia, reformas para las emprasas que oplafsn pof [ inscipeidn en o Registre de
Marcado de Valores, como lamidén para aqueliag enlidades que componen el farcer grupo da
MIFfpuhmmI-mmMIhmhmhﬁwh
Comurcad Anding en s Resoluciin No. 1350, publcada en a Resclucitn No. SCANPUA-G-
10005 sagin Regiutn O8sS No. 335 de dciembre 7 del 2010

Durante of afo 2011, la Supenniandencia de Compafilas del Ecusdor, procedih a amillr [as
sigulanies disposicionas Rescluchin SCICLCPAIFRS G.11007, publicads en octubre 28 dal
2011 (Desting de los saidos de [0 cuenias msena de capufal resan por JONSCIONeS, MESEna
por vainacdin 0 supevdvil por revaliacEdn de SnETOnes, MEsEcnd SCTEAdnE PYOVErERTaE
0 [ BIDCEST POf PRTEE el de ias Noemas Infomecioneles de Informacitn Fonantiva - NitF
¥ la Norma Infermacipnal ge Informackin Financiva pare Pequefine y Medianas Entidacas -
PYMES, zuparddll por ivalracidn, wifidades da compaiios hokfing y ednfoladorss y
duunldﬂnumm oo parifos), Resolucldn SCICLCPAIFRS.G 11010 pubthmngn octubre
11 gl 2071 tMﬂHWMhMFW NIWF yce fa
Norma infeemacionsl de Informacidn Financiers parn Mm jr Madiznas Entcades —
FYMES pars lpa compafias siefaz &l conirol j wiglancis o [ Superntengancia de
Compaiiias del Eovadon y Resolucsin SC.ICI CPNFR5G.it 018 putlicada on dislembre 30
del 2011 [Nonmer en fn Gdopckin por primers v de fas NIE pacg aa PYMES, o idiliracitn del
valof rzanahie o fevaluociin coms coslo ainburdd, an &l caso de los Manes Mmuebias),

La Superintendencia de Compafias. emitd & Resolcitn Moo SCICICPAIFRS G 11045
putlicaca en & Regisro Oficial Mo, 625 de enero 24 o8l 2012, que noima B Adopoién por
primora var de las NIF pars PYMES, ta uSizacion del vaior razonable o revaluscidn como
CoORN Mribuids, on ol S0 08 kg bibni inmusbles
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Declaracidn explicita ¥ 6in reservas - La Administracitn da la Compafila ha procedido a la
emiskin final de los presentes estados financleros con fecha marzo 1 del 2013 y se estima qua
en marzo 10 del 2013, los mismos sean debidamente autcrizados de manera que sean puesios
B dsposiciin de la Junta de Acclonlstas para su aprobackin final

Ersasniaciin de sstyses finonclorgs comparativog - La Compatia no presenta come parte
ge U5 estados financieros auditados el afio 2011, en fuma comparalive con los estados
fnancieros del elerciclo econdamico del afo 2012, puesto que es su primer afo de audilcda
externa, conforme lo requieren las Normas Internacionalas de Informacion Financiera,

Un resumen de las peincipafes normas conlables aphcadas por la Compafiin para la
alabaracidn de los estados financleras, es mencionado a conlinuacidn;

Moneda funclonal v moneda do presentacidn.- Lok estados financieros edjuntos de la
Compania estan expresados an Ddlares da los Estados Unidos de Amirica, maneda adoptada
poc la Repdbica del Ecuador en maszoe ded 2000. Consecuantamants, [ mondda funcional dal
ambaanle acantmico primasio donde opera la Compafila ¥ |& moneda de presentaciin de [as
partidas incluldas an |os estados financieres, os ¢l Didar de los Estadas Unidos de América.

Activos ¥ pasiveos financieros ¢ Insinimentes de patrimaonio.- Comprende instrumentos
financieros v categorias de no derivedos y consistentes en cuenias por cobras, cuentas por
pagar, obligaciones financieras y accionses de la Compafla (instrumentos patimoniales). Se
registran iniclaimanta a su walor razonable, mas los costos de transaccin directarmente
abibubles a B compra o emisitn de Esla y s& registan en el momenio en que exisle el
compromiso e adquinr tales actives. El reconocimients de un acliva financiers se da de baja
cuandoe al derecho contractual de la Compaia sobre los flujos de efectiva del active fnancien
axpira o cuands la Compafiia transfiere el aclive financiero 8 obra parte sin rebener el contred o
sustanciaimente s nesgos y beneficios de ese active. En el caso de los pasivos financiaros,
estos se dan de baja cuando la abligacidn espacilica axpira o o5 cancelada. Un delale o5 ¢
siguianta:

= Cuentas por cobrar- Son registradas al costo, e@sto al momento de la negoclacitn del
arrendesmients del bhen inmueble y cuando es efectusda la transferencia al cliemns de la
fotakdad de los riesgos ¥ beneficios de la propledad, nota 4.

= GCusntas por pagar- Son registradas al costo, estc al momento de |a negociackn de
recapcin da senvicios, qua son ublizades pam al gire dé negoclo, nota 10

« OQbligaclones con Instiuglones financieras - Estan presoniados a su velar razonabla y
posteriormente s reglstran an base al cosio amoestizado en funcidn al tiempo oe vigencla de
las obigaciones. La diferencia enire los fondos recibidos vy los valores de redencitn
registrades, S& reconooen con ciligo @ hos resultados dal afo, notas 8,

» Acciones de la Compafita - Estan representadas por litulos erdinarios y nominatives qua
no colizan en Bolsa de Valores en Ecuador, siendo uno de su principal acsionistas Ricond
Investors’ Ciorp, con el 98,98% de participacion, Comparila constifuida en la repOblica da
Panama, naota 12.

Las MIF requieran cartas revelationss acerca de los insbumentos financseros, qua tienen
refacidn con los diferentes resgos que afectan a kB Compafla INDUSTRIAS ¥ PREDIOS
SOTAVENTO S.A., tales como: mencada, finantieros ¥ genarales de negocio, tl como 58
delally @ conlinuacian:

Marcado - La Compafila gia sobre los amendamientos de [as propiedades de inversicn, fas
cuakas 58 ancwentran instumentalizado baje contrabos de amendamisntos.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTAELES [Continuacidn)
Generales dg negocio - La Compafia manSene polizas que cubren dafos de sus actvos

Efsctivo s cals ¥ banco - Comprendan & efectivo disponibia y los impories depositados en
cuBning comentss en bancos, disponibles 5 bs vista

Activos filos - Estin contabifirados &l costo de adquesicidn. Los Dagos por reparaciones y
MANSNIMEns 3 (08 vehisoios o0n Cmadtd 3 G3Si0S, [ Bda O doprecacedn arwal por 0w
vahicuios e del 0%

Inyeralonss sn acchones - Fepresentan rversionss en acoones en obad Compafils, wegln
s WIC 28 - iInversion en acciones, la particpecion en ecciones gus fuctien entre o 1% ol 18%
fene un inbenks mindritario, e 20% al 45% de panlicpacsin Bens injerenca minoriano y del
50% o mis de panicipacidn Sene poder de Seciidn. consacuentements 50 debo do realear of
cliiculo del valor patimonial proporcional, nota 8.

Pasivos Minancleros - Son obligacionss de pagd por bienes o servicios adquiridos en el cursa
narmal ded negocsd, reconodides al vake nominal de tas facluras relacionadas aprocimada a su
valsr amofizado. El pesivo financiens of clasificado como paghio commente cuando lene
mmﬂizmmmummmuﬂumﬂnmu
bmmwmmpﬂmmmmm.

Inisregas - Son registrados madiante el metodo tel devengade.

(Mros _pasives corriontes - Son provisiones reconockdas cuando la Compafiin Hona una
obligacitn prasenta, ya sea begal o Implicita como resultado de evenios pasados, cuando gs
probabla vaya a $87 necesand una salida de recurscs para Bquidar una obligacidn y cuando al
mana his sldo astimado de fema fiable, El mports reconocido &8 una astimacidn, o s lecha de
charrd da o8 eslados financiens, da los desemibolsos necasanas pada fiquidar la obligaciin,

Resarva legpl- La Loy de Compafiles requiere qua o 10% de la ullided netn anual sem
npropleda como resenva legal, hasla que represante por ko menos el 50% del capiial duscrito y
pagado. Edla reserva no puade sar distibuida a los accionistas, pero puede sef ublizada para
absorber pérdidas fuluras o para aumento de capital

Resciuchin 5C.GILCLCPAIFRE.11.07, smétida por 8 Superinfsndancia de Compaliia ol 00 de
sspliambra dal 2011 y publcada én ol Registo Oficiad N* 558 del oclubre 28 del 2011, ioe
ausles provenianias o 13 adopoidn por primers vl de las Nomas inlemacionales de
Informactn Fnancarn "NIF™ complatas y de b Noma Inemaconsl de informadedn Fnanckers
parm Pequefias y Medanes Entdades (NEF para B PYMES), en o gee comeaponda. y que 8
fegatason en o palnmonio en 8 cusnts resultsdos acumuindos, subcubnia “resultedos
BCumuisdos prosereentios ob i3 MOOPoON pOS DRMErs VeI 0f Es NIF™, gus gensraron un saldo
creedor, sdls podid ser capisizados en |3 parte gue exceds ol valor de e pdrddm
aoumiinded y l8s o (RO Tl econdmIoe concwido, s ks hubwren, uilrads en
BDAOIDET phrdaas. 0 devuelo & of cirso de Iiguidacidn de iz Compahia

Hsgonpcimisnto da ingresos - La Compahia reconccs ios inghesos pof ¢ armendarmients do
o propRsdacet ob INverasn, Cuando s electia ia tramferenca al ciente de la totalided de kos
redgos. beneficios y sendicios sobie la propeedad o ios benes inmusbles
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rlaciin con los aalimados originales debido 8 L ocufenca de evinics bses
EEESTIVO EN CAJAY BANCO

Al M de deembre del 2012, comesponden SAkos que S8 MARKENEN &N SRS COMenies an
Insttucionas bancarias iocales por USS. 2,138, fos cuales estin disponibles & i vista, no
eaimtando restriccidn alguna que limite su usc, adicionalmente, cuenta con caja genaral por
USS. 300 parg reakizar fagos menares.

Al 31 da dicernbre del 2012, comesponden a préstemos hacla la Compadia retacionada (reiaa
B.A por USS. 50,550, I cual tene fecha de vancimients promedio de 355 dias v no ganem
inberanes.

SERVICIOS ¥ OTROS FAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciormbro del 2012, correspanden al pago en axcess dal anticipo de impuesio & in
reptn por LSS, 7,088, De acuerdo a la nosmaliva vigenle pueden compensarse en un plazo
miaima da tes aflos con obligeciones pressntes y fulures de impuesio a la renta, previa
nolificackn & Director Gensral ded SRI. También puede scbcilarse el reinfegro do las
ralancionas en |a fuante, medianie irdmite de paga en exceso, cuando ol impuasio o la rania
causado en @l ejercicio comiantea fuare inferdor al anticipa pagado mis [&s relanciones

ACTIVO FLIQ, NETO

A5 31 da diclembre del 2012, los activos fics de la Compafia comprendan 3 vehloulos ouyo
costo e de USE 104886 y por depreciacion acumulada en USS. 93,748, Lo Compatia
reconGCit comD gasn por dapreciacsdn de sus activos Bjos en USS. 30,637,
PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 e diciembre el 2012, un detalie &3 & sigusnie;

{Dudlarea
Edficacsones F
Temeng 4 111
Total —T10.010

Al 31 de dicembre dal 2011 comesponden a ies benes mmusbics de propledad de
Compafila INDUSTRIAS ¥ FREDIOS SOTAVENTC 5.A. que son armendades Dajo contraios de
arendamisnios 8 MFCAIDS, CUYDS MQRESDS 50N NEgRSados conta cucniss de resultadol, Aol
11 Laa propiedaces estin ubicadas en o bamo cenlenano y &0 la whangaodn castelago -
wia samborondon, an la cudad de Guayagull y o propeeded ubicads en 8 Cudsd de salnas.
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INVEREION EN ACCIONES
Al 31 de cicembre dal 2012, un cetalie @9 & pguBnis:
Participacion Saldo al
% 12-
(| Dadlaren}
Xolerrenos 5.0,
Cosio e
Waio! pEtnTeea| pronertitnal — BIR5SS5
Subtotal N 530984
Intercambls v agrigyliurs - Agrinter:
Coslo : 35,856
Walor patrimonial proponcicnal — 124,356
Subiotal S0o% 180012
Cosio T80
Walor patmsnial propormicnal — 5245
Bubletal 0% __ 93238
ka Casa Espafiols Cla. Leda:
Costo B0 558
WValor palrimonlal proponcional L =2 {08
Sutantal B00% 17444
Industrial ¥ Aceiters §.4.:
Cosio 2,304
Corpccabn monetaria — A1
Sublotal 14 2% S 58
Gla. de intercambio ¥ Crédite 3.4
Costo E8.081
Corraccidn manatang L S45%
Bubiotal 0% 3T
Tosad —12
El movimisnio de W inversiones en acsones por of aho teminado el 31 de diciembre del 2012,
oh Bl Siguante:
(Dibtares)
Haldes 3l inkclo ded ano LN
Pasan 24724
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INVERSION EN ACCIONES (Continuasisn)

{Doiares)
Vienen G54, 724
Mas: Aluste aplicacion de las MIIF, nola 15 603,781
Menos: Pestdida por valor: palfimanisl propecceansl { 8.383)
Menas: \Venta de imsersiones én Scciones 450,000
Sakdos al final del ano —- 1 1% 74

El 30 dee marzo del 2312, la Companda INDUSTRIAS Y PREDIOS SOTAVENTO 5.4 procedid
a veénta de lis inversionss &n acciones que mantenia en la Compafia relacipnada Donmar
Financial Corp por USS. 510,000, cuyo cosio registrado al momeanto de la negociackin fue de
Us3, 450,000 gensrando un superdvit por venta de acciones por USSE 80,000, la cual hee
regestrada oontra mgrescs del presante ajencicio.

OBLIGACIONES COM INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de dicembre del 2012, crresponde al salde por présiamo del banco Bolvamano cuyo
monto inicial fue de ST 30,000 v fue concedido &l 27 de diciembee del 2011 con fecha de
wencrments e 7 de anero del 2013, con tasa de mierds gel §.83%, cabe saflalar qua gicho
prestamo fue cancelada ean el mes de enaro dal 2013, Adicionalmante, en ol afio 2012, 1a
Comparila procedit 8 cancelar un préstama en su totalidad cuyo’ monba inicial fue de LISS
460,000 realizade en' el pernode 3009 v fue cancelado dicho préstame el 14 ge dclernbre del
2012. con 1asa de inlerés fue del 8% anusl

BASNOS FIMANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2012, representan pincipaiments a pagos pendiantes & las municipales
donde s& encuentran damicliadas las propledades de inversbdn que poses la compaia por un
monto da LSS 1,886 v axpensas comunes de i3 viviends ubkcad én la wibanizacitn caslelaga
por UES 1,311

PA FINANCIERDS A LARGO

Al 31 de diciambre gel 2012, un catale a% o siguisnie:

{Dares)
Compafias y panes relaconadas
Denrmar fmancial conp 126,502
Ricornd invesiors corp 04555
Total 1.031.058

Al 31 da dicemibra cal 2012, los saldos por Compafilas relacionadas no cevengan mbereses y
o henen fecha espocifica de vencimients, kg mismas que 58 viepen registrande desde aftos
nariares

PATRIMONIO METO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social- A1 31 de diclembea del 2012, estan reprasentads por 4,580 acciones ordinarias
y naminativas de USS 1,00 cada una, de las cusles el SD.BA% penenece a RICORD
INVESTORS CORP con al 98 68% de nacienalidad panamedia y el 0.02% a Sanbago Maspons
Guzman de nacwonaidad ecusionana
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EATRIMONIO NETO OF LOS ACCIONISTAS (Conthnuaciin)

L Compafila on febrerc del 2092 ha dado cumplimionto o lo estableckio por |
Superintendencia de Compahias del Ecuador. |a misma que an sepbembre T dal 2006, publcd
8 Taads de iz Resolucion No. 5C 56 5AS GU0E 0T un insthuclive medants of cual 0o estabiece
o6 Iinbarmienios que daben cumphr las compafias extraryernl que 50N BCCONISEE 0 SOCiEs dé
compafins ecusiodianas, con ol fin de reguiarizar su situacion con &l Organismo de Conbrol
Soclelang; asi coma tambign ke infprmacidn v documanios que daban presantar lag sociedades
nacionales que BRGEN COMo §06C0S 0 MConEias 8 compatias axlranieral

Con base &n la Resclucidn MAC-DGERCGC11-00383, amitida por ol Sendcko do Renbtas
Inlernas &l 17 de oclubng del 2011, s dispore que los sujelos pashvos inscritos &n el RUC
mmmwmmum &l domicilio o resldencia y 8
dentided & sus Moconsiad, pEmicipen 0 sociod La Compaiia espora cumplit con esie
requeriTients de informacian hasta el 28 de fabrato dol 2013,

- LB perdida basice por accidn, ha sido calculads dividienda @ pérdica

raln del sjercesd aiibobie @ lof acconntes, entre & promedic ponderado del nimero de
accionds an crculscidn al 31 de dciembre del 2012

INGRESOS

A3 ge diciemibie del 2012, comespondan a lod ingresos par ol ameandaméents de dos. bienes
inrrusbles ubicados en &l bamo centennno con un canon de amendamianto de USS 1500
mensuales y del bon ubicads an 2 cudnd de alinas por un monto de USS. 700 mensiales
GASTOS DE ADMINISTRACION

Durante sl afio 2012, un delale es of siguienie:

{Déianes)
Honoraris profeslonales 32, 7o
Mantanirmeant de wehiouos 13,953
Impuesics y contribuciones. 1.7
Mantenimiento dé propiedados de immersdn T.857
Servicioa basicos 3182

INDUSTRIAS ¥ PREDIOS SOTAVENTD §.A. pracadid a cumplis una disposicidn axpresa de la
Superintendencia da Compafias y adcpto las NIF y los electos monstanios odginados por tal
decisin, e contabiizaron an ios regatos fnanciercs f 1 de eneso ool 2012 A ios electos
dantifcados como parte da la aplicacin de & NIIF 1 (Adopcidn por primeva vaz de las NIIF), se
s aplct el irslamients permibde por la MNIC B (Polilicas confablos, Cambios en jad
oshimacionas conlabiies ¥ Erones)

iLa Compafila adopit las siguienies nOfMmas que 50 Exponen B conBinuacidn y que &on
materisies para el dekamolio de sus oparasiones de negocias, on basa & la infarmackdn vigenla
de las mismas pubicada en fa pagina WEB dal Consejc de Normas Intemaclorales de
Cortabldad {JASH por S5 spdas on ngis) Lin getale o3 of sguents
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HOF (Continuachin)
NiF Mo 1 Adopcidn por primeta ver de s Normas Inlemacionales do  InSormBcion
Fi >

HIC Mg, 1; Presentacidn de eslacos lnanchercs

HIC Mo, ) Eslado de flujos de eleclivo

NIC Mo, B:  Politicas contables, cambiog &n 3% eslimadtionan contabias i arronhas
HIC Mo, 10 Hechos postericren o la facha dal balance:

NIC Mo 11: Contratos de consbruccidn

HIC Nio. 12- Impuests sobre e garancias

NIC Mo, ¥ Propisdad, plasta y equipo

MiC Mo 18 Ingrescs ordnanios

HIC Mo, 19 Beneficios a ios empleados

HIC Mo, 24: Informacion @ revalar sobre partes relacionadas
NIC Mo, 28, Inversiones on emprasas asociadas

HIG Mo, 33 Deterors an ol valor de s activos

MG Mo, 38 Detedoro ded valer do fos aclivas

MG Mo, 3T: Provisiones, activos y pashves contingantas
HIC Mo, 40: Propledad de imversiin

Loa ajumies identifcades por IMDUSTRIAS ¥ PREDIOS SOTAVENTO S.A. o 31 de dicesmbne
il 2011, husron realizadcs para cempls con una disposdaln iegal, en razda de que s Normas
internacionales de informacitn Financisra BNtamon N Vigencia 3 panr del afo fiscal 2012, La
HIlF 1 (Adopcidn por primeva ver 0@ las NIIF) establece que INDUSTRIAS Y PREDIOS
SOTAVENTO 5.A. no necesila présentar @l balance goneral al 31 de diciembne dal 2010 (de
apaitirs &l 1 de angds dal 2071) on sus primeros esladas financiarcs con Bmegls & las NIIF.
Low ajustes surgieron de sucesos y irnsacciones antericres a ia fecha de transician a los NIIF
¥ por ko tanta INDUSTRIAS Y PREDIOS SOTAVENTO 8.A, reconockd loa mismas, en fa fecha
de ransicidn a las NIF, ol 31 de diciembie del 2011, declamanie én la cugnia ulibdades
relenidas (Iplieacdn por prmens vz de a8 NIIF), i3 gue forma pans del patrimons neto de ks
Bccionstas

- Cormo parte del proceso de Wansickn y d2
disposioin legal, ia Compaflin aphot obligatoriaments las NIIF & partic e enero 1 del afo
2012, lsniendo coms periado de Iranssion e afio 2011, por 1o que e abrl 1 del 2011 y 10 de
peptiembse del 2012, cumplid con la presentaciin del cronograma de Implementacion y
concliisckin del patrimenio, respaalivaments, ante in Superintendencia de Compafias y el cusl
inghuyd lo siguianbe:

«  Plon dé cagacitacsdn,
«  Plan de implameantacion
=  Fecha dél Sagncshboo do 106 DMCIDaies empatics

Adiionsiments, la Compaiis aabodd para 05 respectvos pefiodos de frenscion, o siguiente

# Concilscsdn oel patrimonio nebo de los acciohmiss repofiado en base & Noimas
Ecumiodanas de Contabilicad y corespanciente al 31 de diciembre del 2011 v 2010, @
patrmonio nelo de los accionisias convenido bajo Normns Intemacionates de Infarmacian
Financiara, al 1 da gnafo v al 31 de diciembre ded 3010

= Concilacidn del estade de resultado (ufiidad ded perfoc) en base a Momas Ecuaionanas
de Conmbidad al esindo de resulisdo bajo Mormas Inbermnacionsies de Informaciin
Financiera, 8l 31 de diciembee el 2011

= Rerepidcatn S& sordcs 0 Sl MEberisies 5 ks exipberen Bl estack de fuos slecive el
N de dicembre del 3071, segin &l caso, pnviamanie presentado by Mormes
Ecusboraanas de Contabidad
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HUF (Continuacidn)

La Cormpafin durante o gfo 2011, procedd & ideniificar los aleciod como parte de 1s aplicacitn
da la NIF 1 [(Adopoidn por premas ver de las MIF) y los cuales fusron meglstrados an el
PmmmhwllllﬂwdthdﬂMH Un detaile de los sjustes efeciuados
@n &l patimonio &5 el siguanie

Patrimonia do  Utilidades
[etenidsy

{Coares )
Reglstros contables con NEC al 3 da diciembre del 2011 65,281 59.993
Ajugh por walor patrimonial propancional — BORTRY ___ BO3.7E1
Roglatros contables con NIF al 1 de enaro del 2012 B3 062 GEd T4

Estos ajustes Wendficades por INDUSTRIAS Y PREDIOS SOTAVENTO S.A. & 31 de
diciornbra del 2011, fueron reslizados de manera de curnplr con ond deposckin dxpresa de
mousrdo 8 Normas inlemacionales de informacidn Finsncara. Los auies resuianies por USS
E03, 781, surgavmn o8 Sucesos y ansaccionss anteriofes @ la fecha da trangkcidn @ las NIIF y
pof 0 lento INDUSTRIAS ¥ PREDIOS SOTAVENTO B.A. reconccid los mismos of 31 de
diciernbra ded 2011, direclamante &n ka cuenla de ulliidedes melenidas la que faima parte del
patrimanio nedo de kos accioniatas

CONTRATOS

= [El T de nowviemnbes dal 2011, en ia candad de Guayadguil .8 celebea b rencvacisn del contrats
de amendamienty de ben inmoebie entm i3 Compatia INDUSTRIAS Y PREDIDS
SOTAVENTO S.A y o seflcor Santiago Enrique Maspons, dicho bien esld compeesin par un
It de termand y edficacitn, ubicedo en ai barro camendario, en la inlerseccidn de lps coles
dolores sucres n®. 113 ¥y marpcaibo, cuyo canon de armendemiente ha sido fijada en USS.
1.800 mensustes, pagadaros denlro de los cinco dias habdes sigulenies o kb enirega y
facopeitn de fa fechura raspediva, Cabe seflalad qua dicha confralo ha aida fencvada un
afic mas da plaro,

« EI T de noviamibee dal 2011, o 8 ciudad de Guayadgul 58 calaben ia renouvacidn del conlratn
da amendamecty del bien Inmusble ente i Compatia INDUSTRIAS ¥ PREDNOS
SOTAVENTO S Ay of safios Santags Enngue Maspons, Scho bien estd COMPUesto por un
ote de terrend y edfcaciin, ubssado &n la manzana T4 dé la ciudad de salings, provinga de
sants elena, cuyo canon do amencamiano ha o fisdo en USS. TOD mensusles,
papaderos dentro de lob cineo diss habdes siguinnbes & la aniregs v recepcidn da b factura
respacliva. Cabe safalar que dicha contrata ha side renovado wn afo mis de plazo

BECLASIFICACIONES

Certos saigios O los estecos hranceros Bdjunion por ol BAo tarminado ol 31 de dicesmiboe dal
2012, han sido recizsficados pard propdsio de presemacitn da este nforme do condoemidad
con s normas establecdas por of Consejo de Normas Internacionales de Condabilidad (LASE
por sus siglas en Inglés) y gue han skdo sdoptadas por la Supenntendancia de Compafias del
Ecundar,



18. EVENTOS SUBSECUENTES

Entra &l 31 de diclembra dal 2012 y hasta la fecha de emisitn da este informe {marzo 05 del
2013). no se produjeron eventos qua en @ opinidn de la Administracidn de la Compafia
pudieran tener un efecto significative sobire kos astados financieros que se adjuntan.

¥ Sa sncuentran en debale én la Asamblea Macional de! Ecuadar la Lay de Inquiinato, an ta
cual Los Huni:iphs del pals deberdn crear oficinas de Flagish'n de Arrendamienics que,
enire olres cosas, saran las encargadas de fijar precios lopes de los amendos, asl, amblién
establece qua al duefio de casa puede podir una garantla de hasta dos veces el valor del
amends slempie y cuando esla no supare ke LSS 150 (es decir, & 50% dé una
remuneracion bésiza unificada). Otra de las reformas esiableca quae dicha garaniia no se
quedard con el erandador sino que deberd sef depositada en una cuenta que establezca el
Municipio, an el Banco Macional da Fomento. En o caso de qua expine el conlmato de
arrendamients son un acuenda antne las pames, on cuanto @ devolver a totalidad de la
garantia, bos reclamos deberdn $er resuslios por un Juer de Inquibnals. Tambedn s
eslablece que el armendador que suspenda kb provision de senicios basicos por falla de
pago Gl inquiling serd sancionado con una mulia de dos mensualidades de amendamianio.

¥ En &l Sequndo Suplemants dal Regstre Ofctal No. 878 del 24 de enero da 2013, ha sido
publicada la Rescluchin Mo, NAC-DBERCGC13-00011 del Sarvicko de Rentas Intamas que
realiza reformas a la Resoluciin MAC-DGER2008-0464 publicada en el Regsto Oficial No
324 del 25 de abril del 2008. La prncipal reforma incorporada, o3 que & anexo yo informe
Irtegral de precics de tansferencia, deba ser elaborado y presentado por los sujalos
pashvos del impuesio a la renta que hayan efectuade operacianes con panes retacionadas
locales. El imparte para presentar ¢ andxd do opefaciones, ha sido establecido para
operacianas por monlos acumulados superiones @ LSS, 3,000,000, En tanto que e mparte
para prasentar el informie integral de precios de transfesencia asi como el anewo, ha sldo
establecido pars operacionss por menios scumuledos suparior a los USS, 8.000.000 y dicha
reforma anira en pléna vigencia a partr del 26 de enaro de 2013




ESTADO DE SITUACION FINAMCIERA
AL 31 DE ICIEMBRE DEL 2011 (PERIODO DE TRANSICION DE NEC A NIEF)

[Expronado on Dédares)
_ﬂ_““_c H-_a’& B |
Tré "
-2 Bt m-l_!;l_'_

ASTIVOS

ACTIOS CORAMNTES:

Efsctvo an ci{n y bancos: 2.8 [ -] .55
Actvol Enanceros 10872 a [¢] 16872
Sarvicios y clros pagos anticipados L] a a 0,425
TOTAL ACTHOS CORRIENTES 158 [ [] 28,168
ECTOVCS WO CORRIENTES:

Fropedsd & mrmdn rei Bapan ] [ LR )
Iearidte a0 sCoanes 554724 TI.085 171204 1288 50
TOTAL ACTIVOS MO CORRIENTES 1814 158 Ti 984 123304 2,017,937
TOTAL ACTIVOS 1,640,314 728,088 120004 2144098
PASKNDS COMBRENTES:

Pagwos foancmrss L1 [/ a LT -]
CEigacones con inguiones fnancersn 158,003 [ [ 18 g
i chigacare comentss 4y g g il
TOTAL PASINVDS CORRIENTES LT ] -] 168,784
PASIVOS RO CORMENTES:

Pslv Anancian o tangs plazs 1,302 240 o 0 13008
TOTAL PARNDS NO CORRIENTES 1,302,240 & ] 1302348
TOTAL PASNOS 1,471,823 ] ] 1471833
B

Captai sacisl 4,500 B o #5050
Aesarys wgal 4310 -] o 4310
CHiras msarvan [} a o 1
Fssuitedon scumulsdon EEE ] a ] LR
Asopciin WUF por prirmem war a 158004 T3 R 803,784
TOTAL PATRIMONID NETD DE LDS

ACCIOWIATAS [1F 1 ot B | TN 71083

TOTAL PASHD ¥ PATRISOMID HETO DE LOS
ACCIGHITAS M smaes T swases
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