
I N M O B I L I A R I A  S A C A C E L I  S . A .  

 

E L O Y  A L F A R O  #  3 4 3  

R U C  0 9 0 4 4 8 9 7 8 8 0 0 1  

E X P .  5 6 5 7 9  

 
 

I N M O B I L I A R I A  S A C A C E L I  S . A   
E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  a ñ o  2 0 1 6  

 
 
E l  p r e s e n t e  d o c u m e n t o  c o n s t a  d e :  
 
 

  E s t a d o  d e  S i t u a c i ó n  F i n a n c i e r a  -  C o m p a r a t i v o  

  E s t a d o  d e  R e s u l t a d o s  –  C o m p a r a t i v o  

  E s t a d o  d e  C a m b i o s  e n  e l  P a t r i m o n i o  -  C o m p a r a t i v o  

  E s t a d o  d e  F l u j o s  d e  E f e c t i v o  I n d i r e c t o  -  C o m p a r a t i v o  

  N o t a s  E x p l i c a t i v a s  a  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  

 

N O T A S  E X P L I C A T I V A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S .  

 
I N F O R M A C I Ó N  G E N E R A L  

 
I N M O B I L I A R I A  S A C A C E L I  S . A  e s  u n a  s o c i e d a d  a n ó n i m a   q u e  t i e n e  c o m o  
p r i n c i p a l  a c t i v i d a d  e c o n ó m i c a  a c t i v i d a d e s ,  v e n t a  a l  p o r  m a y o r  y  m e n o r  d e  p r e n d a s  d e  
v e s t i r .  F u e  c o n s t i t u i d a  e n  S e p t i e m b r e  0 2  d e l  1 9 9 3 .  

 
B A S E  D E  P R E S E N T A C I Ó N  D E  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  
 

 

L a  p r e p a r a c i ó n  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  c o n f o r m e  a  l a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  
I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d i a n a s  E n t i d a d e s  ( N I I F  P a r a  P Y M E S ) ,  
r e q u i e r e  e l  u s o  d e  c i e r t a s  e s t i m a c i o n e s  c o n t a b l e s  c r í t i c a s  y  t a m b i é n  e x i g e  a  l a  
a d m i n i s t r a c i ó n  q u e  e j e r z a  s u  j u i c i o  e n  e l  p r o c e s o  d e  a p l i c a c i ó n  d e  l a s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  
e n  l a  c o m p a ñ í a .  E n  l a s  n o t a s  a  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  s e  r e v e l a n  l a s  á r e a s  q u e  i m p l i c a n  
u n  m a y o r  g r a d o  d e  j u i c i o  o  c o m p l e j i d a d  o  l a s  á r e a s  d o n d e  l a s  h i p ó t e s i s  y  e s t i m a c i o n e s  
s o n  s i g n i f i c a t i v a s  p a r a  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .  
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L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  c o r r e s p o n d i e n t e s  a l  e j e r c i c i o  e c o n ó m i c o  t e r m i n a d o  a l  3 1  d e  
D i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6 ,  h a n  s i d o  a p r o b a d o s  e n  r e u n i ó n  d e  a c c i o n i s t a s  e l  d í a  1 2  d e l  m e s  d e  
A b r i l  d e l  2 0 1 7  
 

1 .  R e s u m e n  d e  l a s  p r i n c i p a l e s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  
 

A  c o n t i n u a c i ó n  s e  d e s c r i b e n  l a s  p r i n c i p a l e s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  a d o p t a d a s  e n  l a  
p r e p a r a c i ó n  d e  e s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .  E s t a s  p o l í t i c a s  s e  h a n  a p l i c a d o  d e  m a n e r a  
u n i f o r m e  p a r a  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e l  p r i m e r  a ñ o  d e  a p l i c a c i ó n  d e  l a s  N I I F  P a r a  

 
 

1 . 1  .  E f e c t i v o  y  e q u i v a l e n t e s  a l  e f e c t i v o  
 

E l  e f e c t i v o  y  e q u i v a l e n t e s  a l  e f e c t i v o  i n c l u y e n  e l  e f e c t i v o  e n  c a j a ,  l o s  d e p ó s i t o s  a  l a  v i s t a  
e n  e n t i d a d e s  f i n a n c i e r a s  l o c a l e s  y  d e l  e x t e r i o r ,  o t r a s  i n v e r s i o n e s  a  c o r t o  p l a z o  d e  g r a n  
l i q u i d e z  c o n  u n  v e n c i m i e n t o  o r i g i n a l  d e  t r e s  m e s e s  o  m e n o s ,  y  l o s  s o b r e g i r o s  b a n c a r i o s .  
E n  e l  b a l a n c e ,  l o s  s o b r e g i r o s  b a n c a r i o s  s e  c l a s i f i c a n  c o m o  O b l i g a c i o n e s  c o n  I n s t i t u c i o n e s  

F i n a n c i e r a s ,  e n  e l  p a s i v o  c o r r i e n t e .  
 

 

   1 . 2 .  P R O P I E D A D ,  P L A N T A  Y  E Q U I P O  
 
L o s  c o m p o n e n t e s  d e  P r o p i e d a d ,  p l a n t a  y  e q u i p o  s e  c o n t a b i l i z a n  p o r  s u  c o s t o  h i s t ó r i c o  
m e n o s  l a  d e p r e c i a c i ó n ;  y ,  d e t e r i o r o  d e l  v a l o r  c u a n d o  e x i s t a n  i n d i c i o s  d e l  m i s m o .  E l  c o s t o  
h i s t ó r i c o  i n c l u y e  l o s  g a s t o s  d i r e c t a m e n t e  a t r i b u i b l e s  a  l a  a d q u i s i c i ó n  d e  l o s  e l e m e n t o s .  
 
L o s  c o s t o s  p o s t e r i o r e s  s e  i n c l u y e n  e n  e l  i m p o r t e  e n  l i b r o s  d e l  a c t i v o  o  s e  r e c o n o c e n  c o m o  
u n  a c t i v o  s e p a r a d o ,  s e g ú n  c o r r e s p o n d a ,  s ó l o  c u a n d o  e s  p r o b a b l e  q u e  l o s  b e n e f i c i o s  
e c o n ó m i c o s  f u t u r o s  a s o c i a d o s  c o n  l o s  e l e m e n t o s  v a y a n  a  f l u i r  h a c i a  l a  e n t i d a d  y  e l  c o s t o  
d e l  e l e m e n t o  p u e d a  d e t e r m i n a r s e  d e  f o r m a  f i a b l e .  E l  i m p o r t e  e n  l i b r o s  d e  l a  p a r t e  
s u s t i t u i d a  s e  d a  d e  b a j a  c o n t a b l e m e n t e .  E l  r e s t o  d e  g a s t o  p o r  r e p a r a c i o n e s  y  
m a n t e n i m i e n t o  s e  c a r g a  a  l a  c u e n t a  d e  r e s u l t a d o s  d u r a n t e  e l  e j e r c i c i o  e c o n ó m i c o  e n  q u e  
s e  i n c u r r e  e n  e l  m i s m o  
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L o s  T e r r e n o s  n o  s e  d e p r e c i a n .  L a  d e p r e c i a c i ó n  e n  l o s  d e m á s  c o m p o n e n t e s  d e  
P r o p i e d a d e s ,  P l a n t a  y  E q u i p o s  s e  c a l c u l a  u s a n d o  e l  m é t o d o  l i n e a l  d e  a c u e r d o  a  l a s  
s i g u i e n t e s  v i d a s  ú t i l e s  e s t i m a d a s  q u e  s e  d e t a l l a n  a  c o n t i n u a c i ó n :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

•  D O C U M E N T O S  Y  C U E N T A S  P O R  P A G A R  

 
L o s  D o c u m e n t o s  y  C u e n t a s  p o r  P a g a r  s o n  o b l i g a c i o n e s  d e  p a g o  p o r  b i e n e s  o  s e r v i c i o s  
q u e  s e  h a n  a d q u i r i d o  d e  l o s  p r o v e e d o r e s  e n  e l  c u r s o  o r d i n a r i o  d e  l a  o p e r a c i ó n .  S e  
c l a s i f i c a n  c o m o  p a s i v o  c o r r i e n t e  s i  l o s  p a g o s  t i e n e n  v e n c i m i e n t o  a  u n  a ñ o  o  m e n o s .  E n  
c a s o  c o n t r a r i o ,  s e  p r e s e n t a n  c o m o  p a s i v o s  n o  c o r r i e n t e s .  L o s  D o c u m e n t o s  y  C u e n t a s  p o r  
P a g a r  s e  r e c o n o c e n  i n i c i a l m e n t e  a  v a l o r  r a z o n a b l e  y  p o s t e r i o r m e n t e  s e  v a l o r a n  p o r  s u  
c o s t o  a m o r t i z a d o  

 

 

•  E F E C T I V O  Y  E Q U I V A L E N T E S  D E  E F E C T I V O  
 
A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6  e s t a  c u e n t a  e s t á  c o n s t i t u i d a  p o r  l o s  r u b r o s  q u e  s e  d e s c r i b e n  
a  c o n t i n u a c i ó n :  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
A C T I V O S  F I J O S  

 

 
V I D A  Ú T I L  

 
P O R C E N T A J E S  A N U A L E S  

T E R R E N O    
E D I F I C I O  2 0  A Ñ O S  5 %  

C U E N T A  2 0 1 6  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

2 0 1 5  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

E f e c t iv o  y  E q u iv a le n t e  d e  e f e c t iv o  $  1 0 0 . 0 0  $  1 0 0 . 0 0  
A n t ic ip o  I m p  a  la  r e n t a  $  2 9 3 . 6 0  - - - - - - - - - - -  
T O T A L : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :  $  3 9 3 . 6 0  $  1 0 0 . 0 0  
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•  P R O P I E D A D E S  P L A N T A  Y  E Q U I P O S  
 

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6 ,  e s t a  c u e n t a  e s t a  c o n s t i t u i d a  p o r  P r o p i e d a d e s ,  P l a n t a s  
y  E q u i p o s  c o m o  s i g u e :  
 

C U E N T A  2 0 1 6  
( e n  U . S .  
d ó la r e s )  

2 0 1 5  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

T e r r e n o  $       2 4 , 9 7 9 . 0 9  $       2 4 , 9 7 9 . 0 9  
E d i f ic io   $       4 5 , 6 7 6 . 8 2  $       4 5 , 6 7 6 . 8 2  
( - )  D e p r e c ia c i ó n  a c u m u la d a    $        2 , 2 8 3 . 8 4         $        2 , 2 8 3 . 8 4  
 T O T A L : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :   $      6 8 , 3 7 2 . 0 6         $      6 8 , 3 7 2 . 0 6  

 
 
 
 

•  C U E N T A S  P O R  P A G A R  D I V E R S A S / R E L A C I O N A D A S  
 
A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6  e s t a  c u e n t a  e s t a  c o n s t i t u i d a  p o r  l o s  r u b r o s  q u e  s e  
d e s c r i b e n  a  c o n t i n u a c i ó n :  
 
 

C U E N T A  2 0 1 6  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

P r e s t a m o s  A c c io n is t a s  $ 6 1 , 1 9 6 . 0 3  
T O T A L : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :  $ 6 1 , 1 9 6 . 0 3  
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2. CAPITAL SfJCIAL 
Las acciones qrdinarias se clasifican como patrimonio neto. Se registran a su valor 
nominal 

2.0. RESERVA LEGAL 

La Ley d.e Companfa exige que las com~~iifas an6nim~s transfieran a Reserva Legal un 
porcentaJe no lflenor del 10% de las ut11idades hasta 1gualar par lo menos el 50% del 

Capital Social ~e Ia compaiifa, dicha reserva no esta sujeta a distribuci6n excepto en el 

caso de liquida~i6n de Ia compaiifa, puede ser utilizada para aumento de capital o para 

cubrir perdidas ,n operaciones. La com pan fa ha realizado el calculo de Ia Reserva Legal, 

por un importe 'quivalente al 10% de Ia Utilidad del Ejercicio. 

2.1. EVENTO~ SUBSECUENTES 

Entres tl 31 de diciembre del 2016 y Ia fecha de em1s1on de los Estados 

Financieros, no se produjeron eventos que en opinion de Ia Administraci6n 
pudierart tener un efecto significative sabre dichos estados financieros. 

p'INMOBILIARIA SACACELI S.A. 

:t~l. &c~t ~-
ZOILA ORELLA~A~UJILI 
REPRESENTANTE~EGAL 

~' 


