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ﬁlﬂ?llﬂlﬁ]s% informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Acciomistas
INMOBILIARIA PRIMIUNCORP SA.

Informe sobre la anditoria de los estados financieros

Opinic

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de INMOBILIARIA
PRIMIUNCORP S.A. (en adelante la Compaiiia), los cuales comprenden el estado de situaciim
financiera al 31 de diciembre del 2018, el estado de resultados integrales, el estado de cambios en
el patnmonio neto y el estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
En nuestra opmion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos mateniales, la situacion financiera de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha de
conformidad con las Normas Intemnacionales de Informacién Financiera (NIIF para PYMES)

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de confornidad con las Nonmas Intemacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas nonmas se describen mas
detalladamente en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de acuerdo con el
Codigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores Piiblicos
(IESBA) emitido por la Federacion Internacional de Contadores (IFAC) y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opimion de
auditoria.

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros

La admmmstracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Fmanciera
(NIIF para PYMES) y del control mntemo que la admmistracion considere necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de mcomreccion matenal, debida a fraude o
erTor.

En la preparacion de los estados financieros, la adommistracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Compaiiia de continuar como una empresa en marcha, revelando, segim comresponda,
las cuestiones relacionados con la continmdad y uso del prncipwo contable de negocio en
marcha excepto si la administracion tiene mtencion de hqwdar la Compaiiia o de cesar sus
operaciones, 0 no tiene otra alternativa mas realista que hacerlo.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Compaiiia.

Guayaquil - Samborondon
Av, 9 de Octubre 1911 entre Esmeraldas y los Rios
Edificio Finansur piso 20 Of. 3

& (04) 6007172 - (04) 6007162
= 0997571715 - 0989644845
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Responsabilidad del anditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financicros en su
conjunto estin libres de incorreccién matenial, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Intcrnacionales de Auditoria
siempre detecte una incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o ermor y se consideran materiales si, individualmenie o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como partc dc una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditonia,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de cscepticismo profesional
durante toda la auditoria. También.

a) Identificamos y valoramos los nesgos dc incomreccion material en los estados
financieros, va sea por fraude o emor, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos nesgos y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nucstra opinion. El riesgo de no detectar
una mcorreccion material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente emoneas, o clusion del
control interno.

b) Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la efectividad del
control interno de la Compaiia.

¢) Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
cstimaciones contables y la comespondientc  informacion revelada por la
Administracion.

d) Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de la Administracion, la basc
contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtemida,
concluimos sobre la existencia, o no, de una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como empresa en marcha Si concluimos que cxiste una
incertidumbre material, se nos requiere llamar la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financicros o, si
dichas revelacioncs no son adecuadas, que exprescmos una opinion  modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ser causa de que
la Compaiiia deje de ser una empresa en marcha.

¢) Evaluamos e¢n su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financicros, incluida la informacion revelada, y si los estados [inancieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran una presentacion razonable

Nos comunicamos con los responsables del gobiemo de la Compaiiia en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y ¢l momento de realizacién de la anditoria planificados y los
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hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identifiquemos en el transcurso de la auditonia.

Informe sobre otros requerimientos legaies y regiamentarios

Nuestro informe sobre ¢l cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia por
el gjercicio terminado el 31 de diciembre del 2018, se emite por separado.

Nucstro informe de procedimientos convenidos de los auditores independicntes sobre ¢l
cumplimiento de procedimiento de lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos
de la Compaiiia por ¢l ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2017, se emite por separado.

Enfasis

Los estados financicros adjuntos al 31 de diciembre del 2017 sc presentan solo para propositos
comparalivos ya que no requerian ser auditados y no han sido auditados ni por nosotros m por
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Notas  ACTIVO

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y Equivalente de Efectivo
2 Documentos y Cuentas por cobrar

Inventario

Otras cuentas por cobrar

143

¥ls .

1057

1441

605.765

PASIVOS CORRIENTES:

TOTAL PASIVOS

Superavit por revaluadones de inversiones

604 565

TOTAL PATRIMONIO

605.765

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Las motas a los extados financicres adjumntos som parte integrante de estos exiad
Hi
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INMOBILIARIA PRIMIUNCORP SA.
Guayaquil-Ecuador)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018 Y 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

i
g

7  VENTAS NETAS

(-) COSTO DE VENTAS

UTILIDA BRUTA

GASTOS:

(-) Gastos de Venta y Administrativos

(-) Gastos Financieros

Otras Ganancias

UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

(-) Participacion a Trabajadores

(-) Impuesto a la Renta

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte
integrante de estos estados.




(Guavaguil- Ecuador)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS POR EL ANO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(En dolares de los Estados Umdos de Amenca)

CAPITAL RESERVA RESERVA  APORTE RESULTADOS
FUT.
CAP.

Saldos al 1
enero del
2017

Saldo al 31 de
diciernbre 2017 800 1698 - - - 2 2499

integral total
del afio 400 (1.69%) oL 603 267

Saldo al 31 de
diciembre 2018 800 - - - - 604.565 S05.765

Ing. Duran Rendon
Alexis Antonio

Las notas a los estados financieros adjuntos son parte integrante de estos estados.
16l




PRIMIU
(Guayaqual- Ecuador)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

g

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Recibido de clientes 0.00
(-) Pagado a Proveedores y Empleados 0.00
Intereses recibidos
Intereses pagados
Otras entradas y salidas de efectivo

Efectivo neto provisto por las actividades de
Operacién. 0.00

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Adquisicion de propiedades, vehiculos y equipos
Ingresos provenientes de la venta de activos
Otros entradas y salidas 0.00

Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion 0.00

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Pago de Prestamos 0.00
Otros
Efectivo neto (utilizado) en actividades de
financiamiento 0.00

(Disminucion) aumento neto de efectivo 0.00

EFECTIVO
Al inicio del afio
Al final del ano

-

Ing. Duran Rendon Alexis Antonio P Zambrano John Mauricio
Gerente General /" Contador General

Las notas a las estados financieros adjuntos son parte integrante de estos estados
7l



(Guavaquil- Ecuador)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2018
Resultado Integral total del afio 0.00
Ajuste por partidas distintas al efectivo
Ajustes por gastos de Depreciacion
Ajuste por gasto Impuesto a la renta 0.00
Ajuste por gasto Participacion Trabajadores 0.00
Otros
Cambios en Activos y pasivos operativos
(Aumento) disminucion en cuentas por cobrar clientes 0.00
(Aumento) disminucion en otras cuentas por cobrar 0.00
(Aumento) disminucion en inventarios
(Aumento) disminucion otros activos 0.00
Aumento (disminucién) en cuentas por pagar 0.00
Aumento (disminucion) en beneficios de empleados 0.00
Aumento (disminucion) en otros pasivos 0.00
Efectivo Neto provisto por las actividades de operacion 0.00

~

Ing. Duran Rendon Alexis Antonio cPA. Y John Mauricio

Las notas a los estados financieras adjantos son parte integrante de estos estados
L]



INMOBILIARIA PRIMIUNCORP S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de dicsembre del 2018

(Con cifras comrespondientes del 2017) (Expresadas en
dolares de los Estados Umidos de América)

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

OPERACION Y CONSTITUCION. — INMOBILIARIA PRIMIUNCORP S A se constituyd como
sociedad anonima el 3 de Marzo de 1989, bajo las leyes de la Republica del Ecuador. La compaiiia se dedica
principalmente ala Adquisicion y beneficio de bienes urbanos y rurales.

La compaiiia INMOBILIARIA PRIMIUNCORP S A cuenta con personeria juridica, patiimonio y autonomia
administrativa y operativa propia. La Compaiiia tiene una estructura de tipo funcional. Duran Rendon Alexas
Antonio quien es el Representante Legal, esta encargado de dingir y administrar los negocios sociales, celebrar
y ejecutar a nombre de la Compaiiia y representar a esta en toda clase de actos y contratos, mantener el cundado
de los bienes y fondos de las Compaiiia, suscnbir y firmar a nombre de la Compaiiia todas las escrituras pabhicas
¢ mstrumentos privados en los que consten actos y contratos que celebre la Compaiiia: entre otros.

2-

DE PREPARA N

a) Declaracién de cumplimiento -

b)

Los estados financieros de INMOBILIARIA PRIMIUNCORP S.A al 31 de diciembre del 2018,
han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Fmanciera (NIIF) para
PYMES emitidas por el Intemational Accounting Standards Board (IASB por sus siglas en inglés), las
que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador y representan la adopcion
mtegral, explicita y sin reservas de las referidas normas mternacionales y aphicadas de manera uniforme
a los gjercicios que se presentan

Los estados financieros termmados el 31 de diciembre del 2018 han sido autonizados por la gerencia general
y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion en los plazos establecidos
por Ley. [En opnion de la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

Base de Medicion -

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo listonco.  Por lo general, el costo
historico se basa en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio de los bienes y
servicios. El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o por el pago
por transferencia de un pasivo en una transaccion ordenada entre participes del mercado en la fecha de la
medicion, independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado usando otra
técmca de valuacion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia toma en cuenta las caracteristicas del
activo o pasivo si los participantes del mercado toman en cuenta esas caracteristicas al valorar el activo o
pasivo a la fecha de medicion

Ademas, para efectos de mformacion financiera, las mediciones del valor razonable se categonzan en Nivel
1, 2 0 3 con base en el grado hasta el cual las entradas a las mediciones del valor razonable son observables
yhumpoﬁmmmdclasaﬂadaspamlasnndrmdclvalwmmmbhmsutﬁahdaimwse
describen a continuacion:

§ Nivel 1 - Son precios cotizados (sm ajustar) en mercados activos para activos o pasives
ldumcosalosquelaCompaﬁupndewcedumhfmdchmedxm

§ Nivel 2 - Son entradas, distintas de los precios cotizados mcludos en el mivel |
que son observables para los activos o pasivos, directa o mdirectamente; y

1
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Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2018
(Con cifras comrespondientes del 2017) (Expresadas en
dolares de los Estados Unidos de América)

§ Nivel 3 - Son entradas no observables para el activo o pasivo.

¢) Moneda Funcional y de Presentacion -
Las partidas incluidas en los estados financieros de INMOBILIARIA PRIMIUNCORP S.A | se valoran
utihzando la moneda del entomo econémico en que la entidad opera (moneda funcional) La moneda
funcional de la Compailia es el dolar de los Estados Unidos de Aménica (USS) que constituye, ademas, la
moneda de presentacion de los estados financieros. La Republica del Ecuador no emite papel moneda propio
y en su lugar se utiliza el délar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal

d) Uso de Juicios y Estimaciones -
La preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF, requiere que la
gerencia de la Compaiiia efectile ciertas estimaciones, juicios y supuestos que pueden afectar la
aplicacion de las politicas contables y los importes registrados de los activos y pasivos, la exposicion de
mmymmﬁahfmklﬁm&myahsctﬁudelosmgrwosyganns

(1) Juicio- En el proceso de aplicar las politicas contables, la admmistracion ha reahzado los
siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las estimaciones:

- La Admmistracion aplica el juicio profesional para la clasificacion de las transacciones v
saldos con partes relacionadas como cormentes 0 no comiente.

- Instrumentos financieros de alta hquidez presentadas como equivalentes de efectivo

- Reconocimiento de las inversiones en asociadas y/o subsidianas al costo o bajo el método de
participacion considerando la existencia de mfluencia significativa

- La Admmmstracion al aplicar las politicas contables contemidas en las NIIF, utihza el jmcio
profesional al considerar la matenialidad de los efectos en la aplicacion del costo amortizado en la
medicion posterior de los activos y pasivos financieros y en el reconocimiento de activos y pasivos
por impuestos diferidos.

(u) Estimaciones y suposiciones- Las suposiciones y otras fuentes clave de la incertidumbre de
estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un niesgo significativo de causar un ajuste
significativo en los valores libro de activos y pasivos dentro del proximo ejercicio financiero son:

- La estimacion de los valores recuperables de la cartera de crédito

- Las wvidas atiles y los valores residuales de la propiedad, planta y equipos, y la valoracion que se le
otorga a los importes recuperables de los activos.

- El costo de los planes de pension de costo defimido y otros beneficios post empleo es
determmado wuwsando valuaciones actuanales La valuacion actuanal mvolucra supuestos
respecto de tasas de descuento, tasa esperada de retorno sobre los activos, futuros aumentos de

sueldo, tasas de mortalidad etc. Debido a la naturaleza de largo plazo de estos planes, tales
estimaciones estan sujetas a una cantidad significativa de incertidumbre.

- Lanecesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requenidas, el valor de las mismas.

[10]




INMOBILIARIA PRIMIUNCORP S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2018

(Con cifras correspondientes del 2017) (Expresadas en
doélares de los Estados Unidos de Aménica)

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor mformacion disponible sobre los hechos
analizados y basados en la experiencia historica  En cualquier caso, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos periodos, lo cual se
reahizaria de forma prospectiva.

e) Adeopcién de Normas Intermacionales de Informacién Financiera (NIIF), Nuevas Normas,
Modificaciones e Interpretaciones.

Modificaciones a las NIIF y la Nueva Interpretacion que Estin Vigentes de Manera
Obligatoria para el Presente Adio - Durante el presente afio y a miz de algunas modificaciones a
las NIIF y nuevas mterpretaciones emitida por el IASB que se encuentran vigentes de manera obligatona
por el periodo contable que cormenza el 1° de enero de 2015 o posteriormente, la Compaiiia mcorporo
algunas de las "Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2010 - 2012 y 2011 - 2013"; sin embargo, ninguna de
estas enmiendas ha temido algin impacto significativo en las revelaciones o importes reconocidos en
los estados financieros de la Compaiiia.

Eamiendas a la NIIF 11 - Contabilizacién de Adquisiciones de Intereses en Operaciones
Conjuntas - Las enmiendas a la NIIF 11 proveen una guia sobre como contabilizar por la
adqmsméndemaopaacmcoupmaqmcmmmmmsedeﬁmmlaNllFJ
Combinaciones de Negocios.

Enmiendas a las NIC 16 y 38 - Aclaracién sobre Métodos de Depreciaciéon y Ameortizacién
Aceptables - En la actuahdad, la Compaiiia usa ¢l método de depreciacion de linea recta y la
amortizacion de la propiedad, planta, equpo y bienes intangibles, respectivamente. La
Admmstracion considera que es el método mas apropiado para reflejar el consumo de beneficios
economicos inherentes a los respectivos activos, por ello, no anticipan que la aplicacion de estas
modificaciones a la NIC 16 v laNIC 38 tendrda un mmpacto material en los estados financieros de la
Compafiia.

Mejoramientos Anuales a las NIIF - Ciclo 2010 - 2012 - El Ciclo de Mejoramientos Anuales a las
NIIF 2010 - 2012 mcluye un numero de vanas enmiendas a las NIIF, segim se resume a
continuacion:

- Las ennmiendas a la NIIF 2 (i) camba la definicion de “condicion de wmversion® y
"condiciones de mercado™ y (1) agrega definiciones para “condicion de desempefio” y
“condicion de servicio®, los cuales eran previamente incluidos en la definicion de
"condicion de mversion". Las enmiendas a la NIIF 2 son aplicables para transacciones de
pagos basados en acciones para las cuales es aphcable a partir y con postenionidad al 1° de jubo de
2014,

- Las enmendas a la NIIF 3 aclaran la consideracion de que una contingencia que es clasificada
como activo 0 pasivo debe ser medida a su valor razonable en cada fecha de reporte,
ndependiente de si la consideracion contingente es un mstrumento financiero dentro del
alcance de la NIIF 9 o la NIC 39 para activos y pasivos no financieros. Cambios en el  valor
razonable (diferentes a ajustes del periodo) deben ser reconocidos en pérdidas y ganancias
Las enmiendas a la NIIF 3 son aplicables para combinaciones de negocios para las cuales la
fecha de adquisicion es el 1° de julio de 2014 o posterior.

- Las enmiendas a la NIIF 8 (i) requeren que la entidad revele los juicios hechos por la
gerencia en la aplicacion de los criterios para la agregacion de los segmentos operativos,
incluyendo una descripcion de la agregacion de los segmentos operativos y los indicadores

(1



INMOBILIARIA PRIMIUNCORP S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2018

(Con cifras correspondientes de! 2017) (Expresadas en
dolares de los Estados Unidos de América)

economicos evaluados en la determinacion de s1 los segmentos operativos tienen
“caracteristicas economicas similares® y (1) aclara que la reconcihiacion del total de
segmentos “"activos de la entdad®, deberan solamente ser provistos s1 los activos de los
segmentos son regularmente provistos para la toma de decisiones por parte de la
Administracion.

Las enmiendas a las bases para las conclusiones a la NIIF 13 aclaran el asunto de la NIIF 13
y consecuentemente enmienda la NIC 39 y NIIF 9, sin eliminar la posibilidad de medir las cuentas
por cobrar y por pagar de corto plazo sin intereses, al monto de las facturas sin descontarlas, si el
efecto de descontarlas es mmatenal. Debido a que las enmiendas no tienen fecha de vigencia, se
consideran inmediatamente efectivas.

Las enmiendas a la NIC 16 y NIC 38 eliminan las inconsistencias percibidas en la contabilidad de
la depreciacion / amortizacion acumulada cuando un elemento de propiedad, planta y equipo
o un activo intangible es revaluado.

Las enmiendas de la NIC 24, aclaran que la administracion de la entidad que se encuentra
proveyendo servicios de administracion clave a una entidad que reporta, es una entidad relacionada
de la entidad. Consecuentemente, la entidad que reporta, debera de revelar como transaccion con
partes relacionadas, los montos incurmidos por el servicio pagado o por pagar a la Admmastracion de
la entidad por los servicios provistos y provisionados.

Modificaciones a las NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27 - Eatidades de Inversién - Las modificaciones a la NIIF
10 proporcionan una definicion de entidad de inversion y requieren que una entidad que informa cumpla con
esta definicién, no con la intencion de consolidar sus subsidianas, sino para medir sus subsidianas a valor
razonable con cambios en los resultados en sus estados financieros separados y se han realizado
modificaciones significativas a la NIIF 12 y la NIC 27 con la finalidad de introducir nuevos requerimientos
de revelacion para las entidades de nversion

NIIF Nuevas y Revisadas Emitidas no Adoptadas a la Fecha

Norma o Interpretacién Ref. Inician Posterior al:

NIIF 9 - Instrumentos Financieros
(Revisada en 2010) 1 1° de enero de 2018

NIIF 15 - Ingresos de Actividades
Ordinanas Procedentes de Contratos
con Clientes 2 1° de enero de 2018

NIIF 16 - Arrendanmentos 3 1° de enero de 2019

1.

NIIF 9 - Instrumentos Financieros - Emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos
para la clasificacion y medicion de activos financieros. La NIIF 9 se modifico en octubre del 2010
para mclur Jos requisitos de clasificacion y medicion de pasivos fnancieros y para su
reconocimiento. Los requisitos claves de la NIIF 9 se describen a continuacion:
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2

a  Todos los activos financieros reconocados que estén dentro del alcance de la NIC

39
Instrumentos Fiancieros: Reconocmmento y Medicion son subsecuentemente medidos
a costo amortizado 0 a su valor razonable. Especificamente, los mstrumentos de deuda
que son mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo sea recaudar los
flyjos de efectivo contractuales, y que tienen flujos de efectivo contractuales que
sean unicamente pagos del prnincipal e intereses sobre el capital pendiente,
generalmente son valorados a su costo amortizado al final de los periodos
contables subsecuentes. Todos los demas instrumentos de deuda e instrumentos de
capital se valoran a su valor razonable al final de los periodos contables subsecuentes
Adicionalmente, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion nrevocable para
presentar los cambios subsecuentes en el valor razonable de un instrumento de capntal
(que no es mantemido para negociacion) en otro  resultado mtegral, siendo uUmicamente
los mgresos por dividendos reconocidos en las utilidades o pérdidas del periodo.

b. Con respecio a la medicion de los pasivos financieros designados a wvalor
razonable con cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que sea atributble a cambios en el nesgo de crédito
de ese pasivo, se presenta en otro resultadd mtegral, a menos que el reconocimento
de los efectos de los cambios en el nesgo de crédito del pasivoen otro resultado
mtegral establezca o amplie un desajuste contable en resultados Los cambios en
el valor razonable atnbuibles al nesgo de crédito del pasivo financiero no son
subsecuentemente reclasificados a utilidad o pérdida del periodo. Anteriormente, bajo la
NIC 39, el importe total de la vaniacion del valor razonable del pasivo financiero designado
como valor razonable con cambios en utihidad o pérdida, se presentaba en la utilidad o

Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que comiencen el 19
de enero de 2018 o posteriormente.

NIIF 15 - Ingresos por Contratos con Clientes - En mayo del 2014, la NIIF 15 fue enutida
y establece un Gnico modelo comprensivo para que las entidades uiilicen en la contabilidad de sus
mgresos, resultante de los contratos firmados con chentes. La NIIF

15, elimina la guia actual de reconocimento de ingresos, incluyendo la NIC I8 Ingresos, la NIC
11 Contratos de Construccion y las interpretaciones relativas cuando estas estén vigentes.

El pnincipio primordial de la NIIF 15, es que la entidad debe de reconocer el ingreso, de presentarse
la transferencia 0 promesa de bienes o servicios a clientes, en el monto que refleje la
consideracion en el cual la entidad espera recibir a cambio por esos bienes o servicios

Especificamente, la Norma introduce un enfoque de reconocimiento de mgresos que
incluye al menos 5 pasos:

Paso 1 -Identificar los contratos con los chentes.
Paso 2 -Identificar las obligaciones contractuales en el contrato.
Paso 3 - Determunar el precio de la transaccion.

[13]
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Paso 4 -Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones contractuales del
conirato

Paso 5 - Reconocer el ingreso, cuando la o las entidades satisfacen las obligaciones
contractuales del contrato

Bajo la NIIF 15, la entdad reconoce el ingreso cuando la o las obligaciones
contractuales se han realizado, por ejemplo cuando los bienes o servicios en cuestion para
obligacion contractual es transferido al chente. Una mejor guia practica ha sido agregada a
la NIIF 15, con el objetivo de tratar escenarios especificos. Ademas, revelaciones
extensas son requeridas por la NIIF 15.

La administracion de la Compaiiia se encuentra analizando si la aplicacion de la NITF
15, tendria un mmpacto material en los montos y revelaciones de los estados
financieros futuros.

3. NIIF 16 - Arrendamientos - La Norma Intemacional de Informacién Fmanciera 16
Arrendamientos (NIIF 16) establece los principios para el reconocimiento, medicion,
presentacion e informacion a revelar de los ammendamientos. El objetivo es asegurar
meymmem&fmqm
represente ficlmente esas transacciones.

La NIIF 16 sc aphica a periodos anuales que comiencen a partir del 10 de encro de
2019. Se permite la aplicacion anticipada para entidades que aphquen la NIIF 15
Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con Clientes antes de la fecha
de aplicacion micial de la NIIF 16

La NIIF 16 deroga:

- NIC 17 Arrendamientos;

- CINIIF 4 Determinacion de si un Acuerdo contiene un Arrendamiento,

- SIC-15 Arrendamientos Operativos - Incentivos; y

- SIC-27 Evaluacion de la Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma
Legal de un Arrendamiento.

La NIIF 16 introduce un modelo de contabilizaciéon de los arrendamientos (nico y
requiere que un arrendatario reconozca los activos y pasivos de todos los
arrendamientos con una duracion superior a 12 meses, a menos que el activo
subyacente sea de bajo valor. Se requiere que un arrendatario reconozca un activo
por derecho de uso que representa su derecho a usar el activo arrendado subyacente y un
pasivo por amendamiento que representa su obligacion para hacer pagos por
arrendamiento. Un arrendatario mide los activos por derecho de uso de forma anialoga
a otros activos no financieros (tales como propiedades, planta y equipo) y los pasivos por
arrendamiento de forma similar a otros pasivos financieros. Como consecuencia, um
arrendatano reconocera la depreciacion del activo por derecho deuso y los intereses
del pasivo por amendamiento, y también clasificara los reembolsos en efectivo del
pasivo por arrendamiento en una parte del principal y una parte de intereses y los presentara
en el estado de flujos de efectivo aplicando 1a NIC

7 Estado de Flujos de Efectivo.

En términos generales la admmistracion de la Compaiiia no estima que la aplicacion de
estas modificaciones tenga un impacto significativo en los estados financieros

[14]
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3.- RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

Efectivo y Equivalentes de Efective - El efectivo y sus equivalentes mcluyen los saldos en
caja y bancos, asi como los depositos a la vista Para propositos del flyjo de efectivo, los
sobregiros bancanos forman parte mtegrante de la gestion del efectivo de la entdad, por
consiguiente se mcluyen como componente del efectivo y equivalente de efectivo. En el estado
de situacion financiera, los sobregiros de existir se clasifican como otros pasivos financieros en
el pasivo comente.

Cuentas por Cobrar - Las cuentas por cobrar son registradas al costo amortizado. Surgen cuando la
Compaiiia provee bienes o servicios directamente a un deudor sin intencion de negociar la cuenta
por cobrar. Se incluyen en el activo cormiente, excepto para vencimientos superniores a doce meses desde
la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no comrientes. Los
préstamos y cuentas por cobrar cuentas por cobrar incluyen deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar.

La recuperabilidad de las cuentas por cobrar es analizada periodicamente y se estiman aguellas
partidas consideradas de dudosa recuperabilidad basado en la morosidad existente.

Propiedad, Planta y Equipes - Estos activos son registrados inicialmente al costo de adquisicion o
construccion, segun comresponda. Con postenondad a su registro micial, estos bienes som
registrados a su costo menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro de valor, si las
hubiera. Los desembolsos por reparacion y mantemimiento que no retman las condiciones para su
reconocimiento como activo y la depreciacion, se reconocen como gastos en el afio en que se incurren
Cualquier ganancia o pérdida resultante de la venta o retiro de estos activos, cuando no se espera obtener
beneficios econémicos futuros por sus uso o disposicion, se acredita o debita contra los resultados

del periodo.

La depreciacion se calcula bajo el método de linea recta con base en la vida util estimada para cada tipo
de activo. La vada itil estimada y los métodos de depreciacion son revisados anualmente por la
Administracion y son ajustados cuando resulte pertinente, al final de cada ailo financiero.

De conformudad con la politica de la Compaiiia, no se espera recuperar valor alguno ai final de ia vida

atil estimada de los bienes de propiedad, planta y equipo, y, en concordancia con esto, no se definen
valores residuales. Las vidas utiles estimadas de propiedades, plantas y equipos, son como sigue:

Cuenta Aiies
Edificios 20
Instalaciones 10
Muebles, enseres y equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Naves, Aeronaves y Barcazas 20
Maquinarias y equipos 10

Inversiones en asociadas- Una asociada es una entidad sobre la cual la Compaiiia tene
mfluencias significativas y que no es m una subsidiania ni unma participacion en una empresa
conunta Influencia sigmificativa es el poder de mtervenir en las decisiones de politicas
financieras y de operacion de la participada, sm llegar a tener ¢l control m el control conjunto,
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lo cual generalmente viene acompaiiado por una participacion entre un 20% y un 50% de los
derechos de voto.

Las mversiones en asociadas se registran al costo de adquisicion v su mmporte en hibros se
ncrementara o disminuird para reconocer la porcion de la Compaiiia en los resultados del penodo
de la participada, después de la fecha de adquisicion, segin el método de participacion. La participacion
de la Compaiiia en las pérdidas o ganancias de periodo de su asociada se reconocera en el
resultado del periodo de la Compaiia La distnbucion de dividendos que la Compaiiia reciba de
la entidad participada reduce el importe en libros de la mnversion en asociadas.

En cada fecha de presentacion de informacion financiera, la administracion determina si existe alguna
evidencia objetiva de que se haya deteniorado el valor de la inversion en la asociada y su importe en hibros
y reconoce la perdida en los resultados del ejercicio.

Las mversiones en acciones en compaiiias en las cuales posee una participacion menor al 20%, se
presentan al cosio y los dividendos comespondientes a eslas mversiones se acredilan a resuliados
cuando se declaran.

Provisiones y contingencias- Una provision se reconoce s1 como resultado de un suceso pasado,
la Compaiiia tiene una obligacion presente legal o mplicita que pueda ser esimada de forma
fiable y es probable la salida de beneficios econémicos para cancelar la obligacion Las provisiones
se calculan descontando los desembolsos futuros esperados a un tipo de interés antes de mmpuestos
que refleje las evaluaciones actuales que el mercado esté haciendo del dinero y de los riesgos
especificos de la obhigacion.

Impuesto sobre la Renta - El gasto por el impuesto sobre la renta esta compuesto por el impuesto
comente y el impuesto diferido. El impuesto a la renta comente y diferido se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto cuando sean consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran
directamente en el patnmonio neto, en cuyo supuesto, el mmpuesto correspondiente también se
registra en el patrimonio neto.

Impuesto Comiente

Representa el Impuesto a la renta por pagar esiablecido sobre la base de la uiilidad gravable
(tnbutable) utilizando la tasa impositiva aplicable a la fecha de cierre de los estados financieros. La
utilidad gravable puede diferir de la utihdad contable, debido a partidas concilhiatorias producidas
por gastos no deducibles y otras deducciones de ley. El impuesto a la renta causado definitivo
rcpmﬂaelmayuramdimmcamdoyclmictpominim.

Impuesto Diferido

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compaiiia espera pagar o recuperar en el futuro por las
diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos para propdsitos de reporte
financiero y la comrespondiente base tnbutaria de estos activos y pasivos, utihizada en la
determinacion de las utilidades tributables sujetas a impuesto.

El impuesto difendo se registra de acuerdo al método del pasivo en el balance Los activos y

pasivos por impuestos difendos son generalmente reconocidos por todas las diferencias temporanas y
son calculados a la tasa de mmpuesto que se espera aplicar al momento de la reversion de la

diferencia temporania de acuerdo a la ley de Impuesto a la renta promulgada o sustancialmente
promulgada a la fecha de reporte

[16]
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Los umicos casos en los que se reconoce por nonmativa tributana vigente contemida en Ley Organica de
Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal con wvigencia desde el afio 2015,
activos y pasivos por impuestos difenidos son los siguientes:

- Pérdidas por detenoro parcial producto de ajustes al valor neto de realizacion del mventanio.

- Pérdidas esperadas por contratos de construccion en los que se espera que los costos totales
de los contratos excedan sus ingresos totales.

- Depreciaciones de los valores activados por desmantelamientos.

- Deterioro de propiedades de uso productivo.

- Provisiones distintas a ias de cuentas incobrables y desmanteiarmento.

- Provisiones por desahucio y pensiones jubilares patronales.

- Gastos estimados en la venta de activos no cormientes mantenidos para la venta.

- Los mgresos y costos derivados de la normativa contable por el reconocimiento y medicion
de activos biologicos.

- Pérdidas declaradas luego de la conciliacion tributana en ejercicios anteriores.

- Créditos tnbutarios no utilizados provenientes de periodos anteriores.

Compensaciones de saldos — Solo se compensan entre si y, consecuentemente se presentan en los
Estados Financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en
transacciones que, contractualmente o por exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion.

Reconocimiento de Ingresos - Los mgresos provenientes de la venta de bienes en el curso de las
actividades ordinanas son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, neta
de Impuesto al Valor Agregado, devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales.

Los mgresos por venta de hienes son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdmicos fluyan hacia la Compaiiia, el producto es entregado al comprador y
consecuentemente transfiere, los riesgos y beneficios mherentes a la propiedad de esos bienes y no
mantiene el derecho de disponer de ellos, n1 a mantener un control sobre los mismos.

Reconocimiento de Ceostos y Gastos - Los gastos generales y administrativos se reconocen
conforme se reciben los bienes y servicios respectivos. Otros gasios de admimstracion tales como
los gastos por amortizaciones, se registran mensualmente con base en el periodo de amortizacion
del activo respectivo y el gasto por depreciacion se reconoce mensualmente con base en las vidas
utiles estimadas de los activos fijos.

Beneficios a Empleados -
Plan de beneficios definidos: Jubilacion patronal y desahucio.

ummbllmdclmphmd:bunﬁcwkﬁn&nmmmmmmh

El Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un
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Tiempo mimmo de servicio de 25 aiflos en una misma compaiiia Adicionalmente, de acuerdo a las
actuales leyes laborales ecuatonanas, establece que en aquellos casos en que la relacion laboral
termine por el empleador o por el trabajador, el empleador deberda reconocer al empleado una
bonificacion por desahucio equivalente al 25% de su dltimo salario multiplicado por el numero de afios
de servicio prestados a la misma empresa o empleador. Dichos beneficios califican como un plan de
beneficios definidos sin financiamiento de fondos separados.

El costo del beneficio por jubilacion patronal e mdemmnizacion por desahucio es registrado mediante la
constitucion de una provision que es llevada al gasto del ejercicio, en base al célculo actuanal
efectuado por un especialista mdependiente debidamente registrado ante la Supermtendencia de
Compaiiias del Ecuador.

A partir del periodo 2013 las ganancias y pérdidas actuariales que surgen del estudio de jubilacion
patronal producto de los ajustes basados en la expenencia y cambios en los supuestos actuanales se
cargan a resultados integrales en el periodo que surgen.

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones constitindas.
Beneficios a Corto Plazo

Los beneficios a los empleados a corto plazo son beneficios a los empleados que se espera hquudar
totalmente antes de los doce meses siguientes al final del periodo anual sobre el que se mforma en el que
los empleados hayan prestado los servicios relacionados. Esos beneficios son medidos sobre una
base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se provee. El
pasivo se reconoce s1 la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar este monto
como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacion puede ser estimada
con fiabilidad.

Las prnncipales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la
decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones v
participacion del 15% de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia, las mismas que son
contabilizadas como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el empleado de
conformudad con lo establecido en el Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador.

El gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades se calcula de la utihdad contable v es
reportado en el estado de resultados como una partida previa al impuesto a las ganancias.

Beneficios por Terminacion -

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto cuando se ha
comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atrés, a un plan formal detallado ya sea para dar
térmmno al contrato del empleado o para proveer beneficios por cese como resultado de una oferta
realizada para incentivar la renuncia voluntana.

Instrumentos Financieros - La valuacion de los instrumentos financieros de la Compaiiia se determina
por medio del valor razonable o el costo amortizado, segin se define a contmuacion:

- Valor Razonable - El valor razonable de un mstrumento financiero que es negociado en
un mercado financiero organizado, es determinado por referencia a precios cotizados en
ese mercado financiero para negociaciones realizadas a la fecha del estado de situacion
&mmmmmmfmmmhsqmmcxmmm&mm
activo, el valor razonable es determmado utilizando técnicas de valuacion Tales técnmicas

incluyen (18]
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transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y debidamente informadas que
actiien en condiciones de independencia mutua; referencias al valor razonable de otro
mstrumento financiero sustancialmente semejante; y el descuento de flujos de efectivo u otros
modelos de valuacion.

- Costo Amortizado - El costo amortizado es calculado utilizando el método de la tasa de mterés
efectiva menos cualquier estimacion por detenoro. El calculo toma en consideracion cualquier
premio o descuento en Ia adquisicion e incluye costos de la transaccion, y honorarios que son
parte mtegral de la tasa de mterés efectiva.

Activos Financieros —
. Medicid — p—— : N

Los activos financieros contemplados en el alcance de NIC 39, son clasificables como activos financieros
al valor razonable con cambios en resultados y cuentas por cobrar. La Compaiiia determina la
clasificacion de sus activos fimancieros a la fecha de su reconocimiento mical.

La Compaiiia reconoce todos sus activos financieros inicialmente al valor razonable mas los
costos directamente atribuibles a la transaccion, excepto los activos financieros valuados al valor
razonable con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos. Las compras o
ventas de activos financieros son reconocidas por la Compaiiia en las fechas en que realiza cada
transaccion, siendo la fecha de contratacion, la fecha en la que la Compaiiia se compromete a comprar o
a vender un activo financiero.

Medicion los Actr Fmancieros —

La medicion subsecuente de los activos financieros depende de su clasificacion como se descnibe a

- Cuentas por Cobrar - Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinados que no son cotizados en un mercado activo. Después de su
reconocimiento imicial, las cuentas por cobrar son medidas por la Compaifiia al costo
amortizado utihzando el método de la tasa de mterés efectiva menos una estimacion por
detenoro

La recuperacion de estos activos financieros es analizada periddicamente y es registrada una
estimacion por deterioro para aquellas cuentas por cobrar calificadas como de cobro dudoso, con
cargo a los resultados del periodo. Las cuentas declaradas incobrables son rebajadas de la

- Activos Financieros Mantenidos hasta _su_Vencimienio - Los activos financieros no
derivados con amortizaciones fijas o determinables y venciruento defimdo, son clasificados
como inversiones mantenidas hasta el vencimiento cuando la Compaiiia tiene la positiva
mtencion y habilidad para mantenerlas hasta la fecha de vencimiento. Después de su
reconocimiento mmcial, los mstrumentos financieros mantemdos hasta el vencimento son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva

Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando el mstrumento financiero sea
desapropiado o se haya deteriorado, asi como a través del proceso de amortizacion
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- Inversiones Negociables al Valor Razonable con Efecto enm Resultados - Un activo
financiero negociable es un instrumento que se clasifica a su valor razonable con efecto en
resultados s1 se mantiene para negociar o se ha designado como tal desde su

Baija de Activos Financieros —

Los activos financieros son dados de baja por la Compaiiia cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flyjos de efectivo del activo financiero; o cuando transfiere el activo financiero
desapropiandose de los riesgos v beneficios mherentes al activo financiero v ha cedido los derechos
contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando retemendo los
derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compaiiia ha asurmdo la obligacion
contractual de pagarlos a uno o mas perceptores.

Pasivos Fi e
Reconocimiento y Medicion de los Pasivos Financieros —
Los pasivos financieros de la Compaiiia mcluyen cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

LaCmqnﬁmrmMmpmwosﬁrmnmuucmlm&ﬂmlwmmmbkahfmdeh
aceptacion o contratacion del pasivo, mas los costos directamente ambuibles a la transaccion
Después de su reconocimiento inicial, las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son
medidas al costo amortizado utilizando el método de la tasa de nterés efectiva. El Colegio
reconoce las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando al pasivo financiero se da de baja
asi como a través del proceso de amortizacion.

Baja de Pasivos Financieros —

Los pasivos financieros son dados de baja por la Compaiiia cuando la obligacion ha sido pagada o
cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo
financiero, la Compaiiia cancela el ongmal y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias
que se pudieran producir de tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en los resultados
del afio en que ocurran.

Deterioro de Activos no Financieros — La Compaiiia efectua una revision al cierre de cada ejercicio
contable sobre los valores en libros de sus activos no financieros, con el objeto de identificar
disminuciones de valor cuando hechos o circunstancias indican que los valores registrados podrian no ser
recuperables. Si dicha indicacion existiese y el valor en libros excede el importe recuperable, la
Compaiiia valia los activos o las unidades generadoras de efectivo a su importe recuperable. Los
ajustes que se generen por este concepto se registran en los resultados del afio en que se determman

Deterioro de Actives Financieros — 1La Compaiiia evalia a la fecha del balance general si
existe evidencia objetiva de que un activo financiero o grupo de ellos pudieran estar deteriorados.

Activos Financieros Registrados al Costo Amortizado - Cuando la Compaiiia determma que ha
incurmido en una pérdida por deterioro en el valor de los activos financieros registrados al costo
amortizado, estima el importe de la pérdida como la diferencia entre el importe en hbros del activo y el
valor presente de los flujos de efectivo futuros descontados con la tasa de mterés efectiva origmal del
activo financiero, deduce la pérdida del valor registrado del activo y reconoce la perdida en los resultados
del ailo en que ocurre.
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Si, en un subsecuente periodo, el importe de la pérdida por deterioro disminuyese y puede ser
objetivamente relacionada con un evento posterior al reconocimiento del deterioro, la pérdida por
detenoro es revertida. Registrada la reversion, el importe en libros del activo financiero no excede del importe
amortizado original. El importe de la reversion se reconoce en los resultados del afio en que ocurre.

4.NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detalle es el siguiente:

31 de Diciembre
2018 2017
Bancos 967 967
967 967

Corresponde a los saldos disponibles en cuentas corrientes en instituciones bancarias local, los cuales no
generan intereses y son de libre dispomibilidad.

2.- DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detalle es el siguiente:
31 de Diciembre

2018 2017

Cuentas por Cobrar 143

143
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3.- PROPIEDADES EN INVERSION

El siguiente es un resumen de Propiedad, Planta y Equipos, al 31 de diciembre del 2018 y 2017

31 de Diciembre
2018 2017
Terrenos 231.443 1.441
Edificios 373122
604.565 1.441

(1) La compaiia ajusto el valor de un bien que poseia al precio de mercado cumpliendo con las disposiciones
actuales, el avalio del mismo es el valor que consta en los predios 2018.

4 .- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Al 31 de diciembre del 2018 respecto al periodo anterior no se registran movimientos en el capital
social de la Compafiia, el mismo que asciende a US$ 800 dividido en 800 acciones ordinarias y
nominativas con un valor de un délar de los Estados Unidos de América cada una.

Un detalle es como sigue:

P Total de Acciones Total de Acciones

31/12/2018 % 31/12/2017 %
CHIRIBOGA FUENTES DE DURAN ROCIO 1.6 0.20% 1.6 0.20%
DURAN RENDON ALEXIS ANTONIO 798.4 99.80% 798.4 99.80%
Total: 800.0 100.00% 800.0 100.00%

5. RESERVA LEGAL:

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos e! 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada comno reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto' en caso de liquidacion de la
Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras 0 para aumentar el capital

6.- RESULTADOS ACUMULADOS:

Al 31 de diciembre de 2018, y 2017, no dispone de saldo en ganancias de ejercicios anteriores ya que la empresa no
ha tenido movimiento alguno desde el inicio de sus operaciones.
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7. VENTAS NETAS

Un resumen de las ventas realizadas durante el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018 y 2017 esel
siguiente:

31 de Diciembre
2018 2017
Ventas 0.00 0.00
0.00 0.00

8.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categoria de instrumentos financieros

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros son
como sigue:

2018 2017

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo LSS 967 967
Activos financieros medidos al costo amortizado

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar US$ 233 9%
Total activos financieros USS 1.200 1.057
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Otras Cuentas por pagar USS 0 0

Acreedores comerciales por pagar USS 0 0
Total pasivos y otras cuentas financieros US$ 0 0

De acuerdo con los niveles de clasificacién establecidos por la NIIF 7 relativos al grado en que los valores
razonables son observables en el mercado, el efectivo y los equivalentes de efectivo se sitian en el Nivel 1, los
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, asi como los préstamos y obligaciones financieras y los
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar en el Nivel 3.

La Compaiiia a través de la Gerencia, quien esta encargada de monitorear, controlar y administrar
prudentemente dichos riesgos; establece limites para cada uno de dichos riesgos. La Administracién de la
Compaiiia es conocedora de las condiciones existentes en el mercado y sobre la base de su conocimiento y
experiencia controla los riesgos.

Un resumen de los riesgos principales asociados con estos instrumentos financieros y las politicas de la

Compaiiia para la administracion del riesgo, se detallan como sigue:
Riesgo de crédito - Es el nesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Compailia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer de conformidad con los
términos y condiciones pactados al momento en que la Compaiiia adquirid u onginéd el activo financiero
respectivo
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Con respecto a los bancos e mstituciones financieras, solo se aceptan aquellas con una calificacion de
mdividualmente revelen miveles de solvencia que aseguren estabilidad y respaldo para los mmportes
mantenidos en los mismos.

Riesgo de liguidez - Consiste en el nesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otro

La Admimstracion de la Compaiiia tiene la responsabihdad substancial de la admmistracion del niesgo de
liquidez, la cual ha establecido politicas y procedimientos en cuanto al endeundamiento a corto y mediano plazo
principalmente con proveedores locales. La Compaiiia, a través de la Gerencia General, admimistra el nesgo de
hquidez mediante el momtoreo de flujos de efectivo y los vencimientos de sus activos y pasivos financieros
basados en el cumplimiento de los requerimientos de cobro y pago. A la fecha de la emision de este informe
no se han detectado situaciones que a criterio de la Admmistracion puedan ser considerados como nesgo de
s id

Riesgo de precios - La exposicion a la vanacion de precios esta relacionada al ibre mercado donde opera la
compafiia donde la oferta y la demanda colocan los precios que se fijan en el sector avicola, la
competencia maneja niveles de afectaciones significativas en este segmento. La Administracion reduce su
exposicion al nesgo de precio alineando su estructura a la optimizacion de sus recursos y abriendo nuevos
mercados y productos que permitan ser mas competitivos en el mercado estableciendo precios a los
productos y servicios en proporcion al nivel de nesgo.

Riesgo cambiario - Durante el afio 2018, la Compaiiia no ha registrado operaciones en otras monedas
distintas del dolar estadounidense que estén sujetos al nesgo de fluctuaciones en la tasa de cambio del dolar
respecto a tales monedas extranjeras

Riesgo de tasa de imterés- Los mgresos y flyos de efecivo operativos de la Compailia son
sustancialmente independientes de los cambios en la tasa de interés, ya que la Compaiiia no tiene activos

importantes que generen intereses

Riesgo Operacional - El nesgo operacional es el nesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas,
relacionadas con los procesos de la compaiiia, de personal, tecnologia e mfraestructuras, y de factores
externos que no estén relacionados a niesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de
requenimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los estandares de ética aceptados por la Compariia

El objetivo de la Compaiiia es el de manejar el nesgo operacional, buscando evitar pérdida financieras y dafios
en su reputacion principalmente con los organismos de control. La principal responsabilidad para el desarrollo
e mmplementacion de los controles sobre el nesgo operacional, estan asignadas a la Gerencia General
La gerencia general monitorea los riesgos operativos de mmportancia apoyado en su equipo contable y
disefia e implementa controles adecuados que mitigan aquellos nesgos operativos de importancia
Las politicas y los procedimientos que formalizan estos controles son desarrollados y mantenidos. Todas

las politicas antes de ser implementadas son aprobadas por la gerencia general.

Durante el aifo, la gerencia general realiza evaluaciones continuas sobre la efectividad en el diseiio y
operacion de los controles claves. Las debilidades en el disefio o funcionamiento de los procesos son
cubiertos de inmediato para prevemir errores futuros.

Esta responsabilidad es apoyada por el desarrollo de estindares para admmustrar el nesgo operacional,
desarrollado e iplementado por la gerencia general en las sigmientes areas:
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- Aspectos sobre la adecuada segregacion de funciones, incluyendo la independencia en la
autorizacion de transacciones.

- Requerrmientos sobre el adecuado monitoreo y reconciliaciones de transacciones.

- Cumplimiento con los requenmientos regulatonios y legales.

- Documentacion de controles y procesos.

- Desarrollo de actividades para mitigar el niesgo, mcluyendo politicas de seguridad mdustnal.

- Cumplimiento de las politicas establecidas

Admiaistracién ital.-

El objetivo de la Compafiia al admimistrar el capital es mantener una base adecuada de capital para
satisfacer las necesidades de operacion y estratégicas de la Compaiiia, salvaguardando la capacidad de la misma
de continuar como negocio en marcha, de forma que pueda contmuar proporcionando rendimientos a los
accionistas y mantener la confianza de los clientes, proveedores y otros agentes interesados.  Esto se logra con
una admmmstracion efectiva del efectivo, monitoreando los ingresos y utilidad de la Compaiiia, y los planes de
mversion a largo plazo que principalmente financian los flujos de efectivo de operacion de la Compaiiia.

LaAdmﬁnsuaciﬁnnmitmmmmpitalsobmhbucddmﬁ;)dcqnlmcmmmm. Este ratio se calcula
dividiendo la deuda neta entre el patrimonio total.  El ratio al 31 de diciembre del 2018 es como sigue:

2018 2017

Total pasivos S 0 s 0

Menos efectivo y equivalentes de efectivo $ 97 $ 967
Deuda neta $ 967 $ 967
Total patnimonio $ 605,765 $ 2498
Ratio deuda-patrimomo 62643 2.58

9.- EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emision de este informe, no se produjeron eventos que en la
opmmon de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener efecto significativo sobre los estados
financieros que se adjuntan.
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