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ESTRUCTUR,{§ Df NOTAS I\II! PARA LAs PYME! AÑO 2OI2

I.. INFORMACION GENERAL

LA COMPAÑiA AGRICOLA SAN FRANCISCO DE YAGUAC}II
AGRICOLSA S, A, SE CONSTITUYO EN LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, EL VEINISEIS DE NOVIEMBRE DE 1973,
MEDIANTE ESCRITUR A PUBLICA QUE LA AUIORIZO LA
DRA- NORMA PLAZA DE, GARCIA NOTARIA PT]BLICA. E
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON
GUAYAQUIL. EL SEIS DE NOVIEMBRE DE 1974. CON EL
NOMBRE DE " TRANSPORTES Y ABASTECIMIENTOS S, A.
TRANSPASA POSTERIORMENTE SE REFORMO LOS
ESTATUTOS CAMBIANDO SU DENOMINACION A LA QUE ES

ACTUALMENTE. MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
OTORCADA POR EL DR. AIBERTO BOBADILLA NIVELA
NOTARIO PUBLICO EL 22 DE MARZO 1976. INSCRITA EN EL
REGISTRO MERCANTIL EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 1976. SU
DIRECCION ACTUAI ES A\¡E. QUITO No. 806 Y 9 DE OCUBRE
EDIFICIO INDUAUTO PISO 15, Y SU ACTIVIDAD PRINCIPAL
ES; COMPRA, VENTA, ALQUILER, Y EXPLOTACION DE
BIENES INMUEBLES.

2.- MONEDA FUNCIONAL

I-A MONEDA FIJNCIONA'- ES EI- DóLAR



3.- BASES DE PRISf,NTACION 2 NIIF PARA LAS PYMES

DTJSDE STJ CONSTÍTUCION EN EL AÑO 1976, ESTA EMPRESA
SE DEDICO A LA COMPRA Y VENTA DE BIENES RAICES, Y
DE ACUERDO A LA RESOLUCION DE LA
SI.PtR]NIENDEN('IA I)I' (OVPAÑIAS HACI MOS
RELEVANC¡AS CON RESPECTO A LA OPERATIVIDAD DE LA
EMPRESA AGRICOLA SAN GRANCISCO DE YAGUACHI
AGRICOLSA S. A. LA MISMA QUE SE HA VENIDO
PREPARANDO ADMINISTRATIVAMENTE HASTA EL CIERRE
DEL EJERCICIO ECONOMICO 2OI I. CUYA ACTIVIDAD ES LA
DE DESARROLLAR VIVIENDAS Y VENTAS DE TERRENOS
MEDIANTE UN FIDEICOMSO MERCANTIL POR CUYA
RAZON NO EXSTEN INGRESOS DIRECTOS POR LAS VENTAS
AL COSTO, SINO ATRAVEZ DE LA ADMINISTRACION DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL. SOLAMENTE SE REVELAN LOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS. COMO SE PUEDE APRECIAR
EN LOS ESTADOS FINANCIEROS.

4.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF PARA
LAS PAYMf,S

LA COMPAÑÍA ACRICOLA SAN FRANCISCO DE YACUACHI
S. A, ESTA REGIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPAIAS, POR LO TANTO ESTA OBLICADA A CUMPLIR
CON LA PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
BAJO NIIF PAPA LAS PYMES.

5.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

E) LA CONTABILIDAD SE LA LLEVARA EN SISTEMA
COMPI ]TARIZADO INTEGRAL.



F) CUÉNTAS POR COBRAR, DE ACT]F,RDO AI- SISTEMA DE
VENTAS DE VIVIENDAS. MEDIANTE EL FIDEICOMISO
MERCANTIL.

G) LAS CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES, CON LA
ADMINISTRACION TRIBUTARI

H) DEPRECTACION DE LOS ACTIVOS FIJOS DE ACUERDO A
I-AS NORMAS NIIF.

6.- DETALLE DE CADA ESIADO FINANCIDERO 2OI2

acTtvo

EONDO§DI§PONIBIE§

BANCOS f,N CTA. CTf,

8.. Pichinchs cb cÉ Nó:ll17661104 I lll.óll-85

Los eldos de esr6 cú.nh cuyos Eu6os de @l€rád¡ rohión w en ñmión del eim dcl
nesocio. las cue¡Er codieótes tueon Evisds conlú los Eskdos de C@ta Bócsid
deiemi.ándose el Esisrro oporuno de l¿s tmsacciones concili do sus saldos d€ ñanera
ñc.sua¡ y de¡eminndo ¡a rúinabilidd de sus sldos a¡ cicre dc cúda cierci.io.

pre¡le f,@odo e. é¡ Beo ¡i.hi¡ch3 do¡de ñetiere su crenl¡ corienre. *g¡i. del¡¡le:

FECHA DE INVERSION [ECTI,{ VENCIMTENTO VALOR

s I I l.ó33.E5

INV[RS¡ONFS CORR

EsÉs ¡nle6jo¡es coespoñe¡ a D€Ésilos a Co¡to plto que ¡¡ Eñpee realiTn dlnfrlc el

21,08.2012
24.09.2012
20.10.2012
26.11.2012

19.02.2011
l9 02.r0tl
t9.02.20r1
19.02 20ll

$ 652.921,14
§ 80.000.00

L-r-@@!!o
s 892.921.,r{

Ere rubre rcpR¡.¡l¡ .1 l.r,60 o/" delroEl del ¡ctiro



Dr. An[el Dulre vllverde ! 1 518.1t9.1I

El utoFs.xi8ibl6 de este Rubtu lo confoma ilisiümenle la Cuenta del D.. AnBcl Dudc
valverde- valores qüc los ná recibido. por Is vcnbs de teúmos dados cn Fideicomiso y que

son Adminislrados p.r el Dr. 
^¡ecl 

Dure vaNe¡de segú 
^úon72ción 

de los 
^ccionÑs.Lre yalo! Eprst!el69.58 % del lot¡l del Aclito.

$ 4'538.150.11

296.900,50

Erc valor coresFnde ¡ la !.rdi& que obluvo
NORLA MANACEMENT ¡NVESMENT WMI
de $ 0,50 ceniavos cada Acción. ñr lal no¡ivo
Accioñir¡s e$hiemn asünn dich¡ púdid¡.

El eldó de esla cüc¡la. coresponde. valores quc h sido eotregados

Ii|eñú( SRI )porñncepbde anlicipo al 
'mpuesto 

a laRenlay qucs
años ú teri ores dc la siguiente ña.era:

la Coñpañi! al vendcr 16 accioncs dc
S. 4.. oftspondiente a 599.9'» accio¡es

ñ.di,nre lunb Genml Extbrdir¿riá de

$ 81.888.74

$ lal2é,é4
s ¡0¡.01sJ3

$ 105.?37,t9

BIENES INMUEBLES
MI-IEBLES Y ENSERES
MAQUINARIAS Y EQUIPOS
EQUIPOS DE COMPUTACION
vEIriciI-o
(.) DEPRECIAC¡óN ACUMULADA

TERRENO

s 1.882.92
$ 240,90
$ 1r.493.14

$ 97.278.80

§-f_-20J5¿JÉ)

21.944.00

cRÉD'To TRIRUTARIo 8

Año 2010 valor acunulado dnd aredores

Fstc Rubio $ imrcñ.nré de um múcn muy sisnificalivo con respeclo al año anFnor
debido a la ¡¡quisición de Ma Oficina cn Iá Ciudadela Pono Fino de Cuayaquil. dond€
realian sus acrividades. ]s den¿s cucnras sc m¡nlie¡eh sin .insú¡ cmbio ) sus valores erá¡
co.t biliudos al coslo de adquisición y s¡ los espcctilos ajuslcs dc ley y depEciados
aplicddo el móbdo dc Iinq Eta con los po(dtajes coftspo¡dicntes Iúa c.da .ld. d.
Acrivo iijo ñdcni.ndo l¿ coBistemio con periodos ¡nterior6- eo ¡a elulidad estx Adilos
¡cpEsnlan el L62 % de¡ lolal d€l 

^crivo.



ACTTYOS A LARGO PLAZO S 473.022.6

§ 3{7rró00

PATRIMONIO

En p¡im€r lugar sn valorcs que cores¡ondú a litulos d. acciones dc Varia lmpress y
que suñan la caniidad de $ 3,17,016,00 al l1 de DicienbE del 2012, y que s lie¡e
m leniendo de anos añlsores
Er egundo 1úgar el valor de § I 26.006.ó6 coftsponde al [ideiconno MeEmlil. de¡ominado
LACO ZAUL Y FUENTES DEL RIo, coñsrituidos en el ono t998. por los reftnos de
propiedad dc la EmpEsa valor que se vieñe Ebajddo a¡ulñenle ,or l¿c ve¡l¡l de los
mnnos, el sldo de er€ rub¡o r€pEsmt¡ el 7.25 % del blal del A.liro

PASIVO

PASIYO CORRII]NTE $ I.976.93

CON LA ADM¡NISTRACION TR¡BLJTARIA S . I .976.9:I

CoftsDonde al M po¡ Pá3tu y Ret€nción €n la ¡_uente del mes de Diciembre del 2011.
prcvisión que seÉ pa8¡da en el sisuimte nes. ) Iiquid¡do en el siguient ejeEicio.

PASIVOS LARCO PLAZO

PR¡S1'AMOS DF A(-CIONISTAS $ t860.t6

Este valo. se mantiene inmóvil desde años anteriores s,n que ocasione íesso

s 1.869,16

$ ó'518.544,M

cA¡lrAL $ 2 6¡0.00
RFSFRVA I,EGAI :¡ I32 I:]
SIIPERAVIT POR REVALORIZACION $ 6'575,647.9]
PE¡DIDA DE¡ ¡JARCICIO $ . 59.886,02

E. es¡e rubñ se e$ablece con u¡ Clpir¡l de $ 2.6{0,00 pda el prsnG ejeEicio. lalor que va
de truerdo a lo exiBido por la Supenn!€ndtncia de Comp¡niun con uá Rescno Le3al qE s
liene n teni€ndo desde ejercicios ere¡io6.



U Supcñivil por Revaloriz¡ción É ñdtiúe cói 6peto a los aijsrcicios 
^nrerioes. 

lcm va
ne.r..i.n¡¡ ,ñulm¿nre .Mndo lás cirunsrsnci¿s lo añúitcn. rhsrhicndo l{N ¡esullddos
negatilos enjugdd. c.n csr¿ cue¡las.
El pEs¡le ejeñicio @ja úa ptuida dc $ 59.886.02 p¡iuclo de los lngre$s y los EEEsos
siendo ste últino n¡yor que los Iner.$s páft cl pn$nt cjcrcicio la Lmpres si oblubo
Ingress p¡)dEto dc 16 l¡lcrcss g¡n¡dos ¡or las Inv€niones coftiente. Qu. nmriene en cl
uanco Picnincha Si. embarso t¡l como * puedc apeci, en los ejercicios etcriores la
Conpdnia ño gcneo in8rce alBuo ya quc al vcndeñ los tftios eslos son ebajados de la
Cuenk Otn¡s Aclivos á f,a4¡) PIe es decir d€l rideiconis M¿rcanri¡ dcntm dcl Acdvo a

Lúso Pluo. la misma qu l@ ab$rbid. por la Cücnla R6ena por Revalorizción "
súpdílir po. Rsaloriación '

."^. 1'-" "*/',Iá,n u'.',o.
CONTADOR


