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Guayaquil, 24 de Abril del 2013

A los sefiores Accionistas de
AGRICOLA SAN FRANCISCO DE YAGUACHI AGRICOLSA K. A,

Hemos auditado los estados financieros de 1a Compaiiia AGRICOLA SAN FRANCISCO
DE YAGUACHI AGRICOLSA 5. A. Por el ailo terminado ¢} 31 de Diciembre del 2012 v,
con fecha 24 de Abril def 2013, hemos emitido nuestro informe que contiene una opinion sin
salvedades sobre la presentacidn razonable de la sitvacion financiera de la Compaftia v los
resultados de sus opciones. los cambios en su Patrimonio y sus Flujos de Efectivo.

La Auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditoria v con el
proposito de formamos una opinién sobre los Estados Financieros antes mencionados. Estas
normas requicren gue una Auditoria sea diseiiada y realizada para obtener certeza razonable de
si los Esiados Financieros no contienen exposiciones erréneas ¢ inexactas de cardcter
significativo, ¢ incluye ¢l examen, a base de pruchas, de la evidencia que soporta las
cantidades ¥ revelacioncs presentadas en los estados financieros. Una Auditoria de Estados
Financieros no tiene como proposito especifico establecer la existencia de insiancias de
incumplimientos de las normas legales que sean aplicables a fa entidad auditada salvo que, con
motive de evemtuales incumplimientos, sc distorsione significativamente la situacion
financiera, los resultados de las eperaciones ¥ los flujos de efectivo presentados en los Estados
Financieros, Fn tal scntido. como parte de la oblencion de la certeza razonable de si los
Fstados Financieros no conticnen exposiciones erongas o inexactas de caracter significativo,
efectuamos pruebas de cumplimiento en relacién a las obligaciones de caricter tributario
dectalladas en el parrafo siguients.

Los resultudos de las pruebas mencionadas en ¢l parrafe anterior no revelaron situaciones cn
las tramsacciones v documentacion ecxaminadas gque, en nuestra opinion, se consideren
incumplimientos durante ¢l afe lerminado el 31 de Diciembre del 2012 que afeclen
significativamente los Estados Financigros mencionades en ¢l primer parrafo. con relacion al
cumplimiento de las obligaciones establecidas en Jas normas legales vigentes,



En mt opinion. los FEstados Financieros armba mencionados presentan razonablemente cn
todos los aspectos importantes los resultados por ¢l afo terminade en csta lecha, de
conformidad con los principios de Contabilidad Gereralmente aceptados ¥ moditicados en
Cleflos  aspectos ¢on  normas  practicas contables establecidas o autlorizadas por la

Superintendencia de Compariias.

PLANIFICACIO AHALISIS Y ASESORIA
CIA. LTDA. PLANESEC
Auditor Externo
Reg. Nac. N® SC-RNAC- 2 N° 227



CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO

Mi examen fue realizado con el propdsito de expresar una opinidn sobre los Estados
Financieros, tomados en conjunta, ¥ en adicion para cumplir con lo dispuesto en 12
Ley de Régimen Tributario Interno, respecto del cumplimiento por parte de la
COMPANIA AGRICOLA SAN FRANCISCO DE YAGUACHL AGRICOLSA 8. A,
como Agente de Retencion, percepcion y otras obligaciones como sujeto pasivo de
obligaciones Tributarias. Mi revisidn se efectud de acuerdc a Normas de Auditoria
Generalmente Aceptadas que incluyd sobre la base de pruebas selectivas, en el
examen de las evidencias se pudo observar una razonabilidad, que la COMPANiA
AGRICOLA SAN FRANCISCO DE YAGUACHI AGRICOLSA S. A. ha cumplido con
lo dispuesto por la Ley de Régimen Tributario Interno en lo referente a sus
obligaciones Tributarias al 31 de Diciembre del 2012

Son registros Contables de la Compaiia las deciaraciones del Impuesto a la Renta,
Impuesto al Valor Agregado, Retenciones en la Fuente y sus pages y créditos son
saldos a cargo de la Companiia.

Lleva su contabilidad de acuerdo con las. Disposiciones de la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento, los Estados Financieros estan presentados de
conformidad con los principios de Contabilidad Generalmente Aceptados promuigados
por la Superintendencia de Compafias del Ecuador.
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AGRICOLA SAN FRANCISCO DE YAGUACHI S. A,
AGRICOLSA

ESTADO EVOLUTIVO FINANCIERO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

ACTIVO 2011 2012 VARIACION
BSTIVO CORRIENTE 4,734 BoB 7T 5.943 530 28 1.209.071,51
ACTIVO FLIO A5 6682 45 115 73714 40407474
ACTIVD NO CORRIENTE 1.781.209.51 473022 66 1.308.276.88
SUMAN 6.561.520,73 6.522.380,13 59.130,60
PASIVO 2011 2012 VARIACION
PASIVED CORRIENTE - 1.976.653 1976 93
FASIVO DIFERICHD 30040 67 1 86916 1.221.61
PATRIMOMNIO NETO G 578.430 06 B 518 Ha4 04 B4 886 02
SUMAN 6.561.520,73 §.522.390,13 89.131,60
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO
TERMINADO DE LA COMPANIA AGRICOLA SAN FRANCISCO DE
YAGUACH! AGRICOLSA S. A.

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

COMPANSA AGRICOLA SAN FRANCISCO DE YAGUACHI AGRICOLSA 8. A., s
una Compafiia Constituida en la ciudad de Guayaguil. ¢l veintiséis de Noviembre de 1973, ¢
inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil el seis de Noviembre de 1974 y que
inicio sus actividades en el afio 1974, su principal Actividad es Venta, Compra, Arriendo v
Explotacion de Bignes Inmuebles.

PR TI NTA

Los Registros Contables  estidn expresados en dolares a partir del 1 de abril del 2000 y de
conformidad con los principios contables del Feuador, utilizados en la preparacion de los
:stados Financieros A continuacion mencionamos los principios contables mds importantes
que = han wtilizados.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA = NIIF * La
Superintendencia de Compafiias, mediante resolucidn No. 06.Q.1CLO0S del 21 de Agosto del
2006. publicada en el Registro Oficial No. 348 del 4 de Septiembre del mismo afio ¥ amparado
ent el articulo 294 de la l.ey de Compaiias. aprobé la adopcion de la Normas Internacionales
de [nformacion Financiera NIIF v determind su aplicacién para los Estados Financieros a
partir del ano 2010, El 20 de Noviembre del 2008 mediante Resolucion O08.G.DSC.010.
gstabtece el Cronograma de Implementacion de las NIIF. El cronograma de aplicacidn termina
en el ajo 2012, por cuyo motivo la Cmpresa procedio a la aplicacion de dichas Normas, para
dar cumplimiento a lo establecido por la Superintendencia de Compafias estableciéndose las
sipuientes Notas.

ACTIVO

FONDOS DISPONIBLES

Al treinta y uno de Diciembre del 2012 el saldo fue:

BANCOS EN CTA. CTE $ 111.633,85

Bco. Pichincha Cta. Cte. No 3117663104 $111.633.85

l.os saldos de cstas cuentas cuyos recurses de aceleruda rotacidn van ¢n funcidn del giro del
negocio. las  cuentas corrientes fueron revisadas contra los Fstados de Cuenta Bancarias
determinandose el registro oportuno de las transacciones conciliando sus saldos de manera
mcnsual y determinando la razonabhidad de sus saldos 2l cierre de cada ejercicio.



Y TE $ 89292144

Lstas [nversiones corresponden a Depésitos a Conto plazo que la Empresa realizo duranie ¢
presente periodo en ef Banco Pichincha donde mantiene su Cuenta Corfiente. segin detalle:

FECHA DE INVERSION FECHA VENCIMIENTO VALOR

23.08.2012 14.02.2013 $ 652.921.44
24.06.2012 19.02.2013 $ 8000000
20.10.2012 19.02.2013 $ 60.00000
26.11.2012 19.02.2013 $ 100.000.00
SUMAN § 89292144

Este rubro representa ¢l 13,69 % del total del activo

CTAS X DOC, POR COBRAR NO RELACIONADAS $ 4°538.150,11

Dr. Angel Duarte Valverde $4°538.155.11

El valores exigibles de este Rubro lo conforma basicamente la Cuenta del Dr. Angel Duarte
Valverde. valores que los ha recibide, por las ventas de terrenos dados en Fideicomiso y que
son Administrados por el Dr. Angel Duarte Valverde sepin Autonizacion de los Accionistas.
Esle valor representa ¢l 69.58 % del 1otal del Activo.

5  296.900,50

Este valor corresponde a la pérdida que obtuvo la Compania al vender las acciones de
WORLA MANAGEMENT INVESMENT WML 5. A, correspondiente a 599.999 acgiones
de % 0,50 cemavos cada Accion, por tal motive mediante junta General Extraordinaria de
Accionistas resolvieron asumir dicha pérdida.

El saldo de esta cuenta. corresponde a valeres que han sido entregados al Servicio de Rentas
Intermas { SR ) por concepto de anticipo al Impuesto a la Renta v que se viene acumulando de
afics anteriores de la siguiente manera:

Adie 2010 valor acurmulado afios anteriores ¥ R1.888.74
Mas Anticipo aiio 2011 3 22.126.64

SUMAN $164.015,38



ACTIVO F1JO 5 105.737,19

BIENES INMUERLES § 46.65519
MUEBLES Y [NSERES $ 188292
MAQUINARIAS Y EQUIPOS 3 240.90
EQUIPOS DE COMPUTACION $  B.4Y8.34
VENICULO $ 97.278.80
(+) DEPRECIACION ACUMULADA $ { 70.752,96)
TERRENO S 21.934,00

Fste Rubre s¢ incrementé de una manera muy significativa con respecto al afio anterior
debido a la adquisicién de una Oficing en la Ciudadela Porto Fino de Guavagquil, donde
realizan sus actividades, las demas cuentas se¢ mantienen sin ningin cambio ¥ sus valores estan
contabilizados al costo de adguisicion ¥ con los respectivos gjustes de ley ¥ depreciados
aplicando el mélodo de linea recta con los porcentajes correspondientes para cada clase de
Activo tijo manteniendo la consistencia con periodos anteriores, en la actuatidad estos Activos
representan el 1.62 % del total del Activo.

ACTIVOS A LARGO PLAZO $ 473.022,66

L-INVERSIONES A LARGO PLAZO EN ACCIONES
INVERSION POR ACCIONES DE EMPRESAS 3 34701600
1L-0TROS ACTIVOS A LARGO PLAZO

FIDEICOMISO 3 126,006,606

En primer lugar sen valores gue corresponden a Tiulos de Acciones de Varias Empresas y
gue suman la cantidad de § 347.016,00 al 31 de Diciembre del 2012, y que se wviene
manleniendo de afios anleriores,

Fn segundo lugar el valor de § 126.006.66 corresponde al Fideicomiso Mercanti], denominado
LAGO ZAUL Y FUENTES DEL RID. constituidos en ¢l afio 1998, por los terrenos de
propiedad de la Empresa valor que se vience rebajando anualmente por las ventas de los
mismas. el saldo de este rubro representa el 7.25 % del total del Activo.

PASIVO

PASIVO CORRIENTE $ 1.976,93
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA $ .1.976.93



Corresponde al IVA por Pagar y Retencion en la Fueate del mes de Diciembre del 2011,
provision que serd pagada en el siguiente mes. ¥ hyuwidado en el syguente ejercicia.

PASIVOS LARGO PLAZO $ 186916

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS $ 1.869.16

Este valor se mantiene inmovil desde afios anteriores  sin que OCASIONS TICSEO
alguno.,

PATRIMONIO $ 6'518.544,04
CAPITAL $ 2.600,00
RESERVA LEGAL $ 182.13
SUPLERAVIT POR REVALGRIZACION £ 657564793
PERDIDA DEL EJERCICIO £ - 3988602

En este rubro se establece con un Capital de $ 2.600,00 para ¢! presente cjercicio, valor que va
de acuerdo a lo exigido por la Supenmendencia de Compafiias, con uta Reserva Lepal que se
vicne manteniendo desde gjercicios anteriores.

El Superdvit por Revalorizacion s mantienc con respecto a los Ejercicios Anteriores, pero va
decreciendo anmualmente cuande las ecircunstancias lo ameriten, absorbiendo los resultados
negativos enjugande con esta Cuentas,

El presente ejercicie arreia una pérdida de § 59.886,02 producto de los Ingresos ¥ los Egresos
siendo este ultimo mayor que los Ingresos para el presente ¢jercicio la Empresa si obtubo
[ngresos producto de las Intereses ganados por las Inversiones Corriente. Que mantiene en el
Bance Pichincha Sin embargo tal como se puede apreciar en los ejercicios anteriores la
Comparfiia no generd ingreso alpuno ya que al venderse los terrenos eslos son rebajados de la
Cuenta Olros Activos a Largo Plaro ey decir del Fidercomitso Mercantit dentro del Activo a
Largo Plazo, la misma que fuc absorbida por la Cuenta Reserva por Revalorizacion
Superavit por Revalorizacion ™

HECHOS SUBSECUENTES

Al cierre del ejercicio sc establecié una pérdida amba sefialada debido al equilibrio entre los
Ingresos ¥ loa Epreses que la 1:mpresa obtuvo de la siguicnte manera:



TOTAL INGRESOS 7596982

{-)TOTAL DE GASTOS § 9251197

PERDIDA DEL EJERCICIO $  92.511,97

Desde la fecha del cierre de los Estados Financieros { al 31 de Diciembre del
2012 ), hasta el 24 de Abril del 2013 ( fecha de nuestro informe ), no acontecio
ningun hecho que hiciera cambiar los resultados de la Compaiiia.

Atentamente,

- L C et
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