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Ouayaquil, 12 de Junia del 2012

A lps sefores Accionistas de
AGRICOLA SAN FRAKCISCO DE YAGUACH! AGRICOLSA 5. A,

Hemos auditado los estados financieros de la Compaiiia AGRICOLA SAN FRANCISCO
DE YAGUACHI AGRICOLSA 8. A. Por ¢l afio terminado el 31 de Diiciembre del 2011 v,
con fecha 12 de Junio del 2012, hemos emitido nuestro informe que contiene una opinion sin
salvedades sobre la presentacion razonable de ia situacion financiera de la Compania y los
resultados de sus opciones, los cambios en su Patrimonio y sus Fluios de Efectivo.

La Auditoria tue efectuada de acuerdo con las Nommas Ecuatorianas de Auditoria v con el
proposite de formamos una opinion sobre los Estados Financieros antes mencionados. Estas
normas requieren que una Auditona sea disefada y realizada para obtener certeza mzonable de
si los Estados Financieros no confienen exposiclones erroneas o inexactas de caricter
significativo, & meluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que sopona las
cantidades ¥ revelaciones presentadas en los estados financieros. Lina Auditoria de Estados
Financieros no tiene como propositc especifico establecer la existencia de instancias de
incumplimientos de las normas legales que sean aplicables a la ennidad auditada selva que, con
motive de eventuales incumplimientos, se distorsiong significatvamenie la  situacion
financiara, los resultados de las operaciones y los thutes de efectivo presentados en los Estades
Financieros. En tal sentido, como parte de 1a obtencion de la certeza mzonable de si los
Estados Financieros no conlienen €xposiciones ermoneas o inexactas de caracter significativo,
efectuamos pruebas de cumplimiento en relacion & las oblizaciones de caracter tributano
detaliadas en el parrafo sigutente.

Los resuhados de las pruebas mencionadas en el parrafo anterior no revelaron situaciones en
las transacciones y documentacion examinadas que, en nuestra opinion, se consideren
incumplimientos durante el afio terminado el 31 de Diciembre del 200fF quec afecten
sigmficativamente los Estados ¥Financieros mencionados en ¢! primer parrafo, con relacion al
cumplimiento de {as obligaciones establecidus en las nommas legales vigentes.



En mi ppinion, los Estados Financierps armba mencionados presentan razonablemente en
todos los aspecws importantes los resultados por el afc termmado en esta fecha, de
conformidad con los principios de Contabilidad Generalmente aceptados y medificados en
clertos aspectos con normas practicas contzbles establecidas o autonzadas por la
Superintendencia de {'omparias.

PLANIFICACION, ANALISIS Y ASESORIA
CIA. LTDA, PLANESEC
Auditor Externo
Reg. Nac. N° SC-RNAC- 2 N® 227



CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO

Mi examen fue realizado con e propdsito de expresar una opinion sobre los Estados
Financieros, tomados en conjunto, ¥ en adicion pare cumplir con lo dispuesto en la
Ley de Régimen Trbutario Interno, respecto del cumplimientc por parte de la
COMPANIA AGRICOLA SAN FRANCISCO DE YAGUACHI AGRICOLSA 5. A.
como Agente de Retencidn, percepcicn y otras obligaciones como sujeto pasivo de
obligaciones Tributarias. Mi revision se efectud de acuerdo a Normas de Auditona
Generaimente Aceptadas que incluyo sobre la base de pruebas selectivas, en el
examen de las evidencias se pudo observar una razonabilidad, que la COMPANIA
AGRICOLA SAN FRANCISCO DE YAGUACH! AGRICDLSA S. A. ha cumplido con
o dispueste por la Ley de Régimen Tributario Interno en o referente a sus
obligaciones Tributadas al 31 de Diciembre del 2011

Son registros Contables de la Compaiiia las declaraciones del Tmpuesio 2 la Renta,
Impuesto al Valor Agregado, Retenciones en ia Fuente y sus pagos y créditos son
saldos a cargo de fa Compaiia.

Lleva su contabiiidad de acuerdo con las Disposiciones de fa Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento, los Estados Financiercs estan presentados de
conformidad con ks principios de Contabilidad Generalmente Aceptados promulgados
por la Superintendencia de Compaiias del Ecuador.

AIWAMENTE,
P XQoneleds

PLANIFICACION, ANALISIS Y ASESORIA
CIA. LTDA, PLANESEC
Auditor Externo
Reg. Nac. N° SC-RNAC- 2 N® 227




AGRICOLA SAN FRANCISCO DE YAGUACHT §. A.
AGRICOLSA

BALANCE GENERAL - AUDITADO
Al 31 de Diciembre del 2011

ACTIVOD
4,734 558,77

QISPOMIELE
Hancos en Cia. Cta.
Bancas (Pichincha) G727 .Bd
Cuentas por cobrar 467381555
Credits Tnbulario impuesic a la Renta 104,015,368
ACT| i 65 652,45
Musbles v Ensares 1.882 02
(- yDapr. Acom My E - sS4 87 1.318 65
Equipas de compuiaton 7RIS 34
{ - Dapreciacion Acumylada de E. da Comp. - T ABTOF 0,37
Eguipsos de Cficina 24390
{ - 1 Depreciachon Acurmuiada da E_ de Comp. - 240,90 -
Vehigulos 97 278.B0 .
{ -1 Dap. Acum Yehitubos - R4 MBTT 43 350,03
Tewrenos 21.934 00
QTROS ACTIVOS
Bianaz g Fideicomiso Q44 FRA (1 1.781.289 51
Inversianes 837 M550
TOTAL DE ACTIVOS 5.5R1.520,7a
PASND

ASID ND NTE 3.000,87
Obligacionas Tribuladlas por Pagar 1.221.81
Accisnistas Acreadores 1.869.16
PATRIMONIO 6578 430,05
Capital 2.60:3,00
Reserva Legal 182,13
Superavit por Revalerizacidn dei Fideicomoas GE29.455413
FParddas Acumuladas afos anledores - 161.304 23
Ferdida Fresente Ejercicia - 9251187
TOTAL DE PASIVD ¥ PATRIMONIC 6.581.520,73
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SRA. MARIA GRACIELA PESANTES AVECILLAS PLANESEC ClA. LTDA.
PRESIDENTE AUDITORA



AGRICOLA SAN FRANCISCO DE YAGUACHI AGRICOLSA S.A.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Al 31 de Diciembre del 2011

INGRESOS

EGRESOS
Gastos Generales

Honoranios
Mantenimiento ¥ reparacion
Comisiones
Combustibles
Seguros y Reaseguros
Agua, Lua, Telecomunicaciones
Impuestos, Contribuciones y Otros
Depreciaciones
Orhros Gastos
SUMAN LOS GASTOS

PERDIDA DEL EJERCICIO

! . _Ii ‘ "'-\ A ...
| !'-«. J\&"'-\'_!.:‘L\} P\_ﬁ, v RHQJ\'@EE/

RIA GRAGIELA PESANTES AVECILLAS
PRESIDENTA

'/?\D&_M glec

SBBTE 10
1.385.87
453,00
387,00
2.051,52
886,21
5.847.35
22 14203
128573
92.511,97

-B2.511.97

PLANESEC CHA. LTDA
AUDITORA



AGRICOLA SAN FRANCISCO DE YAGUACHI &, s AGRICOLSA

ExTALOD DE FLLI0 DE EFECTIVO

POR EL A4S0 TERMINADO Ei, M DE DICIEMBRE DEL 2011
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ESERCICIO
TERMINADO DE LA COMPANIA AGRICOLA SAN FRANCISCO DE
YAGUACHI AGRICOLSA 5. A,

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201}

COMPANIA AGRICOLA SAN FRANCISCO DE YAGUACHI AGRICOLSA §. A, es
una Compaiiia Constituida en la ciudad de Guayaquil, & vetnusers de Noviembre de 1973, e
inscrita en ¢! Registro Mercantil del Canton Guayaquil el seis de Noviembre de 1974 v que
inicio sus actividades en el afio 1974, su principal Actividad es Venta, Compra, Arriendo ¥
Explotacion de Bienes Inmuebles.

PRIMNC Y ONT

l.os Reaistros Contables estan expresados en dolares a partir del 1 de abnil del 2000 y Je
conformidad con los principios contables del Ecuador, uwiulizados en fa preparacion de los
Estados Financieros A continuacion mencionamos jos princymos contables mas impertantes
que se han utilizados.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA = NIIF * la
Superintendencia de Compafiias, mediante resolucion No. 06.Q.1CLO04 del 21 de Agosto del
2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 del 4 de Septiembre del mismo afio y amparado
en el articulo 294 de la Ley de Compafiias, aprobo Ia adopcidn de la Normas Internacionales
de Informacion Finaaciera NHF y determing su aplicacion para los Estados Financieros a
partir del afo 2010, El 20 de Noviembre del 2008 medianie Resolucion 03.G.DSC.016,
establece el Cronograma de Implementacion de las NUF. El cronograma de aplicacion termina
en el afo 2012, por cuya motivo la Empress procedio a la aplicacion de dichas Normas, para
dar cumplimiento a lo establecido por la Superintendencia de Companias estableciéndose las
siguientes Notas,

ACTIVO

FONDOS DISPONIB
Al tremnta y uno de Diciembre del 2011 el saldo fue:

BANCOS EN CTA, CTE $ 6.727.84

Beo Pichincha Cta. Cte. No 3117663 104 3 A.727.84

Los saldos de estas cusntas cuyos recursos de acelerada rotacion van en funcion del giro del
necocio, las cuenias comientes fueron revisadas contra los Estados de Cuenta Banua@j_-’
delerminindose el recistro oportune de ias transacciones conciliando sus saldos m
mensual ¥ determinando la razovabilidad de sus satdos al cierre de cada e eruuo

’ &m"pw



5 4°623.815,55

Dy Anget Cuarte Vabverds 450381533
Compaiia RONSABA 5 A 2000000

Los valores exigibles de estos Rubrus lo contorman basicamente la Cuenta del Dir. Angel
Duarte Valverde, valores que los ha recibio, por 1as ventas de terrenos dados en Frdeicomiso y
que son Administrados por el dr. Angel Duarte Valverde segin Autonzacion de los
Accionistas. En segundo fugar los § 20.000,00 corresponde a una transferencia realizada a la
cuenta de la Compania RONSABA, donde la Compania AGRICGLSA es Acciomnsta, ¥ 5¢ la
realizo en calidad de préstame temporal a corte Plazo sin que genere mnteres alguno, la suma
de estos valores represenian el 70.23 % del total del Activo.

CREDITO TRIBUTARIO A FAYOR { IMPUESTO A LARENTA) S 104.015,38

£l saldo de esta cuenta, commesponde a valores que han sidoe entregados al Servicio de Rentas
Internas ( SRI } por concepto de anticipo al Impueste a la Renta ¥ que se viene acumitlando de
afips anteriores de la siguiente manera;

Afio 2010 valor acurnulado afips antenores LRI &BR. /4

Anticipo afo 2011 T32212664

&{:TIV!Z FLID) 5 65.662,45
MUEERBLES ¥ ENSERES 5 [ &52 62

MAQUINARIAS Y EQUIP(S 8 240 94

EQUIPOS DE COMPUTACTON £ 751834

VERICULD £ Q7 IS R0

{-y DEPRECIACHON ACUMULADA 5[ 63.192.511

TERREND S 2083400

i eae Hubr oo b suffido ningin cambue sipoibcanve con respoete del sfle antenor v sus valoaes cstan
comabizados ol cosie de adguisicion v con los respectinves ajustes de bey 3 Jdepreciades apheande el metode de
b reela con los poroonidjes correspendsentes part ada clase de Acbive e musteniends 1a consistencis von
porivdes anderiores, en Lo weteebiel ! estos Actvos representan ¢ 9% % del tpral del At

ACTIVOS A LARGO PLAZO S17781.299,5 l\(gi‘“ '
1-INVERSIONES A LARGO PLAZO EN ACCIONES  § 647.01550
INVERSIONES A LARGO PLAZO OTRAS 5 $90.00000 ol
SUMAN < 837.013,50 /&&@%‘*
2-OTROS ACTIVOS 4 LARGO PLAZO S 04328001 -



En primer lugar son valores que corresponden @ Tuulos de Accrones de Vanas Empresas v
que suman la cantidad de § 64701550 al 31 de Droiembae del 2001y gue s¢ vighe
mantenendoe de afios antenares: de izual manen ta Empresa Invirtio en Depositos a2 Largo
Plaze. con Instituciones Financieras del pats por la cantidad de § 19000000

t.n segundo lugar el valer de $ 944 284 91 corresponde ol Fudeicomizo Mercantsl, denominado
LAGEY ZAUL Y FUENTES DEL RIO, constituides en el afin 1995 por los leenes de
propiedad de la Empresa alor que se viene rebajando anuabmente por jas venlus de fos
manyes, ¢ saldo de este rubro representa el 27,06 % Jdel toral del Active

PASIVO
PASIVO CORRIENTE 3 E.221.51
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA $ 122151

Corresponde al VA pur Pagar de Dicembre del 2001, provisim que sers pagada en el
siguiente mes, v hquidade en el sigutente elercecio.

PASIVOS LARGO PLAZO % 1.869.16

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS B LEAY LG

Este valor se mantiene inmovit desde afos anteriores  sin que ovasiony Figsgo
aleino.

PATRIMONIO $ 6'578.430,06
CAPITAL % 2 ) 00
RESERY A LEGAL % 18213
SLFERAVIT PUR REVALORIZACION RN N
PERDIDA ACUMULADA EJERCICIO ANTERIOR & - 161 394,23
PERDIDA DEL EJERCICIG - BRALYY

Tn este rubro se establece con un Capital de £ 2.600 00 para el presente giercico, valor gue vi
de acoerdo a lo exwndo por by Supenntendencia de Comparitas, con una Reserva Lepal gue se
viene manteniendo desde epercicios anterniores,

La partida Perdida Acumulada corresponde al resultado negabive del eyercicio antenor.
L] Superavit por Revalorizaton se mantieng ¢con respecio a los Ljercicios Anteniores, cucnia

que cuando tas circunstancias lo ametiten sbsorber los resultados negativos enjugando las
Cuentas.



Ei presente ejercicio arroja una pérdida de § 92 511,97 producto umcamente de los Egresos
como se Jo demuestra en ¢l Eatado de Pérdidas y Ganancias por varios conceptos, Sin embargo
ial como se puede apreciar en los ejercicios anteriores la Compaiiia no genera ingreso alguno
va que al venderse los terrenus estos son rebajados de la Cuenta (nros Activos a Largo Plazo
es decir del Fideicomise Mercantil dentro del Active o Largo Plazo, la misma que fue
absorbwda por la Cuenta Reserva por Revalorizacion * Superavit por Revalonzacion ™

Se debe tomar en cuerta este paricular ya que la Empresa Obtiene un indice Estructural
de 0,99 ESTANDG ENLO CORRECTO QUE REBE SER MAYOR A 0, 4

Mide el porcentaje del Patrimonio sobre los Activos de |]a Empresa, indica que los bienes
300 propios.

El indice de solvencia esta en 1.531 ESTANDO EN LO CORRECTO mayer a k. 3

Mide la solvencia econdmica de la Empresa, por cada ddlar que tiene su Activp
Corriente, cuanto puede destinar para pagar sus deudas, en este caso su deuda ¢sta
debidamente respaldado de sobremanera

El indice de Endeudanuiento segin el Balance esta en 0.081 y lo correcto mo debe ser mayor a

1.5

Mide 1a participacién de 1as deudas de 1a Empresa con respecto al patrimonio y el nivel
de endeudamiento

RECOMENDACIONES

Para el presente ejercicio la Compaidtia representa peérdidas acumuladas de ejercicios
anteriores de manera muy sigaificativa, para el préximo ejercicin este valor debe ser
regularizado con la cuenta Superdvit por Revalorizacidn para dar cumplimienty eon las

nuevas disposiciones de la NI1F.

I'ara Los proximos ejercicios se debe continuar con resultados positivus.

HECHOS SUBSECUENTES

Al vierre ded ejercicio se establecié unya pérdida :oriba seizlada debide a que la Empresa o .
obtuvo Ingresos 1gual que los ailos antertores de la siguiente manera: \é ’
s

[

{ - ) TOTAL DE GASTOS §__ 9251197 o0
PERDIDA DEL EJERCICIO 5 92.51 1,9@{1@9}-




[xesde la fecha del cierrs de los Estados Fmancieros f al 31 de Diciembre del
2011 ). hasta el 12 de Junio del 2012 { fecha de nuestro informe ), no acontecig
ningin hecho que hiciera cambiar los resultados de la Compaitia. C‘{ﬂ
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PLANIFICACION ANALISIS Y ASESORIA
ClA. LTDA. PLANESEC
AUDITOR EXTERND
REG. NAC, No. SC-RNAE No. 227




