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INFORME DE LOS ' AUDITORES
INDEPENDIENTES

Aﬂloa Acclonistas de Construccliones y Fiescalizaciones, COFISCA
O.A.

Hemos auditado el Balance General de COFISCA al 31 de
diciembre de 1996, y los correspondientes estados de de
cambios en el patrimonlo de 1los acclonistas y de cambilios en la
poslclidn financiers por el afio terminado en esa fecha. Estos
estados financieros son responsabllidad de la administraclén
de la Compafiia. Nuestra responsabilidad es expresar wuna
oplnién sobre estos estados financieros, basada en nuestra

auditoria.

l.astra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de
audltoria generalmente aceptadas. Dichas normas requieren que

na audltoria sea dlseflada y reallzada para obtener certeza
*zonable de 81 los estados flnancieros no contienen errores

mportantes. Una audltoria incluye el examen, a base de

pruebas « selectlivas, de la evidencia que sugstenta 1las
ntidades 'y revelaciones presentadas en los estados
i‘hancieroa. Incluye también la evaluacion de los principios

de contabllidad utilizados y de 1las estimaciones importantes
hechas porla administraclon, asili como una evaluacién de 1la
pregsentaclidon general de los estados financleros. Conslideramos

gque nuestra auditoria provee una base razonable para nuestra
opinidn.

En nuestra opinidn, los referidos estados financieros
presentan razonasblemente, en todos 1los aspectos 1mportantes,
la situacidén financlera de Construcciones y Fiscallzaciones,
CQFISCA S.A. sl 31 de diciembre de 1996, los resultados de sus

o@@racliones v de cambilos en la posicidén financlera por el aiio
terminado en esa fecha, de acuerdo con principios de

jiitabilidad generalmente sceptados, modlflcados en clertos

ectos por normas y practicas contables establecidas o
avtorizadas por la Superintendencia de Compailiias del Ecuador
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COFISCA S.A.

oA LAD U N A » p » MBH ™ 09

)

i ACTIVO (Sucres)

l ACTIVO CORRIENTE 19.9177°644.964
Bancos 2497631 .647

i Cuentas por cobrar 4637712 .685
Otras cuentas por cobrar 9°627.600
Construcciones en proceso

l ‘ota 2) 19.194°673.022

‘ ‘CTIVOS F1JOS (Nota 3) | 33°887.236
Muebles y Enseres 26°016.712
Egquipos de Computaciodn 10°732.393

l ‘:al 36°749.105
Menos depreciacidén acumulada (2°861.869)
OTROS ACTIVOS 1°775.023
Gastos de Constitucidn (Nota 4) 1°775.023
TOTAL ACTIVO 19.9537°307.223
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Ver notas a los Estadosg Financieros




COFISCA S.A.

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

¢

réstamos Bancarios (Nota 5) 12.732°268.691

roveedores 5367497 .184
Anticipos de clientes (Nota 6) 6.669°240.709
Qtras cuentas por pagar 2°839.144
Beneficios socilales 910.740

’ATRIMON 10
Capital social 57000.000
Reserva revaloriz. patrimonio 2 683.004
Reexpresidén monetaria 3°867.751

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

&r notas a los Estados Financieros

( Sucres)

19.941°756.468

11°550.7955
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COFIGCA B.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
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QRIGEN DE FONDOS:

De Operaciones:

I Utilidad Neta 0
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Adicién de Activos Filjos 28°794.827

Ajustes Varios 175.870

. 28°618.957
Disminucidn Capital de Trabajo (28°618.957)

Capital de Trabajo al 31-Dic~-1996 (24°111.504)

Capital de Trabajo al 31-Dic-1985 4°507.453
Disminucién Capital de Trabajo ¢ (28°618.957)
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COFISCA 5.A.

ESTADO DE EVOLUCION PATRIMONIAL

Degscripcidn

‘apital oocial

Reserva por
evalorizacion
de Patrimonio

%expres 16n

Monetaria

Saldo Total
a Diciembre 31

inado e ol= ) ombre de C
Saldo a Reexpresion Transfe Saldo a
Dic 1990 Monetaria rencias Dic 1986
1996
O°000.000 57000.000

0°9899.427 17992.719 (47908.142) 27683.004

(47909.142) 3°867.751 4°909.142 3°867.751
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COFISCA S5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCILROSG

POR EL ANO JTERMINADO £ DE._ L v
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Construcciones y Fiscalizaciones COFISCA S.A., fue |
constituida en Ecuador desde el 22 de Febrero de 1989 y su
actividad principal es la construccion y comercializaciodn
de bienes inmuebles, la compaiiia comenzo a operar en 1994.

Bases de Pregentacidn.- Los estados financieros adjuntos
fueron preparados de acuerdo con normas y practicas

contables establecidas o autorizadas por la

Superintendencia de Compaifiias, el Balance General al 31 de
diciembre de 1996, fue preparado aplicando el Sistema de
Correccion Monetaria Integral de conformidad con 1lo
egstablecido en disposiciones legales, utilizando para

ellos, principalmente, el indice de precios al consumidor a
nivel nacional para dar efecto a los cambios en el poder
adgquisitivo del sucre en las partidas no monetarias como
estd indicado en el parrafo siguiente.

Correccion Monetaria.- Los estados financieros de 1996,
incluyen los ajustes por correccion monetaria de las

partidas no monetarias al 31 de dicembre de 1996, como
sigue:

Propiedades y Otros Activos: Se han ajustado en base al
indice de precios al consumidor al 31 de diciembre de 1996.

Patrimonio: Los saldog iniciales y los movimientos qQue no
implican transferencia entre cuentas se ajustan en base a
la variacion porcentual del indice de precios al consumidor

hasta diciembre 31 de 1986, el valor del ajuste se registra
con crédito a la cuenta reserva por revalorizacion,

excepto el ajuste a déeficit acumulado al inicio qgue se
registra en la misma cuenta.

Reexpresidn Monetaria: Esta cuenta registra las
contrapartidas de los ajustes a log activos y pasivos no
monetarios y del patrimonio. El saldo de esta cuenta no
egta sujeta a reexpresion.

Construcciones: Las construcciones se registran
contablemente de acuerdo al método de obra terminada,

conforme a los principios contables como también a
disposiciones tributarias



Proriedadeg: Estédn registradas al costo reexpresado. El
costo reexpresado es depreciado de acuerdo con el método de
linea recta en funcion de los siguientes porcentajes
anuales establecidos por la Ley de Regimen Tributario
Interno: mobiliario vy equipo de oficina 10%, equipos de
computacion 20%

Imnpuesto a la Renta: La provisidn se constituird de acuerdo

a las disposiciones tributarias que rigen para las
compahias constructoras

CONSTRUCCIONES EN PROCEGSO

La compafila comenzd a operar a partir de 18994, en la
construccidén de la ciudadela Girasol, al 31 de Diciembre de
1996 la construccidn se encuentra casi terminada,

habiéndose iniciado la comercializacidén correspondiente; se
estima que en 1997 se terminara la construcciéon total y se
entregara las viviendas.

. ACTIVOS FIJOS

El movimiento de los activos fijos durante de 1996, fue el
siguiente:

( SUCRE D)

COSTO DEPRECIACION
Saldo al inicio del ano 9, 0
Adquisiciones 31 167 .969
Depreciacion anual-1899896 2 373.1472
Reexpresion monetaria 1986 57°581.136 488.727
Saldo al final del afio 36 °749. 105 2°861.869

ik PEEE A aaae™ Al =l ek sl S e il EEE— S Es e R wamall ey apsS
i L el S gt G sl SR e AR et A S S aamn NN EPEEE W G P

GASTOS DE CONSTITUCION

El movimiento de cargos y gastos diferidos, en periodo
economico de 1996, fue el siguiente:

( SUCRE S )

COSTOS AMORTIZACIONES
Saldo al inicio del afio 1°582.832 O
Amortizacion Anual 1996 175.870
Reexpresién Monetaria 1996 368.061
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Saldo al final del aio 1°950.893 175.870
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5. PRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de Diciembre de 1996, se descompone como sigue:

( Sucres )
Banco del Progreso - Banco Ecuatoriano de 1la

Vivienda 3.000°000.000
Banco del Progreso 9.462°268.691
Cartas de Crédito Domésticas 270°000.000

T ot a 1 12.732°268.691
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6. ANTICIPOS DE CLIENTES

. Al 31 de Diciembre de 1996, se descompone como sigue:

( Sucres )

Anticipo personal de la Policia 5.610°5853.970
Anticipo clientes particulares 1.058°686.739
. Total 6.669°240.709
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7. RESERVA LEGAL

Legal.- Conforme el articulo 339 de la Ley de Compaiiias que
establece una apropiacidon obligatoria de un valor no menor

del 10% de la utilidad anual para su constitucidén hasta que
alcance por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de

esta reserva puede ser capitalizado o wutilizado para cubrir
pérdidas.

Revalorizacién.- Representa el ajuste por correciodn

monetaria de las cuentas patrimoniales excepto deficit
acumulado al inicio y su saldo puede ser capitalizado.

Reexpresion Monetaria.- Como esta indicado en la nota 1 el

saldo de esta cuenta representa la contrapartida de los
ajustes por correcion monetarisa.

8. SITUACION TRIBUTARIA

oe encuentran pendientes de revision por parte de las

autoridades tributarias, los ejercicios econdomicos
anteriores.

Las retenciones en la fuente realizadas durante el

ejercicio econdémico de 1996; se han declarado integra vy
oportunamente al Ministerio de Finanzas.



‘9. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La disminucidén del poder adquisitivo del sucre distorsiona
el significado v la comparabilidad de los Estados
Financieros con los de ahos anteriores. La informacion
relacionada con el porcentaje de variacidén de los indices
de precios al consumidor, preparada por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos, es como sigue:

Ano terminado Porcentaje
diciembre Jdi de varjiacion
1990 50
1991 49
1992 60

1993 31
1994 25
1995 22

@
. 1996 20

10. EVENTOS SUBSECUENTES

. A la fecha de emigidén del informe por parte de los
Auditores Externos, no han existido situaciones que a
criterio de la Administracion de la Compania pudieran

tener un efecto significativo sobre los estados
financieros.
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