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HOTELERA DEL LITORAL S.A.
Notas a los Estados Financieros
Por ¢l Ao Terminado el 31 de Diciembre del 2016
. INFORMACION GENERAL

La  wctividad principal de la Compaiia: Comprs, Vema. Alguiler v Explotacion de Bienes
Inmuebles.

Al 31 de Diciembre del 2016 v 2015, ¢l capital suscrito v pagado de la Compadia consistia de lo
siguiente:

Accionisins Nacionnlidad e o s e

Sra. Liliana Miraglia Oraboma . Ecumomana 200,00 025 200,00 B ]
Se. Mario Ezio Miraglia Ovabona Ecustonana 200,00 0,25 200,00 25
Sra. Cecilia Miraglia Ovabona Ecuatoriana 200,00 0,25 20000 025
St Vitoro Franco Miraghia Ovabona Ecuatoriana 200,00 025 200,00 0,25

500,00 1 00 800,00 100

El domicilio de la Compafia, donde s¢ desarrollan sus actividades o5 ol canton Guavaguil, es
Chile No. 214 v Lugue.

La informacion contenida en estos estados financicrus es responsabilidad de la Administracion de la
Compania.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Bases de Preparacion

Los estados financieros adjuntos se presentan en [Dolares de Estados Unidos de Nomeamérica
moneda funcional de la Compadiia v se han preparado a partir de los registros contables de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias v medianas emidades (NIIF
parn PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Inmernacionales de Comabilidad (IASB) v
representa la adopeidn integral, explicia v sin reservas de las referidas normas, de forma que
presentan razonablemente la sitmcion linanciera de HOTELERA DEL LITORAL S.A. al 31 de
diciembre del 2016, asi como el resultado de sus operaciones. los cambios en el patrimonio v los
Mujos de efective por ¢l afo terminado en esa fecha

12, Seccion 7: Efective v Equivalente de Efective

Incluyve dinero en eliectivo. depasitos en bancos disponibles nacionales ¢ internacionales. inversiones
u cono plazo de gran hquidez que se mantienen para cumplir compromisos de pago a cono plazo con
vencimiento de tres meses o menos desde la fecha de adquisicion. Ademds, sobregiros exigibles en
cualyuier momento por el banco v forman una parte integral de la gestion de efectivo de una entidad.
(Mota )
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HOTELERA DEL LITORAL S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.3, Seccion 11: Cuentas por Cobrar

Las cuemtas por cobrar son activos financieros gue represenian un derecho contractual a recibir
efectivo en el futuro

Las cucntas por cobrar son registradas a2 su valor razonable que s ¢l precio de contado o valor
nominal de la wransferencia del bien o del servicio. La mavoria de las ventas se realizan con
condiciones de crédito normales, v los impones de las cuemas por cobrar no tienen intereses. Cuando
el crédito se amplia mis alld de las condicienes de crédito normales. las cuenias por cobrar se miden
al costo amortizado wtilizando ¢l méindo de imerés efectivo

Al final de cada periodo sobre ¢l que se informa. los impories en Tibros de los deudores comerciales ¥
glras cuenius por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vavan a ser recuperables. Si es asi. se reconoce inmedistamente en resultados una pérdida por
deteriora del valoe v se wtiliza una cuents cormectora para disminuir el impone en libros del activo
financiero. {(Nowa §)

Deterioro de activos financiervs al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizo, son probados por deteriore al final de cada
periodo. La compaiia constituye una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la compafia no podrd cobrar todo los montos que se le
adeudan de acuerdo con los iérminos onginales de las mismas

L.4.1. Baja de activos v pasivos linancieros

2.5

La Compaitia dari de baja en cuentas un activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobee los flujos de efectivo del activo fimanciero, v transficre de maner sustancial los
riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo fimnciero. La compaiiia dard de baja un
pasivo financiero si, ¥ solu si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de In Compadia

. Seceion 17: Propiedades, Planta v Equipos

151, Medicion en el momento del reconocimiento

Se reconocen como propiedades, plantas y equipos 1odos aquellos bienes de propiedad de la entidad,
que estin destinadas al uso propio, que tienen una durabilidad de dos aflos & mis, que representan un
beneficio ccondmico futuro v cuvo valor individual es mayor a U.S.5200.00 dolares.
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HOTELERA DEL LITORAL S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

151 Medicion ¢n ¢l momento del reconocimiento (Continuacian)

El costo comprende su precio de adquisicidn mas 1odos los costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamienio segon lo previsto por la gerencin.
Adicionalmente, se considerara los costos por préstamos de s financiacion directamentie atribuibles a
la adquisicion o construceion de actives calificables. Un activo cahficable aquel que requiere de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso 0 vemta. periodo gue la Admimstracion
ha definido como mavor & un afo.

Los elememos de propiedades, plama v equipos se valoran inicialmemie por su cesto de adquisicion o
construccidn. (Nota 9)

152 Mérodo de depreciacion v vidas itiles

1.6

El costo de propiedades, planta v equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, basnda
en la vida (il estimada de los aciivos. o de partes significativas identificables que posean vida atil
diferenciadas, v no considersn valores residusles, debido a que by Administracion estima gue el valor
de realizacion de sus activos al termino de su vida atil serd irrelevante. La depreciacion se carga al
1510,

Se revisard como minimo al término de cada periodo anual el valor residual v la vids 0ul de un activo
v, si las expeciativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabiliznrdn como un
cambio en una estimacion contable. Se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas

A cominuacidn se presemtan los principales elementos de propiedades, plamta v ¢quipos ¥ las vidus
tiles usadas en el cileulo de la depreciacion: (Nota 9)

Cuenins Minima
Immuchle G2
Instalaciones ]
Muebles ¥ enseres 10

Ventu o retiro de propiedades, planta v equipos

las ganancias o pérdidas por la venta o €l reétiro de activos se determinan como la diterencia entre ¢l
precio de venta ¥ el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los resuliados del periodo en
que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de |as cuentas correspondientes cuando
se produce 1a venta o ¢l retiro,
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HOTELERA DEL LITORAL S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
Seccion 11: Cuenlas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales v olras cuentas por pagar son pasivos financieros no denvidos con
pagos fijos o determinables. que no cotizan en un mercade active, {Nota 10)

Seccion 14: Transacciones con Partes Relacionadas

Se reconoce como transacciones con partes relacionadas aquellas operaciones que se realizan con
accionisias, miembros de la adminisiracion con influencia significativa en la decisiones de la
compufiia, familiarcs hasta el coaro grado de consanguineidad v segin de afinidad de accionisias o
administradores con influencia significativa.

Las transacciones con partes relacionadas se registraran como Cuoentas por Cobrar o Pagar
Relacionadas. (Nota 6-13)

Seccion 29: Impuesto Corriente

El impuesto por pagar corriente s¢ basa ¢n la wilidad gravable (tributaria) registuda durame ¢l afo,
La wiilidad gravable difiere de la utilidod contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles ¥ pantidas que nunca son gravables o deducibles.  El pasivo de la Compaiia
por contepto del impuesto corriente se calcula wtilizando las 1asas fiscales aprobadas al final de cadu
periodo. (Not 12)

A0 Participacion de Trahajadores

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la Compaiiia debe distnbuir entre sus empleados el 15% de las
utilidades liquidas o comables antes de impuesio a la renta. Este beneficio es regisirado con cargo a
los resultados del periodo en gue se deveng (Nota 1)

A1 Seecion 23: Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos s¢ miden al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, {eniendo en
cuenta el imporie estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Companin
pueda olorgar. (Nota 13)
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HOTELERA DEL LITORAL S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
211 Ventu de Bienes v Servicios

Luvs ingresos ordinarios provenienies de las vemas de bienes v servicios deben ser registrados cuando
s¢ cumplen todas v cada una de las siguientes condiciones

< La Compaiia han transferido al comprador los riesgos v beneficion. de tipo significativo,
derivados de la propiedad de 1os biencs o prestacion de servicios:

% La Compaiia no conserva para si minguna implicacion en la gestion comiente de los bicnes
vendidos. en el grado usualmente asocindo con la propiedad, mi retiene €l control efectivo
sabre los mismos:

< El importe de los ingresos ordinanos pucda medirse con labilidad:

@ Sea probable que In Compdiia reciba los beneficios econdmicos asociudos con la
transaccion: v

<+ Los costos incurridos, o por incurmir. en relacion con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad.

L13 Costos v Gastos

Los costos y gastos se reconocen @ medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
s¢ hava realizado ¢l pago, v se registran ¢n ¢l periodo mds cercano en el que se conocen. (Nota 16 v
17}

214 Compensacion de Saldos v Trunsacciones

Como norma general en los estados financieros o se compensan los activos v pasivoes, ni Jos
ingresos v pastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma ¥ esta presentacion sea el reflejo de la esencia de |a transaccion.

Los ingresos o gastos con origen ¢n transacciones que, comractualmente o por una normn legal,
contemplan la posibilidad de compensacion v la Compafia tiene la imencion de lguidar por su
importe neto o de realizar el active v proceder al pago del pasivo de forma simulinea se
presentan netos en las cuentas de resultados.

3 INDICADORES ECONOMICOS
La informacion relacionada con ¢l porcentaje de vanacidn de los indices de precios al consumidor,

preparada por ¢l Instituto Nacional de Estadisticas ¥ Censos (INEC) para el ejercicio econdmico del
2016, fuc de 1,12 %

ASO TERMINAID PORCESTAIE
die-31 (FLACION
016 12
2015 3.38
20 4 3.67
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HOTELERA DEL LITORAL S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4. Efectivo v equivalentes de Efective

Caja ¥ banco como se muestra en el esiado de flujo de clectivo puede ser concilindo con las panidas

relacionadas en el estado de situacion linanciera. El denlle es el siguiente:

1016 2015
Banco:
Local USS 3.626,72 16.875.19
TOTAL U,S.S 362672 16.875.19
5. Cuentas por Cobrar
Al 31 de Diciembre, un resumen de Otras Cuentas poe Cobrur, es como siyue:
ik 2015
A Provesdons U.SS 296,09 206,09
Cuentus por Liguidar 256246 4,564 46
Otras Cuentas por Cobrar - 4.436,68
Al 31 de Diciembre Us.s 4.860,55 9.317.23
6.  Cuentas por Cobrar Partes Relacionadas
Las cuentas por cobrar compadias relacionadas al 31 de Diciembre son como sigue:
2016 208
Hotel Palace Hotpalsa S,A, L.Ss.§ 123.234.56 54,126,485
Accionistas 269,08 369,05
TOTAL UsS 123.803,61 5469590

Las cuentas por cobrar compaiias relacionadas representan principalmente arriendos por cobrar

7. Activos por lmpuestos Corrienles

Al 31 de Diciembre, los activos por impuestos comientes, consisten en lo siguiente:

2016 ) B
Crédito Tributario a favor de la empresa (IVA) LSS 473763 3.198.409
Credito Tributario de Afos anteriores 1.910,00 -
TOTAL 6.647,63 1.198.49
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HOTELERA DEL LITORAL S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

B Otros Activos

Al 31 de Diciembre, los Owros activos, consisten en lo siguienie

2016 2015
Otros Activos Corrientes LSS 7.948 49 7.948.49
TOTAL U.S.$ 7.948.49 7.948.49
9. Propiedades, Planta vy Equipos
Las propiedades, planta v equipo se detallan a continuacion:
Muchibes 3
TOTAL
Costo Terrems Edi i bors Imstalsironcs Ense ki -
Mg img

Suldo al 31 de Dic. 2015 59029447 14T 151,34 24403 00 AKREHAS 230939576
Adiciones -

Riec lasilcacum

Saldoal 31 de Dic. 2000 0 290 47 147915134 248 065 00 4 586 9% 1319395 e
Ihpreciacivnes Acamuladas

Saldo al 31 de D, 2014 R9.31LM A0366.61 LRNL S 1 74.588,60
Ciustos por Deproeciscidn IR 32250 2105564 - 4037844
Recksificacin . -

Saldo al 31 de D, 2016 107 631 82 102 42224 4 186,95 Nigum
el 590294 47 1.370.516.50 142 64073 210945152

Las propiedades, planta v equipos consistian de lo siguiente;
2016 2015

Cosip LS 2.319.195,76 2319.395.76
Depreciacion Acumulada = 214.944.04 174.565,60
1OTAL UsS 2i04.451.72 2144830016
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. Cuentas por Pagar.

HOTELERA DEL LITORAL S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Al 31de Diciembre, los proveedores comerciales consistian de lo siguiente:

Proveedores Locales
Provisiones varias
IOTAL

USS

LSS

2006 2015
. 11.71%9,14
21.662.28 .
21.662.28 11.719.14
e

Las cuentas por pagar a proveedores represcnian facturas por compras de bienes v servicios
pagaderas con pliazos de 30, 45 v 60 dias que no devengan interés.

11.  Beneficios 8 Empleados Corto Plazo

Los movimiemos de las cuentas beneficion soctales v panicipacion de trabajadores por los afos
terminados el 31 de diciembre. fueron como sigue:

IMcimo IHcimo 1Kss
lercer Cuario Foado de Par PFartivipaciin
sucldo Surldo Vacaciones  Mesemva Pagar socldo  Irabajadores  Total
Sldos al H = A - .
LN I Q4 r 3 T M b |
1171272015 e 6.3 12388 1S 13410 A8 1267628 1840293
Fayos 570000 21500 2H9K92 14TRT0 59 Skh 42 1267628 9664482
Provisiones & 00, 00 1.09% 00 134996  EIAE3Y 477440 5990022 9. 144,47 9633237
ks 4 360,81 E79.50 SATI RN Bo0 49 132779 43,78 914447 TR A90 4K

L2004

12. lmpuestos

12,1 Pasivis del Afo Corriente

Al 31 de Diciembre los pasivos por inpuestos comentés consisilan en lo siguiente:

Pasivos por lmpuestos Corrientes:

Saldoal 31/1272015
Lébites
Credius
Saldo al 31/122016

Impuesio al

Hetenchones Fie.

Impuesio o la Vidio laip. Henia e Total
Henla Ap do Impuesio al
AgTge Valar Agregado
LSS 3.301.6% 1.873.63 528024 1045557
3.301,68 23,343,304 S.104.21  31.789.23
26.215.00 71406 3]1.927.06
U.SS 270331 589009 10539340

20




G333 333333333330000000000000000000 00000000

HOTELERA DEL LITORAL S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12.2 Impuesto a la Renta Reconocido en los Resuliados

Una reconciliacién entre la utilidad segin Jos estados financieros v el gasto por impuesto a la renta

corriente. fue como Sigue:

2016 s

Lhilidad antes del impuesto a la renia L.ss 60.963.06 ¥4.508.50
(-} Panticipacion Trabajadores 9144 46 12.676,28
(+¥Gasios no Dedueibles 200964 K5 24.640,77
UTILIDAD GRAVABLE 7278345 96.472.99
Tasa de Impuesto 2294 3904
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 16.012.36 21.224,06
Anticipo Impuesto Renta del Ejercicio Uss 13.756.84 7.196.40
Gasto de Impuesio a la Renta reconocido en los resuliados uss 16.012.36 21.224,06
(-) Retenciones en la fuente que se realizaron en ¢l ejercicio fiscal 17.922.36 17.922,38
Saldo a Favor 1.910,00

Saldo o Pagar 330168

Los registros contables de HOTELERA DEL LITORAL 8. A. no han sido fiscalizados. De acuerdo
con disposiciones legales, las amoridades tribuanias tienen la faculusd para revisar las declaraciones
de impuesto a la remta de la Compania, dentro de los siete afos siguientes a partir de lu fecha de
presentacion de la declarucion v en seis anos, desde la fecha en que vencio el plazo para presentar [u

declaracion, cuando los tribuwos no se hubieren declarado en 1odv o en parte

12.3 Impuestos Diferidos

Al 31 de Diciembre los pasivos por impuestos diferidos consistian en lo siguiente

2016 R
Saldo wl 3171272015 1,55 331.782,99 235.643,12
Débitos 3.860,13 3.860,13
Crédivos - .
Salde al 31/122016 LSS 227.922.86 231.782.949

13 Cuentas por Pagar Partes Relacionadas

Al 31 de Diciembre las cuentas por pagar partes relacionadas consistian en lo siguiente

Corio Mazo 2016 2018
Dividendos por pagar a) 17.989.86

Total 17.989.86 -
Leargo PMluzo

Hotgl Palace Howpalsa S A, USsS 9601955 04,502,75
Total 96.019,55 94,502,75

a) Corresponde a dividendos por pagar a los accionistas del aido 2016
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HOTELERA DEL LITORAL S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Patrimonio

14.1 Capital Social

Durante los atos 2015 y 2016 la compafiia mantuvo ¢l mismo Capital Social en § 800,00

Numeros de Capital en

Acciones Agciones
Saldo al 31 de Diciembre del 2015 800 800,00
Saldo al 31 de Diciembre del 2016 LSS ®00 800,00

14.2 Heservas

Reservas Legal- La Ley de Compahias establece una apropiacion obligatona por lo menos el 10%
de la wilidad anual para reserva legal. hasta gue alcance por lo menos ¢l 30% del capital social. Esta
reserva no estd disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en
su totalidad o destinada a absorber pérdidas incumdas

14.3 Resultados Acumulados

Heserva de Capital (PUOGA anleriores)

Este rubro incluye los saldos que lx Compania regisird como resultado del procese de canversion de
los registros contables de sucres a dolares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de
marzo del 2000,

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, ¢l saldo acreedor de esta reserva podrid capitalizarse
en la parte que exceda las pérdicdas acumuladas v Jas del dlimo ejercicio economico concluido, si las
hubieren: utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacion de la compafiia (este
mismo destino sigven lus Reservas por Donaciones. o Superdvil por Revaluacion de Inversiones).

14.4 Resultndos Acumulados Provenientes de la Adopcidn por Primera Ver de las NIF

Los ajustes proveniemes de la adopeion por primera ves de las Normas [ntemnacionales de
Intormacion Financiera pam pequeras v medianas entidades “NIIF para PYMES™ que se registraron
en el patimonio en lo cuenta Resubtados acumulados, subcwentn “Resuliados Acumulados
prowenicnies de la adopcion por primera vez de las “NIF, que generaron un saldo acreedor, solo
podra ser capitalizados en la pane gue exceda al valor de las pérdidas acumuladas ¥ capitalizados en
la parte que exceda al vulor de las pérdidas acumuladas v las del Glimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubicren; wtilizado en absorber pérdidas; o devueho en ¢l caso de liquidacion de la
compadia.

En ¢l caso de registrur un saldo deudor. éste podra ser absorbido por los Resultados acumulados y por
los del dltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.
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HOTELERA DEL LITORAL S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Dividendos
En el 2016, se canceld dividendos a los tenedores de acciones ordinarias por § 30.608.16
15 TIngresos Ordinarios

Los ingresos ordinarios foeron como siguen:

2016 2015

Ineresos provenientes del alguiler USS 324 030,16 224.050,16

6 Costos v Gastos por su naturaleza

Los costos v gastos reportados en los estados de resultados Tueron como sigue:

2016 s
Gastos de Adminisiracion 162 8092 42 |38.610,37
TOTAL LS5 162.892 42 | 38.610.37
El detalle de gasios por benelicios a los empleados foeron como siguc:
2016 015
Sueldos v Salarios Lss 68.200.00 51.740,00
Beneiicios Sociales 9.147.96 6.734,48
Aportes ul IESS 11.675,92 B.930.36
TOTAL uss 89.223 88 6740484
El detalle de gustos de depreciaciones fue como sigue;
2016 2Mms
Depreciacion de propicdades Planta v Equipo U.5.5 40.378,44 042605

b
Lad
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HOTELERA DEL LITORAL S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Un detalle de costos v gastos por su naturaleza fueron como sigue:

2016 015
Sueldos v Salarios UusSs 68.200,00 51.740,00
Beneficios Sociales Cono Plazo 9.147.96 6.734,48
Aporte a la Segundad Social 11.675.92 8.930.36
Honorarios v servicios profesionales 1.800.00 1. BOO, 00
Suministros v Matenales 30,00 30,00
Depreciaciones 40.378.44 40,426,05
Servicios Miblicos 9979 61.11
Impuestos Contribuciones v Onros 212.906.87 2433343
Mantemimiento v Reparacionss 259473 12.00
Otros 5.858.71 454204
TOTAL LS5 162.892.42 138.610.37
17 Gastos Financieros

Lus gastos financieros fueron como sigue:

2016 20158
CGastos Financieros:
Intereses por préstamos LSS - 892,73
Otros gastos financierus 174.68 18,56
GASTO FINANCIERD NETO USS | 74.68 911,29
I8 Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el gue se informa

19

Emre ¢l 31 de Diciembre del 2016 v la fecha de emision de bos estudos financieros (03 de Abril del
2017) no se produjeron eventos que en opimon de la Administracion pudieran tener un efecto

importante sobre los estados financieros o que requierin revelacidn,

Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados Mlinancieros por el aho 1erminado el 31 de Diciembre del 2016 han sido emitidos ¢l 03 de
Abril del 2017 con la aworizacion de la Gerencia de la compaiin v seran presentados a la Junta
General de Accionisias para su aprobacion.




