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INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE 

A la Junta General de Acciomistas de la Comparta 
SERFVIGRUP 5.A, 

A. He auditado el balance gene adjunto de la Compañía Anónima 
“SERFIGRUP" SA, al 31 de diciembre de 2007, y 105 COYPEZ spondentes estados 
de resuitados, de evolución del patrimon os de efectivo al año terminado 
en esa fecha. Estos estados financieros son > responsabilidad de la Adwinistración 
de la Compañia. Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados 
financieros, basados en una auditoria. 

e A 
E. La auditoria fue realizada de acuerdo con normas de auditoría generalmente 

aceptadas en el Ecuador. — Estas normas Pequieren que una auditoría sea 
diseñada y realizada para obtener certeza razonable de sí los estados financieros 
mo confienen exposiciones erróneas o inexacias de carácter aguificalivo. Una 
auditoria incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soportan laz 
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también 
la evaluación de los principios de conta abilidad utilizados y de las estimaciones 
hechas por la Administración, asi como una evaluación de la presentación 
general de los estados financieros. Considero que la auditoría provee una base 

zonable para emitir expresar una opinión. E
 

ei CA! 3] de diciembre de 2007, la Compañía xo consideró “los Gastos 20 
Deducibles” en la cantidad de ¿ 2.661 36 para el cálculo del ¡5% de 

participación a los Prados sin Embargo, los considera para el calcular el 
23% de Impuesto a la Renta generado por la Compañia. 

D En mi opinión, los estados ' financieros arriba mencionados, presentan 
razonablemente en tod s 105 aspectos importantes, la situación financiera de la 
Compañia "servigrup" A al 31 de diciembre de 2007, los resultados de sus 
operaciones, evolución del patrimonio y sus fl os de efécfivo por el año 
terminado en esa 1 Jcha, dLAN rm dad con los pnacipios de contabilidad 
generalmente a 
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Corriente 

Caje-Bancos 

Crédito Tributario 

Otros Activos Corrientes 

Toraf Activo Corriente 

Elfo 
Terrenos 

Edificios 
Muebles y Enseres 
Equipo de Cornputación 
Total Activo Fijo 
Depreciación Acurnulada 
Toral Activo Fijo Neto 

Diferido . 

Gastos de Adecuaciones 

Programes Computarizados 

Amortización Acumulada 

Foral Activo Diferido 

Largo Plazo 
Cuentas y Dotos. por Cobrar 
Inversiones a Largo Plazo 

Total Activo 

SERVIGRUP S.A, 
BALANCE GENERAL 

ML 37 DE DICIEMBRE DE 

ACTIVO 
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w
 m

w 
o
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2007 

$ 347,73 
822,02 

4.502,97 

$ 62.107,64 
11.259,21 
22.753,56 
4.625,54 

$ 300.739,95 
-30,753,05 

37 OÓB6,10 

$ 14.331,52 
2.598,95 
16.930,47 

-11.186,16 
$ 57 44,3 7 

$ 7.452,59 
2.235. 440,23 

$ 2A2.892,82 
  

$ 2.324.295,95 

Ver notas a fos estados financieros. 
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SERVIGRUP S.A, 
BALANCE GENERAL 

AL 37 DE DICIEMBRE DE 2007 

PASWO 

Corriente 
Cuentas par Pagar Proveedores 9 $ 16.352,22 
Crádilo a Muluo 10 215065 

Obligaciones Tributarias 41 808,35 
Obligaciones lESS 12 891,43 

Participación de Trabajadores sv 196,05 

Obligaciones con Emplesdos 14 1.791,07 
Total Pasivo Corrienze $ 24.109,73 

Largo Plazo 
Cuentas por Pagar Clas, Relecionades 15 $ 240.256,97 
Crédito a Mulvo 16 945.522,89 
Total Largo Plazo $ 1.185,779,26 

Toral Pasivo $ 1.207.968,99 

Paríimonio 

Capital Suscrito 17 g 800,00 
Pesarra Legal 1 622,72 

Reserea Facultativa 5.681,92 

Reserva de Capital 1.124.059,60 

Pérdidas Acurmuiadas 15.188,35 
Utilidad del Ejercicio 18 151,07 
Total Patrimonio $5 1.116.326, 96 

Toral Pasivo y Parrimonto $ 2.924.295,95 

Ver notas a fos estados financieros. 

E 

TE 1132087



SERVIGRUP S.A, 
ESTADO DE RESULTADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE: 2007 

66.930,37 

c. EFaín E. Cepeda fíménsz 
Bunñr. 

Telf 1332007 

Ventes $ 

  

  

Gastos Operacionales 
Gestos Administralivos É 45.341,52 
Otros Gastos de Administración y Ventas 20.289,86 
Total Gastos Operativos EA 

Utilidad Operacional F 3.306,99 
19% Participación Trabajadores -196,05 

25% Impuesto e la Renta -043,08 
Reserva Legal -16,70 

Utilidad Hera $ 151,07 

Ver notas a los estatios financieros,



> 
z 

E E e : 

“SO/DUBUL 
SOPEISS 

50) 
E SEJOU 

19A 

Evan E. Cepeda Jiménez 

Tf 1131007 

Epa Ec. 

                           

H
E
R
T
Z
 

9£ 
83185" 

09 
90 P

E
L
 

2
6
1
8
8
8
 

EL 
ZZS 

¿003/48 
N
O
 

FE DEP” 
FE DE? 

BANEYn>e y 
0895 

A ¡0567 
BpaJosey 

¿0 
LO) 

¿0'10L 
Pepyin 

O
L
G
C
I
S
L
L
 

— 
PEDEP 

CE B81 
04- 

09 6
0
 
PELE 

BS 
CHE 

G 
£6'G09 

0
0
0
0
8
 

¿007/14 
QJeu3 

 
 

“
Y
I
L
N
V
I
Y
I
Z
 

T
U
V
O
 

V
A
L
L
V
I
T
N
O
V
I
 

T
V
I
J
T
 

T
W
L
O
L
 

OVOarnrHin 
v
a
d
a
 

P
A
Y
I
S
I
A
S
 

V
A
N
I
S
I
Y
 

V
A
J
I
S
I
A
 

— 
T
W
U
d
A
W
I
 

£00% 
30 

F
I
B
W
I
I
D
I
O
 
3Q 

1E 
MY 

OINOMIYIVWdA 
130 

N
O
J
O
N
T
O
A
3
 
30 

O
C
V
I
S
 

V
E
 
E
N
A
D
I
A
S
I
S



Cra Es. Efratn E. Cepeda Jiménez 

  

  

6 Telf 1333007 

SERVIGRUP S.A, 
FLUJO DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 

ACTIVIDAD OPERACIONAL 
Uiilidad Nata E 167,86 
Depreciación y Amortización 4.268,43 

Financiamiento (Pago) a Proveedores 14.642,40 
Actividades Operativas 3.222,33 

EFECTIVO NETO DE ACTIVIDAD DE OPERACIÓN $ 16.856,45 

ACTIVIDAD DE INVERSIONES: 
Compra de Acciones Clas, Pelacionadas -8  154,77254 
Aumento de Activo Fijo -71,604,44 
FLUJO HETO DE ACTIVIDAD EN INVERSION -$ — 226.376,98 

ACTIVIDAD DE FINANCIAMIENTO: 
Préstamos de Accionistas $ - 
Disminución de las Reservas 0,00 
Aurnento (pago) de deudas 209,950.60 
EFECTIVO NETO ¿ACTIVIDADES EN FINANCIAMIENTO EME 

AUMENTO (DISMINUCION) DE FLUJO CAJAY BANCO «569,93 

SALDO/NCAJA Y BANCOS AL INICIO/RPERIODO 917,66 

CAJA Y BANCO AL FINAL DEL PERIODO $ EXIAÉ) 

Ver notas a fos estados financieros.



  

SERVIGKUP LA. 
Notas a los Estados Financieros 

AU 1 de Diciembre de 2007 

1. Resumen de las Políticas más Significativas 

La Compañia Anonima “servigrup” S.A, fue constituida el 30 de diciembre de 
(388 e inscrita en el Registro Mercantil en marzo Í de 1987 en la ciudad de 
Guayaquil. Su objeto social es dedicarse a la compra-venta, arrendamiento, 
fenencia, advainistración, beneficios y explotación en generol de bienes raices. 

El 5 de septiembre de 190], reforma sus estatutos y aumenta el capital en la 
. : Z í - mn - us. . . . 
cantidad de s/ 13.000.000 cuya escritura pública fue inscrita en el Registro 
Mercantil del Cantón Guayaquil el 16 de octubre de 1991. 

El 16 de Enero del 2001 queda inscrita en el Registro Mercantil del Cantón 
Guayaquil, la escritura pública que confene la Conversión del capital, aumento 
de capital autorizado, aumento de capital suscrito en la cantidad de $ 600,00 
reforma de estatutos. 

Prácticas Contables 

La Compañía utiliza en sus registros contables la unidad monetaria el dolar 
USD) conforme a las normas contables que se utilizan en el Ecuador, las cuales 
sor aplicadas en la elaboración de los estados financieros. 

Los porcentajes de depreciación de los activos fijos son: 

Activo Fo Tasa 
Edificio $7 
Muebies y Enseres 10% 
Equipos de Oficina 10% 
Equipo de Comunicación 10% 

2. Caja- Bancos $ 347.73 
A A AS 

Saldo conciliado establecido por la Compañia al 2] de diciembre de 2007. 

  

3. Crédito Tribata:1o 3 32.0 
e e o e e 

saldo generado por las retenciones tributarios efectuadas a la Compañia 
hasta el 31 de diciembre de 2007. 

Ver notas a los estados financieros.



7. Activo Lavgo Plazo $ 7,452,59. 

z Cpa Ze. Kitaln E. Cepeda Jiridnez 

mph 

SERVIGREUP 5.4. Telag 1332007 
Notas a los Estados Financioros 

AP 31 de Diciembre de 2007 

£. Oíros Activos Contentes $ 4,502.97 
Ems 

Contabiliza los anficipos realizados a las Compañias relacionadas sín generar 
intereses anuales. 

  

$. Activo Fija 2006 2007 Variaciones 
Terreno 006 3 62. 107.64 $ 6210764 
Edificios 11,253.21 123321 0.00 
Muebles y Enseres 16,862.59 157522 271.62 
Equipos de Oficina 3,178.34 3,178.34 2.00 
Equipos de Computación __ 2,375, 2d 4,625.54 250.3 
Total Activo Fijo E 34,669.38 $ 100,739.95 $ 66,070.57 
Depreciación Acumulada (28,08 L 21 ¿ 30,753.85) El aL, ze 

  

           

E A A A A TA A A A A UA TT 

Los desembolsos monetarios para atender las reparaciones y mantenimientos se 

contabilizan en gastos, mientras que las mejoras se capitalizan. El costo 
histórico se deprecia bajo el método de linea recía. 

6. Activos Diferidos 2006 2007 Variaciones 
Adecuación oficina Fo 3870765 $ 143315 $ 53,533.87 
Programa computarizado 2,398.93 2,398. 95 2.00 

  

3 11,396.60 $ 16, 930.47 E 5533.87 
Amortización Acumulada 

  

Registra el saldo pendiente de amortizar al 31 de diciembre de 2007. 
E Registra el saldo de los prestamos concedidos a las Compañias relacionadas 

intereses anuales. 

Ver notas los estados financieros.
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SERVIGRUP S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
AL31 de Diciembre de 2007 

$. Inversiones a Largo Plazo 2006 2007 Variaciones 
Borsea 5.4 $ 1,133,11839 — $ 1133,11859 E 0.00 
Anilisa SA. 374,695.48 729,208.28 154,572.70 
laffipesca CA. 314,802.34 314,802.34 0.00 
Delfitec 3.4, 30,800.00 30, 800.00 0.00 
Procarapo 24. 430.70 £,450.70 0.00 
Lumitop S.A. $00.00 999.75 199.75 
Depositos en Garantía as? as? a 

$ 2080,667.69 $ 2,235,49023 $ 158772.54 
a A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A a o a tr E E 

naido de las inversiones otorgadas a las Compañias por las empresas 
relacionadas al 31 de diciembre de 2007, que no devengan intereses anuales. 

2006 2007 Variaciones 
9. Cuentos per Pagar Proveedores $ 190331 $ 16,352.11 5 144463 

PR A A A A A O A A A 

Contabiliza el saldo del credito otorgado por los proveedores a la Compañia por la 
compra de suministros, materiales ete. Sin intereses anuales. 

10. Crédito a Mutno 3 2,150.61 
a a ct o e rr AAA 

Contabiliza el saldo pendiente de liquidar a varios por 4612.82; y, ala Compañia 
Dafit Asesoria de Mercado $1,537.70 sin intereses anuales. 

     

11. Obligaciones Tributarias 2006 2007 Variaciones 
Impuesto a la Renta Bb 73UIS $ 000 E (79L1S) 
IVA por Fagar 213126 617.64 (1,332.02) 
Retenciones en la Fuente 15% 38.47 110 33D) 
Retenciones en la Fuente 2% r (06 9471 94.7] 
Retenciones en la Fuente 89 400 4.00 0.00 

Retenciones IVA 30%. 6.39 119 (3.40) 
Retenciones IVA 70% Ú 780! 78.201 
Retenciones IVA 100% 6423 980 54 45) 

$ 3,058.72 A 808.35 $ 2,247.37 

Fr Contabiliza — los impuestos pendientes de consignar al Ministerio de 
Econonúa y Finanzas. 

Ver notas los estados financieros.
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SERVIGRUP S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
AL3E de Diciembre de 2007 

12 Obligaciones IESS 2006 2007 Variaciones 
Aportes Fatramales ¿ 115.81 £ 14331 ¿229.30 
Aportes Personales 97.14 12187 24.73 
JECESECAP 2 a 36 1302 267 
Fondos de Reserva 0.00 611. ¿e 61122 

Prestar IES 364 3 

  

$ 259.73 $ 39147 $ 621.70 
A A o 5 A A A 5 A A A A 5 A A A o e a e 

Importe contabilizado por ta Compañia, pendiente de consignar el Instituto 
Ecuatoriano de Seguridad Social. 

15. Obligación Participación Trabajadores 2006 2007 Variación 

  

$ 553.46 $196.05 $ 36241 
A a a e 

Registra el importe correspondiente al 15% de Participación de Trabajadores 
consagrado en el An. 97 del Codigo del Trabajo pendiente de liquidación. 

14. Obligaciones con Empleados E 1,701.07 
A e rs es an ron ae 

Contabiliza el saído de las vacaciones pendientes de liguidarse a los trabajadores 
de la Compañia en la cantidad de ¿1,378.92 y la provisión de beneficios sociales en 
la cantidad de $412.15 al 31 de diciembre de 2007. 

15. Cnertas por Pagar Compañias Relacionadas 

  

Borsea Sa E 170344.25 
Anilisa SA ¡ 14,036.52 
Delfiteo SA 12,160.52 
Iinfiprezca Cia Anónima 12,160.52 
Procampo 3.A. 30,914.56 

$ 240,256.37 

Representa el saldo de los prestamos otorgados a la Compañía por las 
intercompañias 

Ver notas a los estados financieras.
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SERVIGRUP 5.A. 
Netas a dos Estadas Financieros 
AP31 de Diciembre de 2007 

16. Crédito a Meatno 
Ing. Rossana Leone P. ¿ 537,086.44 
Ing. Bruno Leone P. 854,009. 0/ 
Francisco Leone P. 26,747.34 
Tuna Brobers 200.00 
Borsea SA. 32010 

  

$ 945,522.19 

saldo de los prestamos concedidos por los accionistas para incremento del capital 
de trabajo y atender las obligaciones contraidas por la Compañia al 31 de diciembre 
de 2007. 

7. Capital Suscrito $ £00,00 
A AS 

integrado por 20.000 acciones ordinarias y nomunalivas de $ 004 cada una 
liberadas en su totalidad al 31 de diciembre de 2007. 

18. La Compañia al 31 de diciembre de 2007 vegistra la utilidad en el orden de 
$151.07, producto de sus operaciones mercantiles realizadas. 

19. Ganancia 
aReserva Legal: De conformidad con la legislación societaria vigente en el 
Ecuador, la Compañia debe transferir el 10% de sus ganancias liquidas anuales a 
la Reserva Legal, hasta completar por lo menos el 50% del capital suscrito y 
pagado. Esta Reserva no ) puede ser distribuida a los accionistas excepto en caso de 
liquidación de la Compañía, pero puede ser ufilizada para cubrir pérdidas fuluras 
opara minentarel capital. 

2QAL año terminado el 31 de diciembre del año 2007, la Compañia no registra activo - 

00 pasivos contingentes y cuentas de orden. 

21 Conforme a la Escritura Pública de constitución de la Compañia, el objeto social 
explotación en general de bienes raices, en fal virtud sus estados financieros no 
revelan tener Propiedad Intelectual ni Derecho de Autor, de acuerdo al contenido a 
la Resolución $ DEQ 11.00) publicada en el Registro Oficial $ 289 en marzo J0 de 
2004, 

22.La Compañia mantiene abierto los libros contables correspondientes alos 
ejercicios fiscales terminados al 31 de diciembre de 2002, 2003, 200%, 2005, 
2000 incluso, 2007 para serrevisados par las duloridades tributarias del 
Ministerio de Economia y Finanzaz. 

Ves notas a los estados financieros.
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L£ERVIGRUP SA. 
Notas a los Estados Financieros 
AL21 He Diciembre de 2007 

22.Hechos Enbsecuentes 
Entre el 31 de diciembre de 2007 y ia fecha de presentación de estos estados 
Financiero ros (agosto 5 de 2008) na e han registrado eventos imporiantes $ que en 

: 7 a Administración de la compañia, hayan tenido efectos velevantes 
en los estad 105 fHAncieros. 
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Ver notas a los estados financieraz.


