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INFORME LOS AUDIT INDEPENDIENTES
A la Junta General de Accionistas
INMOBILIARIA MALENA INMOMALENA S.A.

Informe los Est Financieros.
Opinién

1. He examinado los estados financieros de la empresa INMOBILIARIA MALENA
INMOMALENA S.A., que comprenden el estado de Situacion financiera al 31 de
diciembre de 2017, ¢l estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio y el
estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, asi
como las notas explicativas de los estados financieros, que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas,

En mi opinién, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos
los aspectos significativos, la situacion financiera y patrimonial de la empresa
INMOBILIARIA MALENA INMOMALENA S.A., al 31 de diciembre de 2017, asi
como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas Intermacionales de Informacion Financiera NITF
establecida y autorizada por la Superintendencia de Compaiiias.

Fun nto de | inién

2. He efectuado mi auditoria de conformidad con las normas internacionales de auditoria
- NIA. Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe, Somos independientes de la entidad de conformidad
con lo seflalado en la Resolucion No, SCVS-INC-DNCDN-2017-011 emitida por la
Superintendencia de Compaiias Valores y Seguros, de acuerdo con el Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ftica
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés); y hemos cumplido las demds
responsabilidades mencionadas en la misma. Considero que la evidencia de auditoria
que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para emitir mi opinién,

Responsabilidades de la direccién v de los responsables del gobierno de la entidad en
relacion los e

o0s financieros.

3. La direccion de INMOBILIARIA MALENA INMOMALENA S.A., es responsable
de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de
conformidad con las normas y précticas contables establecidas por la Superintendencia
de Compaiias del Ecuador, y del control interno que la direccion considere necesario

para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorrecciones materiales,
debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la entidad de continuar COMo empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la

empresa en funcionamiento utilizando dicho principio contable como base
fundamental,

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacidn financiera de la empresa.

Res

ilidad

4. Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad. pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando esta existe.

Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error Y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en

las decisiones financieras que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Guayaquil, Abril 20 del 2018
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INMOBILIARIA MALENA INMOMALENA § A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

De! 01 de enero Al 31 de diciembre de 2017

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO EQUIVALENTE A EFECTIVO

CAJA - BANCOS

BANCOS

Banco Produbaace (20) m2212-2

TOTAL DE BFECTIVO EQUIVALENTE A EFECTIVO

ACTIVOS FINANCIEROS

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Cuantas x Cobenr Clientes Matrg

(hogques Postlechados

Dewdores comercabes ¥ 0tras cuemtas por cobmr
Ceras cusnta v documentos por cobrar comenies
TOTAL DEACTIVOS FINANCIEROS

IMPLESTOS ANTICIPADOS

Retencion del lapto. s s Renta

Credro Trbutaco VA

Credio Tributaro renta

Antepo Impuesto n b Renta

TOTAL DEIMPUES TOS ANTICIPADOS
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPO
Tereno

Edificio

Constnaccianes en Proceso

Dep Acum Edificios Instabicmacy

TOTAL PROPIEDAD FLANTA Y EQUIPO
TOTALACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL ACTIVO

NOTA 2017

6

2016
1L 723,84
T 3,03 BEp—s v g
000 000
b B0 L]
000 4 20000
0.00 750,00
T 7.800,00 12.780,
R26729 0no
67420 29700
L Ot 11 84526
000 DA
—————
17.643 .62 14.766.36
474, T 41.703.63
194351 3) 1%43533)
44R.535,52 431 896,03
1663949
86384 56 ~35957.40
89660427 €683 AT 43
——— ——s834 46

CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA MALENA INMOMALENA SA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Del 01 de enero Al 31 de diciembre de 2017

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE
DOCIMENTOS Y CTAS. X PAGAR
ANTICIPO DE CLIENTES

(heque en Garantia

Oreas cuentas por Pegar

Antepo Chentes

TOTAL DEANTICIPO DE CLIENTES

LIQUIDACION DE IMPUES TOS
Iiquidacion de tmpuestos

Impuesio a b Renta por Pagar
TOTAL DE liguidacion de bmpues tos

BENEFICIOS AL PERSONAL
Benefices al Personal
TOTAL PASIVO A CORTO PLAZD

PASIVO NO CORRIENTE

CTAS X PAGAR ACCIONISTA L/P
PRESTAMO KUMIX L/'P

Orras cuentas por Pagar Proveedores
Cuentas por Pagar Accoonsias
TOTAL DEPRES TAMO KUMIX /P
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL
CAPITAL SUSCRITAS PAGADAS
TOTAL DE CAPITAL SUSCRITAS PAGADAS
APORTES FUTURA CAPITALIZACION
RESERVAS DE UTILIDADES
RESERVAS LEGALES Y CAPITAL
TOTAL DERESERVAS LEGALES Y CAPITAL
UTILIDAD'PERDIDA DEL EJERCK IO
Unilidad Acumulsds
Utihdad Perdafa del Eesexcio
TOTAL UTILIDAD DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

219. 748,96 2865782
000
14621651 4621651
966, 84 874,33
7 699. 7 ~ 614.028,18
—— ——28.18
8
=000 R0 (0
: "
4857,58 457,58
5 4.867,
15.474,86 1534065
1.324 80 134,21

m,ﬁlntegul de los estados financieros
hr ) 4 Y f\
AAL W ) ; ’ i O
REPRESENTANTE LEGAL

CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA MALENA INMOMALENA S A

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Del 01 de enero Al 31 de diciembre de 2017

2017 2016
9
INGRESOS $ 142.214,45 $ 115.838,93
COSTO DEVENTAS 1§ 2 $
GANANCIA BRUTA

$ 14221445 $ 115.838,93

Gastos de Administracion 10§  140.216,26 $ 111.979,59

Uriliitad en Operacion

$ 1.998,19 $ 3.859,34
Oros Ingresos (gastos) neto $ . $ -
Ingresos(ges10s) fanciems, neto $ - $ -
Lsibickad antes purt. trabujadores ¢ impoestn $ 1.998,19 $ 3.859,34
Partcpacidn de tmbapdores $ 299,73 s 578,91
Utilickad antes de Impoesto 2 bas gunancias s 1.698,46 $ 3.280,43
Impuesto 2 bs ganancins $ 373,66 $ 3.146,23
Urilicad del perfods 11 _$  1.324,80 $ 134,20

* Las notas ’) nto\ parte integral de los estados financiero y ‘»\
‘ Ny / h a ‘ h
A 2 o < T mr—

REPRESE*JTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA MALENA INMOMALENA S A

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Del 01 de enero Al 31 de diclembre de 017

* Las notas odij;)\{p e integral de los estados financieros
& l‘\ﬂa—g“/ :

REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL

[6]
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EN CFRAS COMPLETAS usps CAPITAL
| PATEMOMO
= GANANCIS GANANCH NETA
RESERVA LGAL ACUMIATRS 6L PRI

'Sﬂwu. FINAL DEL PERIODO 5 30000 | s 485758 | s 1534065 | ¢ M2 n 132,42
pA > 48

&DO REEXPRESADO DEL PERIODO INMEDIATO $ 80000 | § 435753 | ¢ 1534068 | 3 20,998 23
SAVBI0A DEL ATO EN EL PATRIMOND s 3 ;

SALDO DEL PERIODO INNEDIATD ANTERIOR $ 800,00 | 3 48575 | s 1534068 [ 5 13421 21 132,43
{=2-00 DEL PERIODO IM _______.__________.___—\_

[CAMSIOS EN POLITICAS CONTABLES $ UM (1340
(ESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ARG (GANANGA & 3 IM2JS 1348 3as90;1
[ :
|TOTAL PATRIMONIO $ 80000 (s 485758 | ¢ 1547486 [ § 1 324 80 22.457,24
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INMOBILIARIA MALENA INMOMALENA S A

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Del 01 de enero Al 31 de diciembre de 2017

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad {peérdida) neta

139377
Ajustes por:
Depreciscdn de propledades, planta y equipo 1042716
Provisién para cuentas incobrables -
(Ganandia) pérdida en venta de mstrumentos financieros .
Participacion trabajadores 315,33
Impuesto als renta ¥
Efectivo proveniente de actividades Operativas antes de camblos
en ol capital de trabajo;
(Aumento) disminucén en Cuentas por cobrar 4.950,00
(Aumento) disminucidn en inventarios -
{Aumento) disminucién en Pagos anticipados 3.003,09
Aumento [disminucidn) en cuentas por pagar (3.234,25}
Aumento {disminucidn) an anticipos de clientes -
Aumento (disminuaén) en abligaciones por beneficos defin 109,34
Aumento [disminucidn) obligaciones Porimpuestos corrient 13.146,23)
Efectivo neto p lente de actividad, operativas 14.211,32
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de propiedades planta ¥ eguipo
Producto de la venta de prapiedades planta y eguipo -
Comprs de Intangiblos
Efectivo neto usado en actividades de i L
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES D FINANCIAMIENTO:
Coligaciones bancarias
Obligaciones bancarias a largo plaze .
Aportes en efectivo de los accionistas {14,904, 14)
Dividendos pagados .
Efectivo neto usado en actividades de finonciamiento {14.855, 14)
Aumente neto en efectivo v sus equivalentes (692,82)
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de afio 723,84
Efectivo ysus osulnlon‘u_ui final del afio —102

|
AN

4
* Las notas ufp(fhg pa_n\e\in!eztal de los estados financlero

Yoo/ st
BAAAL AL "

REPRESENTANTE LEGAL
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INMOBILIARIA MALENA INMOMALENA S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Expresados en Délares de E.U.A.

L.- OPERACIONES DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA MALENA INMOMALENA S.A. con RUC 0990972354001 fue
constituida mediante escritura pablica el 14 de marzo del 1989 en la ciudad de Guayaquil-
Ecuador, aprobada por el Director Juridico de Compaiiias de la Intendencia de Compafiias
de Guayaquil. Tiene como objeto principal la compra y explotacion de Bienes Inmuebles.

Base de presentacion

Los Estados Financicros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF ).

Através del Registro Oficial No. 469 del 30 de Marzo de 2016, la Superintendente
de Compafiias, Valores y Seguros, expide el Reglamento sobre la Informacion y
Documentos que estan Obligadas a Remitir Anualmente a la Superintendencia de
Compatiias, Valores y Seguros, las sociedades sujetas a su control y vigilancia; del cual se
extrac lo pertinente:

Articulo 1.- Las compaiiias nacionales anénimas, en comandita por acciones, de economia
mixta, de responsabilidad limitada y las que bajo la forma Juridica de sociedades constituya
el Estado, las sucursales decompaiias u otras empresas  extranjeras  organizadas
como personas Jjuridicas y las asociaciones y consorcios que formen entre si o con
sociedades nacionales vigiladas por la entidad, y €stas altimas entre si y que ejerzan
sus actividades en ¢l Ecuador, remitirdn a la Superintendencia de Compapias, Valores y
Seguros, dentro del primer cuatrimestre de cada afio, los estados financieros y sus anexos,
mediante el portal web institucional.

El incumplimiento en la presentacion de los estados financieros ¥ sus anexos dentro del
plazo establecido por la Ley, sera incorporado en el Informe de Obligaciones Pendientes
para la compadia. El Certificado de Cumplimiento de Obligaciones se emitird sin
esta observacion cuando se supete ¢l incumplimiento.

Articulo 2.- Con la presentacion anual del Formulario 101 en el Servicio de Rentas
Internas por parte de cualquiera de las sociedades mencionadas en el articulo precedente,

* sc considera que se ha dado cumplimiento a la obligacion prevista en los articulos 20 y 23

[8]
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de la Ley de Companias, respecto al Estado de Situacion Financiera y Estado de Resultado
Intcgral individuales, correspondiente al ejercicio econdmico 2017 y los subsiguientes.

Moneda funcional

estados financieros adjuntos de la Compafiia estin expresados en Délares de los

Los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Fcuador en marzo del
2000.

a) Efectivoy Equivalentes de Efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo
en caja, depositos a la vista cn bancos de libre disponibilidad son presentados como activos
corrientes en el estado de situacion financiera, Y los sobregiros bancarios son presentados
©omo pasivos corrientes cn el estado de situacion financiera,

b) Inventarios

Los inventarios son registrados en consideracion a lo establecido en la NIC 2 al Costo
cuando éste es menor que cl Valor Neto Realizable. EJ costo del producto terminado

comprende ¢l costo de la materia prima, mano de obra directa, otros costos directos y
gastos generales que se incurren,

€) Activos Financieros -Cuentas por cobrar

La Compaiia clasifica sus activos financieros en Cuentas por Cobrar y Anticipos a
Terceros. Las cuentas por cobrar y los anticipos son activos financieros que dan derecho g

pagos fijos o determinables ¥ Que no cotizan en un mercado activo Yy se incluyen en el
activo corriente,

Posterior a su reconocimiento micial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo.

d) Deterioro de activos financieros

La cuenta establece una prov

isién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objet

1va de que la Compaiiia no serd capaz de cobrar todos los

9]
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¢) Propiedades, Planta, Magquinarias y Equipos

¢ recta, han sido fijadas de acuerdo a la vida atil de los bienes
asi:
R TSI umern ge apos
Maguinaria y equipos 10
¥ enseres 10
5
Equipos de computacidn
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i) Impuestoa la Renta ¥ Diferido

El gasto por impuesto a Ia renta del aio comprende:
-Impuesto a la renta

-limpuesto diferido cuando aplica.

- Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta es el impuesto

quc se espera pagar sobre la utilidad gravable
del afio en la linea de venta. La

tarifa vigente es del 229

- Impuesto Diferido

El impuesto diferido segun la NIC 12, requicre que la Compafifa reconozca las
resentes y futuras de las transacciones que se¢ realizan en el

El impuesto a la renta diferido S¢ provisiona so
surgen entre las bases tributarias de activos y
mostrados en los estados financieros.

bre las diferencias temporales que
pasivos y sus respectivos valores

i) Reconocimiento de Ingresos

El ingreso de actividades ordinarias se reconoce cuando es

econdémicos de Ja transaccion fluyan a la entidad Y estos ben.
fiabilidad,

probable que los bencficios
eficios se pueden medir con

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de productos se reconocen

cuando:

- Los riesgos significativos y ventajas de la propiedad se han transferido al
comprador;

- La entidad ni continta implicada en la gestidn de los bicnes, ni mantiéne control
efectivo sobre los mismos

Los ingresos comprenden el valor razona

productos ¢n el curso normal de |

netos de impuestos a las ventas,

ble de lo cobrado o por cobrar por la venta de
4s operaciones de [a Compaiiia. Los Ingresos se muestran

(]
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define estrategias especificas
variables.

k) Reconocimiento de Gastos

Los gastos se imputan a las cuentas de resultados en func

) Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera

De acuerdo con las Resoluciones de la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador No.
06.Q.ICI-004 publicada en ¢l R

egistro Oficial 348 del 4 de septiembre del 2006 y No,
08.GDSC.010 publicada en el Registro Off

icial 498 del 31 de diciembre del 2008,
relacionadas con la adopcion y cronograma de aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, la Compaiia ha adoptado las NIIF el primero de enero del 201 ] y
ha emitido sus estados financieros del 2011 de acuerdo con las NIIF, como emitidas

International Accounting Stindar Board (1 ASBY); siendo el lero. de encro del 2010 la fecha
de transicion,

En el curso normal de sus operaciones la Compafia esta expuesta a:

M&m
Es la posibilidad de que la fluctuacion de var

Y precios de productos produzcan
activos o la valoracion de pasivos.

iables de mercado tales como tasas de interés
pérdidas economicas debido a la desvalonzacion de

Las politicas en la Administracion de estos riesgos son establecidas por la Compaiia, esta

en funcion de los analisis periddicos de tendencias de las

[12]
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Se genera cuando la entidad no
con terceros, por insuficiencia
riesgo de crédito por sus activi
cobrar.

o de | ctiv
Los activos fijos de la compafiia se encuen
pertinentes, cuyos términos ¥ condiciones

de ello, cualquier dafio en los activos pue

de causar un efecto negativo en el negocio y
sus resultados operacionales.

El anlisis para las cuentas de materialidad son:
4.- ACTIVOS FINANCIEROS
El siguiente es un resumen de los activos financieros al 31 de diciembre de] 2017 y 20i6

CUENTAS POR (Z(}_BRAR CLIENT!;S_ .
Cuentas x Cobrar Clicates Mariz

0o 0,00
Chegues Posfechados T800,00 0,00
Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar 000 4.200,00
Oxras cuentan y documentos por cobrar comientes 0,00 7.9%0,00

_TOTAL, DE ACTIVOS FINANCIEROS 7.800,00 12.750,00

5.- IMPUESTOS ANTICIP S

El siguiente es un resumen de impucestos anticipados al 31 de diciembre del 2017 y 2016:

IMPUESTOS ANTICIPADOS

Retencion del npio. 3 1o Reoms 8267.29 000
Crédito Tributasio TVA 67420 2.907.09
Créduo Tributario renta 870203 11848 26
Anticipo Impuesto a la Renta 0,00 0,00

_TOoTAL DE lM_PbEgl‘(;g .AN—'T{CIPI_\DOS ] - ) 17.643,52 14_755'5;5_

[13]

puede hacer frente a las exigibilidades u obligaciones
en el flujo de caja. La Compaiia estard expucsta al
dades operativas, principalmente pOr sus cuentas por

tran cubiertos a través de pélizas de seguro
son las usuales en el mercado. No obstante,
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6.- PROPIEDAD PLANTA & EQUIPO

El siguiente es un resumen

de Propiedad Planta & Equipo al 31 de diciembre del 2017 v

2016:
ACTIVO FIO NO DEPRECIABLE yogmenas
Terreno 19435331 19435331
Edificio 44853552 431.896,03
Caonstrucciones en Proceso 16.639 49
jo_uﬁnormkﬁuﬁv_xoﬁﬁ e 3 642.888.83 62624934
DEPRECIACIONES ACUMULADAS
Dep. Acum Edificios ¢ Instalaciones 46,384 56 3595740
_TOTAL DE Dep. Acum. Edificios e Instalaciones 4638456 -35.957 40
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 506.504,27

7.- PASIVO A LARGO PLAZO

El siguiente es un resume
2016:

590.291,94

n de Propiedad Planta & Equipo al 31 de diciembre del 2017 y

CTASXPAGAR ACCIONISTAL/P e e gz . -
PRESTAMO KUMIX P 2397489 24R65782
Otras cuentas por Pagar Proveedores 0,00

_Cuentas por Pagar Acciomistas o 34621651 34621651
TOTAL DE PRESTAMO KUMIX L/p 585.96547 594,874 33

8.- CAPITAL SOC

Al 31 de diciembre del 2017, ¢l ca
nominal unitario de US$1 cada una;

todas ordinarias y nominativas,

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 297 de la Le
deben efectuar obligatoriamente una reserv.
liquida anual, hasta que alcance al menos el
Esta reserva no es disponible para ¢l pago d

50% del capital social pagado,
e dividendos en efectivo

[14]

pital social esta constituido por 800 acciones de valor

y de Compailias, se establece que las empresas
4 de un valor no menor al 10% de la utilidad




2~ INGRESOS
de $115.838,93 a $142.214 45. Estén reconocidos y registrados en su totalidad
N

p N US

imcyemento de gastos $111.979,59 a $140,216.26. comparacion afio 2016 y 2017

ITELIDAD

',

2

3 wtiladades en ¢l 2017.

- Wled mutes part. trabajadores ¢ impuesta

som generados por el movimiento eventual del negocio. Se representa con el

oy, ‘_" 'wesmlindo del cjercicio econémico comparativo del 2016 da como resultado incremento

Les mgresos de la compaiiia estin representados por el alquiler del bien inmueble. En
.. cwmpumcyim dcl 2016 al 2017 se ha representado un incremento del 23% del total de los

$ 1.998,19 $ 3.859,34

Pasicipecion de trabajadores $ 299,73 $ 578,91

" Wled smtes de Impuesto  las ganancias $ 1.698,46 $ 3.280,43
Bempesto a kes ganancias $ 373,66 $ 3.146,23
Sied del periede = 1 $ 132480 % 134,20

20.- EVENTOS SUBSECUENTES

[ g
v En el 31 de dicicmbre del 2017 y la fecha de preparacion de este informe. La Compafiia
INMOBILIARIA MALENA INMOMALENA S.A_, no se ha generado el proceso para la
realizacion del informe de la UAFE.
Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General Ordinaria y Universal de
Accionistas ¢l 21 de febrero del 2018,
[ 4 [15]
L




