CARTA DE CESION DE ACCIONES

Guayaquil, 11 de marzo del 2019.

Abogado

CARLOS RAMOS ANDRADE

GERENTE

PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.
Ciudad. -

De nuestras consideraciones:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 189 de la Ley de Compaiiias, comunicamos a
usted que el dia de hoy se ha realizado la siguiente transferencia de acciones del capital social
de la compafia PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.:

El FIDEICOMISO ACCIONES PREDIMASA, con numero de R.U.C. 0992829133001, debidamente
representado por su Fiduciaria, la compafila GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISO GTSA S.A. quien a su vez interviene mediante su Gerente y Representante Legal,
sefior Pablo Ricardo Parra Cabezas, ha cedido y transferido CINCO MIL NOVECIENTOS
CUATRO (5904) acciones ordinarias y nominativas, de un valor nominal de USD 1.00 (UN
DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) cada una de ellas, que mantenia en el capital
social de su Representada, esto es, la compafiia PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A., a
favor de los sefiores MARIANO VICTOR GONZALEZ PORTES (cédula de ciudadania N°
0903338838) y DIANA BJARNER ELIZALDE (cédula de ciudadania N° 0903338937), ambos de
nacionalidad ecuatoriana.

Por la transferencia de acciones efectuada se ceden a favor de los sefiores MARIANO VIiCTOR
GONZALEZ PORTES y DIANA BJARNER ELIZALDE, como en efecto quedan cedidos, todos los
derechos y todas las meras expectativas que el FIDEICOMISO ACCIONES PREDIMASA tenga o
pudiere llegar a tener contra la compafiia PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A., por su
calidad de propietaria de las CINCO MIL NOVECIENTOS CUATRO (5904) acciones que transfiere.

Con este antecedente, sirvase inscribir en el Libro de Acciones y Accionistas de la Compaiiia la
mencionada transferencia, y cumplir con el articulo 21 de la Ley de Compafiias, y demas
disposiciones legales.

Cordialmente, ; )
“CEDENTE”/
p. FIDEICOMISO ACCIONES PRED{}MASA
/ R.U.C. 09728 133001 /
\ _.rJ /
\ o€
Pablo Ricardo Parra Cabezas
7 Pl Gerente '

» Generatrust Ad'i;ni_n'istrado s de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A.

7 /' “CESIONARIO” b/ “CESIONARIO”
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” Mariano Victor'C Diana Bjarn i

C.C. No. 0903338937
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Guayaquil, 20 de noviembre de 2018
Senor
Pablo Ricardo Parra Cabezas
Generatrust Ciudad.-
Administradora de Fondas
y Fidelcomisos De mis consideraciones:
Guayaquil
Bdif. Vista al Rio Por medio de la presente tengo a bien en comunicarle que la Junta General
g*:o"'s}gfi}gg;m Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compania GENERATRUST

(PRX) 593(4)2560805 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS GTSA S.A., celebrada
hoy, tuvo el acierto de elegir a Usted como GERENTE de la Compaiiia por el

s“,,',','."s,,mc,,m periodo estatutario de DOS ANOS, contados a partir de la inscripcién de este
Av. de los Shyrisy Bélgica  Nombramiento en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil.

Piso §, ofc. 5C

223{%’,3?‘3...,??2‘; Como GERENTE corresponde a Usted ejercer individualmente la

representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania, de conformidad
con lo establecido en los articulos Vigésimo Cuarto y Vigésimo Quinto del
Estatuto Social de la Compaiiiay la Ley.

La compania fue constituida bajo la denominacion MORGAN & MORGAN
FIDUCIARY & TRUST CORPORATION S.A. “FIDUCIARIA DEL ECUADOR", en
escritura publica del 26 de febrero del 2003, ante el Notario Trigésimo Octavo
del cantén Guayaquil, Dr. Humberto Moya Flores e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo cantén, el 20 de marzo del 2003. Entre otros actos, la
Compania cambié su denominacion por la de MMG TRUST ECUADOR SA.,
reformé integralmente y codificé su Estatuto Social, en escritura publica
autorizada por el Notario Ptiblico Trigésimo Octavo del cantén Guayaquil, Dr.
Humberto Moya Flores, el 29 de octubre del 2012, aprobada por la Intendencia
de Mercado de Valores de Guayaquil, en Resolucion N° SC.IMV.DIMV.DAYR-G-
12-0007703 el 6 de diciembre 2012 e inscrita en el Registro Mercantil del
mismo cantén el 7 de enero de 2013. Luego, en escritura publica del 12 de
septiembre del 2016 ante la Notaria Vigésima Tercera del cantén Guayaquil, Ab.
Maria Tatiana Garcia Plaza, se reformd parcialmente la Codificacién de los
Estatutos Sociales de la Compania, que fue aprobada e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil el 21 de septiembre del 2016. Luego, mediante
escritura publica de fecha 17 de abril de 2018 ante la Notaria Vigésima Tercera
del cantén Guayaquil, Ab, Maria Tatiana Garcia Plaza, la Compaiiia aumenté su
capital suscrito y pagado, establecié el capital autorizado y cambidé su
denominacion por la de MMG TRUST ECUADOR ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. y reformé parcialmente la Codificacion de sus
Estatutos Sociales, escritura que fue aprobada por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros mediante Resolucién N° SCVS-INMV-DNAR-
00003894 del 4 de mayo de 2018 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén
Guayaquil el 24 de mayo de 2018. Mediante escritura publica otorgada el 2 de
octubre de 2018 ante la Notaria Vigésima Tercera del cantén Guayaquil, Ab.
Maria Tatiana Garcia Plaza, la Compania cambi6 su denominacién por la de

www.generatrust.com



GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
GTSA S.A. y realiz6 una Reforma Integral y Codificacion de su Estatuto Social;
misma que fue aprobada por la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros mediante Resclucion N° SCVS-INMV-DNAR-2018-00009801 de fecha
24 de octubre de 2018, e inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil
el 20 de noviembre del 2018.

Pmdeme Ad Hocde la Junta

ACEPTO - el cargo Gerente de la compania GENERATRUST
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS GTSA SA.

:Guayaquil. de noviémbre de 2018,

C.C.N?091105373-4
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P Reglstro Mercantil de Guayaquil L

NUMERO DE REPERTORIO:58.422
FECHA DE REPERTORIO:22/n0ov/2018
HORA DE REPERTORIO:08:35

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintidos de Noviembre del dos mil dieciocho queda inscrito
el presente Nombramiento de Gerente, de la Compaiifa GENERATRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS GTSA S.A,, a
favor de PABLO RICARDO PARRA CABEZAS, de fojas 55.511 a
§5.514, Registro de Nombramientos nimero 15.711.

ORDEN. 58422
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Guyaquyl. 23 de moviembre de 2018
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La responsabilidad sobre la veracidad y sutesticidad de ios datos registrados, s de exclunive responsabilidad de |a o el
declatante cuando esa o este provee foda la informacin, ai temor de lo extablecido en ¢f Art 4 de Ia Ley del Siciema
Nacional de Registro de Dutos Pablicos.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
it Boce bien al poldt
NUMERO RUC: 0992293586001
RAZON SOCIAL: GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
GTSA SA.

NOMBRE COMERCIAL: GENERATRUST S.A.
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: NUGUE VARAS FRANCISCO XAVIER
CONTADOR: AVILES RICAURTE WENDY ANDREA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 20/03/2003 FEC. CONSTITUCION: 20/03/2003
FEC. INSCRIPCION: 16/04/2003 FECHA DE ACTUALIZACION: 28/11/2018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
SERVICIOS DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA Y DE CUSTODIA A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Cantén. GUAYAQUIL Parroquia: ROCA Caile: JUNIN Nimero: 105 Interseccion; MALECON SIMON
BOLIVAR Edificio: EDIFICIO VISTA AL RIO Piso: 5 Oficina: 1 Referencia ubicacidn: FRENTE AL EDIFICIO TORRES DEL
RIO Telefono Trabajo: 042560805 Fax: 042560805 Celular: 0997703105 Email: apersz@morimor.com.ec Web:

WWW MMGTRUST.COM.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXQO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMERCS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO AFIC
" ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICICS - AD!
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
T ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA
Szn OF de 0% SortDuyenies: Derachos de Iraio y confidencialidad, Derechos de as 8o on. Derechos scondmicos. Derechos de
* “n, Derechos p Jimeatat mmmmuvwmmn
Lapumuwmevn b, | a8 O Cosios y gaslo: sean supen @ los imies astadlecidos en ¢ Regi parg & Ap &
nbL-vuﬂwmfmmmm-m Dikdad. convirtie en agenies da relancitn, mmhmmdnwmn
M(&‘Sﬁ)ym d% VA oeberdn ser pe Mmansust sn,
Recuarde que sus & 0nes de IVA sodrd wam.m siemare y cuando ne 'ﬁ.ﬁm 8
mommmmmmumnmm“mmma . mna-m__
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del00tal 002
JURISDICCION: | ZONA 8\ GUAYAS 18 _,O: é
\—4/_\ Qs‘r PRI
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE saaﬁé 3 DERENTAS INTERNAS
MMmWMMmMmmymm”bmmhMmmﬁmu
deriven (A. 87 Codigo Tributaro, Art. § Ley ol RUC y Ant. 9 Reglamenic para fa Aplicacikin 0 fa Loy del RUC),
Usuario: de 5 UAV.9 DE Fechay hora; 1
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
e kate plennlzolnt
NUMERO RUC: 0992293586001
RAZON SOCIAL: GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
GTSA S.A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT, 20/03/2003
NOMBRE COMERCIAL: GENERATRUST FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
SERVICIOS DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA Y DE CUSTODIA A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: ROCA Calle: JUNIN Namero: 105 Interseccion: MALECON SIMCN BOLIVAR
Referencia: FRENTE AL EDIFICIO TORRES DEL RIO Edificio: EDIFICIO VISTA AL RIO Piso: § Oficina: 1 Telefono Trabajo;
042560805 Fax: 042580805 Celular: 0897703105 Email: aperez@morimor.com.ac Web: WWW MMGTRUST.COM.EC

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERGIAL  FEC. INICIO ACT,
NOMBRE COMERCIAL:  MMG TRUST ECUADOR FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

SERVICIOS DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA Y DE CUSTODIA A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO Caile: BELGICA Numerc: SIN Interseccién: AV. DE LOS SHYRIS
Referencia: DIAGONAL A LA TRIBUNA DE LOS SHYRIS Edificio: SHYRIS CENTURY Oficina: 5C-5D Telefono Trabajo: 043800915
Celuiar: 0989934309 Telefono Trabajo: 043800924 Fax; 043800915 Email; aprez@morimor.com.ec

O I RESORRN ST RIS
Sty e

AN

.7y

I3
-
-

£

w ECAC2I081T 1y WIC
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Dmmmmmemmmmmywmwbmmmmmmmmu
deriven (Art. 97 Cadigo Tributaro, Art. 9 Ley dei RUC y Art, 9 Raglamento pars ia Aplicacidn de fa Ley del RUC)

Usuario: BDACZ70817 Tugar de emisidn: GUAYAQUILUAV. GDE _ Fecha y hora: 26/11/2018 10:52.21
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NUMERO: 2013-9-01-11-P00703

FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO ACCIONES PREDIMASA” -
CUANTIA: INDETERMINADA -- -—--
En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del

Guayas, Republica del Ecuador, hoy dia siete de Agosto del
dos mil trece, ante mi, Doctor JORGE PINO VERNAZA,
Notario Titular Undécimo del cantén Guayaquil,
comparecen: a) los conyuges sefiores MARIANO VICTOR
GONZALEZ PORTES Y DONA DIANA BJARNER
ELIZALDE, quienes declaran ser ecuatorianos, casados,
Ingeniero Mecanico y Ejecutiva, respectivamente, ambos por  sus
propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
que tienen formada; y, b) la compaiiia MMG  TRUST
ECUADOR  S.A., representada por ¢l sefior FRANCISCO
XAVIER NUGUE VARAS, quien declara ser ecuatoriana,
casado, Abogado, en su calidad de GERENTE GENERAL,
segun consta del nombramiento que se agrega a la presente

escritura publica.--------

Los comparecientes son mayores de edad, domiciliados
los primeros en esta ciudad de Guayaquil,y el Gltimo en el
canton Samborondon, de transito por esta ciudad, personas
capaces para obligarse y contratar, a quienes por haberme
presentado sus respectivos documentos de  identificacion de
conocer  doy fe, los mismos  que comparecen a
celebrar esta  Escritura de FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE, sobre cuyo objeto y resultados estan bien

truidos, a la que proceden de una manera libre vy

/,/



espontanea, y para su otorgamiento me presentan la minuta

que dice asi:

Seiior Notario:

En el registro escrituras publicas a su cargo, sirvase autorizar
una, en la que conste un Contrato de Fideicomiso Mercantil de

administracion, que se celebra al tenor de las clausulas y

declaraciones siguientes:
CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion del presente  contrato:
UNO.UNO) Los cényuges MARIANO VICTOR GONZALEZ
PORTES y DIANA BJARNER ELIZALDE, quienes
intervienen por sus propios y  personales derechos, asi
como por los que representan de la sociedad conyugal que
tienen formada entre si; partes a las cuales, en conjunto,
para todos los efectos determinados en este acto juridico se
denominaran indistintamente como “CONSTITUYENTES” y/o
“BENEFICIARIOS”. UNO.DOS) MMG TRUST ECUADOR
S.A., legalmente representada por su Gerente General, sefior
Francisco Nugué Varas, segun consta del documento que se
adjunta como habilitante; parte a la que, para los
efectos de este contrato, se podra denominar como la
“FIDUCIARIA”.
CLAUSULA SEGUNDA.- DEFINICIONES Y ALCANCES.-

Para efectos de interpretacion del presente contrato se

considerara: Que los titulos de las clausulas se han puesto
simplemente para facilidad de lectura, mas no como medio de
interpretacion; Que la referencia al singular incluye el plural y

_la_referencia a un género incluye a los dos; y, Que las palabras

P M -2 A A
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frases o términos que a continuacion se indican tendran el
significado que aqui se establece, de modo que su interpretacion
se constrefiira al alcance aqui determinado: DOS.UNO)
BENEFICIARIO(S).- En funcion a los aportes a titulo de
fideicomiso mercantil que por el presente acto efectian los
CONSTITUYENTES, son beneficiarios y por tanto titulares de
los derechos fiduciarios derivados del presente contrato, los
conyuges Mariano Victor Gonzilez Portes y Diana Bjarner
Elizalde. DOS.DOS) BIEN(ES) y/o ACCION(ES): Son las
acciones ordinarias y nominativas emitidas por la compaiiia
PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A., detalladas en la
Clausula Cuarta de este instrumento y que los
CONSTITUYENTES ceden y transfieren al FIDEICOMISO por
medio de este instrumento, y sus frutos civiles y naturales, que
se encuentran afectos al cumplimiento del objeto e instrucciones
del FIDEICOMISO. El uso de este término sera indistinto, sin
importar que se trate de uno o varios bienes; por lo que este
vocablo se entendera como la cosa o cosas que se aportan y/o
a este Fideicomiso y que sean objeto del presente Contrato.
Desde ya se deja establecido que la cesion de ACCIONES a
favor del FIDEICOMISO incluye los derechos sobre las cuentas
patrimoniales de la COMPANIA que corresponde a sus
accionistas.  DOS.TRES) COMPANIA(S).- Es la compaiia
PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A., cuyas acciones
son transferidas al presente FIDEICOMISO, de acuerdo con el
detallado en la Clausula Cuarta de este contrato.
DOS.CUATRO) CONSTITUYENTE(S).- Son los cényuges

ariano Victor Gonzdlez Portes y Diana Bjamer Elizalde,
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titulares de los derechos fiduciarios derivados del presente
FIDEICOMISO, en funcion a las ACCIONES que ceden y
transfieren a la constitucion de este patrimonio auténomo.
DOS.CINCO) FIDEICOMISO: El patrimonio autonomo que se
denomina FIDEICOMISO ACCIONES PREDIMASA, que se
conforma con los bienes transferidos por los
CONSTITUYENTES mediante el presente instrumento afectos a
la finalidad de este contrato, juridica y contablemente
independiente del de la FIDUCIARIA, de los CONSTITUYENTES
y BENEFICIARIOS. DOS.SEIS) FIDUCIARIA.- Es |la
compaiiia MMG Trust Ecuador S.A..
CLAUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- TRES.UNO)
Es intencion de los CONSTITUYENTES constituir un

fideicomiso mercantii de administracibn que mantenga la
titularidad de los bienes que se aportan y sirva como
mecanismo que posibilite la administracion de las ACCIONES,
en funcion a las  instrucciones que impartan los
BENEFICIARIOS a la FIDUCIARIA. TRES.CUATRO) El
articulo ciento quince de la Ley de Mercado de Valores
establece que pueden ser constituyentes de fideicomisos
mercantiles las personas naturales o juridicas privadas, publicas
0 mixtas, nacionales o extranjeros, o entidades dotadas de
personalidad juridica, quienes transferirain el dominio de los
bienes a titulo de fideicomiso mercantil. Los
CONSTITUYENTES declaran no tener impedimento alguno para
celebrar el presente contrato. TRES.CINCO) La FIDUCIARIA
es una sociedad administradora de fideicomisos, constituida de

_conformidad con las leyes ecuatorianas y autorizada para
v A



5
administrar fideicomisos mercantiles por la Superintendencia de
Compaiiias e inscrita en el Registro del Mercado de Valores. La

compaiiia MMG Trust Ecuador S.A. administrard y representara,
en calidad de Fiduciaria, el FIDEICOMISO mercantil que se

constituye por el presente contrato. -
CLAUSULA CUARTA.- CONSTITUCION DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL, DENOMINACION Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Con estos antecedentes y
por este medio se constituye el fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO ACCIONES
PREDIMASA”, el cual consiste en un patrimonio auténomo,
separado e independiente de aquel o aquellos de los
CONSTITUYENTES, de la FIDUCIARIA, de los
BENEFICIARIOS o de terceros en general, asi como de todos
los que correspondan a otros negocios fiduciarios manejados por
la FIDUCIARIA. El FIDEICOMISO se encuentra integrado
inicialmente por el dinero y las ACCIONES que transfieren por
este acto los CONSTITUYENTES y posteriormente estara
integrado por todos los activos, pasivos y contingentes que se
transfieran al FIDEICOMISO o se generen en virtud del
cumplimiento de su objeto. De conformidad a lo que dispone la
LLey de Mercado de Valores, los bienes del FIDEICOMISO no
pueden ser embargados ni sujetos a ninguna medida
precautelatoria o preventiva por los acrcedores de los
CONSTITUYENTES, ni por los de los BENEFICIARIOS, salvo
pacto en contrario previsto en el contrato. En ningin caso
dichos bienes podran ser embargados ni objeto de medidas

o preventivas por los acreedores de |la

7




FIDUCIARIA. CUATRO.UNO) Los CONSTITUYENTES
transfieren en este acto al FIDEICOMISO, a titulo de
fideicomiso mercantil irrevocable, los bienes de su exclusiva
propiedad, detallados a continuacién: CUATRO.UNO.UNO) La
suma de mil dodlares de los Estados Unidos de América
(US$1000,00) para la constitucion del FIDEICOMISO que
serviran para la apertura de una o mas cuentas bancarias a
nombre del FIDEICOMISO, de acuerdo con las instrucciones
que se impartan para el efecto; y, en caso de ser necesario, se
obligan a transferir, a titulo de fideicomiso mercantil
irrevocable, el dinero y/o bienes necesarios y suficientes para el
cumplimiento de las instrucciones fiduciarias, inclusive para el
pago de costos, gastos, honorarios y tributos que se generen
por la constituciéon, administracion y liquidacion  del
FIDEICOMISO. CUATRO.UNO.DOS) De conformidad con el
Articulos ciento nueve y ciento trece de la Ley de Mercado de
Valores, mediante este instrumento, en la presente fecha y a
titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, los
CONSTITUYENTES ceden y transfieren al FIDEICOMISO, sin
reserva ni limitacion alguna, la cantidad de cincuenta y tres mil
cuatrocientas acciones ordinarias y nominativas de un valor
nominal de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA cada una, de la compaiiia PREDIMASA PREDIAL
DIANA MARIA S.A., que representan un cincuenta y cuatro
coma ochenta por ciento (54,80%) de capital social de dicha
empresa. CUATRO.DOS) Extension del Aporte.- Desde ya,
los CONSTITUYENTES ceden y transfieren a favor del
_FIDEICOMISO, como en efecto quedan cedidos, todos los



adya
derechos 'y todas las meras expectativas que los
CONSTITUYENTES tengan o pudieren llegar a tener en la
COMPANIA por la calidad de propietario de las acciones que

se ceden, inclusive por las utilidades del afo en curso se
declaren con posterioridad, asi como todos los derechos que

pudieren tener ¢n cualquier aumento de capital que se hubiere

resuelto y que se encontrare instrumentindose o en vias de
instrumentacién o que ya hubiere concluido; por lo cual con

esta cesion también se transfiere a favor del FIDEICOMISO,

los eventuales derechos de atribucion o de preferencia, en caso
de cualquier aumento de capital que estuviere instrumentindose,
y todas las acciones que en tales aumentos habrian
correspondido a los CONSTITUYENTES por cualquier causa, e,
inclusive, las que se estuvieren emitiendo o ya se hubieren
emitido en titulos o certificados expedidos a favor de ellos;
todo lo cual, de manera exclusiva en cuanto se refiere a las
acciones que son objeto de transferencia y compromiso.
CUATRO.TRES) Saneamiento por eviccion y  vicios
redhibitorios.- Los CONSTITUYENTES, actuando de buena
fe, declaran que los bienes y derechos transferidos a este
Patrimonio Auténomo se hallan libres de embargos, demandas
civiles, condiciones resolutorias, suspensivas, patrimonio familiar
y otros gravamenes Yy/o limitaciones al dominio. No obstante
dicha declaracion, se deja constancia que  ante los terceros
que llegaren a adquirir el dominio de los BIENES vy/o
ACCIONES, que la responsabilidad por el saneamiento de
eviccion y por vicios redhibitorios de los BIENES vy/o

‘AACCIONES  descritos en la presente Clausula, son obligaciones

¥,
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exclusivas de los CONSTITUYENTES, quienes asumen dicho
compromiso por el presente acto. Por tanto, queda el
FIDEICOMISO y la FIDUCIARIA relevadas expresamente de la
obligacion de responder por evicciéon y vicios redhibitorios al
proceder a la enajenacion y perfeccionar la transferencia de los
BIENES y/o ACCIONES, haciendo suyas los
CONSTITUYENTES todas las obligaciones que por dicho
concepto se deriven, respecto de los BIENES y/o ACCIONES
que se transfieren al FIDEICOMISO. Asi mismo, los
CONSTITUYENTES, desde ahora, autorizan a la FIDUCIARIA
para hacer constar este compromiso en el instrumento mediante
el cual la FIDUCIARIA en nombre del FIDEICOMISO
transfiera los BIENES y/o ACCIONES, asi como los que
resulten  durante la  administracion 'y  vigencia  del
FIDEICOMISO. CUATRO.CUATRO) Naturaleza de Ila
Transferencia.- La transferencia a titulo de fiducia mercantil no
es onerosa, ni gratuita, ya que la misma de por si no
determina  un  provecho  econdmico ni  para los
CONSTITUYENTES, ni  BENEFICIARIOS ni para la
FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO y se da como medio
necesario para que la FIDUCIARIA pueda cumplir con el
objeto del presente contrato. Consecuentemente, la transferencia
a titulo de fiducia mercantil, estd exenta de todo tipo de
impuestos, tasas y contribuciones ya que no constituye hecho
generador para el nacimiento de obligaciones tributarias, ni de
impuestos indirectos previstos en las leyes que gravan las
transferencias  gratuitas u onerosas. Por lo explicado

_precedentemente, en la transferencia a titulo fiduciario no existe P
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precio a convenirse ni tampoco responde tal transferencia o
restitucion a  donaciéon  alguna por parte de los
CONSTITUYENTES y/o de los BENEFICIARIOS y en tal
virtud en sujecion a lo dispuesto en el articulo ciento trece de
la Ley de Mercado de Valores, se halla exenta del pago de
todo tipo de tributos. CUATRO.CINCO) Aceptacion.- La
FIDUCIARIA écepta la transferencia de los referidos bienes,
como aporte de los CONSTITUYENTES al FIDEICOMISO, a
titulo de fiducia mercantil irrevocable y declara que en virtud
de la naturaleza de su gestion, sus obligaciones se hallan
limitadas exclusivamente al cumplimiento de las instrucciones
impartidas en este contrato, que las partes declaran conocer a
cabalidad, por lo que de ninguna manera garantiza los
resultados esperados del mismo. La transferencia de los
referidos bienes, no implica la cesion a la FIDUCIARIA de
ninguna de las obligaciones propias de los CONSTITUYENTES,
ni de las obligaciones tributarias, civiles, laborales o de
cualquier otra indole propias de su giro de negocio.---=-=s=ssm-mm--
CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES
JURAMENTADAS.- Los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS, efectia las  siguientes  declaraciones
juramentadas: CINCO.UNO) No se hallan incursos en ninguna
de las prohibiciones determinadas en la Ley de Mercado de
Valores y demds normas aplicables; CINCO.DOS) Que los
bienes y derechos que transfieren o lleguen a transferir al
FIDEICOMISO son de su exclusiva propiedad, sobre los cuales

tienen absoluta capacidad de disposicion, sin que exista



irrevocable; que los han habido u obtenido con dinero de su
propio peculio; que no existe impedimento alguno para su
enajenacion; que son bienes de los que pueden disponer
libremente de acuerdo a la Ley; CINCO.TRES) Que sobre los
bienes y derechos que transfieren o lleguen a transferir al
FIDEICOMISO, no pesa ningin gravamen, ni prohibicion de
enajenar, ni se encuentran afectados por juicios, embargos,
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de
herencia; CINCO.CUATRO) Que los bienes y derechos que
transfieren o lleguen a transferir al FIDEICOMISO tienen un
origen licito y legitimo, y en especial declaran que no
provienen ni provendran de ninguna actividad relacionada con
el cultivo, fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico
ilicito de sustancias estupefacientes o psicotropicas o lavado de
dinero o cualquier otra actividad ilegal o ilicita, eximiendo a la
FIDUCIARIA de la comprobacion de esta declaracion, sin
perjuicio de lo cual Los CONSTITUYENTES y/lo
BENEFICIARIOS autorizan a la FIDUCIARIA para que
efectie todas las indagaciones que razonablemente considere
oportuno realizar para comprobar el origen de los bienes que
se aportan o se aporten en el futuro a titulo de fiducia
mercantil. En caso que se inicien investigaciones sobre los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, relacionadas con
las actividades antes sefialadas, o de producirse transacciones
inusuales o injustificadas, la FIDUCIARIA podra proporcionar a
las autoridades competentes toda la informacién que tenga sobre
las mismas o que le sea requerida. En tal sentido, los
_CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS  renuncian  a

V2



il
presentar en contra del FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de
@ sus funcionarios o empleados cualquier reclamo o accion legal,

judicial, extrajudicial, administrativa, civil, penal o arbitral en
lJa eventualidad de producirse tales hechos. CINCO.CINCO)
Que el FIDEICOMISO no adolece de causa u objeto ilicito y

con su constitucion no se tiene conocimiento ni intencion de

irrogar perjuicios a sus acreedores o terceros; CINCO.SEIS)

Que conocen el contenido y alcance del FIDEICOMISO y las

obligaciones y responsabilidades que asumen a su firma.
CINCO.SIETE) Adicionalmente, los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS autorizan expresamente a la FIDUCIARIA
para que obtenga de cualquier fuente de  informacion,
incluida la Central de Riesgos o Burés de Informacion
Crediticia, sus referencias comerciales sobre su comportamiento
crediticio, manejo de sus cuentas corrientes, de ahorro, tarjetas
de crédito, etcétera, y en general al cumplimiento de sus
obligaciones y demds activos, pasivos y datos personales de sus
4 administradores. De igual forma, la FIDUCIARIA queda
expresamente autorizada para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes,
organismos de control, Burés de Informacién Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas. ‘
CLAUSULA SEXTA.- FINALIDAD DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO.- El objeto del presente FIDEICOMISO
consiste en que la FIDUCIARIA, en su calidad de representante
legal del FIDEICOMISO, administre y mantenga la titularidad

bienes fideicomitidos de acuerdo a los términos vy

e
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condiciones estipulados en este instrumento, destinandolos al
cumplimiento de las instrucciones que impartan los
BENEFICIARIOS con relacion a su administracion y
tenencia.
CLAUSULA SEPTIMA: INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS.-
La FIDUCIARIA, en su calidad de representante legal del

FIDEICOMISO debera cumplir con las siguientes instrucciones:
SIETE.UNO) Registrar contablemente, como propiedad del
FIDEICOMISO, las ACCIONES que los CONSTITUYENTES
ceden por este acto. Para tales efectos, los BENEFICIARIOS
instruiran a la FIDUCIARIA los valores por los que ésta
registrard los BIENES fideicomitidos, de conformidad con la
Ley, sin perjuicio de los cual, quedan facultados a contratar las
valoraciones que crean convenientes para el efecto.
SIETE.DOS) Atienda y se rija 0Onica y exclusivamente por las
instrucciones que al efecto le impartan los BENEFICIARIOS.
SIETE.TRES) En los términos y condiciones estipulados en
este contrato, ejercer todas las acciones, derechos y obligaciones
inherentes a la calidad de representante legal del
FIDEICOMISO, propietario de los BIENES transferidos a titulo
de Fideicomiso Mercantil, de conformidad a lo establecido en
la Ley de Mercado de Valores y en el presente Contrato; las
que podrda ejercer a través de mandatarios. No obstante lo
anterior, esta instruccién sera cumplida por la FIDUCIARIA,
siempre que le sean proporcionados de forma efectiva, tanto los
recursos necesarios solicitados por ella como la informacion
escrita  necesaria para cumplir su funcién, por los

_~BENEFICIARIOS quienes serdn responsables de los perjuicios
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que se causen por la omision de tal informacion o por la falta
de provision de tales fondos.  SIETE.CUATRO) Ordenar que
los BENEFICIARIOS adopten, bajo su propio cargo, todas las
medidas civiles, administrativas, comerciales, tributarias u otras
que se consideren necesarias para el mantenimiento,
administracién, disposicién a cualquier titulo o modo de los
bienes que conforman el patrimonio autéonomo, en sujecion de
los términos y condiciones determinados en este contrato.
SIETE.CINCO) Informar a los BENEFICIARIOS de las
circunstancias que surgieren y que pudieren incidir de manera
desfavorable en el desarrollo del FIDEICOMISO. Esta
responsabilidad se referirda unica y exclusivamente a aquellas
circunstancias, actos o0 hechos que fueren -efectivamente
conocidos por la FIDUCIARIA o que le hubieren sido
comunicadas por escrito en su domicilio registrado, por parte de
la administracion de la sociedad emisora de las ACCIONES
fideicomitidas. SIETE.SEIS) En cuanto lo estime necesario y
scan de su conocimiento procesos judiciales o reclamos
extrajudiciales, 'cuyo objeto sea cualquiera de las ACCIONES
y/o BIENES que conforman el patrimonio auténomo, ejercer las
acciones o proponer las excepciones legales inherentes a su
calidad de representante legal del FIDEICOMISO, por si o a
través de un Procurador Judicial. No obstante lo anterior, esta
obligacién surgira para la FIDUCIARIA siempre que le sean
proporcionados de forma efectiva los recursos necesarios
solicitados por ella y entregada en su domicilio la informacién
escrita sobre hechos de perturbacion o deterioro, por parte de

. BENEFICIARIOS, siendo estos ultimos, por lo tanto,
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responsables de los perjuicios que se causen por la omisiéon de
tal informacion o entrega de recursos. El no suministro oportuno
del dinero y/o de la informacion liberarda a la FIDUCIARIA de
cualquier responsabilidad por perjuicios que por esta razon
puedan causarse a los BENEFICIARIOS y/o a terceros; lo cual
es plenamente conocido y aceptado por los otorgantes de este
contrato. Para los casos que se haya optado por intervenir
mediante procurador judicial, desde ya se deja constancia que la
FIDUCIARIA no sera responsable de los actos u omisiones en
que incurriere el procurador judicial designado, ni de los
resultados de la accion judicial que se intente, sea como actor o
como demandado; en todo caso, cualquiera de estas situaciones
deberda ser informada por la FIDUCIARIA a los
BENEFICIARIOS, mediante aviso escrito en las direcciones que
éstos hayan seflalado para efectos de cualquier notificacion que
deban recibir. SIETE.SIETE) En atenciéon y cumplimiento a los
términos y condiciones establecidas en el presente contrato,
cuando asi se lo instruyan los BENEFICIARIOS, disponer
ocasionalmente de las ACCIONES, a cualquier titulo o modo.
SIETE.OCHO) Notificar al representante legal de la
COMPANIA emisora de las ACCIONES transferidas por este
acto, de la cesion o transferencia efectuada a favor del
FIDEICOMISO vy solicitar su registro en el Libro de Acciones
y Accionistas de PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.
SIETE.NUEVE) Notificar previamente a los BENEFICIARIOS
cuando el FIDEICOMISO sea informado o notificado sobre su

asistencia a Juntas Generales de la compaiiia Emisora de

,,acs:_ig:nes a realizarse. SIETE.DIEZ) Entregar la custodia de las

~
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Acciones, previo instruccion de los BENEFICIARIOS a: a) Un
Deposito Centralizado de Compensacién y Liquidacion de
Valores o una Institucion Financiera especializada en servicios
de conversacion y custodia; o b) A una tercera persona que

designen expresamente los BENEFICIARIOS, para que en su

calidad de custodio, mantenga la tenencia fisica de las Acciones.
No obstante lo anterior, se dejara estipulado la facultad que

tiene el FIDEICOMISO de solicitar en cualquier momento los

titulos de las Acciones. Se deja constancia que el
FIDEICOMISO y/o su FIDUCIARIA no seran responsables
mientras la custodia de las Acciones las mantenga un tercero,
por lo cual desde ya los BENEFICIARIOS renuncian formular
reclamo alguno por tales conceptos. Sin perjuicio de lo antes
sefialado, la FIDUCIARIA podra mantener la custodia de los
titulos. SIETE.ONCE) Percibir los dividendos y/o beneficios
que la Junta General de Accionistas de la COMPANIA resuelva
distribuir con cargo a sus eventuales utilidades que al
FIDEICOMISO le correspondan como accionista, registrarlos
contablemente como parte del patrimonio del FIDEICOMISO.
Los BENEFICIARIOS resolveran respecto del destino de los
flujos que recibiere el FIDEICOMISO. Los dividendos y demas
beneficios sociales que perciba el FIDEICOMISO en su calidad
de accionista de la compaiiia emisora, permancceran en el
patrimonio del FIDEICOMISO hasta que los BENEFICIARIOS
resolvieren su  distribucion, inversion o su  destino.
SIETE.DOCE) Constituir gravamenes de todo tipo sobre las
ACCIONES y/o BIENES, en cuyo caso siempre se¢ requerira
truccion previa de los BENEFICIARIOS, con especificacion




respecto de las ACCIONES y/o BIENES que sean objeto de
gravamen. De igual forma, tales BIENES podran garantizar las
obligaciones contraidas por terceros que sean designados por los
BENEFICIARIOS. SIETE.TRECE) Aperturar una o mas
cuentas bancarias que instruya los BENEFICIARIOS, para la
recepcion de los recursos que le corresponda recibir al
FIDEICOMISO, sea como producto de la enajenacion ocasional
de las ACCIONES; del reparto de utilidades que efectie la
COMPANIA durante la vigencia del FIDEICOMISO; y, en
general cualquier activo representado en recursos dinerarios que
sean susceptibles a ser depositados en una o0 mas cuentas
bancarias. Para tal efecto, los BENEFICIARIOS comunicaran a
la FIDUCIARIA la entidad Bancaria y el tipo de cuenta, a fin
que se cumpla con esta instruccion. SIETE.CATORCE) Previa
instruccion de los BENEFICIARIOS, invertir los recursos
dinerarios que perciba el FIDEICOMISO en instrumentos
financieros o de inversion de: (i) un banco operativo del
exterior que cuente con calificacién internacional de riesgo de al
menos “A” otorgada por una calificadora de riesgos reconocida
internacionalmente; o (ii) un banco operativo establecido o
domiciliado en el Ecuador, que cuente con calificacion de riesgo
Ecuatoriana de al menos “AA” (doble AA) otorgada por una
calificadora de riesgos autorizada por la Superintendencia de
Bancos y la Superintendencia de Compaiiias; o, (iii) fondos de
inversion que cuenten con calificacion de riesgo de al menos
“AA” (doble AA) otorgada por una -calificadora de riesgos
autorizada por la Superintendencia de Compafiias. FEn todo

caso, los BENEFICIARIOS al momento de seleccionar los

e —
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instrumentos financieros o de inversion en los cuales se va a
invertir, debera observar, en el siguiente orden, los principios de
liquidez (con plazos de inversion o disponibilidad de maéximo
treinta dias), seguridad y rentabilidad. Se deja constancia que la

FIDUCIARIA no sera responsable en modo alguno ni se

encuentra legalmente obligada a responder, por la solvencia
patrimonial, liquidez, capacidad de pago de la o las instituciones
bancarias o ﬁniancieras o fondos de inversion donde se inviertan
los recursos del FIDEICOMISO, ni con la veracidad de la

informacion que dichas entidades hubieren hecho publica

respecto de su gestion administrativa, capacidad patrimonial y de
pago, liquidez y solvencia financiera. SIETE.QUINCE) En
general, siempre que fuere posible en funcion de la normativa
del Mercado de Valores y mas regulaciones pertinentes, realizar
todos los actos y celebrar todos los contratos que considere
necesarios para tender al cumplimiento del objeto del presente
FIDEICOMISO, de tal manera que no sea la falta de
instrucciones expresas, las que impidan dicho cumplimiento. Esta
obligacion surge para la FIDUCIARIA solo desde el momento
en que hubiere recibido dineros e informacion minima necesaria
y que se Thubieren hecho efectivos o disponibles los
recursos solicitados por ella para la ejecucion de la finalidad del
fideicomiso o para el cumplimiento de alguna de las
actividades conexas, complementarias o directamente derivadas
del contrato.-==emee-emmmm e )

CLAUSULA OCTAVA.- INSTRUCCIONES ESPECIFICAS
EN RELACION AL FIDEICOMISO COMO ACCIONISTA.-
HO.UNO) La FIDUCIARIA, en nombre del FIDEICOMISO,

/




ejercera el derecho a voz y voto que le confieren las
ACCIONES mediante un mandatario que sera designado por los
BENEFICIARIOS, sin perjuicio que se encuentra facultado a
intervenir por si misma, para lo cual se estara a lo previsto en
el numeral Ocho.tres) de la presente Clausula. Para el efecto,
la FIDUCIARIA otorgara un poder especial y/o las cartas
poder que sean necesarias, a efectos que la persona o las
personas que sean designadas como mandatario y/o mandatarios
del FIDEICOMISO y como tal lo pueda representar en todas
y cada una de las Juntas Generales de Accionistas que realice
la COMPANIA, ejerciendo derechos de voz y voto respecto de
las ACCIONES, con facultades para deliberar y pronunciarse en
el sentido que considerare conveniente para los intereses del
FIDEICOMISO y sus BENEFICIARIOS. El mandatario sera
responsable frente al FIDEICOMISO, su FIDUCIARIA, Ila
COMPANIA y sus accionistas y ante terceros en general, por
las consecuencias que generaren sus acciones u omisiones
durante el ejercicio del poder; no encontraindose la
FIDUCIARIA en la obligacion juridica de responder por tales
conceptos, de manera alguna. OCHO.DOS) Se deja constancia
que la responsabilidad de la FIDUCIARIA empieza y termina
con otorgar el poder indicado, por tanto, la FIDUCIARIA no se
encuentra juridicamente obligada a responder por el adecuado
ejercicio del mandato en relacion a los intereses del
FIDEICOMISO, los BENEFICIARIOS, la COMPANIA o
terceros; quedando desde ya la FIDUCIARIA relevada de
cualquier responsabilidad por tales conceptos, frente a los

- ~BENEFICIARIOS y terceros en general. La FIDUCIARIA no
rd (f‘/;&f’,?f\& ‘\ /
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sera responsable de los actos u omisiones en que incurriere el
mandatario o los mandatarios, siendo en todo caso el
mandatario o los mandatarios quienes deben responder personal
y pecuniariamente frente al FIDEICOMISO, los
BENEFICIARIOS y terceros por el ejercicio del poder. Para el
desarrollo de su gestion, no es obligacion de la FIDUCIARIA

indagar o revisar diarios u otros medios de comunicacion para
conocer sobre convocatorias a Juntas Generales de cualquier tipo
relacionadas con la COMPANIA. Tampoco es obligacion de la
FIDUCIARIA coordinar, organizar o solventar la realizacion de
Juntas Generales, tal funcién es privativa de los representantes
legales de la COMPANIA. OCHO.TRES) EN CASO QUE
LA FIDUCIARIA SEA INSTRUIDA A INTERVENIR POR
f\MEDPo de sus representantes, los BENEFICIARIOS instruirdn la
forma en que la FIDUCIARIA votara en las Juntas de
Accionistas. Si la FIDUCIARIA considera que las instrucciones
recibidas no son claras y precisas, con indicacion del sentido y
alcance del voto (sea afirmativo, negativo o abstentivo) o la
instruccion recibida no se ajusta a las exigencias acordadas en
este contrato o las instrucciones fueron entregadas sin una
antelacion de por lo menos cuarenta y ocho horas, los
BENEFICIARIOS -bajo su cuenta riesgo y  privativa
responsabilidad- desde ya instruyen expresamente a la
FIDUCIARIA que no comparezca a la Junta General de la que
se tratare. En tal sentido, se deja aclarado que las consecuencias
y efectos de la no comparecencia de la FIDUCIARIA por el
FIDEICOMISO pueda generar a favor o en perjuicio de
— los intereses del FIDEICOMISO, los BENEFICIARIOS, la

yd




COMPANIA o terceros, no seran imputables a la FIDUCIARIA
sino unicamente a los BENEFICIARIOS, por cuanto se
entendera que fue voluntad tacita de éstos ultimos que el
FIDEICOMISO no asista; quedando desde ya la FIDUCIARIA
relevada de cualquier responsabilidad por tales conceptos.----------
CLAUSULA NOVENA: OBLIGACIONES DE LA
FIDUCIARIA: En virtud de las instrucciones impartidas en el
presente contrato, son obligaciones de la FIDUCIARIA:
NUEVE.UNO) Actuar a nombre y por cuenta del Fideicomiso
Mercantil, de acuerdo a lo previsto en el presente contrato.
NUEVE.DOS) Declarar finalizado y proceder con la liquidacion
del FIDEICOMISO una vez cumplidos sus fines; y, por lo
mismo actuar como Liquidador, atendiendo a las reglas
sefialadas en este contrato. NUEVE.TRES) Rendir anualmente
cuentas de su gestion, de conformidad con la Ley.
NUEVE.CUATRO) De conformidad con la Ley, retener o
percibir los tributos que su administracion generare, y pagarlos,
de existir recursos; caso contrario no sera obligacion de la
FIDUCIARIA cancelar los tributos, hasta que LOS
BENEFICIARIOS no hubieren transferido los respectivos valores
al FIDEICOMISO o entregado a la FIDUCIARIA.
NUEVE.CINCO) Liquidar el fideicomiso mercantil, ante la
concurrencia de cualquiera de las causales previstas en el
presente contrato. NUEVE.SEIS) Las demas contempladas por
la Ley y Reglamentos.
CLAUSULA DECIMA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA -

Sin perjuicio de todos y cada uno de los derechos que expresa

“0_facitamente consten referidos o implicitos en el presente
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contrato y en las leyes respectivas, son derechos adicionales de
la FIDUCIARIA: DIEZ UNO) Renunciar a su gestion cuando
se den las circunstancias previstas en la Ley DIEZ.DOS)
Exigir a los BENEFICIARIOS, la entrega de toda Ila

documentacion e informacion necesaria para la celebracion,

administraciéon y ejecucion del Fideicomiso. DIEZ.TRES, Las
demas previstas en la Ley y en el presente contrato.
DIEZ.CUATRO) Recibir el honorario pactado. Se entiende que
la falta de remuneracion la FIDUCIARIA constituye justa

causa para renunciar a tal administracion, de conformidad con lo
estipulado en el Articulo ciento treinta y uno de la Ley de
Mercado de Valores.—--—--—--—- -- —-e-
CLAUSULA UNDECIMA: OBLIGACIONES DE LOS
i BENEFICIARIOS.- Sin perjuicio de sus demas obligaciones

senaladas en este contrato o en la Ley, por medio de este
instrumento LOS BENEFICIARIOS se obligan a: ONCE.UNO)
Pagar los honorarios que le corresponden a la FIDUCIARIA.
ONCE.DOS) A cancelar todos los gastos, que deriven del
desarrollo y ejecucion del presente contrato, los que en virtud
de tributos o mantenimiento generare el patrimonio, y gastos
tales como, sin ser restrictivos, tributos, servicios publicos,
contribuciones o expensas, que generaren individualmente o
conjuntamente los bienes que conforman el referido patrimonio.
ONCE.TRES) A responder, por todos los gastos, por todos los
gastos que se causen con ocasion de la constitucion y defensa
de este contrato y de los bienes fideicomitidos, ante terceros.
ONCE.CUATRO) LOS BENEFICIARIOS tienen la obligacion

asulidaria de cubrir los gastos que se ocasionaren por concepto



del desarrollo, cesiéon, o cualquier instruccién con respecto a
los bienes que constituyen el patrimonio auténomo, asi como
también asumir los gastos para la liquidacion de los mismos y
su transferencia a cualquier titulo que se realice.
ONCE.CINCO) A responder junto con el FIDEICOMISO, en
forma solidaria, por las obligaciones de cualquier tipo que a
éste corresponden en su calidad de accionista frente a la
compafiia PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A. o
frente a acreedores de dicha compaiiia, en los casos previstos en
la Ley. ONCE.SEIS) Cumplir con los términos del presente
contrato y los demds previstos en la Ley y demds normas
legales que fueren aplicables.
CLAUSULA DUODECIMA: DERECHOS DE LOS
BENEFICIARIOS.- Sin perjuicio de sus demas derechos
previstos en este contrato o en la Ley, son facultades de los
BENEFICIARIOS: DOCE.UNO) Exigir a la FIDUCIARIA que

realice las actividades necesarias para el cumplimiento de las

finalidades establecidas en este contrato, entre ellas de transferir
los bienes fideicomitidos a favor de terceros. DOCE.DOS)
Exigir a la FIDUCIARIA que para el patrimonio auténomo por
este contrato constituido, lleve una contabilidad separada e
independiente de la suya y de las otras que administra.
DOCE.TRES) Exigir a la FIDUCIARIA, durante la vigencia del
FIDEICOMISO, rendiciones de cuentas con la periodicidad
establecida en ese contrato. DOCE.CUATRO) Recibir los
beneficios que le corresponden seglin los términos y condiciones
estipulados en el presente contrato. DOCE.CINCO) Recibir el

remanente del patrimonio autébnomo a la terminacion del o
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presente FIDEICOMISO, de conformidad con las condiciones
contempladas para el efecto en el presente instrumento.
DOCE.SEIS) Ceder los derechos fiduciarios que le corresponden
en este contrato conforme a la ley demas normas legales que
fueren aplicables. De igual forma, es facultad de los
BENEFICIARIOS instruir las cesiones de acciones que sean
necesarias. DOCESIETE) Ejercer las acciones de
responsabilidad civil o penal a que hubiere lugar en contra de
la FIDUCIARIA, por su dolo o su culpa leve en el desempefio
de su gestion. DOCE.OCHO) Solicitar la sustitucion de la
FIDUCIARIA en caso de dolo o de culpa leve, en los que la
Fiduciaria hubiere incurrido, siempre y cuando existiere sentencia
ejecutoriada o laudo arbitral que lo declarare. DOCE.NUEVE)

De mutuo acuerdo con la FIDUCIARIA realizar modificaciones

al contrato de fideicomiso mercantil.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: DE LA PRESENTACION
DE LA RENDICION DE CUENTAS.- La Rendicién de
Cuentas se entiende como la informaciéon comprobada,
documentada, detallada y pormenorizada sobre la gestion
realizada por la FIDUCIARIA para cumplir con las finalidades
del contrato de FIDEICOMISO. Dicha informacion sera
entregada con una periodicidad anual, en un periodo no mayor
a noventa dias calendario contados a partir de la fecha de
aniversario del FIDEICOMISO. Entregada cualquiera de las
Rendiciones de Cuentas a los CONSTITUYENTES vy/o
BENEFICIARIOS, se les otorgarda un plazo de diez dias habiles
a fin que formulen sus objeciones y/o comentarios referentes a

informaciones presentadas; habiendo  transcurrido dicho
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periodo de diez contados a partir de su recepcion sin que
hubieren los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS
formulado objecion alguna sobre su contenido, las cuentas
presentadas por la FIDUCIARIA se entenderdn aprobadas, lo
cual es aceptado desde ya por los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: PLAZO.- El presente
FIDEICOMISO se entendera vigente y subsistird para todos sus

efectos por el plazo maximo que permite la Ley de Mercado de
Valores, actualmente en vigencia.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: RENUNCIA DE LA
FIDUCIARIA.- La FIDUCIARIA podrd renunciar a su gestion
cuando: QUINCE.UNO) La falta de pago de honorario a la
FIDUCIARIA, por mas de noventas dias, en cualquiera de sus
rubros. QUINCE.DOS) Que los BENEFICIARIOS impidan de
cualquier manera que la FIDUCIARIA cumpla con el objeto del

FIDEICOMISO o con sus instrucciones  fiduciarias.
QUINCE.TRES) Por mutuo acuerdo entre la FIDUCIARIA y
los BENEFICIARIOS; QUINCE.CUATRO) Las demas
establecidas en la Ley o reglamentos pertinentes; Procedimiento
de Renuncia: En caso de verificarse cualquiera de estas
causales, la FIDUCIARIA podra ejercer su derecho de renuncia,
para lo cual remitira a los CONSTITUYENTES vy/o
BENEFICIARIOS una comunicaciéon en tal sentido. En caso de
no existir acuerdo con Los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS, la FIDUCIARIA para renunciar requerird
autorizacion previa de la Superintendencia de Compaiiias la que

’e_n_{tincién a las disposiciones del contrato podrd resolver la
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entrega de los bienes del patrimonio auténomo a los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, sus sucesores o
cesionarios en el derecho, o a la fiduciaria sustituta prevista en
el contrato, al que designen los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS o al que designe la Superintendencia de

Compaiiias, segun el caso, de conformidad con lo dispuesto en
la Codificacion de Resoluciones Emitidas por el Consejo
Nacional de Valores. La FIDUCIARIA podra entregar los bienes
de propiedad del FIDEICOMISO, a través de un proceso
judicial de consignacion, en caso de ser necesario.-------=---==-=m=-
CLAUSULA DECIMA SEXTA: SUSTITUCION DE LA
FIDUCIARIA.- Seran causales de sustitucion de la
FIDUCIARIA, las  siguientes: DIECISEIS.UNO) La
comprobacion judicial de que la FIDUCIARIA ha incurrido en

culpa leve en el desempefio de sus funciones, con respecto al
fideicomiso mercantil que administra; DIECISEIS.DOS) El
incumplimiento reiterado o injustificado de cualesquiera de las
obligaciones legales o contractuales, establecidas en el presente
instrumento, por alguna de las partes contratantes;
DIECISEIS.TRES) La liquidacion de la FIDUCIARIA;
DIECISEIS.CUATRO) Por acuerdo entre las partes;
DIECISEIS.CINCO) La declaracion de concurso preventivo;
quicbra; y, de disolucion anticipada de la FIDUCIARIA;
DIECISEIS.SEIS) La solicitud de sustitucion de la
FIDUCIARIA, hecha por LOS BENEFICIARIOS, previa
. justificacion debida del o de los hechos que motiven dicha
eventual solicitud en tal sentido. DIECISEIS.SIETE) Las

as establecidas en la ley. Procedimiento de Sustitucion:

/




Acaecida la causal de sustitucion de la fiduciaria, si bien
permanece vigente el contrato, de manera inmediata quedaran
suspendidos, el objeto, las instrucciones contenidas en este
contrato y también las obligaciones de la FIDUCIARIA. En este
caso la gestion de LA FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente
a realizar los actos directos o indirectamente relacionados con
su sustitucion, salvo aquellos actos urgentes requeridos para la
defensa y conservacion de los bienes y derechos fideicomitidos;
la suspension durara hasta que se haya producido la sustitucion
y perfeccionada la misma. Los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS tendran treinta dias contados desde que fue
informada por la FIDUCIARIA de esta circunstancia para
designar a otra Fiduciaria inscrita en el Registro de Mercado de
Valores para que asuma la administracion del fideicomiso. Si
vencido el plazo de treinta (30) dias antes mencionado los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS no han comunicado
a LA FIDUCIARIA el nombre de la fiduciaria a quien se le
traspasard la administracion, los BIENES o lo activos que
integran el patrimonio del presente fideicomiso seran entregados
fisicamente a la compafila fiduciaria designada por la
Superintendencia de Compaiiias, a peticion de LA FIDUCIARIA,
todo de conformidad con las disposiciones contenidas en la Ley
de Mercado de Valores y sus normas complementarias.---=---=----
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: COSTOS Y GASTOS.- Es
de cargo de los BENEFICIARIOS, quienes para el efecto se
obligan solidariamente con el FIDEICOMISO, todos los gastos
que demande la celebracion y perfeccionamiento del presente

contrato, como aquellos que se originen durante su vigencia; asi
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como todo género de gastos, tributos y obligaciones
correspondientes a los bienes transferidos en virtud de este
instrumento, y los honorarios de la FIDUCIARIA. De existir
recursos en el FIDEICOMISO, podra la FIDUCIARIA utilizarlos
para pagar los costos y gastos antes sefialados, en caso que los
BENEFICIARIOS no cumplieren con su obligacion de pagar los
conceptos antes indicados o no proporcionar los fondos
necesarios para tales fines.----=-==eceeemenee- ---
CLAUSULA DECIMA OCTAVA: TERMINACION DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO Y PROCEDIMIENTO DE
LIQUIDACION.- DIECIOCHO.UNO.- Terminard por su

cumplimiento o por las causales previstas en la Ley. Seran

causas expresas de terminacion de este contrato de fiducia las
siguientes: DIECIOCHO.UNO.UNO.- La declaracion judicial en
firme, mediante la cual el FIDEICOMISO sea privado de la
propiedad de los bienes y derechos aportados. La FIDUCIARIA
no asume responsabilidad alguna frente alos CONSTITUYENTES
y/o BENEFICIARIOS o a terceros por este concepto.
DIECIOCHO.UNO.DOS.- La falta de recursos del FIDEICOMISO
o el no suministro de los mismos por parte de los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, para proveer a la
administracion, conservacion, asi como a la remuneracion de la
FIDUCIARIA. DIECIOCHO.UNO.TRES.- Por haberse cumplido
con su finalidad. DIECIOCHO.UNO.CUATRO.- Por
imposibilidad absoluta de realizarlo. DIECIOCHO.UNO.CINCO.-
Por mutuo acuerdo de las partes en dar por terminada la
relacion contractual, siempre y cuando no afecte el derecho de
. DIECIOCHO.UNO.SEIS.- Por las demds previstas

/




en la Ley de Mercado de Valores. DIECIOCHO.DOS.- En los
casos de terminacion del contrato por cumplimiento del objeto o
por cualquier otra causa legal o contractual, para la liquidacion
del FIDEICOMISO se observaran las siguientes reglas:
DIECIOCHO.DOS.UNO.- Todas las obligaciones a cargo del
FIDEICOMISO, pendientes de pago y que no pueden cancelarse
con los recursos del mismo, asi como los créditos y las deudas
existentes a esa fecha, de pleno derecho, serd asumidas y
pagadas por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS. Los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS se constituyen en
fiadores solidarios del FIDEICOMISO, frente a los acreedores,
por las obligaciones del FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA
tendra accion de repeticion contra el FIDEICOMISO y contra
los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, para el
reembolso de las sumas que llegare a pagar con sus propios
recursos por gastos ¢ impuestos que deban ser pagadospor el
FIDEICOMISO. DIECIOCHO.DOS.DOS.- La FIDUCIARIA
rendira informe y cuentas de su gestion a los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS informéandoles sobre
el estado de situacion del patrimonio autonomo, mediante una
comunicacion enviada a la direccion que ellos tengan registrada
en los libros de la FIDUCIARIA. Dicha comunicacién sera
enviada dentro de un término de diez dias habiles contados a
partir de haberse producido la causal de terminacion del
FIDEICOMISO. Dichos informes y cuentas se entenderan
aprobados si no son objetados dentro de los diez (10) dias
calendario siguientes al de la recepcion de las mismas, con sus

2 ,fg&gsctivos soportes, por parte de los CONSTITUYENTES y/o
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BENEFICIARIOS. DIECIOCHO.DOS.TRES.- Transcurrido el
plazo sefialado en el numeral anterior y de no existir
observaciones o salvedades a la rendicion final de cuentas por
parte de los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, Ila
FIDUCIARIA levantard un Acta de Liquidacion, la cual se
tendrd, para todos los efectos legales, como la liquidacion
definitiva y total del FIDEICOMISO. Dicha Acta de Liquidacion
podrd contar unicamente la firma de un apoderado o funcionario
de la FIDUCIARIA, y constituira el instrumento a través del
cual se dé por terminado y liquidado el presente
FIDEICOMISO.|  DIECIOCHO.DOS.CUATRO.-  Si los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS no estuvieren de
acuerdo con las cuentas presentadas, la FIDUCIARIA debera
hacer constar en el Acta de Liquidacion todas las observaciones
o salvedades que hubieren sido presentadas dentro del plazo
mencionado en la presente clausula, lo que no impedira que la
terminacion y liquidacion del FIDEICOMISO se efecte. Sin
perjuicio de lo antes sefialado, quien se sintiere afectado podra
recurrir a las instancias determinadas en este contrato para la
solucion de conflictos. DIECIOCHO.DOS.CINCO.- Los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS autorizan e instruyen
expresamente a la FIDUCIARIA para que por si sola realice
todos los tramites necesarios y suscriba los documentos
pertinentes a fin de perfeccionar las restituciones, la terminacion
y la liquidacion del presente FIDEICOMISO, asi como para
asumir, a nombre y en representacion de los

CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, los activos, pasivos

_---_-\yio contingentes que les corresponda, pudiendo solicitar la
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inscripcion o marginacion en los registros publicos que
corresponda. Para el efecto, esta clausula debera interpretarse
como poder especial e instruccion irrevocable conferidas a la
FIDUCIARIA. Se deja expresa constancia de que en caso de
que la FIDUCIARIA no pueda entregar la rendicion final de
cuentas prevista en esta cldusula o restituir el remanente del
FIDEICOMISO a quien corresponda, podrd proceder a consignar
judicialmente los mismos ante cualquier juzgado del pais,
aclarandose que desde dicha fecha comenzard a correr el plazo
previsto en esta clausula para remitir observaciones a la
rendicion final de cuentas.
CLAUSULA DECIMA NOVENA: RESPONSABILIDAD DE
LA FIDUCIARIA.- Las obligaciones que asume Ila
FIDUCIARIA por el presente contrato son de medio y no de

resultado, por ende, la FIDUCIARIA no garantiza con su
actuacion que los resultados y finalidades pretendidas por los
BENEFICIARIOS efectivamente se cumplan. La FIDUCIARIA
responde hasta por culpa leve en el cumplimiento de su gestion.

Es su responsabilidad actuar de manera diligente y profesional a

fin de cumplir con las instrucciones fiduciarias.
CLAUSULA VIGESIMA.- REGIMEN TRIBUTARIO: El
FIDEICOMISO cumplird con las obligaciones tributarias que le
sean aplicables, conforme la legislacion vigente, incluyendo las
retenciones de impuestos a que hubiere lugar. Compromiso
Indemnizatorio: Siendo responsabilidad privativa de los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS el cumplimiento de

sus obligaciones de orden tributario, éstos declaran que la

-
X i UCIARIA, sus representantes, administradores, apoderados,
/B C poderados,
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empleados y funcionarios no tendran responsabilidad alguna por:

(i) Informacion o documentacion no fidedigna, erronea o
incompleta  que proporcionen los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS a la FIDUCIARIA y que tuvieren
repercusiones tributarias directas o indirectas. (ii) Incumplimiento
por parte de los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS de

sus obligaciones tributarias y deberes formales. En ese contexto,

se obligan a indemnizar a la FIDUCIARIA, sus representantes,

administradores, apoderados, empleados y funcionarios, en el
evento que estos ultimos fueren objeto acciones de cualquier
naturaleza que tuvieren como causa los conceptos antes
anotados; compromiso indemnizatorio que incluye el pago de
costos legales o judiciales, intereses y multas. --
CLAUSULA VIGESMA PRIMERA.- MERITO EJECUTIVO
Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS.- En caso de mora en
el pago de wuna cualquiera de las obligaciones a la
FIDUCIARIA por parte de los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS segun corresponda, la FIDUCIARIA podra

demandar judicialmente (en la justicia ordinaria, sin necesidad

de los métodos de solucion de conflictos) el pago de las
mismas y sus intereses en mora, con base en la certificacion
sobre su cuantia y las fechas en las que se hicieron exigibles,
suscrita por la FIDUCIARIA, sin necesidad de requerimiento
judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las partes,
asi como a cualquier comunicacion, notificacion, autenticaciéon o
reconocimiento alguno. El pago de las precitadas obligaciones,

s6lo podra acreditarse con el recibo firmado por la




copia, para exigir mérito ejecutivo, los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS segin corresponda, confieren poder especial
al Representante Legal de la FIDUCIARIA para solicitar sin
mas requisitos, al Seflor Notario mediante escritura puablica se
sirva compulsar una copia substitutiva con igual mérito.-------------
" CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: DOMICILIO.- Las
partes sefialan como domicilio la ciudad de Guayaquil; y para
los propositos y efectos sefialados en el presente contrato,
determinan, para notificaciones, los siguientes: VEINTIDOS.UNO)
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS: En la calle Elizalde
niamero ciento catorce y Pichincha, en la ciudad de Guayaquil,
Provincia del Guayas. VEINTIDOS.DOS) FIDUCIARIA: En
Junin ciento cinco y Malecon, Edificio Vista al Rio, piso cinco,
oficina uno en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas.
Las partes se obligan a dar aviso por escrito, en un plazo no
mayor de cinco dias habiles, cualquier cambio o modificacién
en las direcciones sefialadas en esta clausula, en caso de no
darse el aviso, se entendera validamente efectuada la entrega de
los informes, notificacion, citacién o comunicaciones en el lugar
que queda sefialado. -
CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: TRIBUNAL DE
CONCILIACION Y ARBITRAJE.- Las partes contratantes

convienen que el presente contrato sera cumplido de buena fe

entre ellas y que cualquier controversia que surja, tratarda de ser
resuelta de mutuo acuerdo. Sin embargo, para cualquier
diferencia relacionada con, o derivada de este contrato y su
ejecucion, que no pueda ser arreglada entre los contratantes,

,‘,@{%@Ql\elﬂ de ellas podrd pedir la intervencion de un Mediador, 8
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del Centro de Arbitraje y Mediacion, de la Camara de
Comercio de Guayaquil. Si las diferencias no pudieren
resolverse mediante este procedimiento, las mismas se someteran
a la resoluciéon de los Tribunales Arbitraje, de la Camara de
Comercio de Guayaquil, al Reglamento del Centro de Arbitraje
y Mediacion y a las siguientes normas: VEINTITRES UNO.
Los arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacion; VEINTITRES.DOS. Las partes
renuncian a la jurisdiccion ordinaria; VEINTICUATRO.TRES.
El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres (3) drbitros;
VEINTITRES.CUATRO. El procedimiento arbitral tendrda lugar
en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion, de la
Camara de Comercio de Guayaquil. VEINTITRES.CINCO. El
procedimiento  arbitral  sera  confidencial. Las  partes
comparecientes declaran que conocen que el fallo expedido por
los arbitros es inapelable y por tanto adquiere valor de cosa
juzgada. VEINTITRES.SEIS. l.os arbitros decidiran en derecho
y podran pedir la ejecucion de medidas cautelares, solicitando el
auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales vy
administrativos, sin que sea necesario recurrir a Juez Ordinario
alguno para tales efectos. .
CLAUSULA  VIGESIMA  CUARTA: CESION DE
DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS.- Los derechos de

beneficio que se generan del presente contrato de Fideicomiso

Mercantil Irrevocable, pueden ser objeto de cesion. Para dar
validez de la cesion ante la FIDUCIARIA y ésta proceder al

correspondiente registro a favor del cesionario, deberd recibir en

g




y su cesionario, estdndose a los previsto en la Codificacién de
Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores,

para su validez y aceptacion.
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: IRREVOCABILIDAD Y
REFORMAS.- La presente fiducia es IRREVOCABLE. En

consecuencia no podra darse por terminada, ni modificarse total

o parcialmente, ni en su objeto o instrucciones de manera
unilateral. Sin perjuicio de los derechos de terceros, éste
contrato solo podrd ser modificado de comin acuerdo entre los
BENEFICIARIOS y la FIDUCIARIA.
CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: DECLARACIONES
ESPECIALES.- LOS BENEFICIARIOS declaran expresamente:
VEINTISEIS.UNO. Que en el evento de no perfeccionarse la
transferencia de dominio de los  bienes objeto  de este
contrato, LOS BENEFICIARIOS, respecto de si como de

terceros, liberan expresamente de toda responsabilidad, sea de la

naturaleza que fuere, a la FIDUCIARIA derivadas del estado,
uso, valoracion de los bienes fideicomitidos. VEINTISEIS.DOS.
Que la FIDUCIARIA podra poner en consideracion de los
BENEFICIARIOS o sus sucesores o cesionarios en derecho
cualquier acciéon u omision que le corresponda efectuar en el
ejercicio de sus facultades, ya sea porque asi lo prevé el
presente contrato o porque al no estar contemplado el caso, la
FIDUCIARIA lo considera adecuado; entendiéndose que la falta
de respuesta a la consulta formulada por la FIDUCIARIA o de
instrucciones escritas por parte de los BENEFICIARIOS o sus
sucesores o cesionarios en derecho, dentro de los cinco dias

,/hébagf siguientes de haber sido consultados, serd interpretada
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por la FIDUCIARIA como conformidad de la accion u omision
materia de la consulta. VEINTISEIS.TRES. Que Ila
FIDUCIARIA no tendra otra responsabilidad relativa a, o
derivada del cumplimiento o incumplimiento de las obligaciones
de Los CONSTITUYENTES y/o de los BENEFICIARIOS,
como por hechos que afecten el estado e integridad de los
bienes transferidos o que se transfieran a titulo de fiducia

mercantil irrevocable, con ocasion de la celebracion del presente

contrato; que tan pronto llegue a su conocimiento cualquier
hecho, accién u omision en tales sentidos, comunicarlas a quien
corresponda, dentro de los cinco dias habiles siguicntes de
haberlo conocido, para actuar conforme a las instrucciones
escritas que le sean provistas por LOS BENEFICIARIOS, salvo
que se estipule expresamente en el contrato.
VEINTISEIS.CUATRO. Que todo costo, dafio o pérdida,
incluyendo el resultado de costas judiciales, que llegaré a sufrir
la FIDUCIARIA, con motivo o como resultado de su actuacion
en tal caracter bajo el presente contrato, que no obedezca a su
culpa leve o su dolo, serdn indemnizados por LOS
BENEFICIARIOS o sus sucesores o cesionarios en derecho. La
FIDUCIARIA se compromete a notificar a la mayor brevedad a
los BENEFICIARIOS, la ocurrencia de cualquiera de dichas
circunstancias. A falta de indemnizacion por parte de los
BENEFICIARIOS o sus sucesores o cesionarios en derecho,
dentro de los dos dias hébiles siguientes del requerimiento de la
FIDUCIARIA en tal sentido, tales gastos, dafios o pérdidas

seran retenidos y compensados contra los bienes o dineros que
/"\

en el patrimonio auténomo y que deban ser entregados

il



a los BENEFICIARIOS. VEINTISEIS.CINCO. Que por virtud
de este contrato, la FIDUCIARIA no asume obligacion alguna
de pagar o asumir, con fondos propios, los costos o gastos que
demande la custodia, administracion y defensa del fideicomiso
mercantil y de los bienes que conforma su patrimonio; ni los
tributos de ninglin tipo que generen los bienes transferidos o
que se transfieran o que graven las utilidades generadas por el
fideicomiso. En el caso de ser necesario el pago de cualquier
tributo, honorario o gasto, por cualquier origen o género que
fuera, procedera a pagarlos con los dineros que le entreguen
LOS BENEFICIARIOS o sus sucesores o0 cesionarios en
derecho. VEINTISEIS.SEIS. Que en virtud de lo sefialado en
los apartados VEINTISEIS.DOS. y VEINTISEIS. CUATRO de
esta Clausula, LOS BENEFICIARIOS, renuncian en forma total
y definitiva a reclamar a la FIDUCIARIA indemnizacién y/o
compensacion alguna a consecuencia de cualquier pérdida y/o
reclamo relacionado con el ejercicio por parte de la
FIDUCIARIJIA de sus derechos y funciones establecidas en el
presente contrato y/o con los actos, procedimientos y/u
operaciones contempladas y relacionadas con el mismo contrato,
como por la falta de recursos en el patrimonio auténomo o
por la no entrega o entrega a destiempo de dineros requeridos a
los BENEFICIARIOS. Esta renuncia deja a salvo aquellos casos
ocasionados por su culpa leve o su dolo de la FIDUCIARIA,
judicialmente  comprobados. VEINTISEIS.SIETE. Que el
FIDEICOMISO no  tiene responsabilidad alguna por la
administracion de la compafiia COMPANI{A, ni por sus resultados,

) ’Jggs\tiones y eventos que son de exclusiva responsabilidad de los
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administradores de dicha compaiiia, por tanto, el FIDEICOMISO
y su FIDUCIARIA no garantizan que se mantenga O conserve en
el tiempo el estado actual patrimonial, econdémico, comercial,
financiero u otros vinculados o complementarios inherentes a la
compafiia PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA SA.
VEINTISEIS.OCHO. Que el presente instrumento constituye
unicamente un medio permitido por la Ley para la tenencia
juridica de las ACCIONES y su administracion en funcion de las
instrucciones impartidas por LOS BENEFICIARIOS, en tal
sentido, toda accion u omision que realice el FIDEICOMISO en

su calidad de accionistas se entendera atribuible a los
BENEFICIARIOS, siendo en todo momento éstos responsables por
el ejercicio de los derechos y cumplimiento de las obligaciones
A que corresponden al FIDEICOMISO como propietario de las
acciones que integren su patrimonio.
CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: EXCLUSION DE
RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS.- Conforme lo establece el numeral trece, del

articulo cuarto, del Capitulo Primero, intitulado Fideicomiso
Mercantil y Encargo Fiduciario, del Titulo V, contenido en la
Codificacion de las Resoluciones Expedidas por el Consejo
Nacional de Valores, las partes contratantes dejan constancia que
el presente acto juridico, no implica por parte de la
Superintendencia de Compaiiias ni de los miembros del Consejo
Nacional de Valores, responsabilidad alguna, ni garantia sobre el
cumplimiento de los objetivos de contrato. e

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: HONORARIOS DE LA

yd




se obligan a pagar a la FIDUCIARIA los siguientes valores:
VEINTIOCHO.UNO) Honorario de estructuracion: Por Ila
estructuraciéon del presente negocio fiduciario, la FIDUCIARIA
tendra derecho a percibir un honorario de Dos Mil Ddlares de
los Estados Unidos de América (USS$2,000.00).
VEINTIOCHO.DOS) Honorario de administracion: Por el
mantenimiento y vigencia de la estructura fiduciaria constituida,
que incluye la defensoria y representacion del patrimonio
autonomo, la emision de los informes anuales y de estados
financieros del fideicomiso y por aquellas actividades derivadas
del contrato de FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA percibird un
honorario semestral de Dos Mil ochocientos Dolares de los
Estados Unidos de América (US$2,800.00) netos, pagaderos por
semestre anticipado. VEINTIOCHO.TRES) Honorario por
liquidacion: Al término o finalizacion del contrato y para
proceder con la conclusion y liquidacion del fideicomiso, que
incluye la restitucion o transferencia de las acciones, la
FIDUCIARIA percibira una comision neta de Mil novecientos
Dolares de los Estados Unidos de América (US$1,900.00).
VEINTIOCHO.CUATRO) Comisién por gestion de pago: Por
cada transaccion o pago de cualquier clase, incluyendo la
distribucién de dividendos de la COMPANIA, que realice la
Fiduciaria mediante transferencia bancaria o emision de cheque
y pago directo en las oficinas de la FIDUCIARIA, se pagara la
suma neta de Veinticinco Dolares de los Estados Unidos de
América  (US$25.00) por cada pago. VEINTIOCHO.CINCO)
Honorario por asistir a Juntas de Accionistas: La

/,_/F-lD\HCIARIA percibira suma de Ciento cincuenta Dolares de los 7
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Estados Unidos de América (US$150.00) por cada hora de Junta
Reunion que se requiera de la participacion de algin miembro
del personal de la FIDUCIARIA. VEINTIOCHO.SEIS)
Honorario por Emision de Poderes Especiales: De requerir

que la FIDUCIARIA otorgue un Poder Especial a favor de un

tercero o de los mismos constituyentes para que participen en
las Juntas de Accionistas ya sean Ordinarias o Extraordinarias,
en representacion del Fideicomiso; la Fiduciaria cobrard por la

elaboracion y suscripcion de cada carta poder de caracter

especial que otorgue el Fideicomiso un honorario de Cien
Doélares de los Estados Unidos de América (US$100.00).
VEINTIOCHO.SIETE) Reformas: En caso de ser necesario
instrumentar reformas al contrato, se facturard la suma neta de
Cuatrocientos Cincuenta Délares de los Estados Unidos de
América (US$450.00) por cada reforma a implementarse. De
requerir una reforma integral del Fideicomiso, este honorario se
debera negociar con la Fiduciaria. VEINTIOCHO.OCHO)
Cesiones de Derechos: Para el registro y aceptacion de la
cesion de derechos fiduciarios, la FIDUCIARIA facturara por la
elaboracion y registro de cada cesion una comisiéon neta de
Trescientos Cincuenta Dolares de los Estados Unidos de
América (US$350.00). VEINTIOCHO.NUEVE) Transferencia
de las ACCIONES: En el evento que por instruccion de los
A BENEFICIARIOS, se deban transferir las acciones a favor de

un tercero distinto a aquellos o transferencias parciales a favor
' de los Constituyentes, se facturara una comision neta de
Quinientos Doélares de los Estados Unidos de América

($]88500.00) pagadera por anticipado. VEINTIOCHO.DIEZ)
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Comision por sustitucion Fiduciaria sin justa causa: En caso
que los BENEFICIARIOS deseen sustituir a la Fiduciaria sin
justa causa y de aquellas contempladas en la Ley y en el
contrato, la FIDUCIARIA percibird una penalidad equivalente a
una administracion semestral, en funcion a lo dispuesto en el
numeral Veintiocho.dos) de la presente cldusula. Los honorarios
materia de esta Clausula estardan sujetos a las siguientes
disposiciones: a) Las partes convienen expresamente que los
Honorarios a favor de la FIDUCIARIA aumentardn en forma
anual y automadtica, en proporcion igual uno de los siguientes
factores que representen mayor incremento, esto es, el indice
inflacionario anual o el indice de precios al consumidor,
establecidos por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
(INEC) o la entidad que corresponda segin la Ley. b) Los
honorarios de la FIDUCIARIA determinados en esta Clausula
seran pagados Unica y exclusivamente en DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; por lo que LOS
BENEFICIARIOS, renuncian al ejercicio de cualquier derecho o
disposicion que determine el pago de los honorarios en moneda
distinta a la aqui mencionada y ain cuando el Régimen
Monetario llegare a variar. ¢) En general, los valores sefialados
por honorarios de la FIDUCIARIA no contemplan aportaciones
futuras, ni gastos, ni el Impuesto al Valor Agregado que por
tales conceptos se deban satisfacer. La FIDUCIARIA queda
expresamente facultada para debitar de las cuentas o recursos
del FIDEICOMISO, las sumas necesarias para cancelar los
honorarios estipulados la presente clausula, de existir las

_ )nismg, caso en el cual dichos pagos se entenderin como
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MMG TRUST ECUADOR §

MIFAMRRO DI L GRUPO MORCAN & MORGAN
Guayaquil, 08 de enero de 2013

Sefor Abogado

Francisco Xavier Nugué Varas
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente tengo a bien en comunicarte a usted, que la Junta General Universal
y Extraordinaria de Accionistas de la compaiia MMG TRUST ECUADOR S.A., celebrada hoy,
tuvo el acierto de ratificarto a usted como GERENTE GENERAL de fa compaiiia por el periodo
estatutario de CINCO ANOS, contados a partir de la inscripcion de este nombramiento en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil.

Como Gerente General, le corresponde a usted ejercer individualmente 'a representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compania, de conformidad con lo establecido en los articuios
Vigésimo Noveno y Trigésimo del Estatuto Social de ia Compadia.

La compaiiia fue constituida bajo ia dec‘)ominacién MORGAN & MORGAN FIDUCIARY & TRUST
CORPORATION S.A. "FIDUCIARIA DEL ECUADOR”, mediante escritura publica celebrada el
veintiséis de febrero del dos mil tres, ante el Notario Trigésimo Ortavo del cantdn Guayaquil,
Dr. Humberto Moya Flores e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantdn, el veinte de
marzo del dos mil tres.- Entre otros actos, 1a compafia cambid su denominacion por la de
MMG TRUST ECUADQR S.A., reformd integralmente y codificd su Estatuto Social, siendo este
Estatuto Social el vigente, mediante escritura publica autorizada por el Notario Pablice
Trigésimo Octavo del cantén Guayaquil, Dr. Humberto Moya Flores, el veintinueve de
octubre del dos mil doce, aprobada por la Intendencia de Mercado de Valores de
Guayaquil, mediante Resoluciéon No. SC.IMV.DIMV.DAYR-G-12-00C7703 el seis de
diciembre de dos mil doce, e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el siete
de enero de dos mil trece, de fojas 1.564 a 1.597, Registro Mercantil numero 278.

: G \
Aten&ameme /! ,.’-'/) i

"1 Lf ’! ) .l' "’ o -..'

Ab. Carlos Mo.rend Ortega

Prasidente Ad-Hoc de ia Junta
| . '

Acepto el cargo de GERE/N’IE‘GENERAL de la compaiia MMG TRUST ECUADOR S.A.

/
Guayaquil, 08 de)e/n!ro/de 2013

N A
Ab. Francisco Xavier Nugué Varas B
Nacionalidad: Ecuatoriana / 'zf ; '[q
C.C. # 090835726-2 ‘ i
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-:Registro Mercantil de Guayaquil

NUMERO DE REPERTORIO: 1.400
FECHA DE REPERTORIO:0%ene/2013
HORA DE REPERTORIO:12:39

En cumplimiento con lo dispuesto cn Ja ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil (1) ha inscrilo 1o siguiente:

L.- Con fecha nucve de Enero del dos mil trece queda inscrito ¢] presente
Nombramienio de Gerente General, de la Compaiia MMG TRUST
ECUADOR S.A., a favor de FRANCISCO XAVIER NUGUE YARAS,
de fojas 2.815 a 2.816, Registro Mercantil nimero 485.
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| i\ : | AL GUSTAVO AMADOR DELGADO
BT REGISTRADOR MERCANTIL

DEL CANTON GUAYAQUIL (F)

L A
Conavnguel, 10 d0¢ Foero de X014

.
REVISADO MR-

DOCTOR JORGE PINQNVERNAZA Notaria X| del
Canton Guayaqull dg’Contormidad don el numerai

5 del articulo 18 DOYX FE que la
fotocopla precedgnte en..... /A 0es) . ...
fojas, es exacta al documen hlbe-'
Guayaquil ‘

Rl -

Dr. Jorg no Vernaza

TARIO X1
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UNICO DE CONTRIBUYENTES

...le hace bien al pais!
SOCIEDADES
NUMERO RUC. 0992233586001
RAZON SOCIAL: MMG TRUST ECUADOR S A

NOMBRE CONERCIAL

CLABE CONTRBUYENTE:

VMG TRUST SLITADOR S &
CHPECIAL

REPRERENTANTE LLGAL: MUGOE VAR AS T RAKRDSTO XAVIL

CONTADDR' SEREZ MURC? PEDHD ARTUR D

FEC, WNICIQ ACTIMIDANES. JUNLone: FEC. CONSTITUCION (WRTR BRETY
FLC. INSCRIBPCINN 14 M3 FECHA DE ACTUALZAGION o b,

ACTIVIDAD ECONONICA PRINCIPAL
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

..le hace bien al pais! SOC'EDADES
NUMERO RUCG: 0992293586001
RAZON SOCIAL: MMG TRUST ECUADOR 5.A

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS,

Ho ESTARLECINIENTO ol ESTADO AHIFRTO VA‘T’RW FEC. INICIO ACY. o b luug
NOMBRE COMERCIAL"  pwis 20151 | CUALCR FEC. CIERRE
FEC, REINICIN Ho SR

ACTIVIDADES ECONCMICAS

ALTVIDADFS DF ATMINEG, TRANOMPAS D= FONDOS

DIRECCION ESTABLECIMIENTD.

Prominmas’ (BUAYAS canton' GUAYAQUIL Farmogum ROCA Colie: CUNIN Soreio, 105 ltmess i MA_TC OIS SIAUN G000 A
Refacrte FREMNTF Al FOnFICI) TOREFS SF RIQEOMe FNFICE D WVSTAAL RO PIGo Sdcra * Tolol oo Ty,
A0,

Nog ESTABLECIMIENTO o0z ESTADO ABICHRTO LOCAL TOMERCUAL FEC INICIO ACY. 25 0na00
NOMBRE CONERCIAL MMG TRUST CCUATIOR FEL. CIEFRRE

FEN REINICIO
ACTIVIDAGES ECONONICAS

A TVADADE S DE ATMINIST RADORAS DL T ONSNS

DIRECCION ESTARLECIMIENTO-
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ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO ACCIONES PREDIMASA™ -

3
gastos a cargo del FIDEICOMISO. En especial, los honorarios
de administracion, seran debitados de la cuenta o cuentas los
primeros cinco dias de cada semestre, durante la vigencia del
FIDEICOMIS®O. En caso de no haber los recursos suficientes,
sera obligacion de los BENEFICIARIOS cancelar - estos

honorarios. - -

Usted, Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de

estilo para el perfeccionamiento de este contrato. Firmado.-

Firma: Abogado Juan Pablo Cucalon Ramirez.- Matricula
nimero cero nueve-dos mil once-ciento treinta y siete,
Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuta y sus documentos

habilitantes agregados, que quedan elevados a Escritura

Puablica. -- -

Quedan agregados a la presente escritura el nombramiento
f del representante legal de la compafiia MMG Trust Ecuador S.A.;
y, demas habilitantes. - -

Yo, el Notario, doy fe que, después de haber sido leida en clara
k\, y alta voz, toda esta escritura publica a los otorgantes, estos la
aprueban en todas y cada una_de sus partes, se afirmar) ratifican

y la otario,/ﬁ/f{ un solo acto.-!/ /

;n riben conmigo, el

CERT. VOT. 272-0160

. DIANA BJARNER ELIZALDE



C.C. 090333893-7
CERT. VOT. 056-0081

por MMG TRUST ECUADOR S.A.

= ’
(/" -

/“RANCISCO XAVIER NUGUE VARAS
GERENTE GENERAL

C.C. 090835726-2

CERT. VOT. 016-0225

R.U.C. 0992293586001

Se otorgd ante mi, y en fe de elld confiero este SEGUNDO
TESTIMONIO, en veinticinco fojas nutiles, que selle y firmo
en la ciudad de Guayaquil 0s cuatro dias del mes de

Septiembre del dos mil

USTESH PING VERNAZA
NOTARIO  XI
CANION GUAYAGUIL




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0992829133001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO ACCIONES PREDIMASA
ROMBRE COMERGIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: MMG TRUST ECUADOR S.A
CONTADDR: CRIOLLO LARRETA JONATHAN FRANCISCO
FEC. BUCIO ACTIVIDADES: 1220972013 FEC. CONSTITUCION: 070872013
FEC. ISCRIPCION: 12/09/2013 FECHA DE ACTUALIZACION:
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES FIDUCIARIAS
DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Cantdi: SUAYAQUIL Parroquia: CAREO (CONCERCION) Calle: JUNIN Nimero: 105 Intarseccian: AV.
MALECON SIOMON BOLIVAR Edifido: VISTA AL RIO Pisa: § Oficina; 1 Raferencia ubicatién. FRENTE AL EDIFICIO
TORRE DEL RIO Telefono Trabajo: 042560805 Emall; Info@@mmginist com.ec

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMEROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES,
* ANEXO RELAGHON DEPENDENGIA

* AREXNQ TRANSACGIONAL SWPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIOMES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA
# DE ESTABLECIIENTOS REGISTRADOS: dol OO ol OM ABIERTOS:
SURISIDICTION: \ REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS CERRADOS: 0

Mﬂ&mmﬂmMmMy wmbuam
denvan (AL 97 COfgo Trlutnlio: A 9.0y del RUC y At 9 Roglamenia pora ky Aalicy
Usierio: WIBSTIG0R06  Lugar de omision; GUAVAGUILAV. B DY
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0992829133001 .-.le hace bien al pais!
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO ACCIONES PREDIMASA
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
Mo ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIC ACT. U7US2013
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECOROMICAS: o
ACTIMIDADES FIDUCIARIAS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Preseda: GUAYAS Cantoi GUAYAQUIL Patroguia: CARBD (CONCEPCION) Caller JUNIN Nomerm: 105 Intemseccidn: AV.
MALECON SIOMON BOLIVAT Refarenda’ FRENTE AL EDIFICIO TORAE DEL RIO Edfica: VISTA AL RIO Piso' 5 Oficina: 1
Teletono Trabajo: 042560805 Emadt; infoammginust com.ec
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