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NUMERO: 2013-9-01-11-P00703
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO ACCIONES PREDIMASA" -
CUANTIA; INDETERMINADA —seusunnans e
En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del

Guayas, Republicn del Ecuador, hoy dia siele de Agosto del

~ dos mil trege, ante mi, Doctor JORGE PINO VERNAZA,

Notario Titular  Undécimo  del  cantdn Guayuqull,
comparecen; #) log conyuges sefiores MARIANO VICTOR
GONZALEZ PORTES Y DONA DIANA BJARNER
ELIZALDE, quicnes declaran ser ecuatorianos,  casados,
Ingeniero Megdinico ¥ Ejecutiva, respectivamente, ambos por  sus
propios derechos y por los que representan de la socledad conyupal
que tienen formada: y, b) la compadia MMG  TRUST
ECUADOR  S.A,, representaca por el sefior FRANCISCO
XAVIER NUGUE VARAS, quien declara  ser ccuatoriana,
casado,  Abogado, en su calidad de GERENTE GENERAL,
sepun consta del nombramieénto que se agrega a In presente

eacritura pablica,
Los comparccientes son mayores de edad, domiciliades
los primeros en esta cludad de Guavaquil,y ¢l dltimo en el
cantén Samboronddn, de trinsito por esta cludad, personas
capaces pura obligarse y contratar, a quienes por haberme
presentado sus redpectivos documentos de  identificacion  de
conoger  doy fa, los  mismos  que gomparecen  f
celebrar  esta  Escriturn de FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE, sobre cuyvo objeto y  resultados estdn bien
lruidos, a lu‘ que proceden de una  manern  libre y
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espontdnes, ¥ para  su otorgamiento me presentan la minula

que diee asizemess ~eanmass mraanas eumsanns

Sefior Noliriozsss e e

in ¢l registro eserituras puablicus a su cargo, sfrvase autorizap
una, en la que consie un Contrato de Fideicomiso Mercanti] de

administracion, que sc celebra al tenor de las cliusulas vy

declaraciones siguientes: CLCTTERS ~emaanuas wenmnanas
CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparceen a  la  celebracién  del presente  conlrato:

UNO.UNO) Los cényuges MARIANO VICTOR GONZALEZ
PORTES y DIANA BJARNER ELIZALDE, quicnes
intervienen por sus propios v personales derechos, asi
como por los que representan de la sociedad conyugal que
tienen formada entre sl partes o las cuales, en conjunio,
para todos los electos determinados en este acto juridico se
denominarin Indisuntamente como “CONSTITUYENTES" vio
“BENEFICIARIOS". UNO.DOS) MMG TRUST ECUADOR
S.A., legalmente representada por su Gerente General, sefior
Francisco Nugué Varas, segin consta del documento que se
adjunta  como habilitante; parte o la  que, para los
efectos  de este contrato, s¢  podra  denominar como la
“FIDUCIARIA™ sossns renevsans -~ - -
CLAUSULA SEGUNDA.- DEFINICIONES Y ALCANCES.-
Para efectos de interpretacién  del presonte  contrato  se

conglderari: Que los tiwles de las cliusulas se han pugsto
simplemente parn facllidad de lectura, mas no como medio de
interpretacion; Que la referencia 8l singular incluye el plural y
_-la_relerencia @ un género incluye a Tos dos; ¥, Que las palabras
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frases © lérminos gue @ continuacion se indican tendran cl

:{ - L* significado que aqui se establece, de modo que su Interpretacion
L 13

"-;_nf" s¢ constredirda @l alcance aqui determinado: DOS.UNO)
DR. JORGE FING VERNAZA

BENEFICIARIO(8).- FEn funcion a los aportes o twlo de
flde¢lcomiso mercantl que por el presenie acto efectban los
CONSTITUYENTES, son bencficiurios y por tanto ttulares de
los derechos fiduciarios derivados del presente contrato, los

conyuges Mariane Victor Gonzilez Portes y Diana Bjarer

oy 44! Flizalde.  DOS.DOS) BIEN(ES) y/o ACCION(ES): Son las
LR B J'..,.I_'T;_l.l.ﬂy_l i 'y . A T b .
,' T\{" ucclones ordinarias y nominativas emitidas por la compafiia
L T T :

[ PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A,, detalladas en la

Clausula Cuarta de¢  este  instrumento vy  que los
CONSTITUYENTES ceden y transfieren al FIDEICOMISO por
medio de este Instrumento, ¥ sus frutos civiles y naturales, que
se encuentran alectos al cumplimicnto del objeto e instrucciones
del FIDEICOMISO. El uso de cste tormino serd indistinto, sin
importar que se trale de uno o varios bicnes; por lo que esle
vocublo se entenderd como la cosa o ¢osas que se aporan ylo
a oste Fideicomiso y que sean objeto del presente Contrato.
Desde ya se deja establecido que la cesion de ACCIONES a
fuvor del FIDEICOMISO incluye los dercchos sobre las cuentas
patrimoniales de ln COMPANIA que corresponde a  sus
acclonistas, DOS.TRES) COMPANIA(S).- Es la compaiia
PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A, cuyas acciones
son transferidas al presente FIDEICOMISO, de acuerde con ¢l
detallade  en la  Clivsuln  Cuarla  de  este  contrato.
DOS.CUATRO) CONSTITUYENTE(S).- Son los conyuges
arisne  Vietor panzﬁluz Porlgs ¥ Diana Bjamer Elizalde.
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titulares  d¢  los  dercchos [(duclarios derivados del presente
FIDEICOMISO, en funcibn a las ACCIONES que ceden y
transflieren a la constitucion de este patrimonio auténomo,
DOS,CINCO) FIDEICOMISO: El patrimonio autbnome que se
denomina  FIDEICOMISO ACCIONES PREDIMASA, que se
gonforma con los bicnes transferidos por los
CONSTITUYENTES mediante el presente Instrumento afectos o
la  [inalidnd de este contrate, Juridica y contablements
independiente del de la FIDUCIARIA, de los CONSTITUYENTES
v BENEFICIARIOS. DOSSEIS) FIDUCIARIA- Es la
compain MMG Trust Ecuador S.A. mevesssssss

CLAUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- TRES.UNO)
Es inteneidn  de los CONSTITUYENTES constituir un

Ndelcomiso  mercantil  de  administracion que mantenga o

ttularidad de los blenes que se agportan y sirva como
mecanismo que posibilile la administracién de las ACCIONES,
en funcién a  las  instrucciones que  impartan  los
BENEFICIARIOS a Ia TFIDUCIARIA. TRES.CUATROQ) El
articulo  elento quince de la Ley de Mercado de Valores
establece que pueden ser constituyentes de fideicomisos
mercantiles las personas naturalés o juridicas privadas, pablicas
o mixtas, nacionales o extranjeros, o entidades dotadas do
personalidad  Juridica, quienes transferlrdn el dominio de los
hicnes i titule de fideicomiso mercantil, Los
CONSTITUYENTES declaran no tener impedimento algune para
celebrar el presente contrato. TRES.CINCO) La FIDUCIARIA
es una sociedad administradora’ de fideicomisos, constituidn de
_sopformidad con las leyes ecuatorianas y autorizady para
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administrar [fideicomisos mercantiles por la Superintendencia de
Compailins ¢ inserita ¢n ¢l Replstro del Mercado de Valores, La
compafiia MMG Trust Ecuador S.A, administrard y representara,
en calidad de Fiduciaria, ¢l FIDEICOMISO mercantil que se¢
conslituye por el presenie CONIFALO mr=rre=rssssssssssnmssncssscssmmmmmmnn-n
CLAUSULA CUARTA.- CONSTITUCION DEL
FIDEICOMISO. MERCANTIL, DENOMINACION Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Con estos aniccedentes y
por este medio se constituye el [idelcomise  mercantil
, irrevocable denominado “FIDEICOMISO ACCIONES
i PREDIMASA”, el cual consiste en un patrimonie auténomao,
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geparado ¢ independiente de aquel o  aquellos de  los
CONSTITUYENTES, de¢ la  FIDUCIARIA,  de los
BENEFICIARIOS o de terceros en general, asl como do todos
los que correspondan @ otres nogocios fiduciarios mangjados por
la FIDUCIARIA. E! FIDEICOMISO se encuentra inlegrado
inicialmente por ¢l dinero y las ACCIONES que transficren por
estc ncto los CONSTITUYENTES ¥ posleriormente  estard
integrndo  por todos los activos, paslvos ¥ contingentes que s¢
transfieran al FIDEICOMISO o se¢ peneren en virwd del
cumplimiento de su objeto, De conformidad u lo que dispone la
Ley de Mercado de Valores, los bienes del FIDEICOMISO no
pueden ser cmbargados nl  sujelos o ninguna  medida
precautelatoria o preventiva por los  acreedores de  los
CONSTITUYENTES, ni por los de los BENEFICIARIOS, salvo
pacto en contrario previsto ¢n el contrato, En ningin caso
dichos biecnes podrin ser cmbargados ni objeto de medidas

utclatorias o preventivag por los  acreedores de  ly
i
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FIDUCIARIA. CUATRO.UNO) Los CONSTITUYENTES
transfieren en  este acte al FIDEICOMISO., a tiwle de
fideicomizo mercantil irrevocable, los biencs de su exclusiva
propiedad, detallados a continuacién: CUATRO.UNO.UNO) La
suma de mil dolares de los Estados Unidos de América
(USS1000,00) para la constitucidon del FIDEICOMISO que
sefvirin para |a apertura de una o mds cuentas bancarias a
nombre del FIDEICOMISO, de acuerdo con las instrucciones
que se impartan para el efecto; y. en caso de ser necesario, se
obligan a transferir, a  titulo de fideicomise mercantil
irrevocable, ol dinero y/o bienes nccesarios v sulicientes para el
cumplimiento de las instrucciones fiduciarias, inclusive para el
pago de coslos, gastos, honorarios vy tributos que s¢ generen
por la  constituelon, administracion  y liquidacion  del
FIDEICOMISO. CUATRO.UNO.DOS) De conformidad con el
Articulos ciento nueve y ciento trece de la Ley de Mercado de
Valores, medionte cste instrumento, en |a presente fecha y a
tiulo de fideicomiso mercant!| irevogable, los
CONSTITUYENTES ceden y transficren al FIDEICOMISO, sin
veserva ni limitaeion alguna, I cantidad de cineuenta y tres mil
cualrocientns  uegiones ordinarins v nominativas de un  valor
nomingl de  UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA cadn una, de la compafiia PREDIMASA PREDIAL
DIANA MARIA S.A.. que representan un cincuenia y cuatro
coma ochenta por ciento (54,80%) de capital social de dicha
emprest.  CUATRO.DOS) Extensién del Aporte- Dosde ya,
los CONSTITUYENTES ceden y tlransfieren a favor del
.ElﬂE!CGMlSD. como en ofecto quedan cedidos, todos los
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derechos vy todas las  meras  expectativas  gue  los
CONSTITUYENTES tengan o pudieren llegar a tener en la
COMPANIA per la calidad de propletario de las acciones que
se ceden, Inclusive por los wiilidades del ado en curso s

declaren con posterioridad, asi como todos los dercchos que

pudieren tener en cualquier aumento de capital que se hubiere
resuelto vy que .se ¢ncontrare instrumentindose o en vias de
instrumentacion o que ya hublere concluide; por lo cual con

Ol iy 4 esla cesion también se transfiere o favor del FIDEICOMISO,
% f .l‘i;::'l;;'; :: LJ los eventuales derechos de arribucion o de preferencia, en caso
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de cualquier oumento de capital que estuviere instrumentindose,
y todas Ias  acclones que en  tules  aumentos  hobrian
correspondido a los CONSTITUYENTES por cualquier causa, ¢,
inclusive, las que se cstuvieren emiuendo o ya s¢ hubleren
emilido en tfwlos o certificados expedidos a favor de ellos;
todo lo cual, de manera exclusiva en cuanto sc refiers a las
accioncs que son  objeto de wransferencia y  compromiso.
CUATRO.TRES) Suncamiento  por eviecion y  vielos
redhibitorios.- Los CONSTITUYENTES, actuando de bucna
fe, declaran que los bicngs y derechos transferidos a  este
Patrimonio Auténomo s¢ hallan libres de ombargos, demandas
civiles, condiclones resolutorias, suspensivas, patrimonio familiar
y owos gravimenes y/o limitaciones al dominio, No obstante
dicha declaracidn, se deju constancla que  anie los terceros
que llegaren a adquirir ¢l dominie de los BIENES vy/o
ACCIONES, que la responsabllidad por ¢l sancamiento de
¢viceion y por vicios redhibitorios de los BIENES vy/o

ACCIONES dvaa-:ntns en la presente Cldusula, son obligaciones
¢
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exclusivas de los CONSTITUYENTES, quicnes asumen dicho
compromise por el presente  acto, Por tanto, queda el
FIDEICOMISO y la FIDUCIARIA relevadas expresamente de la
obligacién de responder por eviccion y vicios redhibitorios al
proceder n la enajenacion y pﬁrt‘?ccinnar la transferencia de los
BIENES vio ACCIONES, haciendo Suyas los
CONSTITUYENTES todas las obligaciones que por dicho
conceptn s¢ deriven, respecio de los BIENES y/o ACCIONES
que s¢  tanslieren  al  FIDEICOMISO. Asi  mismo, los
CONSTITUYENTES, desde ahora, autorizan a la FIDUCIARIA
para hacer constar osle compromiso en el instrumento mediante
¢l ecunl la FIDUCIARIA en nombre del FIDEICOMISO
wransfiera los BIENES y/o ACCIONES, asi como los que
reaulten  durante  la administracién v vigencla  del
FIDEICOMISO, CUATRO.CUATRO) Naturnleza de In
Transferencia,- La transferencla a titule de fidugia mereantil no
€5 Onerosa, ni prawila, ya que la misma de por si no
determinag  un provecho  ccondmico 1l para  |os
CONSTITUYENTES, ni DBENEFICIARIOS nl pam Ia
FIDUCIARIA, ni parg el FIDEICOMISO vy se da como medio
necesario para que la FIDUCIARIA pueda cumplir con ¢l
objeto del presente contrato. Consecucntemenie, la wansferencia
a titule de flducia mercantll, esta exenta de lodo tipo de
impuesios. 1asas y contribuciones ya que ne constituye hecho
generador para el nacimiento de obligaciones wibutarias, ni de
impuestos  indirectos previstos en las leyes que gravan las
transferencing  pratullas  u  oherosas. Por  lo  explicada
_-precedentemente, en la translerencia a tiwle fiduciario no ex

iste
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precio @ convenirse nl tampoco responde tal translerencia o
restitucion @ donaclén  alguna  por  parte  de  los
CONSTITUYENTES y/o de los BENEFICIARIOS y en tal
virlud en sujecién a lo dispuesto en ¢l ariculo ciento trece de
la Ley de Mercado de Valores, s¢ halla exema del pago de
lodo tpo de tributos, CUATRO,CINCO) Aceptacion.- Lo
FIDUCIARIA acepta la transferencia de los referidos bienes,
como aporte de los CONSTITUYENTES al FIDEICOMISO, a
titulo de fiducia mercantil irrevocable y declara que en virtud
de la naturnleza de su pestidn, sus obligaciones se¢  hallan

! limitadas  exclusivamente al cumplimionto de las instrucclones

impartidas en este contralo, que las parles declaran conocer a
cabalidad, por lo que de ninguna manera parantiza los
resultados esperados del mismo, La transferencin de  los
referidos bilenes, no implica la cesldon a la FIDUCIARIA de
ninguna de Ins obligaciones proplas de los CONSTITUYENTES.
ni de Ias obligaciones tributarias, civiles, laborales o de
cualquier otra Indole propias de su giro de NepoCi,-——-vrressnmnss
CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES
JURAMENTADAS.- Los CONSTITUYENTES yio
BENEFICIARIOS, efectin Ins  sigulentes  declaraciones
Jurnmentadas: CINCO.UNQ) No se hallan incursos en ninguna
de lns prohibiciones determinados e¢n la Loy de Moercndo de
Valores y demds normas nplicables; CINCO.DOS) Que los
bienes y derechos que transfieren o lleguen a transferir al
FIDEICOMISO son de su exclusiva propicdad. sobre los cuales
tienen absoluta copacidad de  disposicién, sin  que  exista
impedimento ulg:mu para aportarlos a titulo de fducia mercantil

"



irrevocable; que los han habido v obtenido con dinero de su
propio peeulio; que no existe impedimento alguno para su
enajenacion; que son blenes de los que pueden disponer
libremente de acuerdo o ln Ley; CINCO,TRES) Que sobro los
hienes y derechos que tronsfieren o lleguen o transferir al
FIDEICOMISO, no pesa ningin gravamen, ni prohibleldn de
enajenar, ni s¢ enecuentran  alectados por Juiclos, embargos,
ageiones resclsorias, reivindieatorins, posesorias o de peticion de
herencia; CINCO.CUATRO) Que los bienes y derechos que
transficren o lleguen a teansferir al FIDEICOMISO tienen un
origen  licito y legitimo, ¥ en cspecial declaran que no
provienen ni provendrdn de ninguna actividad relagionada con
¢l cultlve, fabtieacidn, almacenomicnto, transporte o trifico
illcito de sustanclas oswipelacientes o psicotropicas o lavado de
dinera o cualquier otra nctividad ilegal o iligita, eximiendo a la
FIDUCIARIA de la comprobacidn de ecsta declaraeldn, sin
perjuicio  de  lo eual Los CONSTITUYENTES ylo
BENEFICIARIOS  auterizan a la FIDUCIARIA poarn  que
efectiie todas lus indagaciones que razonnblements considers
oportuno realizar para comprobar el origen de los bienes que
s¢ pportan o se aporten en ¢l futuro a tlwle de  flduela
mercantil. En caso que 8¢ Iniclen Investigaciones sobre los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, relacionadas con
las nctividndes antes scfinladas, o de produgirse transaccionss
inusuales o injustificndns, In FIDUCIARIA podrd proporcionar a
ins nutoridndes competentes todo [a informacion que tenga sobre

- s & :
Ins mismas o que le sen requeridn. En tol sentido, los

CONSTITUYENTES  y/o BENEFICIARIOS  renuncian a

*/
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presentar en contra del FIDEICOMISO, In FIDUCIARIA o de
e sus funclonarios o empleados cualquier reclamo o aceldn legal,

judicial, extrajudicial, administrativa, civil, penal o arbitral en
In evenwalidad de producirse tales hechos. CINCO.CINCO)
Que ¢l FIDEICOMISO no adolece de causa u objeto lliciio y
con sU conslitucion no se tlene conocimiento ni intencion de
irrogar petjuicios a sus acreedores o terceros; CINCO.SEIS)

Que conocen ¢l contenido v aleance del FIDEICOMISO vy las
'};E:I__F_u.l_ :,“' obligaciones y responsabilidades que asumen a su firma

ik
e ey, -'i

A CINCO.SIETE) Adicionalmente, los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS autorlzan expresamente a la FIDUCIARIA

para que obtenga do cualquier fuente de  informacion,

ineluida la Central de Riesgos o Burds de Inlormacién
Crediticia, sus relercncias comerciales sobre su comportamiento
crediticio, munejo de sus cuentas corrientes, de ahorro, tarjetas
dec crédito, etcdera, y en general al cumplimiente de sus
obligaciones y demds activos, paslvos y datos personales de sus
administradores. De igual forma, la FIDUCIARIA queda
expresamente  gulorizada parn que pueda utilizar, tanslorir o
entregar  dicha informacion a  autoridades  competentes,
organismos de control, Burés de Informacion Crediticla y otras
instiluclones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas.—sesssssscme—eeeeeauens . sanmannes
CLAUSULA SEXTA. FINALIDAD DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO,- E! objeto del presente FIDEICOMISO
consiste en que la FIDUCIARIA, en su calidad de representante

fdglcomitidos  de acuerdo a los  iérminos v
-
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condiciones  estipulados en este  Instrumento,  destindndolos ol
cumplimiento de  las  instrucciones  que  Impartan  los
BENEFICIARIOS con  relacion  a  su adminiswacion v
L 1 1
CLAUSULA SEPTIMA: INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS.-
La FIDUCIARIA, en su calrldnd de representante legal del
FIDEICOMISO deberd cumplir con las sigulentes Instrucciones:
SIETE.UNO) Regstrar  contablemente, como propiedad del
FIDEICOMISO, las ACCIONES que los CONSTITUYENTES
ceden por este netn, Parn fales cfictos, los BENEFICIARIOS
nsteulran o la FIDUCIARIA los wvalores por los que dsia
reglatrard los BIENES fideicomitidos, de conformidad con la
Lev, ain perjuicio de los cual, quedan [acultados a contratar las
valorgeiones  gque  crean  convenientes  para el efecto,
SIETE.DOS) Atienda y se rija Gnica y exclusivamente por lag
instrucciones que al efegto le Impartan los BENETICIARIOS,
SIETE.TRES) En los wrminos y condiciones estipuladoes cn
este contrato, clercer todas las ncciones, derechos v obligaclones
inherentes o o calidad  de  representante  lepal  del
FIDEICOMISO, propletario de los BIENES Uansleridos a tiulo
de Fideicomiso Mercantll, do conformidad o lo establecido en
la Ley de Mereado de  Valores y en ¢l presenic Contrato; las
gue podrd ejercer a través de mandatarios, No obstante lo
anterlor, esta instruceién serd cumplida por la FIDUCIARIA,
siempre que le sean proparcionados de forma efectiva, tanto los
recursos necesarios solicitados por ella como la infermacion
eserila necesarla  parn cumplir su funcldn,  por  los
~BENEFICIARIOS quienes serin responsables de los perjuicios
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que s¢ causen por la omisidn de tal informucion o por ln falta
de provisléon de tales fondos, SIETE.CUATRO) Ordenar que
los BENEFICIARIOS adopien, bajo su propio cargo, lodas los
medidas civiles, administrativas, comerciales, tributarlas u otras

que se consideren necesarias  para ¢l mantenimiento,

administracion, disposicion a cualquier tiwlo o modo de los
bienes que conforman el patrimonio autdnemo. en sujecion de
los twrminos y condiclones determinados en este  contrato.
—_— - SIETE.CINCO) Informar a los BENEFICIARIOS de  las

_J:m\ circunstanclas que surgieren v que pudieren incidir de manera
ety desfavorable  en el desarrollo  del FIDEICOMISO, Esta
responsabilidad se referird dnica y exclusivamente a aquellas
circunstancias, actos o hechos que  fueren  efectivamente
conogidos por la FIDUCIARIA o que le hubieren sido
comunicadas por eserito en su domiellio registrade, por parte de
la administracién de In sociedad emisora de las ACCIONES
lideicomitidas. SIETE.SEIS) En cuanto lo estime necesario y
; sean d¢ su  conocimiento procesos Judiciales o reclamos
uxtrajudiciales, cuyo objeto sea cunlquiera de Ins ACCIONES
y/o BIENES que conforman el patrimonio auténomo, ¢jercer lns
acciones 0 proponer las excepciones legales inherentes a su
calidad de representante legal del FIDEICOMISO, por sl o a
través de un Procurador Judiclal, No obstante lo anterior, ¢sta
obligacién surgird para la FIDUCIARIA siempre que le sean
proporcionados  de forma electiva  los recursos necesarios
solicitados por elln y entregada en su domicilio la  Informacion
escrita sobre hechos de perturbacion o deterioro, por parte de
BENEFICIARIOS, slendo estos Glumos, por lo tanto,
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responsables de los perjuicios que se causen por la omisién de
tal Informacion o entrega de regursos, Bl no suministre oporiuno
del dincro y/o de la informacion liberard a la FIDUCIARIA de
cualquivr  responsabilidad  por perjulelos que por esta rozen
pucdan causarse a los BENEFICIARIOS y/o a terceros: lo cual
es plenamente conocido y m:!:ptﬁcla por los otorpantes de este
contrate. Purn los consos que se haya optade por intervenir
mediante procurador Judiclal, desde ya se deja constancia que la
FIDUCIARIA no serd responsable de los actos u omisiones en
que incurricre el procurador judiclal designade, ni de los
resultacos de In aceion judicial que se Imtente, sea como aclor o
como demandado; cn todo caso, cualquiera de cstas situaciones
deberd  ser  informada  por la  FIDUCIARIA a los
BENEFICIARIOS, mediante avize eserito en lns direcciones que
éstos hayan sefialado  para electos de cualquier notificacion que
deban recibir. SIETESIETE) En atencidn v cumplimicnto a los
lerminos ¥y condiciones establecidas en ol presente  contrto,
cuando asi s lo instruyan los BENEFICIARIOS, disponer
ocasionalmente de las ACCIONES, a cualquier tiule o mode.
SIETE.OCHQ) Notificar al representante  legal de o
COMPANIA emisora de las ACCIONES transferidas por este
aclo, de Ia cesidn o transferencla efectundn o favor del
FIDEICOMIBO y solicitar su replsito en el Libro de Acclones
¥ Accionlstas de PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A,
SIETE.NUEVE) Notlficar previamente a los BENEFICIARIOS
cuando el FIDEICOMISO szea informado o nolificado sobre su
asigiencia o Juntas  Generales ‘de la compufiin Emisora de
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Acciones, previo mstruccién de los BENEFICTARIOS a: a) Un
Depésito  Centralizade  de  Compensacion  y  Liquidacion  de
Valores 0 una Institucion Financiera especializada en servicios
de conversacldn y custodin; o b) A una tercers personu que
designen expresamente los BENEFICIARIOS, para que en su
calidad de custodlo, mantenga la tenencia fisica de las Acciones.

No obstante lo, anterior, se¢ dejard estipulado la facultad que
tiene el FIDEICOMISQO de solicitar en cualquier momento los
ke timlos  de Ins Acclones. Se  defa  constancia  que el
92 FIDEICOMISO y/o su FIDUCIARIA no serin responsables
mientras la custodia de las Acciones |as mantenga un lereero,

por lo cual desde yn los BENEFICIARIOS renuncian formular

reclamo alguno por tales conceptos. Sin perjuicio de lo antes

seflalado, ln FIDUCIARIA podri mantener la custodia de los

thules.  SIETE.ONCE) Perciblr los dividendos y/o bencfleios

que la Junta General de Acclonistas de la COMPANIA resuclva

distribuir ¢on cargo a4 sus  eventuales utilidades que al
FIDEICOMISO le corr¢spondan como accionisia, registrarlos

contablemente como parte del patrimonio del FIDEICOMISO,

Los BENEFICIARIOS resolveran respecto del destine de los

flujos que recibiere ¢l FIDEICOMISO. Los dividendos y demds

beneficios sociales que perciba ¢l FIDEICOMISO en su calidad

de acclonistn de la compafila emisors, permanccerin cn el

patrimonio del FIDEICOMISO hasta que los BENEFICIARIOS

resolvieren  su  distribucidn, inversibn o  su  destino,

SIETE.DOCE) Constituir gravimenes de todo tipn sobre los

ACCIONES y/o BIENES, en cuyo caso siempre se requerird

lruccion prev‘in de los BENEFICIARIOS, con especificacion

//%_w ¥ 4
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respecto de las ACCIONES y/o BIENES que sean objeto de
gravamen. De igual forma, tales BIENES podrdn parantizar las
ohligaciones contraldas por lerceros que sean desiphades por los
BENEFICIARIOS, SIETE.TRECE) Aperturat una o mis
cuentas bancarias que Instruya los BENEFICIARIOS, parn Ia
recepeion  de  los  recursos c];.m le corresponda recibir  al
FIDEICOMISO, sea como producto de la enajenacion ocasional
de las ACCIONES; del reparto de wtilidades que efectie la
COMPANIA durante la vigencin del FIDEICOMISO; y, en
general cualquier active representado en recursos dineraring que
sean  susceptibles 4 der depositados en una o mas cuenlas
bancarias. Parn tal efecto, los BENEFICIARIOS comunicardn a
la FIDUCIARIA la entidad Bancaria y el tipo de cuenta, a [in
que se cumpla con esta instruccion, SIETE.CATORCE) Previa
instruceion de los BENEFICIARIOS, invertir los recursos
dingrarios que perciba el FIDEICOMISO en  instrumentos
[inancietos o de inversion de: (I) un  banco operative del
exterior que cuente con callfleacidn intermacional de riesgo de al
menos “A” otorgada por una calificadora de riesgos reconocida
intemacionalmente; o (i) un banco operativo establecldo o
domiciliado en el Ecuador, que cuente con calificacién de riesgo
Ecuatoriana de al menos “AA™ (doble AA) otorgada por una
calificadors de rlesgos nutorizada por la Superintendencia de
Boncos v la Superintendencin de Compafilag; o, (iii) fondos de
inversion que cuenten con calificacién de riesgo de al menos
“AA” (doble AA) otorgada por una calificadora de riespos
autorizada por la Superintendeheia de Compniins, En  todo
caso, los  BENEFICIARIOS al momento de seleccionar los

/
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instrumentos financieros o de inversion cn los cunles s¢ va a
invertlr, deberd observar, en el sigulente orden, los principios de
liquidez (con plazos de inversion o disponibilidad de miximo
treinta dias), scguridad y rentabilidad. Se deja constancia que lu
FIDUCIARIA no sert responsable en modo alguno ni se
encuentra  legalmente oblignda & responder, por la  solvencia

patrimonial, liquidez, capucidad de pago de la o lag instituciones

bancarias o financieras o fondos de Inversion donde se invieran
i los recursos del FIDEICOMISO, ni con la veracidad de la
b dors i 4 \ informacién que dichas  entidades hubieren hecho plblica

N respecto de su gestidn administrativa, capacidad patrimonial y de
pago, liquidez vy solvencin flnanciera, SIETE.QUINCE) FEn
general, siempre que [uere posible en funcion de la normativy
del Mereado de Valores y mds regulaciones pertinentes, realizar
todos los actos y celebrar todos los contratos que considerc
necesarios para tender al cumplimiento del objeto del presente
FIDEICOMISO, de¢ tal monera que no sea Iln falta de
Instrucciones expresus, las que impldan dicho cumplimiento, Estn
obligncién surge para la FIDUCIARIA sélo desde el momento
en que hublere recibldo dincros ¢ informacién minima necesaria
¥ que s¢ hubieren hecho cfectives o disponibles los
recursos solicitados por ella para la ejecucion de la finalidad del
fldeicomiso o para el cumplimiento de alguna de  las
aclividndes conexus, complementarias o directamente derivadas
del contraig,---eses - — i
CLAUSULA OCTAVA. INSTRUCCIONES ESPECIFICAS
EN RELACION AL FIDEICOMISO COMO ACCIONISTA.-
CHO.UNO) Lia FIDUCIARIA, en nombre del FIDEICOMISO,

#
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¢jercerd el derecho a voz y voto que le conlieren las
ACCIONES mediante un mandatario que serd designado por los
BENEFICIARIOS, sin perjuicio que se¢ cneuentra facultado @
inervenir por si misma, para lo cual se estard a lo previsto en
¢l numeral Qchotres) de la presente  Cldusula. Para el efecto,
la FIDUCIARIA otorgari un poder especial y/o  las caras
poder gue scan necesarins, A efectos que la persona o las
personas que sean designadas como mandatario y/o mandatarios
del FIDEICOMISO y como tal lo pucda representar  en lodas
v ecada una de las Juntas Generales de Accionistas que realice
la COMPANIA, cjerciendo derechos de voz y voto respecto de
las ACCIONES, con facultades para deliberar y pronunciarse en
¢l sentido que considerare conveniente para los intcreses del
FIDEICOMISO v sus BENEFICIARIOS, El mandatario serd
responsable  frente  al FIDEICOMISO, su FIDUCIARIA, la
COMPANIA vy sus accionistas y ante terceros en general, por
lag  consecuenclas que pencraren sus acclones u  omisiones
durante ¢l gjercicio del poder; no  encontrindose la
FIDUCIARIA en la obligacidén juridiea de responder por tales
conceptos, de manera alguna. OCHO.DOS) Se deja constancia
que la responsabilidad de la FIDUCIARIA empleza y termina
con otorgar el poder indicado, por wnto, la FIDUCIARIA no se
encuentra juridicamente obligada 8 tesponder por el adecuado
¢jercicio  del mandato en relacidn a los  intercses  del
FIDEICOMISO, los BENEFICIARIOS, la COMPANIA o
terceros; quedando desde ya la FIDUCIARIA relevada de
cualquicr responsabilidad por 1ales conceptos, frente a los

~BENEFICIARIOS y terceros en gencral, La FIDUCIARIA no
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serd responsuble de los actos u omisiones ¢n yue incurriere el
mandatario 0 |os mandatarios, slendo en todo caso el
mandatario o los mandatarios quiencs deben responder personal
¥ pecuniariamente  frente al FIDEICOMISO, los
BENEFICIARIOS y terceros por ¢l ejercicio del poder. Para el
desarrollo de su gestion, no e¢s obligacion de la FIDUCIARIA

mdagar o revisar diarios u otros medios de comunicacion para
| conocer sobre convocatoring @ Juntag Generales de cualguier tipo
Thdie el relacionodas con la COMPANIA. T ampoco ¢s obligacion de la
s .'-'-'_5'3""' ~2} - FIDUCIARIA coordinar, organizar o solventur la realizacion de

Juntas Generales, tal Funcién es privativa de los representantes

legales de la COMPANIA. OCHO.TRES) EN CASO QUE

LA FIDUCIARIA SEA INSTRUIDA A INTERVENIR POR

:ﬂﬁl_:!_lb de sus representanies, los BENEFICIARIOS instruirin la
forma en que la TIDUCIARIA votard en las Juntag do
Accionistas, S| la FIDUCIARIA considera que las Instrucciones
recibidas no son claras y precisas, con indicacidn del sentido v
aleance del vote (sea afirmativo, negativo o abstentive) o la
instruccion reclbida no se ajusta o las exigencias acordadas en
@sle contrato © las instrucclones fueron entregadas sin una
antelacion de por lo menos cuarenta ¥y ocho horas, los
BENEFICIARIOS  «bojo  su  cuenta  tlesgo vy privativa
responsabilidad- desde ya  instruyen expresamente a  Ia
FIDUCIARIA que no comparezea a la Junta Genetal de la que
se tratare. En tal sentido, se deja aclarado que las consecuenclas
y efectos de la no comparccencia de la FIDUCIARIA por el
FIDEICOMISO pueda penerar a favor o en perjuicio de
los inlereses del FIDEICOMISO, los BENEFICIARIOS, Ia

4




COMPANIA o terecros, no serin imputables a la FIDUCIARIA
sino  Onicamente a los BENEFICIARIOS. por cuanto se
entenderd que fue volumad tdelta de éstos Oltimos que el
FIDEICOMISO no asista; quedando desde va la FIDUCIARIA
relevadn de cualquier responsabilidad por lales conceplos,
CLAUSULA NOVENA: OBLIGACIONES DE LA
FIDUCIARIA: En virtud de las Instrucciones impartidas en el
presenlc  contrato, son obligaciones de la FIDUCIARIA:
NUEVE.UNO) Actuar a nombre y por cuenta del Fideicomiso

Mereantll, de ascucrdo a lo previsto en el presente contralo.
NUEVE.DOS) Declarar [inalizado y proceder con la liquidacion
del FIDEICOMISO una vez cumplidos sus [ines; y, por lo
mismo  actuar como Liquidador, wmwendiende o  las  reglas
sefinladas en este contrato. NUEVE.TRES) Rendir anualmente
cuentas de su  pgestion, de conformidad con la Ley,
NUEVE.CUATRO) De conformidad con la Ley, retener o
percibir los (ibutos que su  adminlstracion generare, y pagarlos,
de existir recursos; caso contrarlo no serd obligacion de la
FIDUCIARIA  cancelar los  tributos, Thasta que LOS
BENEFICIARIOS no hubleren transferido los respectivos valores
al  FIDEICOMISO o  onwregado a Ia FIDUCIARIA.
NUEVE.CINCO) Liguidar ¢l fideicomiso mercantil, ante la
concurrencin de  cualquicra de las cousales previstas en el
presente contrato, NUEVE.SEIS) Las demds contempladas por
la Ley vy Reglomentog,-—s—-e-——cserses e

CLAUSULA DECIMA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA..

Sin perjuicio de todos v cadn uho de los derechos que expresa

o Implicltos en el presente

t
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contralo y en las leyes respectivas, son derechos adicionales de
la FIDUCIARIA: DIEZ UNO) Renunciar a su gestion cuando
se den las circunstancias previstas en Iln Lay  DIEZ.DOS)
Exigir a los BENEFICIARIOS, Ila enurega de toda |

documentacion ¢ Informacidén necesaria para la  celebracion,

administracién vy ejecucién del Fideicomiso. DIEZ.TRES. lLas
demids previstas en ln Ley y en ¢l presenie  contrato,
DIEZ.CUATRO) Recibir el honorario pactado, Sc entiende que
la falta de remuneracion la FIDUCIARIA constituye justa
it iizeedll causa para renunclar a tal administracidn, de conformidad con lo

S, iy [t ) : .
it d“r.l J.,.'.j:.i} ' estipulado en el Articulo ciento treinta y uno de la Ley de
FeETET Merendo de Valores, — - —
CLAUSULA UNDECIMA: OBLIGACIONES DE LOS
BENEFICIARIOS.- Sin perjuicio de sus demas oblipaciones
%\, sefialadas en este contrato o en la Ley, por medio de esie

instrumento LOS BENEFICIARIOS se obligan a: ONCE.UNO)
Pagar los honorarios que le corresponden a la FIDUCIARIA.
ONCE.DOS) A cancelar todos los gustos, que deriven del
desarrollo y ejecucion del presente contrato, los que en virtud
de tributos o mantenimiento generare ¢l patrimonio, y pastos
tales como, sin ser restrictivos, tributes, servicios plblicos,
contribuclones o eXpensas, que gencraren individualmenie o
conjuntamente los blencs que conforman el referido patrimenio,
ONCE.TRES) A responder, por todos los gostos, por todos los
gaslos que se causen con ocasion de la constitucion v defensa
do este contrato ¥ de log bienes fideicomitidos, ante terceros.
ONCE.CUATRO) LOS BENEFICIARIOS tienen la obligacion

;ﬂf’f‘f‘?'@;‘f Idaria de cubrir los gustos que se ocasionaren por conceplo
At
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del desarrolle, cesidn, o cualquier instruecion con respecto
los  bienes que constituyen el patrimonio autdnomo, asl como
también asumir los gastos para la liquidacién de los mismoes v
su  {ransferencin a cualquier tlulo que se realice.
ONCE.CINCO) A responder junte con el FIDEICOMISO, en
forma solidaria, por las nhlign;:lﬂnas de cualquier upo que a
¢srg  corrcsponden ¢n su calided de  accionista  frente a o
compaiin  PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A. o
[rente a acreedores de dicha compafiin, en los cosos previstos en
la Ley, ONCE.SEIS) Cumplir con los términos del presente
contrate ¥ los demds previstos en la Ley y demds normas
legales que fueren aplicables. e savsssasass

CLAUSULA  DUODECIMA: DERECHOS DE LOS
BENEFICIARIOS.- §in perjuicio de sus demas derechos
previstos eon este contrato o en la Ley, son facultades de los
BEMEFICIARIOS: DOCE.UNO) Exiglr a la FIDUCIARIA que
realice las actividades necesarlas para ¢l cumplimlento de las

[inalidades cstablecidas en este contralo, cnwre ellns de tranaferir
los blencs fideicomitidos a favor de terceros.  IVOCE.DOS)
Exlglr o ln FIDUCIARIA que para ¢l patrimonio autdnomo por
este contrato constitulde, lleve una contabilidad separada e
independienta de la suya y de los otras que administra.
DOCE.TRES) Exigir a la FIDUCIARIA, durante ln vigencla del
FIDEICOMISO, rendiciones de cuentas con la periodicidad
establecida en cse contrato. DOCE.CUATRO) Rccibir los
beneficios que le corresponden sepin los términos y condiclones
estipulados en ¢l presente contfate. DOCE.CINCO) Recibir el

h*'-l.--
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remanente  del  patrimonio  auténome a  la  terminacion i;/
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presente  FIDEICOMISQ, de conformidad con las condiciones
contempladas para ¢l cfecto en ¢l presente  instrumento.

“Hi DOCE.SEIS) Ceder los derechos fduclarios que le corresponden
B, JORGH PING VERNAZA 4
o ¢n este conwate conforme a lu ley demds normas legales que

fugren aplicables. De jgual forma, o5 facultad de los

BENEFICIARIOS instruir las cesiones de acciones que sean
necesarias, POCE.SIETE) Ejercer lus  acciones  de
responsabilidad civil o penal a que hubiere lugar en contra de
la FIDUCIARIA, por su dolo o su culpa leve en el desempefio
lj} de su pestion. DOCE.QCHO) Solicitar la sustitucion de la

. 1 L3
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Bk FIDUCIARIA en caso de dolo o de culpa leve, ¢én los  que la

Fiduciaria hubiere incurrido, slempre y cuando existiere sentencia
cjecutoriada o laudo arbitral que lo declarare, DOCENUEVE)
De mutue acuerdo con la FIDUCIARIA realizar modificaciones
al contrato de fideicomiso mercantil se--s=m==- e
CLAUSULA DECIMA TERCERA: DE LA PRESENTACION
DE LA RENDICION DE CUENTAS. La Rendicidn de
Cucntas  se¢  entiende como la  informacidén  comprobada,
documentada, detallada y pormenorizada sobre la  gestion
realizada por la FIDUCIARIA para cumplir con los [inalidades
del contrato de FIDEICOMISO. Dicha informacion serd
entregada con una periodicidad anual, en un perlodo no mayor
a noventa dias calendario contados a partir de la fecha de
aniversario  del FIDEICOMISO. Entregada cualquiera de las
Rendiciones de Cuentas a los CONSTITUYENTES /o
BENEFICIARIOS, se les otorgard un plazo de diez diss hdbiles
a fin que formulen sus objeciones y/o comenturios relerentes a
inr’ah'nu:iunis preseniadas; habiendo  trunscurrido dicho




periodo de dicz contados a partir de su recepeidn sin que
hubleren los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS
formulado objecién alguna sobre su  contenido, las  cuentas
presentadas por la FIDUCIARIA se entenderin aprobadas, lo
cunl e¢s aceptado desde ya por los CONSTITUYENTES ylo
BENEFICTARIOS cassnas S—— —
CLAUSULA DECIMA CUARTA: PLAZO. El presente
FIDEICOMISO se entenderd vigente y subsistird para todos sus
elfectos por el plazo mdximo que permite la Ley de Mercado de
Valores, actualmente en Vigeneia.ssssssceeemm——-eeeeesrs .
CLAUSULA DECIMA QUINTA: RENUNCIA DE LA
FIDUCIARTA.- La FIDUCIARIA podrd renunciar a su gestion
cuando: QUINCE,UNO) La falta de papo de honorario a la
FIDUCIARIA, por mds de noventns dias, en eualquiern de sus
ribros, QUINCE.DOS) Que los BENEFICIARIOS impidan de
cualgquier manera que la FIDUCIARIA cumpla con el objeto del
FIDEICOMISO o con sus  instrucciones  flduciarias,
QUINCE.TRES) Por mutuo acuerdo enwe la FIDUCIARIA ¥
los  BENEFICIARIOS; QUINCE.CUATRO} lLas  domds
establecidas en la Ley o reglamentos pertinenies: Procedimiento

de Renuncia: En coso de verilicarse cuplqulera de  ostas
causales, la FIDUCIARIA podrd ejurcer su derccho de renuncia,
para  |o  cual remitird a los CONSTITUYENTES vy/o
BENEFICIARIOS una ecomunicacidén en tal sentido, En caso de
no exisir acuerdo econ Los CONSTITUYENTES ylo
BENEFICIARIOS, la FIDUCIARIA para renunciar  requerird
autorizacion previa de la Superitendencia de Compadias la que
en_atencion a las disposiciones del contralo podrd resolver Ia
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entrega  de  los  blenes  del  pattimenio  autdnomo u los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS. sué sucesorcs o
cesionarios en el derccho. o o la fiduciaria susthuts prevista en
e contrato, ol que designen los CONSTITUYENTES yio
BENEFICIARIOS o al que dosigne |a Superintendencia  de
Compafilas. segin el caso, de conformidad con In dispuesto en

ln - Codilicacién, de Resoluclones  Emiridas por ¢l Consejo

Macional de Valores, La FIDUCTARIA podid entregar los bicnes

de propledad del FIDEICOMISO, an través de U proceso

" Judicial de consignuclén, en caso de ser neccsario e weeuma

g T .'ﬁlu"h'-lli CLAUSULA DECIMA SEXTA: SUSTITUCION DE LA
o \ FIDUCIARIA-  Scrdn  causales de  sustitucion  de |
FIDUCIARIA,  las  sigulentes: DIECISEIS.UNO) La

comprobacién Judieial de que la FIDUCIARIA ha incurrido en

"-h-|l_'|-|ll.1"'I 'I;_-:_ ]
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culpa leve en ol desempefio de sus lunciones, con respecto al
fidelcomiso mercantil que  administra: DIECISEIS.DOS) El
incumplimiento reiterndo o injustificado de cualesquiera de las
oblipaciones lopales o contractuales, establecldas en el presente
instrumento,  por  alguna de  us partes  contfatantes;
DIECISEIS.TRES) La liquidacion  de  1a  FIDUCIARIA:
DIECISEIS.CUATRO)  Por  acuerdo  entre  Jus phrtes;
DIECISEIS.CINCO) La declaracion e CONCursn  prevenlivo:
quiebra; v, de  disolucion anticipada  de g FIDUCIARIA:
DIECISEIS.SEIS) La  sollelwud  de sustitlucion - de  a
FIDUCIARIA, hecha por  LOS BENEVICIARIOS, previn
Justificacién debida del o de los hechos que motlven dichy
eventual solicitud en tal  seniido. DIECISEIS,SIETE) Las
% a5 establecidas en |y ley.  Procedimiento de Sustitueldn:
i
Rk
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Acoecida |4 causal de sustitucion de la fiduciaria, si bien
permancee vigente el contrato, de maners inmedialta quedardn
suspendidos, ¢l objeto, las instrucciones contenldas en  este
contrato y tamblién lag obligaciones de la FIDUCIARIA. En cste
cazo la gestion de LA FIDUCIARIA deberd dirigirse exclusivamente
n realizar los aclos directos o indircctamente relacionndos con
U sustilucién, salvo aquelles actos urgentes requeridos para a
defensa y conservacion de los bienes y dercchos [ideicomitidos;
la suspension durara hasta que se haya producido la sustitucion
y perfeccionndn  la misma. Los CONSTITUYENTES ylo
BENEFICIARIOS tendrdn teinta diss contados desde que fue
informada por la FIDUCIARIA de csta circunstancia para
desighar o otra Fidugiaria Inscrita en el Registro de Mercado de
Volores para que asuma ln odministracion del fideicomisa, Si
vencido el plazo de weima (30) dins antes mencionado los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS no han comunicado
A LA FIDUCIARIA ¢l nombre de la fiduciarin n quien s¢ |¢
traspasard la  administracion, los BIENES o lo actives que
integran ¢l patrimonio del presente [ideicomiso serdn entregados
fisieamente o 1a  compafila [iduciarin  designada  por  la
Superintendencia de Compafias, a peticion de LA FIDUCIARIA,
tode de conformidad con las disposiciones contenidas en la Ley
de Mercado de Valotes y sus normas complementirias. sessesssssss
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: COSTOS Y GASTOS.- Es
de carpo  de los BENEFICIARIOS, quicnes para ul cfecto se
obligan solidariamente con el FIDEICOMISO, todos los gastos
que demande la celebracion y* perfecclonamionto del presente

contrato, como aquellos que se originen durante su vigencia; asl
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como todo género de paslos, tributos y  obligaciones

if‘ﬁ'}, correspondientes a los blenes transferidos en virud de este
R T

T instrumento, v los honorarios de la FIDUCIARIA. De existir
- mmmm recursos en el FIDEICOMISO, podrd la FIDUCIARIA utilizarlos

para pagar los costos y gastos antes sehalados, en caso que los

BENEFICIARIOS no cumplieren con su obligacion de pagar los

conceptos antes indicados o no  proporcionar los fondos

necesarios para tales [ines.ssssses R

“riaTi ]| CLAUSULA DECIMA OCTAVA: TERMINACION DEL
| J[.‘ CONTRATO DE FIDEICOMISO Y PROCEDIMIENTO DE
LIQUIDACION.- DIECIOCHO.UNO.- Terminard por su
cumplimiento o por las cuusnles previstes on la Ley. Serdn

causas expresas de terminucion de este contrato de fiducla las
siguientes: DIECIOCHO.UNO.UNO.- La declaracién judicial en
firme, medinnte la cual ¢ FIDEICOMISO sea privado de la
propiedad de los bienes y derechos aporados. La FIDUCIARIA
no asume responsabilidad alguna frente alos CONSTITUYENTES
vio  BENEFICIARIOS o @ torgeros por csle  conceplo.
DIECIOCHO.UNO.DOS.- La falta de recursos del FIDEICOMISO
o ¢ no suministro de los mismos por parte de los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, para proveer a la
administracion, conservaelén, asi como a la remuneracion de la
FIDUCIARIA. DIECIOCHO.UNO, TRES.- Por haberse cumplido
con su [inalidad. DIECIOCHO.UNO.CUATRO.- Por
imposibilldad absoluta de realizarlo, DIECIOCHO,UNO.CINCO.-
Por mutuo acuerdo de las partes en dar por terminadu la
relacion contractual, siempre y cuando no afecte el derccho de
U mAderceros, IJIECI.nCHO.UNU.SEIS.- Por las demas previstas
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en la Ley de Mercado de Valores. DIECIOCHO.DOS.- En los
easos de terminacion del contrato por cumplimiento del objeto o
por cuslquier otra causa legal o contractual, para la liquidacion
del  FIDEICOMISO s8¢ observardn las  siguientes  reglas:
DIECIOCHO.DOS.UNO.- Todas las obligaciones a cargo del
FIDEICOMISO, pendientes de pago y que no pueden cancelarse
con los recursos del mismo, asi como los créditos v lus doudas
existentes a csa fecha, de pleno derecho, serd asumidas y
pagadas por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS. Los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS se consttuyen en
fladores solidarios del FIDEICOMISO, frente n los acreadores,
por las obligaciones del FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA
tendra accion de repeticion contra ¢l FIDEICOMISO y contra
los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, para el
reembolso de las sumas que llegare o pagar con sus propios
recursos por pastos e Impuestos que deban ser pagadospor el
FIDEICOMISO. DIECIOCHO.DOS.DOS,- La FIDUCIARIA
rendlrd  informe  y  cuentas de  sw  pgestion o Jos
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS Informandoles sobre
¢l eatade de situagion del patrimonio auténemo, mediante upa
comunicacion enviada a la direccién que ellos lengan registrada
en los libros de la FIDUCIARIA. Dicha comunicacion serd
enviada dentro de un término de diez dias hdbiles contados a
partir de haberse producido la causal de terminncién del
FIDEICOMISO, Dichos informes vy cuentas se  entenderin
aprobados si no son objetados dentro de los dicz (10) dias
calendario siguientes al de la récepeion de las mismas, con sus
v/o
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BENEFICIARIOS, DIECIOCHO.DOS. TRES.- Transcurride el

e ot plazo scfalado en el numeral anterior y de no  existr
S observaciones o salvedades a la rendicidn final de cuentas por
DR, JORGE PIND VERNAZA

parte de los CONSTITUYENTES wo BENEFICIARIOS, lu
FIDUCIARIA levantard un Actn d¢ Liquidacién, la cunl se
tendra, para todes los cfectos lepales, como la  liquidacion
definitiva vy total del FIDEICOMISO, Dicha Acta de Liquidacion
podrd contar Gnicamente la lirma de¢ un apoderade o funcionario
;.,'LH de la FIDUCIARIA, v constituled el instrumento o través del

'L ?‘fh:h':.' ‘““ ]& cual se dé por terminado y  liquidado el  presente
sl PIDEICOMISO.  DIECIOCHO.DOS.CUATRO.  §1  los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS no estuvieren de

acyerdo con las cuentos presentadas, la FIDUCIARIA deberd

hager constar en el Acta de Liquidacidn lodas las observaclones

o salvedades que hubieren sido presentadas dentro del plazo
mencionado en la presente cliusula, lo que no Impedird que la
terminacion y liquidacion del FIDEICOMISO se efectie. Sin
perjuicio de lo antes sefialado, qulen se simlere afectado podrd
recurrir @ lag Instancins determinadas en cste contrato para lu
solugién  de  conflictos, PIECIOCHO.DOS,CINCO.- Los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS sutorizan e instruyen
expresamente a la FIDUCIARIA para que por si sola realice
todos los trdmites neccsarios v suscriba  los  documentos
pertinentes a fin de perfeccionar las restituciones, la terminacion
y I llquidngién del preseute FIDEICOMISO, asi como para
asumir, a3 nombre ¥y en  representacion de los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, los aclivas, pasivos
/,_ _._.q.hyfn contingentes Que les corresponda,  pudiendo  solicitar [u

'




inseripeion o  marginaeion  en  los  replstros  publicos  que
corresponda, Para el efecto, osta eldusula deberd Interpretarse
como poder especial ¢ Instrucelén Irrevoeable conferidas a la
FIDUCIARIA, S¢ deja expresa constancia de que en caso de
gque la FIDUCIARIA no pueda entegar la rencdicion final de
cuentas prevista ¢n esta cl:-iusulla o restitur el remanente del
FIDEICOMISO a quien corresponda, podid proceder a consignar
Judiclalmente  log mismos ante cualquier juzgado del  pais,
aclardndose que desde dicha fecha comenzard a correr ¢l plazo
previsto  en  esta cliusula  para  remitle  observaciones a la
rendicion [inal de cuentas, o —
CLAUSULA DECIMA NOVENA: RESPONSABILIDAD DE
LA FIDUCIARIA.- Las  oblipaciones que asume la
FIDUCIARIA por el presente contrato son de medio vy no de

resultado, por ende, la FIDUCIARIA no garantizn con  su
aetuaeldn que loa resultados v [inalidades pretendidas por los
BENEFICIARIOS electivamente se cumplan, La FIDUCIARIA

responde hasta por culpa leve en ¢l cumplimiento de su gestidn,
g su responsabilidad actuar de manera diligente v profesional a
fin de cumplir con lag Instrucclones fAduciarias. essssresmeansnssnnnns
CLAUSULA VIGESIMA.- REGIMEN TRIBUTARIO: FI
FIDEICOMISO cumplird con las obligaciones tributarins que e
sean aplicables, conforme la legislacion vigente, incluyendo las
relenciones  de impuesios a que  hubiere lugar. Compromiso
Indemnizatorio:  Siendo  responsabilidad  privativa  de  los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS ¢l cumplimiento de
sus obligaciones de orden trihutario, dstos  declaran que  a

—
i

¥ J?E]PUEIAI{IA. sus representantes, administradores, apoderados,
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empleados y luncionarios no tendrin responsabilidad alguna peor:

(Iy Informacion o documentacion no  fldedigna, erronea o
ineompleta que proporcionen los CONSTITUYENTES o
BENEFICIARIOS a Ia  FIDUCIARIA y que tuvieren
repercusiones tributarias directas o indireetas. (i1) Incumplimiento
por parte de los CONSTITUYENTES v/o BENEFICIARIOS de
sus obllgaciones, tributarias y deberes formales. En ese conlexto,

se obligan a indemnizar a la FIDUCIARIA, sus representantes,
administradores, apoderados, empleados vy funclonarios, en el
u'- | evenlo quc ostos Gltimos fueren objeto  acciones de cuulquier
"‘-"'l;..'_'ff;;.'.‘!-l natraleza que tuvieren como causa los conceplos antes

anotados; compromiso Indemnizatorio gque Incluye el pago de

costos legales o Judiciales, intereses y multas. - eessesass

CLAUSULA VIGESMA PRIMERA.- MERITO EJECUTIVO
Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS.- En caso de morn en
¢l pago de una cualqulera de las obligaciones a Ia
FIDUCIARIA por parte de los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS sepun correspondn, la FIDUCIARIA podri
demandar judicialmente (en la justicia ordinarla, sin necesidad
de lozs métodos de solucion de confliclos) el pago de las
mismas y sus Intereses en mora, ¢on  base en la certificaelon
sobre su cuantla y las fechas en las que se hicieron exiglibles,
suscrita por la FIDUCIARIA, sin necesidad de requerimiento
judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las partes,
asi como a cualquier comunicacion, notificacidn, autenticacién o
reconocimiento alguno. El pago de las precitadas obligaciones,
solo  podrd acreditarse con el recibo  firmade por la
CIARIA. .En ciso de perdida o destruceion de la primera

7
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copia, para exigir mérito gjecutivo, los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS segin corresponda, confieren poder especial
al Representunte Legal de la FIDUCIARIA  pwra solleltar sin
mds requisitos, al Seflor Notarlo mediante escritura plblica sc
sirva compulsar una copin substituliva con igual MErG.——ssessenses
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: DOMICILIO.- Las
partes sefialan como domicilio In ciudad de Guaynquil; y para
los  propositos v efectos sefalados en el presente  contrato,
determinan, para notificacionus, los siguientes: VEINTIDOS.UNQ)
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS: En la calle Elizalde
numero  ciento eatoree v Plehineha, en la ciudad de Guayaquil,
Provinein del Guayas. VEINTIDOS.DOS) FIDUCIARIA: [n
Junin ciento cinco y Malecdn, Edificio Vista al Rio, piso cingo,
olicina uno  en la cludad de Guayaquil, provincia del Guayas,
Las partes se oblipan a dar aviso por eserito, en un plazo no
mayor de cingo dias hdbiles, cualquier cambio o modificacion
en las direcciones sefaladas cn esta cldusula, en caso de no
darse el aviso, s¢ entenderd validamente cfectuada la entrega de

los informes, notificacion, citagién o comunicaciones en el |ugar

que queda sefialado,sses e S CERTE

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: TRIBUNAL DE
CONCILIACION Y ARBITRAJE,- Las partes contratantes
convienen que ¢l presente contrato serd cumplido de bucna fe
entre ellas ¥ que cualquier controversia que surja, tratard de ser
resuelta  de  muluo  acuerdo, Sin  embargo, para  cualquier
diferencia relacionada con, o derivada de ¢ste contrato y su

giecucion. gque no pueda ser drreglada entre los contratantes,

1_,;‘;:E,u:mg|u_£em de cllas podrd pedir la intervencidn de un Mediador,

FoEl, *H;
p R e Bl
Ll
iy Mgty I

1 e TR

1 = R
rle “Urgy VT

/



IITI
del Centro de Arblraje y Mediagion, de la Camara de

{ v Comercio de¢ Guayaquil. Si las diferencias no  pudieren
resolverse mediante este procedimlento, las mismas se¢ somoterin
a lu resolucion de los Trihunales Arbitraje. de ln Camara de
Comercio de¢ Guayaquil, al Reglamento del Centro de Arbitraje
y Medincidn y a las sipuientes normas: VEINTITRES UNO.
Los drbitros scrdn seleccionndos conforme a lo establecido en la
" Ley de Arbitraje y Medingion; VEINTITRES.DOS, Las partes
Ut T renuncian a la jurisdiccion ordinaria; VEINTICUATRO.TRES.
el B| Teibunal de Abitraje estard integrado por tres (3) drbiros:

VEINTITRES.CUATRO, El procedimiento arbitral tendrd lugar

en las Instalaciones del Centro de Arbitraje v Mediacion, de la

Camara de Comercio de Guayaquil. VEINTITRES.CINCO, El
procedimiento  arbitral  sera  confidencial.  Las  partes

comparecientes declaran que conocen que ¢l fallo expedide  por
los drbitros ¢s inapclable ¥ por tanto adquiere valor de cosa
juzgada, VEINTITRES.SEIS. Los darbitros deciditin en derecho
y podrin pedir la gjecugion de medidas cautelares, solicitando ¢l
auxilio de funcionarios plblicos, judiciales, policinles v
administratlvos, sin que ses necesario recurrlr 4 Juez Ordinario

alguno para tales efectos. s weseau

CLAUSULA  VIGESIMA  CUARTA: CESION DE
DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS.- Los derechos de
beneficio que se peneran del presente contrato de Fideicomiso
Mercantll Irrevoeable, pucden ser objeto de cesion, Para dar
validez de la cesion amte la FIDUCIARIA ¥ ésta proceder al
correspondicnte registro § favor del ceslonario, deberd recibir en

micilio principal una notificacién, suserito por ¢l Cedente
3 .
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¥ 84 cesionario, estindose a los previsto en la Codifieacidn de
Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores,
para su validez y ncepuacion,: wrmvann . -
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: IRREVOCABILIDAD Y
REFORMAS.- La presonte f{lducia es IRREVOCABLE., En
consecuencia no poded darse por terminada, nl modificarse total

o parcialmente, ni en su ohjelo © instrucciones de manera
unilateral.  Sin perjulcio de los derechos de terceros, dste
contrate solo podrd ser modificado de comin acuerdo entre los
BENEFICIARIOS v la FIDUCIARIA sesse S—
CLAUSULA  VIGESIMA  SEXTA: DECLARACIONES
ESPECIALES.- LOS BENEFICIARIOS declaran expresamente:

VEINTISEIS.UNO, Que en ¢l cvento de no perfeccionarse la
transferencia de dominio de los  blenes objeto  de este
contrato, LOS BENEFICIARIOS, respecto do si como de
terceros, liberan expresamente de toda responsabilidad, sea de la

naturalezn que fuere, a la FIDUCIARIA derivadas del ostado,
uso, valoracidn de los bienes [deicomitides. VEINTISEIS.DOS.
Que lu FIDUCIARIA podra poner on consideracion de los
BENEFICIARIOS o sus succsores o cesionarios on  derecho
cualquier aceldén u omision que le corresponda efectuar en el
gjercicio de sus facultades, ya sea porque nasi lo prevé el
presente  conirato o porque al no estar contemplado ¢l easo, ln
FIDUCIARIA lo considera adecuado; entendidndose que la [alta
de respucstn a la consulta formulada por la FIDUCIARIA o de
instrucclones escritas por parte  de los BENEFICIARIOS o sus
sucesores o ceslonarios en dere'chn, dentro de los ¢lneo dins
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~hibiles sigulentes de haber sido consultados, serd interpretada
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por lu FIDUCIARIA como conlormidad de In ageion w omision
5"' %1'5 materiy  de  la consulta, VEINTISEISTRES. Que la

.

e FIDUCIARIA no tendrd otra responsabilidad relativa a, o
DR, JORGE FiNG VIRNAZA

derivada del cumplimlento o incumplimiento de lus obligaciones
de Los CONSTITUYENTES y/o de loz BENEFICIARIOS,
como por hechos que afecten el estado ¢ integridad de los

hienes transferidos o que se transfieran a titwlo de fiducia
mercantll ifrevocable, con ocasion de o gelebracion del presente
contrato; que tan pronto llegue = su conocimiento cunlquicr

¥ A ‘(e io ' |

| ._Tf;,‘r_,'f‘-?ru;’c._.{f hecho, accion u omision en tales sentidos, comunicurlas a quien
e ] : ot o
e 3 T corresponda, dentro de los cinco dins hibiles siguientes de

haberlo conocldo, pura actuar conforme a las  Instrucciones
escritas que le seun provistas por LOS BENEFICIARIOS, salvo
que e estipule expresamente en el contrato.
VEINTISEIS.CUATRO. Que todo costo, dafio o pérdida,
incluyendo el resultado de costas Judiciales, que llegare a sufrir
la FIDUCIARIA, con motive o como resultado de su getuocion
en tal cardcler bajo el presente contrato, que no obedezea a su
culpu  leve o su  dole, serin indemnizados por LOS
BENEFICIARIOS o sus sucesores o ceslonarios en derecho. La
FIDUCIARIA se compromete a notificar a la mayor brevedad o
los BENEFICIARIOS, la ocurrencla de cualquiera de dichus
circunstancias. A falta de indemnizacién por parte de los
BENEFICIARIOS o sus sucesores o cesionarlos en derecha,
dentro de los dos dias hdbiles sigulentes del requerimiento de la
FIDUCIARIA en tal sentido, tales gastos, dafios o pérdidas

serin petenidos y compensados contra los blenes o dineros que

s

en el patrimonio auténomo y que deban ser entrepados




a los BENEFICIARIOS. VEINTISEIS.CINCO. Que por virud
de este contrate, la  FIDUCIARIA no asume obligacion alguna
de pagar o asumir, con fondos propios, los costos o gastos que
demande la custodia, administracion y defensa del fideicomiso
mereantil y de los bienes que conforma su patrimonio; ni los
iributos de ningln tipo que pgeneren log biches (ransferidos o
que se transfieran o que graven las utilidades generadas por ¢l
fideicomiso. En ¢l caso de ser necesarlo ¢l pago de cuslquler
tributo, honorario o gasto, por cualquier origen o géncro que
fuera, procederd  pagarlos con los dineros que le entreguen
LOS BENEFICIARIOS o sus sucesores o cesionarios en
derecho, VEINTISEIS.SEIS. Que en virtud de lo sefialado en
los apartados  VEINTISEIS,DOS, y VEINTISEIS, CUATRO de
esta Cldusula, LOS BENEFICIARIOS, renuncian en forma total
v definiiva a reclamar a la FIDUCIARIA indemnizacion ylo
compensacion alguna a conscouencin de cualquier pérdida v/o
reclamo relacionado con el  ejerciclo por parte de la
FIDUCIARIA de sus dercchos y funclones establecidas en el
presente  contrale  y/o  con los  aclos, procedimientos  y/u
opernciones contémpladas y relacionadas con el mismo contrato,
como por la falta de recurses en ¢l palrimonio auténomo o
por la no entrega o entrega a destiempo de dineros requeridos a
les BENEFICIARIOS, Esta renuncin dejn a salvo aguellos casos
ocasionados por su culpa leve o su dolo de lu FIDUCIARIA,
judicialmente  comprobados, VEINTISEISSIETE, Que el
FIDEICOMISO no  tienc responsabilidad  alguna  por  la
administracion de la compaiia COMPANIA, ni por sus resuliados,
08
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administradores de dicha compadia, por tanto, el FIDEICOMISO
y su FIDUCIARIA no parantizan que s¢ Maniengn 0 CONserve en
¢l tiempo el cstado actual patrimonial, econdmice, comercial,

linanciero u olros vinculados o complementarios inherentes a |
compafila PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.
VEINTISEIS.OCHO. Que el presente instrumenio constituye

nnicamente un medio permitide por la Ley para la lenencia
juridica de las ACCIONES y su administracién en funcion de lus
" instrucciones  impartidas por LOS BENEFICIARIOS, en wl
i i A gentido, toda accion u omisidon que realice el FIDEICOMISO en

su calidad de occionistas se  entendera atribuible a  los

[

sdrenel
M Jypae Stia L |

BENEFICIARIOS, siendo en lodo momento dstos responsables por
¢l ejercicio de los derechos y cumplimienio de las obligaciones
que corresponden al FIDEICOMISO como propictario de las
acciones que integren sU PArimOoniQ,--——rr=assss
CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: EXCLUSION DE
RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPARIAS.- Conforme lo establece ¢l numeral trece, del

articulo cuarto, del Capitulo Primere, intitulado Fideicomiso
Mercantll y Encargo Fiduciario, del Titulo V, contenido en Il
Codificacion de las Resoluciones Expedidas por el Consejo
Nacional de Valores, las partes contratantss dejan constanela que
¢l presente acto  juridico, no  implica por parte de Ia
Superintendencia de Compaiiias nl de los miembros del Censcjo
Nacional de Valores, responsabilidad alguna, ni garantla sobre el
cumplimiento de los objetivos de contrato, wemenaa
CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: HONORARIOS DE LA
CIARIA.- .Lns CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS

i




s¢ obligan a papar a Ian FIDUCIARIA los sipuientes valores:
VEINTIOCHO,UNO) Honorario de estructuracion: Por la
estructuracién del presente negocio fiduciario, ln FIDUCIARIA
tendrd dereche o percibir un honorarlo de Dos Mil Délares de
los Estados Unidos de América (USS2,000.00),
VEINTIOCHO.DOS) Honorario de administracién: Por ol
mantenimicnto vy vigencia de la cstructurn fiduclarla constituida,
que incluye la defensorin vy representacion del  putrimonio
auténomo, la emision de los informes anuales ¥ de estados
linancieros del fideicomiso y por aquellas actividades derivadas
del contrato de TFIDEICOMISO, la FIDUCIARIA percibird un
honorario semestral de Dos Mil ochocientos Délares de los
Estados Unidos de América (USS$2,800,00) netos, pagaderos por
gemestre  anticlpado.  VEINTIOCHO.TRES) Honorario  por
liguidacion: Al término o finalizacion del contrato y para
proceder con la conclusion v liquidacion del fideicomiso, que
incluye la  restitueion o transferencin de las  acciones. la
FIDUCIARIA percibird una comisién neta de Mil novecientos
Dolares d¢ los Estndos Unldos de Amédrica (USS1,900.00),
VEINTIOCHO.CUATRO) Comisién por gestion de pago: Por
cadn  transaccion o pago de cunlquier clase, incluyendo la
distribucidon de dividendos de la COMPANIA, que realice In
Fiduciaria mediante transferencia bancaria o emisién de cheque
y pago direclo en las oficinas de la FIDUCIARIA, se pagard [a
suma neta de Veinticineo Délares de los Estados Unidos de
América  (US$25.00) por ecada pago. VEINTIOCHO.CINCO)
Honorario por asistir a  fJuntas  de  Accionistus: Lo
~——VIDUCIARIA pereibiri suma de Ciento clncuentn Délares de los

&
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Estados Unidos de América (US$150.00) por cada hora de Junta
Reunion que se requiera de la particlpacion de algtin miembro
del personal de la FIDUCIARIA. VEINTIOCHO.SEIS)
Honorario por Emision de Poderes Especinles: De requerir
que la FIDUCIARIA otorgue un Poder Especial a favor de un
lercero o de los mismos constituyenies para que purticipen en
las Juntas de Accionistas va sean Ordinarias o Uxtroordinarius,
én representacion del Fldelcomiso; la Fiduciaria cobrard por In
elaborncién ¥y suscripelén de coda carta poder de cardcter
especial que otorgue ¢l Fideleomiso un  honorario de Cien
Délares de los Estados Unidos de Aménica (USS100.00),
VEINTIOCHO.SIETE) Reformns: En caso de ser necesario
instrumentar reformas al contruto, se facturard la suma netn de
Cualrocientos Cincuenta Dolares de los Estados Unidos de
América (USS450,00) por cada reforma a Implementirse. De
requerir una reforma integral del Fideicomiso, este honorario se
deberd  negoclar con  la Fiduciaria, VEINTIOCHO.OCHO)
Cesiones de Derechos: Para el replstro y aceptacion de |a
cesion de derechos fiduciaries, la FIDUCIARIA facwurarda por la
¢laborucion y registro de cada cesion una  comislén netn e
Trescientos  Clncuentn  Délares de los Estndos Unidos  de
Amdrica  (US5350.00), VEINTIOCHO.NUEVE) Transferencia
de las ACCIONES: En ¢l evento que por instruccion de |os
BENEFICIARIOS, sc deban transferir las acciones a favor de
un fercero distinto a aquellos o transforencins parciales s favor
de los Constituyentes, s¢ facturard una comision npeta de
Quinlentos Délares de los Estados Unidos de  América
0.00) pagadera por anticipado. VEINTIOCHO.DIEZ)



Comision por sustitucion Fiduclaria sin justa causa: En caso
que los BENEFICIARIOS deseen sustituir o la Flduciaria sin
justa ecausa ¥ de aquellas contempladns en la Ley ¥ en el
contrate, o FIDUCIARIA percibird una  penalidad equivalente a
una administracion semestral, en funcion o lo dispucsto en cl
numeral Veintiocho.dos) de la presente cliusula, Los honorarios
materia de esta Cldusula estordn sujetos o las  siguientes
disposiciones; a) Las partes conviencn expresamente que los
Honerarios a favor de la FIDUCIARIA numentardn en forma
anual vy aulomidtica, en proporcion igual uno de log siguientes
factores que representen mayer incremento, csto @8, el indice
Inflacionario anunl o ¢l indice de precios al consumidor,
¢stablecidos por el Instituto Nacional de Estadisticas y Cenxos
(INEC) o In entidad que correspondn segin ln Ley. b) Los
honorarios de la FIDUCIARIA determinados en esta Cliusula
serin pagados Gnlea y exclusivamente en DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE  AMERICA; por lo que LOS
BENEFICIARIOS, renunclan al gjercicio de cualquier dereche o
disposicion que determine el pago de los honorarios én moneda
distintan o la aqul menclonada y atn cuando el Régimen
Monelario llegare a varlar, €) En peneral, los valores sefalados
por honorarios de la FIDUCIARIA no contemplan aporiaciones
futuras, nl pgastos, ni el Impuesio al Valor Agregndo que por
tales coneeptos #e deban sotisfacer, Lo FIDUCIARIA  queda
expresamente facultada para debitar de las cuentas o recursos
del FIDEICOMISO, las sumas nccesarins para cancelar los
honorarios  estipulados  la  presénte  cldusula, de  existir  las

X mismg:, coso en ¢l cual dichos pagos se¢ enlenderin como
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gastos o carpo del FIDEICOMISO. En especial, los honorarios
de ndministracion, serin debltados de la cuenta o cuentas |os
primeros cinco dins de cada semestre, durante la vigencia del
FIDEICOMISO. En caso de no haber los recursos sufleientes,
serd  obligacién de  los  BENEFICIARIOS  cancelur estos

honorarios, — NS A S - e = aia

Ustecd, Sefor MNotario s¢ servird agregar las demids clausulas de
estilo para el perfecclonamiente de este contrato.  Firmado.-
Firma;  Abogado Juan Pablo Cucalén Ramirez.- Matricula
numero ¢ero  nueve-dos mil once-ciento  treinta  y  slete,
Foro de Abogados- Hasta aqui la minuta y sus documentos
habilitantes  apregados, que quedan elevados a Escritura

Fﬂh“cﬂ TR L LLES T - o e e - -

Quedan ngregados a la  presente  escritura ¢l nombramiento
del representante legal de ln compaiin MMG Trust Fewador S.A,,
y, demds habilitantes, = senmwns rennas -

Yo, el Notario, doy fe que, despucés de haber sido leida en clura
v alta voz, toda esta escritura poblica a los olorgantes, estos la
aprueban en todas y cada una,de sus partes, scafirmard| ratifican
stiseribon conmigo, ei'#

utnrin;fa’ﬁ' un solo actu.-/ /

C.C. 090333883.% ~
CERT. VOT, 272.0160

DIANA E.IARNFR ELIZALDE



C.C. 090333893-7
CERT. VOT. 036-0081

por MMG TRUST ECUADOR S.A,

P

/f‘n.ANCIsco XAVIER NUGUE VARAS
GCERENTE GENERAL

C.C. 090835726-2

CERT, VOT. 016-0228

R.U,C. 0992203586001

8c otergd ante mi, y en fe de elo confiera este CUARTOD
TESTIMONIO, on vointiclace [fojas Gtilom, que a@elle v
[irmo en la cipdod de Guayoquil, & los sels dias del
mes de Neviembre del dos u!;.t"ﬁl'ﬁca.} '

iR, TORG PIMES VERMAUA
NETARID ¥
CaArnind  Calny il
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Elupayaipall, D dw wrneio de 3013

Suilar Abopadn
Framcinca Xavier Mugud Yoras
Gl aird, -

¥ s cansldipracionog:

Par mudio du la preaenre engo a bien en comuiicirle o usted, que i Junta Goneral Univerl
y Ixtrnardinarls de Accloniutas de a compaiiia MMG TRUST ECUARGR 5A., cololradn heoy,
e ol aeieln de ritlleaelo § usted como GERENTE GENERAL o 10 gempaliln por ol pariado
untatulariy de CINES ANOS, contados a partr de la inscripclin do este nombramionta on ol
et Mercantil del canten Guayaquil.

Cormg Gurente Geieral, e eorresponde J usted jercer ndlvidualmenty la roprasentacisn
lugsad, jutlieind v eateajudiclal de la compani, de conformidad con o estahiecide ol artieila
Yipenime Maveno vy Trigaaime dil Estatute Social de 1a Campaliia,

La campaiila fig conitiiuldn baja la denaminadian MORGAN & MORGAN FIDUCIARY & TRUST
CEHEPCHAATION 5.4, "FIDUCIARIA BRL CCUARDN®, rmudiante escritufa publica celebedn ol
welrtisiels de febeera del dios mil fras, anta el Natacls Trigeaimea Detivee dul éanton Suayanuil,
[3r, Hiimberto Maya Flares @ inserlita on el Beplsine Mersand] dil mdame candan, of veinte de
nvrec del dos il tres- Entee oleos actas, 1o campaitls combic se dersminacldn por e
BMIG TRUST ECUARGQR 5.4, roformed Infepralments v eodified s Exlutule Soeinl, sende o
Lutututo Saclal el vigente, madianty eueritura pablica auterizada por el Notario Poblico
Trigesime Qetova dil santén Guayoaguil, Dr. Hiembarto Mayn Flores, gl vointinugy e
actubre del dos mil doge, aprabada par |n latendancia de Marcado de Valores di
Guayogull, mediante Roseleeian Nea, SCIMV.DIMYDAYR-G-12-0007703 o seid de
dicigmbre da dos mil dece, @ inacrita en @ Roegistro Mercantll del mismo canton el slete
de anara do dos mil troce, de fojas 1.564 0 1L.597, Replsiro Mercantll numarn 374,
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~«iegistro Mercantil de Guayaquil

MUMIIAD 1 REPE 010500
FELTIA Y REPERTORIOWS v 2013
HORA DE REFERTORIO: 12139

s — o —

Fan cinmplimbento enn o dispicsio en 1o ley, of Registrador Mereantil del
Linrin Gyl csy i serito Lo sigubene

Lo Ui el mirave die Enera el dos mil trece s frserile ol prosene
Mambramiento de Gerente General, de ln Compafiln MM PRUST
ROCUAROR Bas o faver do FRANCISCO XAVIER NUGULE VARAS,
e oo 2R3 0 2816, Registrn Mereantl] nimeeo 485,

LR TRU RN T

O |

RN TG e ar [ X B
H"H I“"l " "["ull FH,”””'."" | ||;i|”| “ AL GLUSTAVL .\hl.{i!f:lar:m'.'l.{ ir‘\l'li"i

WECGISTRADCHE MERCANTI,
IET CANTON GHANYAQDUIL I

L A
Eliumwhigianf, MO i ahe ST

i
BEN AT B

QOETON JORGE PN
2antén Guayanyll mﬁg atarly Xl i
G dol artizula 18 a6 1a Loy feaperl

fatagopls precoddnng an,
Tajay, 65 vabctn' )| dosumen

o 478

",

&
&

s

"
=



| ;
sRi REGISTRC MICO DE CONTRIBUYE

wul i bfer af poind
ZOCIEDADES

NUMERD RULC: 088330158600
RAZQN BOCIAL: MMG THUST ECUADOR 8.4
W COMENCIAL A IHLG Y e 5 A
CLALT GONTRIBLYCHIL e,
HENFHEREWTAIM LEmAL: IICAIE Wi Als | b 0ibsns 2 aurp iy
Lt AaN PEFTRS MLIROT BEORS AR TUl S
T TR i - = «f HTER
oy IENGED T it af3l SEnTW PG, CONGTITUCION ik I
LR A S Tt T LIV E T 1 FEbA DA B VbAg Ao T AL ]
Aeiivibag FeOnDREEA PO AL Rl

AT AL D Al AL L T TR

PRI I TG ) ARG

Vi, b b PAVAT Darsbdye o A DA PACRIIL Frvosiah; MCHA Zilln! § B ERasans V) ona s rmt BAAL fe oby TD
GO VAR Cothan. CONFICEIE VIZTA AL MO B, b Ceicuinn, | Fiisimedns il nor o, CUZRTE AL CHOFTLED T 20057 9
By Dl Sinbap’ BV T005

LRLUGILIO ESPECIAL

EULAAGITIMEL TIRIBUTAIE AR
—aas

S AR R HE AT DR VIC BT

© Wil e AR RSN AL SINI AT

CUE L A A DE IMIRRE 0 A LK B LA ZRSEDADE,
Fif A aRALHE NE M TeNW RS BH L CUEHTE

LAY ENSUAL OF A

g R G i et —— . |
BN BT AL PGRAITH TR, AR AADDR: TR PRI .
AIRBIGOION Lyt LT BHAL St 1 s BUHRAL DR ;
Wit et ettt
y 1 Wl it
i“: 1“"‘1‘"'?.‘:“‘:..:*: = ||¢1l-1.':|‘1
';'n“r\l..a.!;; 0 e JoPl
II\I.I -1:“,“. §

l”l.-'.,-

# et (et SO IR T

nnimi ki,

Mhpawa T e =7




"l hnee bfen ml pard

HUMERD BUL PR R A T
RAZON sOCIAL:

EATALOLECIVIBHTON REGISTRADON,

FAMIG TRUST BEUAROR 3.4

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOQCIERADES

In FHTADLE NG e FLTLOEGE  AllEriTis
FIERAT T S L RARES TIUAT LE wbalitR
r

WOE I AREE RCONOMIC AT

N T AR AR T AL A TR T i

DirEaieiih LT ALLCEIRIEN TR

PRE gt a5,
fEe, cikdal
i AEINIGIN

Pyt LA AN s i LAY AL, P b, aE3aA Lidin® o [T ek 10 T
Wbt VPR R ) PRI Tk e E R I ny PTRF I 43 LR AL Prive P & agnan] v Fodpk ey

(H PR AT EEL A

Imymeaaries, LA E

. L_aan & o |l
SN SIS A

ey AT RELUCITATTI T tme LRIARLT ek [T

HEMLINE GOMERCIAL Fllin TRUGT TiluAlidg

AR ADER BEDHOMICAL
At THIIARIL 5 L ATRATIA LS T RIARINERAS T 1 DS

DT 2HEH T AL IR T B

Itk ARG I,

PG IREGIEY ACT
FEes. ikirmrd,
FIEE. TSRk

g

LT T B T e o o W e e TY A T e e P M R A
Prraerppa b OWASTIFAL & LA TINDUSY DE OS50 PeRrD Cilitni: SHYIRED CLbe] KRR e S0 500 Tk 1e

bty DIEVAEIA Wivieetend e Togaty gn D0AIGRA Poye. FIIRAMN B Dol apipmartfran b s i !

Wpeamine

Finlieil Moo B e

Fpib e ley Fl g
R S O TR T P i
EI‘-II."lIEe-Iq_ T G

| ET k] il

was e

B T [ i ¥ o KT T oy B T

[T Lo DA TG E L

{ £
Py ¥ jla 7 =

DOCTAR JoRGE M
Canten Euuyugflr
G dul articulo 16 dy
fetoanpla praooant

Tejaz, 85 uxactn o
Gunyndiil...

Dt Jarge Ping ve

P T JE 00y G

SANTON GUAYAGUI|

; A
SRS T N LT R By [T e
r

LR (1T

B -

o -

Ul R

i

aeb el

. -1'.
W :"'.—,Iu pie® o

g
ﬁ'hn_r'.....d-"-'

|



_ 'I'i'—1-..r oy ]
“'F Jur'l i!Fp 'I.
o I|||111'|I II-,r'_
AL~ e aar iy PR |

-
= -

- ——
|

e h.ili.hllﬂ, i ﬁ'"IJ Ll i
i i il ; TSR . .
B . A s

OB f o - RERHERANIE)
AL {m My e : :

EJ';JGTUH‘ JORGE Ping. A Notarla X g

. Cdhign Guiayae il s Biilor al nufne:SJ
G dol drtigiig 18 digr1a Lizy b flue fa
lﬁlﬁ!ﬁml ﬂmm it on ey gy,
fajas, g dxdictn Einter Ty D

he Ty 11 TTO

P 'ﬁ:E’ﬂ -Eﬂ{ﬂ.ﬂul-- .

AT VErnge:
Ma T o
ol fb.“ EILL




1 & R — e

L AT TN Bl fuadis il . ,';15:' "| hil ..-;-...._.__ = Tr"' . E

o ‘“‘"‘“"'“fﬂ‘“"‘"%;"ﬁ""'ﬂ o P Ll»iJ ' :J.! o Wy qlT-'T?-.;T % T
eia_Shees e R I e i
SRR T e e

-_'-":.r.m.r' 14

s 'E‘J."r r |
] '-r' I i =g fiv. el P
-‘-“.’Lm. it W Ry '-;-g?“ltﬂ‘"

DIANASCLCREeigdLencs

O33389374<ces?

B408 CIECULIIELI4F 190410509

359

s nmiﬁil
£y 16 Bidn a0
|14t aAAS0FT ETNRA T hlhﬁ& :
Y0IavETILhe § al9aaRa ‘Erusly

JIHGITIE.

| PeECUBANENER <ELITALDESS

1 Wy
DoOTaf JoRAQ: :
Gﬂﬂtﬂl’l Bu“mq l ' Iﬂl il

¥ dh:l
5 dnl ftieula 18 g : '“3“" ul pumarnl

Motarly), Doy Ff
Ietocanpia - ,,,iJ' = G In
falig, Eu Har ::‘ém“ ----- ok "El:T ......

Guayanul, U6 At 304, Bl nae

‘}r L ﬂr -t L T 1 T
: NE 2 Fhio E-T‘frm:m

---'IIIJ—-- EE




VR B

il

e
e T

bE fapi | %
et {ytir
e T e
et leflﬁtl.j"
T “__'_;! |
II‘":;' *‘L"HE;JEH kL LoLa )| 7
k| WL T H L L &
x . Jl.i'h.:II'E‘J-rI,'I'q.I_-I'Ii-rﬂl'lull;u-lLE:\I,|l_.rl-.: il 'ﬂ.“:flj
R CIgBADANTS w OPOBIS726.2
e CATLLEHIL Y bl
'rr_-; HULULR VARas HERS
CEpEsE
i Uik 117 Wiy i
1 - TLiATAn {os g
CEUATARLTL .
I‘-MHDIEMI;:MW SCTaIY
UL DL FACI ety o 3 gy
PACHMILAY b TR, I~
“om L o F
BT . i,
GMITa BT -
PRAlTA WA gy, ey FLHiLaln)
AP |y Yo imwimd
U AIRHTARG

LLIREL S il ki
LA, HTLL PIRANELSCS Etagu
AP LITGR ¥ R e )4 Fanop
ATATA

BLCA ESndng,

EIWH TARIA I wary e e,
UL

000136 2 [ !

e Ut Ll fﬁﬂ{ﬂ ﬁi :'I ;

g&“ IE&'::“ T L FARR, . IIM-HPIIJFIT;.I:.::"_-N_.|| 1y "Ifn'rl.'ll:;::m"m
IDECUOPORES R4z desccsdaccacin
EX0NF MO S06CUS S dacccecines
HUGUE¢VAEAﬂdt;ﬂnnc:sgﬁ¢g*uggﬂg

1;']: ¥ Al "'i_:-'lurﬂ 1rl § uuf.n;.l.:_.m

J LE L0 Halainny, [ LrE "
ik '..I‘.!I‘-'I‘II b} -."*.. L]
m LU L el oo B T X FAE TR A T

01« 0228 OnpE3aTI02
BRI |, yrn e LTS
MUGUI VARAT 'RARGISES xavie

iia Al
el (LT irguiRdARCh g
LELL L TR 1 Pl T IR T LT
P | & e pranic
reper AT by * i
FEEME LA BE wid Hra e Ll

SUCTON JORGE FiNg vEnmya

Canron Duur{iqml i GLarn Xf e

07 2 niimgrgr
: HEDERY R g 1,
tajon, &5 uxnetn

CUBYIUIL- 7, b e e 'i. :Iglm;.u,. |

Ve
LILh A
A AT,

]




-1 =
NUMERO: 2013-9-01-11-P00703
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO ACCIONES PREDIMASA" -
CUANTIA; INDETERMINADA —seusunnans e
En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del

Guayas, Republicn del Ecuador, hoy dia siele de Agosto del

~ dos mil trege, ante mi, Doctor JORGE PINO VERNAZA,

Notario Titular  Undécimo  del  cantdn Guayuqull,
comparecen; #) log conyuges sefiores MARIANO VICTOR
GONZALEZ PORTES Y DONA DIANA BJARNER
ELIZALDE, quicnes declaran ser ecuatorianos,  casados,
Ingeniero Megdinico ¥ Ejecutiva, respectivamente, ambos por  sus
propios derechos y por los que representan de la socledad conyupal
que tienen formada: y, b) la compadia MMG  TRUST
ECUADOR  S.A,, representaca por el sefior FRANCISCO
XAVIER NUGUE VARAS, quien declara  ser ccuatoriana,
casado,  Abogado, en su calidad de GERENTE GENERAL,
sepun consta del nombramieénto que se agrega a In presente

eacritura pablica,
Los comparccientes son mayores de edad, domiciliades
los primeros en esta cludad de Guavaquil,y ¢l dltimo en el
cantén Samboronddn, de trinsito por esta cludad, personas
capaces pura obligarse y contratar, a quienes por haberme
presentado sus redpectivos documentos de  identificacion  de
conoger  doy fa, los  mismos  que gomparecen  f
celebrar  esta  Escriturn de FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE, sobre cuyvo objeto y  resultados estdn bien
lruidos, a lu‘ que proceden de una  manern  libre y

/z,"-'



espontdnes, ¥ para  su otorgamiento me presentan la minula

que diee asizemess ~eanmass mraanas eumsanns

Sefior Noliriozsss e e

in ¢l registro eserituras puablicus a su cargo, sfrvase autorizap
una, en la que consie un Contrato de Fideicomiso Mercanti] de

administracion, que sc celebra al tenor de las cliusulas vy

declaraciones siguientes: CLCTTERS ~emaanuas wenmnanas
CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparceen a  la  celebracién  del presente  conlrato:

UNO.UNO) Los cényuges MARIANO VICTOR GONZALEZ
PORTES y DIANA BJARNER ELIZALDE, quicnes
intervienen por sus propios v personales derechos, asi
como por los que representan de la sociedad conyugal que
tienen formada entre sl partes o las cuales, en conjunio,
para todos los electos determinados en este acto juridico se
denominarin Indisuntamente como “CONSTITUYENTES" vio
“BENEFICIARIOS". UNO.DOS) MMG TRUST ECUADOR
S.A., legalmente representada por su Gerente General, sefior
Francisco Nugué Varas, segin consta del documento que se
adjunta  como habilitante; parte o la  que, para los
efectos  de este contrato, s¢  podra  denominar como la
“FIDUCIARIA™ sossns renevsans -~ - -
CLAUSULA SEGUNDA.- DEFINICIONES Y ALCANCES.-
Para efectos de interpretacién  del presonte  contrato  se

conglderari: Que los tiwles de las cliusulas se han pugsto
simplemente parn facllidad de lectura, mas no como medio de
interpretacion; Que la referencia 8l singular incluye el plural y
_-la_relerencia @ un género incluye a Tos dos; ¥, Que las palabras

-



..,
frases © lérminos gue @ continuacion se indican tendran cl

:{ - L* significado que aqui se establece, de modo que su Interpretacion
L 13

"-;_nf" s¢ constredirda @l alcance aqui determinado: DOS.UNO)
DR. JORGE FING VERNAZA

BENEFICIARIO(8).- FEn funcion a los aportes o twlo de
flde¢lcomiso mercantl que por el presenie acto efectban los
CONSTITUYENTES, son bencficiurios y por tanto ttulares de
los derechos fiduciarios derivados del presente contrato, los

conyuges Mariane Victor Gonzilez Portes y Diana Bjarer

oy 44! Flizalde.  DOS.DOS) BIEN(ES) y/o ACCION(ES): Son las
LR B J'..,.I_'T;_l.l.ﬂy_l i 'y . A T b .
,' T\{" ucclones ordinarias y nominativas emitidas por la compafiia
L T T :

[ PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A,, detalladas en la

Clausula Cuarta de¢  este  instrumento vy  que los
CONSTITUYENTES ceden y transfieren al FIDEICOMISO por
medio de este Instrumento, ¥ sus frutos civiles y naturales, que
se encuentran alectos al cumplimicnto del objeto e instrucciones
del FIDEICOMISO. El uso de cste tormino serd indistinto, sin
importar que se trale de uno o varios bicnes; por lo que esle
vocublo se entenderd como la cosa o ¢osas que se aporan ylo
a oste Fideicomiso y que sean objeto del presente Contrato.
Desde ya se deja establecido que la cesion de ACCIONES a
fuvor del FIDEICOMISO incluye los dercchos sobre las cuentas
patrimoniales de ln COMPANIA que corresponde a  sus
acclonistas, DOS.TRES) COMPANIA(S).- Es la compaiia
PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A, cuyas acciones
son transferidas al presente FIDEICOMISO, de acuerde con ¢l
detallade  en la  Clivsuln  Cuarla  de  este  contrato.
DOS.CUATRO) CONSTITUYENTE(S).- Son los conyuges
arisne  Vietor panzﬁluz Porlgs ¥ Diana Bjamer Elizalde.

7




titulares  d¢  los  dercchos [(duclarios derivados del presente
FIDEICOMISO, en funcibn a las ACCIONES que ceden y
transflieren a la constitucion de este patrimonio auténomo,
DOS,CINCO) FIDEICOMISO: El patrimonio autbnome que se
denomina  FIDEICOMISO ACCIONES PREDIMASA, que se
gonforma con los bicnes transferidos por los
CONSTITUYENTES mediante el presente Instrumento afectos o
la  [inalidnd de este contrate, Juridica y contablements
independiente del de la FIDUCIARIA, de los CONSTITUYENTES
v BENEFICIARIOS. DOSSEIS) FIDUCIARIA- Es la
compain MMG Trust Ecuador S.A. mevesssssss

CLAUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- TRES.UNO)
Es inteneidn  de los CONSTITUYENTES constituir un

Ndelcomiso  mercantil  de  administracion que mantenga o

ttularidad de los blenes que se agportan y sirva como
mecanismo que posibilile la administracién de las ACCIONES,
en funcién a  las  instrucciones que  impartan  los
BENEFICIARIOS a Ia TFIDUCIARIA. TRES.CUATROQ) El
articulo  elento quince de la Ley de Mercado de Valores
establece que pueden ser constituyentes de fideicomisos
mercantiles las personas naturalés o juridicas privadas, pablicas
o mixtas, nacionales o extranjeros, o entidades dotadas do
personalidad  Juridica, quienes transferlrdn el dominio de los
hicnes i titule de fideicomiso mercantil, Los
CONSTITUYENTES declaran no tener impedimento algune para
celebrar el presente contrato. TRES.CINCO) La FIDUCIARIA
es una sociedad administradora’ de fideicomisos, constituidn de
_sopformidad con las leyes ecuatorianas y autorizady para



-Sn

administrar [fideicomisos mercantiles por la Superintendencia de
Compailins ¢ inserita ¢n ¢l Replstro del Mercado de Valores, La
compafiia MMG Trust Ecuador S.A, administrard y representara,
en calidad de Fiduciaria, ¢l FIDEICOMISO mercantil que se¢
conslituye por el presenie CONIFALO mr=rre=rssssssssssnmssncssscssmmmmmmnn-n
CLAUSULA CUARTA.- CONSTITUCION DEL
FIDEICOMISO. MERCANTIL, DENOMINACION Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Con estos aniccedentes y
por este medio se constituye el [idelcomise  mercantil
, irrevocable denominado “FIDEICOMISO ACCIONES
i PREDIMASA”, el cual consiste en un patrimonie auténomao,
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geparado ¢ independiente de aquel o  aquellos de  los
CONSTITUYENTES, de¢ la  FIDUCIARIA,  de los
BENEFICIARIOS o de terceros en general, asl como do todos
los que correspondan @ otres nogocios fiduciarios mangjados por
la FIDUCIARIA. E! FIDEICOMISO se encuentra inlegrado
inicialmente por ¢l dinero y las ACCIONES que transficren por
estc ncto los CONSTITUYENTES ¥ posleriormente  estard
integrndo  por todos los activos, paslvos ¥ contingentes que s¢
transfieran al FIDEICOMISO o se¢ peneren en virwd del
cumplimiento de su objeto, De conformidad u lo que dispone la
Ley de Mercado de Valores, los bienes del FIDEICOMISO no
pueden ser cmbargados nl  sujelos o ninguna  medida
precautelatoria o preventiva por los  acreedores de  los
CONSTITUYENTES, ni por los de los BENEFICIARIOS, salvo
pacto en contrario previsto ¢n el contrato, En ningin caso
dichos biecnes podrin ser cmbargados ni objeto de medidas

utclatorias o preventivag por los  acreedores de  ly
i
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FIDUCIARIA. CUATRO.UNO) Los CONSTITUYENTES
transfieren en  este acte al FIDEICOMISO., a tiwle de
fideicomizo mercantil irrevocable, los biencs de su exclusiva
propiedad, detallados a continuacién: CUATRO.UNO.UNO) La
suma de mil dolares de los Estados Unidos de América
(USS1000,00) para la constitucidon del FIDEICOMISO que
sefvirin para |a apertura de una o mds cuentas bancarias a
nombre del FIDEICOMISO, de acuerdo con las instrucciones
que se impartan para el efecto; y. en caso de ser necesario, se
obligan a transferir, a  titulo de fideicomise mercantil
irrevocable, ol dinero y/o bienes nccesarios v sulicientes para el
cumplimiento de las instrucciones fiduciarias, inclusive para el
pago de coslos, gastos, honorarios vy tributos que s¢ generen
por la  constituelon, administracion  y liquidacion  del
FIDEICOMISO. CUATRO.UNO.DOS) De conformidad con el
Articulos ciento nueve y ciento trece de la Ley de Mercado de
Valores, medionte cste instrumento, en |a presente fecha y a
tiulo de fideicomiso mercant!| irevogable, los
CONSTITUYENTES ceden y transficren al FIDEICOMISO, sin
veserva ni limitaeion alguna, I cantidad de cineuenta y tres mil
cualrocientns  uegiones ordinarins v nominativas de un  valor
nomingl de  UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA cadn una, de la compafiia PREDIMASA PREDIAL
DIANA MARIA S.A.. que representan un cincuenia y cuatro
coma ochenta por ciento (54,80%) de capital social de dicha
emprest.  CUATRO.DOS) Extensién del Aporte- Dosde ya,
los CONSTITUYENTES ceden y tlransfieren a favor del
.ElﬂE!CGMlSD. como en ofecto quedan cedidos, todos los
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derechos vy todas las  meras  expectativas  gue  los
CONSTITUYENTES tengan o pudieren llegar a tener en la
COMPANIA per la calidad de propletario de las acciones que
se ceden, Inclusive por los wiilidades del ado en curso s

declaren con posterioridad, asi como todos los dercchos que

pudieren tener en cualquier aumento de capital que se hubiere
resuelto vy que .se ¢ncontrare instrumentindose o en vias de
instrumentacion o que ya hublere concluide; por lo cual con

Ol iy 4 esla cesion también se transfiere o favor del FIDEICOMISO,
% f .l‘i;::'l;;'; :: LJ los eventuales derechos de arribucion o de preferencia, en caso

s ot L
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de cualquier oumento de capital que estuviere instrumentindose,
y todas Ias  acclones que en  tules  aumentos  hobrian
correspondido a los CONSTITUYENTES por cualquier causa, ¢,
inclusive, las que se cstuvieren emiuendo o ya s¢ hubleren
emilido en tfwlos o certificados expedidos a favor de ellos;
todo lo cual, de manera exclusiva en cuanto sc refiers a las
accioncs que son  objeto de wransferencia y  compromiso.
CUATRO.TRES) Suncamiento  por eviecion y  vielos
redhibitorios.- Los CONSTITUYENTES, actuando de bucna
fe, declaran que los bicngs y derechos transferidos a  este
Patrimonio Auténomo s¢ hallan libres de ombargos, demandas
civiles, condiclones resolutorias, suspensivas, patrimonio familiar
y owos gravimenes y/o limitaciones al dominio, No obstante
dicha declaracidn, se deju constancla que  anie los terceros
que llegaren a adquirir ¢l dominie de los BIENES vy/o
ACCIONES, que la responsabllidad por ¢l sancamiento de
¢viceion y por vicios redhibitorios de los BIENES vy/o

ACCIONES dvaa-:ntns en la presente Cldusula, son obligaciones
¢
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exclusivas de los CONSTITUYENTES, quicnes asumen dicho
compromise por el presente  acto, Por tanto, queda el
FIDEICOMISO y la FIDUCIARIA relevadas expresamente de la
obligacién de responder por eviccion y vicios redhibitorios al
proceder n la enajenacion y pﬁrt‘?ccinnar la transferencia de los
BIENES vio ACCIONES, haciendo Suyas los
CONSTITUYENTES todas las obligaciones que por dicho
conceptn s¢ deriven, respecio de los BIENES y/o ACCIONES
que s¢  tanslieren  al  FIDEICOMISO. Asi  mismo, los
CONSTITUYENTES, desde ahora, autorizan a la FIDUCIARIA
para hacer constar osle compromiso en el instrumento mediante
¢l ecunl la FIDUCIARIA en nombre del FIDEICOMISO
wransfiera los BIENES y/o ACCIONES, asi como los que
reaulten  durante  la administracién v vigencla  del
FIDEICOMISO, CUATRO.CUATRO) Naturnleza de In
Transferencia,- La transferencla a titule de fidugia mereantil no
€5 Onerosa, ni prawila, ya que la misma de por si no
determinag  un provecho  ccondmico 1l para  |os
CONSTITUYENTES, ni DBENEFICIARIOS nl pam Ia
FIDUCIARIA, ni parg el FIDEICOMISO vy se da como medio
necesario para que la FIDUCIARIA pueda cumplir con ¢l
objeto del presente contrato. Consecucntemenie, la wansferencia
a titule de flducia mercantll, esta exenta de lodo tipo de
impuesios. 1asas y contribuciones ya que ne constituye hecho
generador para el nacimiento de obligaciones wibutarias, ni de
impuestos  indirectos previstos en las leyes que gravan las
transferencing  pratullas  u  oherosas. Por  lo  explicada
_-precedentemente, en la translerencia a tiwle fiduciario no ex

iste
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precio @ convenirse nl tampoco responde tal translerencia o
restitucion @ donaclén  alguna  por  parte  de  los
CONSTITUYENTES y/o de los BENEFICIARIOS y en tal
virlud en sujecién a lo dispuesto en ¢l ariculo ciento trece de
la Ley de Mercado de Valores, s¢ halla exema del pago de
lodo tpo de tributos, CUATRO,CINCO) Aceptacion.- Lo
FIDUCIARIA acepta la transferencia de los referidos bienes,
como aporte de los CONSTITUYENTES al FIDEICOMISO, a
titulo de fiducia mercantil irrevocable y declara que en virtud
de la naturnleza de su pestidn, sus obligaciones se¢  hallan

! limitadas  exclusivamente al cumplimionto de las instrucclones

impartidas en este contralo, que las parles declaran conocer a
cabalidad, por lo que de ninguna manera parantiza los
resultados esperados del mismo, La transferencin de  los
referidos bilenes, no implica la cesldon a la FIDUCIARIA de
ninguna de Ins obligaciones proplas de los CONSTITUYENTES.
ni de Ias obligaciones tributarias, civiles, laborales o de
cualquier otra Indole propias de su giro de NepoCi,-——-vrressnmnss
CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES
JURAMENTADAS.- Los CONSTITUYENTES yio
BENEFICIARIOS, efectin Ins  sigulentes  declaraciones
Jurnmentadas: CINCO.UNQ) No se hallan incursos en ninguna
de lns prohibiciones determinados e¢n la Loy de Moercndo de
Valores y demds normas nplicables; CINCO.DOS) Que los
bienes y derechos que transfieren o lleguen a transferir al
FIDEICOMISO son de su exclusiva propicdad. sobre los cuales
tienen absoluta copacidad de  disposicién, sin  que  exista
impedimento ulg:mu para aportarlos a titulo de fducia mercantil

"



irrevocable; que los han habido v obtenido con dinero de su
propio peeulio; que no existe impedimento alguno para su
enajenacion; que son blenes de los que pueden disponer
libremente de acuerdo o ln Ley; CINCO,TRES) Que sobro los
hienes y derechos que tronsfieren o lleguen o transferir al
FIDEICOMISO, no pesa ningin gravamen, ni prohibleldn de
enajenar, ni s¢ enecuentran  alectados por Juiclos, embargos,
ageiones resclsorias, reivindieatorins, posesorias o de peticion de
herencia; CINCO.CUATRO) Que los bienes y derechos que
transficren o lleguen a teansferir al FIDEICOMISO tienen un
origen  licito y legitimo, ¥ en cspecial declaran que no
provienen ni provendrdn de ninguna actividad relagionada con
¢l cultlve, fabtieacidn, almacenomicnto, transporte o trifico
illcito de sustanclas oswipelacientes o psicotropicas o lavado de
dinera o cualquier otra nctividad ilegal o iligita, eximiendo a la
FIDUCIARIA de la comprobacidn de ecsta declaraeldn, sin
perjuicio  de  lo eual Los CONSTITUYENTES ylo
BENEFICIARIOS  auterizan a la FIDUCIARIA poarn  que
efectiie todas lus indagaciones que razonnblements considers
oportuno realizar para comprobar el origen de los bienes que
s¢ pportan o se aporten en ¢l futuro a tlwle de  flduela
mercantil. En caso que 8¢ Iniclen Investigaciones sobre los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, relacionadas con
las nctividndes antes scfinladas, o de produgirse transaccionss
inusuales o injustificndns, In FIDUCIARIA podrd proporcionar a
ins nutoridndes competentes todo [a informacion que tenga sobre

- s & :
Ins mismas o que le sen requeridn. En tol sentido, los

CONSTITUYENTES  y/o BENEFICIARIOS  renuncian a

*/
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presentar en contra del FIDEICOMISO, In FIDUCIARIA o de
e sus funclonarios o empleados cualquier reclamo o aceldn legal,

judicial, extrajudicial, administrativa, civil, penal o arbitral en
In evenwalidad de producirse tales hechos. CINCO.CINCO)
Que ¢l FIDEICOMISO no adolece de causa u objeto lliciio y
con sU conslitucion no se tlene conocimiento ni intencion de
irrogar petjuicios a sus acreedores o terceros; CINCO.SEIS)

Que conocen ¢l contenido v aleance del FIDEICOMISO vy las
'};E:I__F_u.l_ :,“' obligaciones y responsabilidades que asumen a su firma

ik
e ey, -'i

A CINCO.SIETE) Adicionalmente, los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS autorlzan expresamente a la FIDUCIARIA

para que obtenga do cualquier fuente de  informacion,

ineluida la Central de Riesgos o Burds de Inlormacién
Crediticia, sus relercncias comerciales sobre su comportamiento
crediticio, munejo de sus cuentas corrientes, de ahorro, tarjetas
dec crédito, etcdera, y en general al cumplimiente de sus
obligaciones y demds activos, paslvos y datos personales de sus
administradores. De igual forma, la FIDUCIARIA queda
expresamente  gulorizada parn que pueda utilizar, tanslorir o
entregar  dicha informacion a  autoridades  competentes,
organismos de control, Burés de Informacion Crediticla y otras
instiluclones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas.—sesssssscme—eeeeeauens . sanmannes
CLAUSULA SEXTA. FINALIDAD DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO,- E! objeto del presente FIDEICOMISO
consiste en que la FIDUCIARIA, en su calidad de representante

fdglcomitidos  de acuerdo a los  iérminos v
-
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condiciones  estipulados en este  Instrumento,  destindndolos ol
cumplimiento de  las  instrucciones  que  Impartan  los
BENEFICIARIOS con  relacion  a  su adminiswacion v
L 1 1
CLAUSULA SEPTIMA: INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS.-
La FIDUCIARIA, en su calrldnd de representante legal del
FIDEICOMISO deberd cumplir con las sigulentes Instrucciones:
SIETE.UNO) Regstrar  contablemente, como propiedad del
FIDEICOMISO, las ACCIONES que los CONSTITUYENTES
ceden por este netn, Parn fales cfictos, los BENEFICIARIOS
nsteulran o la FIDUCIARIA los wvalores por los que dsia
reglatrard los BIENES fideicomitidos, de conformidad con la
Lev, ain perjuicio de los cual, quedan [acultados a contratar las
valorgeiones  gque  crean  convenientes  para el efecto,
SIETE.DOS) Atienda y se rija Gnica y exclusivamente por lag
instrucciones que al efegto le Impartan los BENETICIARIOS,
SIETE.TRES) En los wrminos y condiciones estipuladoes cn
este contrato, clercer todas las ncciones, derechos v obligaclones
inherentes o o calidad  de  representante  lepal  del
FIDEICOMISO, propletario de los BIENES Uansleridos a tiulo
de Fideicomiso Mercantll, do conformidad o lo establecido en
la Ley de Mereado de  Valores y en ¢l presenic Contrato; las
gue podrd ejercer a través de mandatarios, No obstante lo
anterlor, esta instruceién serd cumplida por la FIDUCIARIA,
siempre que le sean proparcionados de forma efectiva, tanto los
recursos necesarios solicitados por ella como la infermacion
eserila necesarla  parn cumplir su funcldn,  por  los
~BENEFICIARIOS quienes serin responsables de los perjuicios
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que s¢ causen por la omisidn de tal informucion o por ln falta
de provisléon de tales fondos, SIETE.CUATRO) Ordenar que
los BENEFICIARIOS adopien, bajo su propio cargo, lodas los
medidas civiles, administrativas, comerciales, tributarlas u otras

que se consideren necesarias  para ¢l mantenimiento,

administracion, disposicion a cualquier tiwlo o modo de los
bienes que conforman el patrimonio autdnemo. en sujecion de
los twrminos y condiclones determinados en este  contrato.
—_— - SIETE.CINCO) Informar a los BENEFICIARIOS de  las

_J:m\ circunstanclas que surgieren v que pudieren incidir de manera
ety desfavorable  en el desarrollo  del FIDEICOMISO, Esta
responsabilidad se referird dnica y exclusivamente a aquellas
circunstancias, actos o hechos que  fueren  efectivamente
conogidos por la FIDUCIARIA o que le hubieren sido
comunicadas por eserito en su domiellio registrade, por parte de
la administracién de In sociedad emisora de las ACCIONES
lideicomitidas. SIETE.SEIS) En cuanto lo estime necesario y
; sean d¢ su  conocimiento procesos Judiciales o reclamos
uxtrajudiciales, cuyo objeto sea cunlquiera de Ins ACCIONES
y/o BIENES que conforman el patrimonio auténomo, ¢jercer lns
acciones 0 proponer las excepciones legales inherentes a su
calidad de representante legal del FIDEICOMISO, por sl o a
través de un Procurador Judiclal, No obstante lo anterior, ¢sta
obligacién surgird para la FIDUCIARIA siempre que le sean
proporcionados  de forma electiva  los recursos necesarios
solicitados por elln y entregada en su domicilio la  Informacion
escrita sobre hechos de perturbacion o deterioro, por parte de
BENEFICIARIOS, slendo estos Glumos, por lo tanto,

Prndged®
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responsables de los perjuicios que se causen por la omisién de
tal Informacion o entrega de regursos, Bl no suministre oporiuno
del dincro y/o de la informacion liberard a la FIDUCIARIA de
cualquivr  responsabilidad  por perjulelos que por esta rozen
pucdan causarse a los BENEFICIARIOS y/o a terceros: lo cual
es plenamente conocido y m:!:ptﬁcla por los otorpantes de este
contrate. Purn los consos que se haya optade por intervenir
mediante procurador Judiclal, desde ya se deja constancia que la
FIDUCIARIA no serd responsable de los actos u omisiones en
que incurricre el procurador judiclal designade, ni de los
resultacos de In aceion judicial que se Imtente, sea como aclor o
como demandado; cn todo caso, cualquiera de cstas situaciones
deberd  ser  informada  por la  FIDUCIARIA a los
BENEFICIARIOS, mediante avize eserito en lns direcciones que
éstos hayan sefialado  para electos de cualquier notificacion que
deban recibir. SIETESIETE) En atencidn v cumplimicnto a los
lerminos ¥y condiciones establecidas en ol presente  contrto,
cuando asi s lo instruyan los BENEFICIARIOS, disponer
ocasionalmente de las ACCIONES, a cualquier tiule o mode.
SIETE.OCHQ) Notificar al representante  legal de o
COMPANIA emisora de las ACCIONES transferidas por este
aclo, de Ia cesidn o transferencla efectundn o favor del
FIDEICOMIBO y solicitar su replsito en el Libro de Acclones
¥ Accionlstas de PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A,
SIETE.NUEVE) Notlficar previamente a los BENEFICIARIOS
cuando el FIDEICOMISO szea informado o nolificado sobre su
asigiencia o Juntas  Generales ‘de la compufiin Emisora de
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Acciones, previo mstruccién de los BENEFICTARIOS a: a) Un
Depésito  Centralizade  de  Compensacion  y  Liquidacion  de
Valores 0 una Institucion Financiera especializada en servicios
de conversacldn y custodin; o b) A una tercers personu que
designen expresamente los BENEFICIARIOS, para que en su
calidad de custodlo, mantenga la tenencia fisica de las Acciones.

No obstante lo, anterior, se¢ dejard estipulado la facultad que
tiene el FIDEICOMISQO de solicitar en cualquier momento los
ke timlos  de Ins Acclones. Se  defa  constancia  que el
92 FIDEICOMISO y/o su FIDUCIARIA no serin responsables
mientras la custodia de las Acciones |as mantenga un lereero,

por lo cual desde yn los BENEFICIARIOS renuncian formular

reclamo alguno por tales conceptos. Sin perjuicio de lo antes

seflalado, ln FIDUCIARIA podri mantener la custodia de los

thules.  SIETE.ONCE) Perciblr los dividendos y/o bencfleios

que la Junta General de Acclonistas de la COMPANIA resuclva

distribuir ¢on cargo a4 sus  eventuales utilidades que al
FIDEICOMISO le corr¢spondan como accionisia, registrarlos

contablemente como parte del patrimonio del FIDEICOMISO,

Los BENEFICIARIOS resolveran respecto del destine de los

flujos que recibiere ¢l FIDEICOMISO. Los dividendos y demds

beneficios sociales que perciba ¢l FIDEICOMISO en su calidad

de acclonistn de la compafila emisors, permanccerin cn el

patrimonio del FIDEICOMISO hasta que los BENEFICIARIOS

resolvieren  su  distribucidn, inversibn o  su  destino,

SIETE.DOCE) Constituir gravimenes de todo tipn sobre los

ACCIONES y/o BIENES, en cuyo caso siempre se requerird

lruccion prev‘in de los BENEFICIARIOS, con especificacion

//%_w ¥ 4
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respecto de las ACCIONES y/o BIENES que sean objeto de
gravamen. De igual forma, tales BIENES podrdn parantizar las
ohligaciones contraldas por lerceros que sean desiphades por los
BENEFICIARIOS, SIETE.TRECE) Aperturat una o mis
cuentas bancarias que Instruya los BENEFICIARIOS, parn Ia
recepeion  de  los  recursos c];.m le corresponda recibir  al
FIDEICOMISO, sea como producto de la enajenacion ocasional
de las ACCIONES; del reparto de wtilidades que efectie la
COMPANIA durante la vigencin del FIDEICOMISO; y, en
general cualquier active representado en recursos dineraring que
sean  susceptibles 4 der depositados en una o mas cuenlas
bancarias. Parn tal efecto, los BENEFICIARIOS comunicardn a
la FIDUCIARIA la entidad Bancaria y el tipo de cuenta, a [in
que se cumpla con esta instruccion, SIETE.CATORCE) Previa
instruceion de los BENEFICIARIOS, invertir los recursos
dingrarios que perciba el FIDEICOMISO en  instrumentos
[inancietos o de inversion de: (I) un  banco operative del
exterior que cuente con callfleacidn intermacional de riesgo de al
menos “A” otorgada por una calificadora de riesgos reconocida
intemacionalmente; o (i) un banco operativo establecldo o
domiciliado en el Ecuador, que cuente con calificacién de riesgo
Ecuatoriana de al menos “AA™ (doble AA) otorgada por una
calificadors de rlesgos nutorizada por la Superintendencia de
Boncos v la Superintendencin de Compafilag; o, (iii) fondos de
inversion que cuenten con calificacién de riesgo de al menos
“AA” (doble AA) otorgada por una calificadora de riespos
autorizada por la Superintendeheia de Compniins, En  todo
caso, los  BENEFICIARIOS al momento de seleccionar los

/
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instrumentos financieros o de inversion cn los cunles s¢ va a
invertlr, deberd observar, en el sigulente orden, los principios de
liquidez (con plazos de inversion o disponibilidad de miximo
treinta dias), scguridad y rentabilidad. Se deja constancia que lu
FIDUCIARIA no sert responsable en modo alguno ni se
encuentra  legalmente oblignda & responder, por la  solvencia

patrimonial, liquidez, capucidad de pago de la o lag instituciones

bancarias o financieras o fondos de Inversion donde se invieran
i los recursos del FIDEICOMISO, ni con la veracidad de la
b dors i 4 \ informacién que dichas  entidades hubieren hecho plblica

N respecto de su gestidn administrativa, capacidad patrimonial y de
pago, liquidez vy solvencin flnanciera, SIETE.QUINCE) FEn
general, siempre que [uere posible en funcion de la normativy
del Mereado de Valores y mds regulaciones pertinentes, realizar
todos los actos y celebrar todos los contratos que considerc
necesarios para tender al cumplimiento del objeto del presente
FIDEICOMISO, de¢ tal monera que no sea Iln falta de
Instrucciones expresus, las que impldan dicho cumplimiento, Estn
obligncién surge para la FIDUCIARIA sélo desde el momento
en que hublere recibldo dincros ¢ informacién minima necesaria
¥ que s¢ hubieren hecho cfectives o disponibles los
recursos solicitados por ella para la ejecucion de la finalidad del
fldeicomiso o para el cumplimiento de alguna de  las
aclividndes conexus, complementarias o directamente derivadas
del contraig,---eses - — i
CLAUSULA OCTAVA. INSTRUCCIONES ESPECIFICAS
EN RELACION AL FIDEICOMISO COMO ACCIONISTA.-
CHO.UNO) Lia FIDUCIARIA, en nombre del FIDEICOMISO,
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¢jercerd el derecho a voz y voto que le conlieren las
ACCIONES mediante un mandatario que serd designado por los
BENEFICIARIOS, sin perjuicio que se¢ cneuentra facultado @
inervenir por si misma, para lo cual se estard a lo previsto en
¢l numeral Qchotres) de la presente  Cldusula. Para el efecto,
la FIDUCIARIA otorgari un poder especial y/o  las caras
poder gue scan necesarins, A efectos que la persona o las
personas que sean designadas como mandatario y/o mandatarios
del FIDEICOMISO y como tal lo pucda representar  en lodas
v ecada una de las Juntas Generales de Accionistas que realice
la COMPANIA, cjerciendo derechos de voz y voto respecto de
las ACCIONES, con facultades para deliberar y pronunciarse en
¢l sentido que considerare conveniente para los intcreses del
FIDEICOMISO v sus BENEFICIARIOS, El mandatario serd
responsable  frente  al FIDEICOMISO, su FIDUCIARIA, la
COMPANIA vy sus accionistas y ante terceros en general, por
lag  consecuenclas que pencraren sus acclones u  omisiones
durante ¢l gjercicio del poder; no  encontrindose la
FIDUCIARIA en la obligacidén juridiea de responder por tales
conceptos, de manera alguna. OCHO.DOS) Se deja constancia
que la responsabilidad de la FIDUCIARIA empleza y termina
con otorgar el poder indicado, por wnto, la FIDUCIARIA no se
encuentra juridicamente obligada 8 tesponder por el adecuado
¢jercicio  del mandato en relacidn a los  intercses  del
FIDEICOMISO, los BENEFICIARIOS, la COMPANIA o
terceros; quedando desde ya la FIDUCIARIA relevada de
cualquicr responsabilidad por 1ales conceptos, frente a los

~BENEFICIARIOS y terceros en gencral, La FIDUCIARIA no
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serd responsuble de los actos u omisiones ¢n yue incurriere el
mandatario 0 |os mandatarios, slendo en todo caso el
mandatario o los mandatarios quiencs deben responder personal
¥ pecuniariamente  frente al FIDEICOMISO, los
BENEFICIARIOS y terceros por ¢l ejercicio del poder. Para el
desarrollo de su gestion, no e¢s obligacion de la FIDUCIARIA

mdagar o revisar diarios u otros medios de comunicacion para
| conocer sobre convocatoring @ Juntag Generales de cualguier tipo
Thdie el relacionodas con la COMPANIA. T ampoco ¢s obligacion de la
s .'-'-'_5'3""' ~2} - FIDUCIARIA coordinar, organizar o solventur la realizacion de

Juntas Generales, tal Funcién es privativa de los representantes

legales de la COMPANIA. OCHO.TRES) EN CASO QUE

LA FIDUCIARIA SEA INSTRUIDA A INTERVENIR POR

:ﬂﬁl_:!_lb de sus representanies, los BENEFICIARIOS instruirin la
forma en que la TIDUCIARIA votard en las Juntag do
Accionistas, S| la FIDUCIARIA considera que las Instrucciones
recibidas no son claras y precisas, con indicacidn del sentido v
aleance del vote (sea afirmativo, negativo o abstentive) o la
instruccion reclbida no se ajusta o las exigencias acordadas en
@sle contrato © las instrucclones fueron entregadas sin una
antelacion de por lo menos cuarenta ¥y ocho horas, los
BENEFICIARIOS  «bojo  su  cuenta  tlesgo vy privativa
responsabilidad- desde ya  instruyen expresamente a  Ia
FIDUCIARIA que no comparezea a la Junta Genetal de la que
se tratare. En tal sentido, se deja aclarado que las consecuenclas
y efectos de la no comparccencia de la FIDUCIARIA por el
FIDEICOMISO pueda penerar a favor o en perjuicio de
los inlereses del FIDEICOMISO, los BENEFICIARIOS, Ia

4




COMPANIA o terecros, no serin imputables a la FIDUCIARIA
sino  Onicamente a los BENEFICIARIOS. por cuanto se
entenderd que fue volumad tdelta de éstos Oltimos que el
FIDEICOMISO no asista; quedando desde va la FIDUCIARIA
relevadn de cualquier responsabilidad por lales conceplos,
CLAUSULA NOVENA: OBLIGACIONES DE LA
FIDUCIARIA: En virtud de las Instrucciones impartidas en el
presenlc  contrato, son obligaciones de la FIDUCIARIA:
NUEVE.UNO) Actuar a nombre y por cuenta del Fideicomiso

Mereantll, de ascucrdo a lo previsto en el presente contralo.
NUEVE.DOS) Declarar [inalizado y proceder con la liquidacion
del FIDEICOMISO una vez cumplidos sus [ines; y, por lo
mismo  actuar como Liquidador, wmwendiende o  las  reglas
sefinladas en este contrato. NUEVE.TRES) Rendir anualmente
cuentas de su  pgestion, de conformidad con la Ley,
NUEVE.CUATRO) De conformidad con la Ley, retener o
percibir los (ibutos que su  adminlstracion generare, y pagarlos,
de existir recursos; caso contrarlo no serd obligacion de la
FIDUCIARIA  cancelar los  tributos, Thasta que LOS
BENEFICIARIOS no hubleren transferido los respectivos valores
al  FIDEICOMISO o  onwregado a Ia FIDUCIARIA.
NUEVE.CINCO) Liguidar ¢l fideicomiso mercantil, ante la
concurrencin de  cualquicra de las cousales previstas en el
presente contrato, NUEVE.SEIS) Las demds contempladas por
la Ley vy Reglomentog,-—s—-e-——cserses e

CLAUSULA DECIMA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA..

Sin perjuicio de todos v cadn uho de los derechos que expresa

o Implicltos en el presente

t
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contralo y en las leyes respectivas, son derechos adicionales de
la FIDUCIARIA: DIEZ UNO) Renunciar a su gestion cuando
se den las circunstancias previstas en Iln Lay  DIEZ.DOS)
Exigir a los BENEFICIARIOS, Ila enurega de toda |

documentacion ¢ Informacidén necesaria para la  celebracion,

administracién vy ejecucién del Fideicomiso. DIEZ.TRES. lLas
demids previstas en ln Ley y en ¢l presenie  contrato,
DIEZ.CUATRO) Recibir el honorario pactado, Sc entiende que
la falta de remuneracion la FIDUCIARIA constituye justa
it iizeedll causa para renunclar a tal administracidn, de conformidad con lo

S, iy [t ) : .
it d“r.l J.,.'.j:.i} ' estipulado en el Articulo ciento treinta y uno de la Ley de
FeETET Merendo de Valores, — - —
CLAUSULA UNDECIMA: OBLIGACIONES DE LOS
BENEFICIARIOS.- Sin perjuicio de sus demas oblipaciones
%\, sefialadas en este contrato o en la Ley, por medio de esie

instrumento LOS BENEFICIARIOS se obligan a: ONCE.UNO)
Pagar los honorarios que le corresponden a la FIDUCIARIA.
ONCE.DOS) A cancelar todos los gustos, que deriven del
desarrollo y ejecucion del presente contrato, los que en virtud
de tributos o mantenimiento generare ¢l patrimonio, y pastos
tales como, sin ser restrictivos, tributes, servicios plblicos,
contribuclones o eXpensas, que gencraren individualmenie o
conjuntamente los blencs que conforman el referido patrimenio,
ONCE.TRES) A responder, por todos los gostos, por todos los
gaslos que se causen con ocasion de la constitucion v defensa
do este contrato ¥ de log bienes fideicomitidos, ante terceros.
ONCE.CUATRO) LOS BENEFICIARIOS tienen la obligacion

;ﬂf’f‘f‘?'@;‘f Idaria de cubrir los gustos que se ocasionaren por conceplo
At
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del desarrolle, cesidn, o cualquier instruecion con respecto
los  bienes que constituyen el patrimonio autdnomo, asl como
también asumir los gastos para la liquidacién de los mismoes v
su  {ransferencin a cualquier tlulo que se realice.
ONCE.CINCO) A responder junte con el FIDEICOMISO, en
forma solidaria, por las nhlign;:lﬂnas de cualquier upo que a
¢srg  corrcsponden ¢n su calided de  accionista  frente a o
compaiin  PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A. o
[rente a acreedores de dicha compafiin, en los cosos previstos en
la Ley, ONCE.SEIS) Cumplir con los términos del presente
contrate ¥ los demds previstos en la Ley y demds normas
legales que fueren aplicables. e savsssasass

CLAUSULA  DUODECIMA: DERECHOS DE LOS
BENEFICIARIOS.- §in perjuicio de sus demas derechos
previstos eon este contrato o en la Ley, son facultades de los
BEMEFICIARIOS: DOCE.UNO) Exiglr a la FIDUCIARIA que
realice las actividades necesarlas para ¢l cumplimlento de las

[inalidades cstablecidas en este contralo, cnwre ellns de tranaferir
los blencs fideicomitidos a favor de terceros.  IVOCE.DOS)
Exlglr o ln FIDUCIARIA que para ¢l patrimonio autdnomo por
este contrato constitulde, lleve una contabilidad separada e
independienta de la suya y de los otras que administra.
DOCE.TRES) Exigir a la FIDUCIARIA, durante ln vigencla del
FIDEICOMISO, rendiciones de cuentas con la periodicidad
establecida en cse contrato. DOCE.CUATRO) Rccibir los
beneficios que le corresponden sepin los términos y condiclones
estipulados en ¢l presente contfate. DOCE.CINCO) Recibir el

h*'-l.--
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remanente  del  patrimonio  auténome a  la  terminacion i;/
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presente  FIDEICOMISQ, de conformidad con las condiciones
contempladas para ¢l cfecto en ¢l presente  instrumento.

“Hi DOCE.SEIS) Ceder los derechos fduclarios que le corresponden
B, JORGH PING VERNAZA 4
o ¢n este conwate conforme a lu ley demds normas legales que

fugren aplicables. De jgual forma, o5 facultad de los

BENEFICIARIOS instruir las cesiones de acciones que sean
necesarias, POCE.SIETE) Ejercer lus  acciones  de
responsabilidad civil o penal a que hubiere lugar en contra de
la FIDUCIARIA, por su dolo o su culpa leve en el desempefio
lj} de su pestion. DOCE.QCHO) Solicitar la sustitucion de la

. 1 L3
R Pl
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Bk FIDUCIARIA en caso de dolo o de culpa leve, ¢én los  que la

Fiduciaria hubiere incurrido, slempre y cuando existiere sentencia
cjecutoriada o laudo arbitral que lo declarare, DOCENUEVE)
De mutue acuerdo con la FIDUCIARIA realizar modificaciones
al contrato de fideicomiso mercantil se--s=m==- e
CLAUSULA DECIMA TERCERA: DE LA PRESENTACION
DE LA RENDICION DE CUENTAS. La Rendicidn de
Cucntas  se¢  entiende como la  informacidén  comprobada,
documentada, detallada y pormenorizada sobre la  gestion
realizada por la FIDUCIARIA para cumplir con los [inalidades
del contrato de FIDEICOMISO. Dicha informacion serd
entregada con una periodicidad anual, en un perlodo no mayor
a noventa dias calendario contados a partir de la fecha de
aniversario  del FIDEICOMISO. Entregada cualquiera de las
Rendiciones de Cuentas a los CONSTITUYENTES /o
BENEFICIARIOS, se les otorgard un plazo de diez diss hdbiles
a fin que formulen sus objeciones y/o comenturios relerentes a
inr’ah'nu:iunis preseniadas; habiendo  trunscurrido dicho




periodo de dicz contados a partir de su recepeidn sin que
hubleren los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS
formulado objecién alguna sobre su  contenido, las  cuentas
presentadas por la FIDUCIARIA se entenderin aprobadas, lo
cunl e¢s aceptado desde ya por los CONSTITUYENTES ylo
BENEFICTARIOS cassnas S—— —
CLAUSULA DECIMA CUARTA: PLAZO. El presente
FIDEICOMISO se entenderd vigente y subsistird para todos sus
elfectos por el plazo mdximo que permite la Ley de Mercado de
Valores, actualmente en Vigeneia.ssssssceeemm——-eeeeesrs .
CLAUSULA DECIMA QUINTA: RENUNCIA DE LA
FIDUCIARTA.- La FIDUCIARIA podrd renunciar a su gestion
cuando: QUINCE,UNO) La falta de papo de honorario a la
FIDUCIARIA, por mds de noventns dias, en eualquiern de sus
ribros, QUINCE.DOS) Que los BENEFICIARIOS impidan de
cualgquier manera que la FIDUCIARIA cumpla con el objeto del
FIDEICOMISO o con sus  instrucciones  flduciarias,
QUINCE.TRES) Por mutuo acuerdo enwe la FIDUCIARIA ¥
los  BENEFICIARIOS; QUINCE.CUATRO} lLas  domds
establecidas en la Ley o reglamentos pertinenies: Procedimiento

de Renuncia: En coso de verilicarse cuplqulera de  ostas
causales, la FIDUCIARIA podrd ejurcer su derccho de renuncia,
para  |o  cual remitird a los CONSTITUYENTES vy/o
BENEFICIARIOS una ecomunicacidén en tal sentido, En caso de
no exisir acuerdo econ Los CONSTITUYENTES ylo
BENEFICIARIOS, la FIDUCIARIA para renunciar  requerird
autorizacion previa de la Superitendencia de Compadias la que
en_atencion a las disposiciones del contralo podrd resolver Ia
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entrega  de  los  blenes  del  pattimenio  autdnomo u los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS. sué sucesorcs o
cesionarios en el derccho. o o la fiduciaria susthuts prevista en
e contrato, ol que designen los CONSTITUYENTES yio
BENEFICIARIOS o al que dosigne |a Superintendencia  de
Compafilas. segin el caso, de conformidad con In dispuesto en

ln - Codilicacién, de Resoluclones  Emiridas por ¢l Consejo

Macional de Valores, La FIDUCTARIA podid entregar los bicnes

de propledad del FIDEICOMISO, an través de U proceso

" Judicial de consignuclén, en caso de ser neccsario e weeuma

g T .'ﬁlu"h'-lli CLAUSULA DECIMA SEXTA: SUSTITUCION DE LA
o \ FIDUCIARIA-  Scrdn  causales de  sustitucion  de |
FIDUCIARIA,  las  sigulentes: DIECISEIS.UNO) La

comprobacién Judieial de que la FIDUCIARIA ha incurrido en

"-h-|l_'|-|ll.1"'I 'I;_-:_ ]
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culpa leve en ol desempefio de sus lunciones, con respecto al
fidelcomiso mercantil que  administra: DIECISEIS.DOS) El
incumplimiento reiterndo o injustificado de cualesquiera de las
oblipaciones lopales o contractuales, establecldas en el presente
instrumento,  por  alguna de  us partes  contfatantes;
DIECISEIS.TRES) La liquidacion  de  1a  FIDUCIARIA:
DIECISEIS.CUATRO)  Por  acuerdo  entre  Jus phrtes;
DIECISEIS.CINCO) La declaracion e CONCursn  prevenlivo:
quiebra; v, de  disolucion anticipada  de g FIDUCIARIA:
DIECISEIS.SEIS) La  sollelwud  de sustitlucion - de  a
FIDUCIARIA, hecha por  LOS BENEVICIARIOS, previn
Justificacién debida del o de los hechos que motlven dichy
eventual solicitud en tal  seniido. DIECISEIS,SIETE) Las
% a5 establecidas en |y ley.  Procedimiento de Sustitueldn:
i
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Acoecida |4 causal de sustitucion de la fiduciaria, si bien
permancee vigente el contrato, de maners inmedialta quedardn
suspendidos, ¢l objeto, las instrucciones contenldas en  este
contrato y tamblién lag obligaciones de la FIDUCIARIA. En cste
cazo la gestion de LA FIDUCIARIA deberd dirigirse exclusivamente
n realizar los aclos directos o indircctamente relacionndos con
U sustilucién, salvo aquelles actos urgentes requeridos para a
defensa y conservacion de los bienes y dercchos [ideicomitidos;
la suspension durara hasta que se haya producido la sustitucion
y perfeccionndn  la misma. Los CONSTITUYENTES ylo
BENEFICIARIOS tendrdn teinta diss contados desde que fue
informada por la FIDUCIARIA de csta circunstancia para
desighar o otra Fidugiaria Inscrita en el Registro de Mercado de
Volores para que asuma ln odministracion del fideicomisa, Si
vencido el plazo de weima (30) dins antes mencionado los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS no han comunicado
A LA FIDUCIARIA ¢l nombre de la fiduciarin n quien s¢ |¢
traspasard la  administracion, los BIENES o lo actives que
integran ¢l patrimonio del presente [ideicomiso serdn entregados
fisieamente o 1a  compafila [iduciarin  designada  por  la
Superintendencia de Compafias, a peticion de LA FIDUCIARIA,
tode de conformidad con las disposiciones contenidas en la Ley
de Mercado de Valotes y sus normas complementirias. sessesssssss
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: COSTOS Y GASTOS.- Es
de carpo  de los BENEFICIARIOS, quicnes para ul cfecto se
obligan solidariamente con el FIDEICOMISO, todos los gastos
que demande la celebracion y* perfecclonamionto del presente

contrato, como aquellos que se originen durante su vigencia; asl
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como todo género de paslos, tributos y  obligaciones

if‘ﬁ'}, correspondientes a los blenes transferidos en virud de este
R T

T instrumento, v los honorarios de la FIDUCIARIA. De existir
- mmmm recursos en el FIDEICOMISO, podrd la FIDUCIARIA utilizarlos

para pagar los costos y gastos antes sehalados, en caso que los

BENEFICIARIOS no cumplieren con su obligacion de pagar los

conceptos antes indicados o no  proporcionar los fondos

necesarios para tales [ines.ssssses R

“riaTi ]| CLAUSULA DECIMA OCTAVA: TERMINACION DEL
| J[.‘ CONTRATO DE FIDEICOMISO Y PROCEDIMIENTO DE
LIQUIDACION.- DIECIOCHO.UNO.- Terminard por su
cumplimiento o por las cuusnles previstes on la Ley. Serdn

causas expresas de terminucion de este contrato de fiducla las
siguientes: DIECIOCHO.UNO.UNO.- La declaracién judicial en
firme, medinnte la cual ¢ FIDEICOMISO sea privado de la
propiedad de los bienes y derechos aporados. La FIDUCIARIA
no asume responsabilidad alguna frente alos CONSTITUYENTES
vio  BENEFICIARIOS o @ torgeros por csle  conceplo.
DIECIOCHO.UNO.DOS.- La falta de recursos del FIDEICOMISO
o ¢ no suministro de los mismos por parte de los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, para proveer a la
administracion, conservaelén, asi como a la remuneracion de la
FIDUCIARIA. DIECIOCHO.UNO, TRES.- Por haberse cumplido
con su [inalidad. DIECIOCHO.UNO.CUATRO.- Por
imposibilldad absoluta de realizarlo, DIECIOCHO,UNO.CINCO.-
Por mutuo acuerdo de las partes en dar por terminadu la
relacion contractual, siempre y cuando no afecte el derccho de
U mAderceros, IJIECI.nCHO.UNU.SEIS.- Por las demas previstas

el
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en la Ley de Mercado de Valores. DIECIOCHO.DOS.- En los
easos de terminacion del contrato por cumplimiento del objeto o
por cuslquier otra causa legal o contractual, para la liquidacion
del  FIDEICOMISO s8¢ observardn las  siguientes  reglas:
DIECIOCHO.DOS.UNO.- Todas las obligaciones a cargo del
FIDEICOMISO, pendientes de pago y que no pueden cancelarse
con los recursos del mismo, asi como los créditos v lus doudas
existentes a csa fecha, de pleno derecho, serd asumidas y
pagadas por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS. Los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS se consttuyen en
fladores solidarios del FIDEICOMISO, frente n los acreadores,
por las obligaciones del FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA
tendra accion de repeticion contra ¢l FIDEICOMISO y contra
los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, para el
reembolso de las sumas que llegare o pagar con sus propios
recursos por pastos e Impuestos que deban ser pagadospor el
FIDEICOMISO. DIECIOCHO.DOS.DOS,- La FIDUCIARIA
rendlrd  informe  y  cuentas de  sw  pgestion o Jos
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS Informandoles sobre
¢l eatade de situagion del patrimonio auténemo, mediante upa
comunicacion enviada a la direccién que ellos lengan registrada
en los libros de la FIDUCIARIA. Dicha comunicacion serd
enviada dentro de un término de diez dias hdbiles contados a
partir de haberse producido la causal de terminncién del
FIDEICOMISO, Dichos informes vy cuentas se  entenderin
aprobados si no son objetados dentro de los dicz (10) dias
calendario siguientes al de la récepeion de las mismas, con sus
v/o
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BENEFICIARIOS, DIECIOCHO.DOS. TRES.- Transcurride el

e ot plazo scfalado en el numeral anterior y de no  existr
S observaciones o salvedades a la rendicidn final de cuentas por
DR, JORGE PIND VERNAZA

parte de los CONSTITUYENTES wo BENEFICIARIOS, lu
FIDUCIARIA levantard un Actn d¢ Liquidacién, la cunl se
tendra, para todes los cfectos lepales, como la  liquidacion
definitiva vy total del FIDEICOMISO, Dicha Acta de Liquidacion
podrd contar Gnicamente la lirma de¢ un apoderade o funcionario
;.,'LH de la FIDUCIARIA, v constituled el instrumento o través del

'L ?‘fh:h':.' ‘““ ]& cual se dé por terminado y  liquidado el  presente
sl PIDEICOMISO.  DIECIOCHO.DOS.CUATRO.  §1  los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS no estuvieren de

acyerdo con las cuentos presentadas, la FIDUCIARIA deberd

hager constar en el Acta de Liquidacidn lodas las observaclones

o salvedades que hubieren sido presentadas dentro del plazo
mencionado en la presente cliusula, lo que no Impedird que la
terminacion y liquidacion del FIDEICOMISO se efectie. Sin
perjuicio de lo antes sefialado, qulen se simlere afectado podrd
recurrir @ lag Instancins determinadas en cste contrato para lu
solugién  de  conflictos, PIECIOCHO.DOS,CINCO.- Los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS sutorizan e instruyen
expresamente a la FIDUCIARIA para que por si sola realice
todos los trdmites neccsarios v suscriba  los  documentos
pertinentes a fin de perfeccionar las restituciones, la terminacion
y I llquidngién del preseute FIDEICOMISO, asi como para
asumir, a3 nombre ¥y en  representacion de los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, los aclivas, pasivos
/,_ _._.q.hyfn contingentes Que les corresponda,  pudiendo  solicitar [u

'




inseripeion o  marginaeion  en  los  replstros  publicos  que
corresponda, Para el efecto, osta eldusula deberd Interpretarse
como poder especial ¢ Instrucelén Irrevoeable conferidas a la
FIDUCIARIA, S¢ deja expresa constancia de que en caso de
gque la FIDUCIARIA no pueda entegar la rencdicion final de
cuentas prevista ¢n esta cl:-iusulla o restitur el remanente del
FIDEICOMISO a quien corresponda, podid proceder a consignar
Judiclalmente  log mismos ante cualquier juzgado del  pais,
aclardndose que desde dicha fecha comenzard a correr ¢l plazo
previsto  en  esta cliusula  para  remitle  observaciones a la
rendicion [inal de cuentas, o —
CLAUSULA DECIMA NOVENA: RESPONSABILIDAD DE
LA FIDUCIARIA.- Las  oblipaciones que asume la
FIDUCIARIA por el presente contrato son de medio vy no de

resultado, por ende, la FIDUCIARIA no garantizn con  su
aetuaeldn que loa resultados v [inalidades pretendidas por los
BENEFICIARIOS electivamente se cumplan, La FIDUCIARIA

responde hasta por culpa leve en ¢l cumplimiento de su gestidn,
g su responsabilidad actuar de manera diligente v profesional a
fin de cumplir con lag Instrucclones fAduciarias. essssresmeansnssnnnns
CLAUSULA VIGESIMA.- REGIMEN TRIBUTARIO: FI
FIDEICOMISO cumplird con las obligaciones tributarins que e
sean aplicables, conforme la legislacion vigente, incluyendo las
relenciones  de impuesios a que  hubiere lugar. Compromiso
Indemnizatorio:  Siendo  responsabilidad  privativa  de  los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS ¢l cumplimiento de
sus obligaciones de orden trihutario, dstos  declaran que  a

—
i

¥ J?E]PUEIAI{IA. sus representantes, administradores, apoderados,
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empleados y luncionarios no tendrin responsabilidad alguna peor:

(Iy Informacion o documentacion no  fldedigna, erronea o
ineompleta que proporcionen los CONSTITUYENTES o
BENEFICIARIOS a Ia  FIDUCIARIA y que tuvieren
repercusiones tributarias directas o indireetas. (i1) Incumplimiento
por parte de los CONSTITUYENTES v/o BENEFICIARIOS de
sus obllgaciones, tributarias y deberes formales. En ese conlexto,

se obligan a indemnizar a la FIDUCIARIA, sus representantes,
administradores, apoderados, empleados vy funclonarios, en el
u'- | evenlo quc ostos Gltimos fueren objeto  acciones de cuulquier
"‘-"'l;..'_'ff;;.'.‘!-l natraleza que tuvieren como causa los conceplos antes

anotados; compromiso Indemnizatorio gque Incluye el pago de

costos legales o Judiciales, intereses y multas. - eessesass

CLAUSULA VIGESMA PRIMERA.- MERITO EJECUTIVO
Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS.- En caso de morn en
¢l pago de una cualqulera de las obligaciones a Ia
FIDUCIARIA por parte de los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS sepun correspondn, la FIDUCIARIA podri
demandar judicialmente (en la justicia ordinarla, sin necesidad
de lozs métodos de solucion de confliclos) el pago de las
mismas y sus Intereses en mora, ¢on  base en la certificaelon
sobre su cuantla y las fechas en las que se hicieron exiglibles,
suscrita por la FIDUCIARIA, sin necesidad de requerimiento
judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las partes,
asi como a cualquier comunicacion, notificacidn, autenticacién o
reconocimiento alguno. El pago de las precitadas obligaciones,
solo  podrd acreditarse con el recibo  firmade por la
CIARIA. .En ciso de perdida o destruceion de la primera

7
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copia, para exigir mérito gjecutivo, los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS segin corresponda, confieren poder especial
al Representunte Legal de la FIDUCIARIA  pwra solleltar sin
mds requisitos, al Seflor Notarlo mediante escritura plblica sc
sirva compulsar una copin substituliva con igual MErG.——ssessenses
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: DOMICILIO.- Las
partes sefialan como domicilio In ciudad de Guaynquil; y para
los  propositos v efectos sefalados en el presente  contrato,
determinan, para notificacionus, los siguientes: VEINTIDOS.UNQ)
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS: En la calle Elizalde
numero  ciento eatoree v Plehineha, en la ciudad de Guayaquil,
Provinein del Guayas. VEINTIDOS.DOS) FIDUCIARIA: [n
Junin ciento cinco y Malecdn, Edificio Vista al Rio, piso cingo,
olicina uno  en la cludad de Guayaquil, provincia del Guayas,
Las partes se oblipan a dar aviso por eserito, en un plazo no
mayor de cingo dias hdbiles, cualquier cambio o modificacion
en las direcciones sefaladas cn esta cldusula, en caso de no
darse el aviso, s¢ entenderd validamente cfectuada la entrega de

los informes, notificacion, citagién o comunicaciones en el |ugar

que queda sefialado,sses e S CERTE

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: TRIBUNAL DE
CONCILIACION Y ARBITRAJE,- Las partes contratantes
convienen que ¢l presente contrato serd cumplido de bucna fe
entre ellas ¥ que cualquier controversia que surja, tratard de ser
resuelta  de  muluo  acuerdo, Sin  embargo, para  cualquier
diferencia relacionada con, o derivada de ¢ste contrato y su

giecucion. gque no pueda ser drreglada entre los contratantes,

1_,;‘;:E,u:mg|u_£em de cllas podrd pedir la intervencidn de un Mediador,
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del Centro de Arblraje y Mediagion, de la Camara de

{ v Comercio de¢ Guayaquil. Si las diferencias no  pudieren
resolverse mediante este procedimlento, las mismas se¢ somoterin
a lu resolucion de los Trihunales Arbitraje. de ln Camara de
Comercio de¢ Guayaquil, al Reglamento del Centro de Arbitraje
y Medincidn y a las sipuientes normas: VEINTITRES UNO.
Los drbitros scrdn seleccionndos conforme a lo establecido en la
" Ley de Arbitraje y Medingion; VEINTITRES.DOS, Las partes
Ut T renuncian a la jurisdiccion ordinaria; VEINTICUATRO.TRES.
el B| Teibunal de Abitraje estard integrado por tres (3) drbiros:

VEINTITRES.CUATRO, El procedimiento arbitral tendrd lugar

en las Instalaciones del Centro de Arbitraje v Mediacion, de la

Camara de Comercio de Guayaquil. VEINTITRES.CINCO, El
procedimiento  arbitral  sera  confidencial.  Las  partes

comparecientes declaran que conocen que ¢l fallo expedide  por
los drbitros ¢s inapclable ¥ por tanto adquiere valor de cosa
juzgada, VEINTITRES.SEIS. Los darbitros deciditin en derecho
y podrin pedir la gjecugion de medidas cautelares, solicitando ¢l
auxilio de funcionarios plblicos, judiciales, policinles v
administratlvos, sin que ses necesario recurrlr 4 Juez Ordinario

alguno para tales efectos. s weseau

CLAUSULA  VIGESIMA  CUARTA: CESION DE
DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS.- Los derechos de
beneficio que se peneran del presente contrato de Fideicomiso
Mercantll Irrevoeable, pucden ser objeto de cesion, Para dar
validez de la cesion amte la FIDUCIARIA ¥ ésta proceder al
correspondicnte registro § favor del ceslonario, deberd recibir en

micilio principal una notificacién, suserito por ¢l Cedente
3 .
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¥ 84 cesionario, estindose a los previsto en la Codifieacidn de
Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores,
para su validez y ncepuacion,: wrmvann . -
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: IRREVOCABILIDAD Y
REFORMAS.- La presonte f{lducia es IRREVOCABLE., En
consecuencia no poded darse por terminada, nl modificarse total

o parcialmente, ni en su ohjelo © instrucciones de manera
unilateral.  Sin perjulcio de los derechos de terceros, dste
contrate solo podrd ser modificado de comin acuerdo entre los
BENEFICIARIOS v la FIDUCIARIA sesse S—
CLAUSULA  VIGESIMA  SEXTA: DECLARACIONES
ESPECIALES.- LOS BENEFICIARIOS declaran expresamente:

VEINTISEIS.UNO, Que en ¢l cvento de no perfeccionarse la
transferencia de dominio de los  blenes objeto  de este
contrato, LOS BENEFICIARIOS, respecto do si como de
terceros, liberan expresamente de toda responsabilidad, sea de la

naturalezn que fuere, a la FIDUCIARIA derivadas del ostado,
uso, valoracidn de los bienes [deicomitides. VEINTISEIS.DOS.
Que lu FIDUCIARIA podra poner on consideracion de los
BENEFICIARIOS o sus succsores o cesionarios on  derecho
cualquier aceldén u omision que le corresponda efectuar en el
gjercicio de sus facultades, ya sea porque nasi lo prevé el
presente  conirato o porque al no estar contemplado ¢l easo, ln
FIDUCIARIA lo considera adecuado; entendidndose que la [alta
de respucstn a la consulta formulada por la FIDUCIARIA o de
instrucclones escritas por parte  de los BENEFICIARIOS o sus
sucesores o ceslonarios en dere'chn, dentro de los ¢lneo dins
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~hibiles sigulentes de haber sido consultados, serd interpretada
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por lu FIDUCIARIA como conlormidad de In ageion w omision
5"' %1'5 materiy  de  la consulta, VEINTISEISTRES. Que la

.

e FIDUCIARIA no tendrd otra responsabilidad relativa a, o
DR, JORGE FiNG VIRNAZA

derivada del cumplimlento o incumplimiento de lus obligaciones
de Los CONSTITUYENTES y/o de loz BENEFICIARIOS,
como por hechos que afecten el estado ¢ integridad de los

hienes transferidos o que se transfieran a titwlo de fiducia
mercantll ifrevocable, con ocasion de o gelebracion del presente
contrato; que tan pronto llegue = su conocimiento cunlquicr

¥ A ‘(e io ' |

| ._Tf;,‘r_,'f‘-?ru;’c._.{f hecho, accion u omision en tales sentidos, comunicurlas a quien
e ] : ot o
e 3 T corresponda, dentro de los cinco dins hibiles siguientes de

haberlo conocldo, pura actuar conforme a las  Instrucciones
escritas que le seun provistas por LOS BENEFICIARIOS, salvo
que e estipule expresamente en el contrato.
VEINTISEIS.CUATRO. Que todo costo, dafio o pérdida,
incluyendo el resultado de costas Judiciales, que llegare a sufrir
la FIDUCIARIA, con motive o como resultado de su getuocion
en tal cardcler bajo el presente contrato, que no obedezea a su
culpu  leve o su  dole, serin indemnizados por LOS
BENEFICIARIOS o sus sucesores o ceslonarios en derecho. La
FIDUCIARIA se compromete a notificar a la mayor brevedad o
los BENEFICIARIOS, la ocurrencla de cualquiera de dichus
circunstancias. A falta de indemnizacién por parte de los
BENEFICIARIOS o sus sucesores o cesionarlos en derecha,
dentro de los dos dias hdbiles sigulentes del requerimiento de la
FIDUCIARIA en tal sentido, tales gastos, dafios o pérdidas

serin petenidos y compensados contra los blenes o dineros que

s

en el patrimonio auténomo y que deban ser entrepados




a los BENEFICIARIOS. VEINTISEIS.CINCO. Que por virud
de este contrate, la  FIDUCIARIA no asume obligacion alguna
de pagar o asumir, con fondos propios, los costos o gastos que
demande la custodia, administracion y defensa del fideicomiso
mereantil y de los bienes que conforma su patrimonio; ni los
iributos de ningln tipo que pgeneren log biches (ransferidos o
que se transfieran o que graven las utilidades generadas por ¢l
fideicomiso. En ¢l caso de ser necesarlo ¢l pago de cuslquler
tributo, honorario o gasto, por cualquier origen o géncro que
fuera, procederd  pagarlos con los dineros que le entreguen
LOS BENEFICIARIOS o sus sucesores o cesionarios en
derecho, VEINTISEIS.SEIS. Que en virtud de lo sefialado en
los apartados  VEINTISEIS,DOS, y VEINTISEIS, CUATRO de
esta Cldusula, LOS BENEFICIARIOS, renuncian en forma total
v definiiva a reclamar a la FIDUCIARIA indemnizacion ylo
compensacion alguna a conscouencin de cualquier pérdida v/o
reclamo relacionado con el  ejerciclo por parte de la
FIDUCIARIA de sus dercchos y funclones establecidas en el
presente  contrale  y/o  con los  aclos, procedimientos  y/u
opernciones contémpladas y relacionadas con el mismo contrato,
como por la falta de recurses en ¢l palrimonio auténomo o
por la no entrega o entrega a destiempo de dineros requeridos a
les BENEFICIARIOS, Esta renuncin dejn a salvo aguellos casos
ocasionados por su culpa leve o su dolo de lu FIDUCIARIA,
judicialmente  comprobados, VEINTISEISSIETE, Que el
FIDEICOMISO no  tienc responsabilidad  alguna  por  la
administracion de la compaiia COMPANIA, ni por sus resuliados,
08
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administradores de dicha compadia, por tanto, el FIDEICOMISO
y su FIDUCIARIA no parantizan que s¢ Maniengn 0 CONserve en
¢l tiempo el cstado actual patrimonial, econdmice, comercial,

linanciero u olros vinculados o complementarios inherentes a |
compafila PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.
VEINTISEIS.OCHO. Que el presente instrumenio constituye

nnicamente un medio permitide por la Ley para la lenencia
juridica de las ACCIONES y su administracién en funcion de lus
" instrucciones  impartidas por LOS BENEFICIARIOS, en wl
i i A gentido, toda accion u omisidon que realice el FIDEICOMISO en

su calidad de occionistas se  entendera atribuible a  los

[

sdrenel
M Jypae Stia L |

BENEFICIARIOS, siendo en lodo momento dstos responsables por
¢l ejercicio de los derechos y cumplimienio de las obligaciones
que corresponden al FIDEICOMISO como propictario de las
acciones que integren sU PArimOoniQ,--——rr=assss
CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: EXCLUSION DE
RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPARIAS.- Conforme lo establece ¢l numeral trece, del

articulo cuarto, del Capitulo Primere, intitulado Fideicomiso
Mercantll y Encargo Fiduciario, del Titulo V, contenido en Il
Codificacion de las Resoluciones Expedidas por el Consejo
Nacional de Valores, las partes contratantss dejan constanela que
¢l presente acto  juridico, no  implica por parte de Ia
Superintendencia de Compaiiias nl de los miembros del Censcjo
Nacional de Valores, responsabilidad alguna, ni garantla sobre el
cumplimiento de los objetivos de contrato, wemenaa
CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: HONORARIOS DE LA
CIARIA.- .Lns CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS

i




s¢ obligan a papar a Ian FIDUCIARIA los sipuientes valores:
VEINTIOCHO,UNO) Honorario de estructuracion: Por la
estructuracién del presente negocio fiduciario, ln FIDUCIARIA
tendrd dereche o percibir un honorarlo de Dos Mil Délares de
los Estados Unidos de América (USS2,000.00),
VEINTIOCHO.DOS) Honorario de administracién: Por ol
mantenimicnto vy vigencia de la cstructurn fiduclarla constituida,
que incluye la defensorin vy representacion del  putrimonio
auténomo, la emision de los informes anuales ¥ de estados
linancieros del fideicomiso y por aquellas actividades derivadas
del contrato de TFIDEICOMISO, la FIDUCIARIA percibird un
honorario semestral de Dos Mil ochocientos Délares de los
Estados Unidos de América (USS$2,800,00) netos, pagaderos por
gemestre  anticlpado.  VEINTIOCHO.TRES) Honorario  por
liguidacion: Al término o finalizacion del contrato y para
proceder con la conclusion v liquidacion del fideicomiso, que
incluye la  restitueion o transferencin de las  acciones. la
FIDUCIARIA percibird una comisién neta de Mil novecientos
Dolares d¢ los Estndos Unldos de Amédrica (USS1,900.00),
VEINTIOCHO.CUATRO) Comisién por gestion de pago: Por
cadn  transaccion o pago de cunlquier clase, incluyendo la
distribucidon de dividendos de la COMPANIA, que realice In
Fiduciaria mediante transferencia bancaria o emisién de cheque
y pago direclo en las oficinas de la FIDUCIARIA, se pagard [a
suma neta de Veinticineo Délares de los Estados Unidos de
América  (US$25.00) por ecada pago. VEINTIOCHO.CINCO)
Honorario por asistir a  fJuntas  de  Accionistus: Lo
~——VIDUCIARIA pereibiri suma de Ciento clncuentn Délares de los

&
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Estados Unidos de América (US$150.00) por cada hora de Junta
Reunion que se requiera de la particlpacion de algtin miembro
del personal de la FIDUCIARIA. VEINTIOCHO.SEIS)
Honorario por Emision de Poderes Especinles: De requerir
que la FIDUCIARIA otorgue un Poder Especial a favor de un
lercero o de los mismos constituyenies para que purticipen en
las Juntas de Accionistas va sean Ordinarias o Uxtroordinarius,
én representacion del Fldelcomiso; la Fiduciaria cobrard por In
elaborncién ¥y suscripelén de coda carta poder de cardcter
especial que otorgue ¢l Fideleomiso un  honorario de Cien
Délares de los Estados Unidos de Aménica (USS100.00),
VEINTIOCHO.SIETE) Reformns: En caso de ser necesario
instrumentar reformas al contruto, se facturard la suma netn de
Cualrocientos Cincuenta Dolares de los Estados Unidos de
América (USS450,00) por cada reforma a Implementirse. De
requerir una reforma integral del Fideicomiso, este honorario se
deberd  negoclar con  la Fiduciaria, VEINTIOCHO.OCHO)
Cesiones de Derechos: Para el replstro y aceptacion de |a
cesion de derechos fiduciaries, la FIDUCIARIA facwurarda por la
¢laborucion y registro de cada cesion una  comislén netn e
Trescientos  Clncuentn  Délares de los Estndos Unidos  de
Amdrica  (US5350.00), VEINTIOCHO.NUEVE) Transferencia
de las ACCIONES: En ¢l evento que por instruccion de |os
BENEFICIARIOS, sc deban transferir las acciones a favor de
un fercero distinto a aquellos o transforencins parciales s favor
de los Constituyentes, s¢ facturard una comision npeta de
Quinlentos Délares de los Estados Unidos de  América
0.00) pagadera por anticipado. VEINTIOCHO.DIEZ)



Comision por sustitucion Fiduclaria sin justa causa: En caso
que los BENEFICIARIOS deseen sustituir o la Flduciaria sin
justa ecausa ¥ de aquellas contempladns en la Ley ¥ en el
contrate, o FIDUCIARIA percibird una  penalidad equivalente a
una administracion semestral, en funcion o lo dispucsto en cl
numeral Veintiocho.dos) de la presente cliusula, Los honorarios
materia de esta Cldusula estordn sujetos o las  siguientes
disposiciones; a) Las partes conviencn expresamente que los
Honerarios a favor de la FIDUCIARIA numentardn en forma
anual vy aulomidtica, en proporcion igual uno de log siguientes
factores que representen mayer incremento, csto @8, el indice
Inflacionario anunl o ¢l indice de precios al consumidor,
¢stablecidos por el Instituto Nacional de Estadisticas y Cenxos
(INEC) o In entidad que correspondn segin ln Ley. b) Los
honorarios de la FIDUCIARIA determinados en esta Cliusula
serin pagados Gnlea y exclusivamente en DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE  AMERICA; por lo que LOS
BENEFICIARIOS, renunclan al gjercicio de cualquier dereche o
disposicion que determine el pago de los honorarios én moneda
distintan o la aqul menclonada y atn cuando el Régimen
Monelario llegare a varlar, €) En peneral, los valores sefalados
por honorarios de la FIDUCIARIA no contemplan aporiaciones
futuras, nl pgastos, ni el Impuesio al Valor Agregndo que por
tales coneeptos #e deban sotisfacer, Lo FIDUCIARIA  queda
expresamente facultada para debitar de las cuentas o recursos
del FIDEICOMISO, las sumas nccesarins para cancelar los
honorarios  estipulados  la  presénte  cldusula, de  existir  las

X mismg:, coso en ¢l cual dichos pagos se¢ enlenderin como

_-" "1;-'._-.{ =wiily /




il i
LT
=t

W

gz e |

F= =i =y iy |

3 Jari 3G Ve
e vt i
1

i B

ENTA (OUA COKEWSPOMDE A LA FSCHITURA DBE  FIOCHOMISO  MERCANTH, IRREVOUANLE
DIENOMINATD "FIORICOMIB0 ACTIONES PREDIMASA"«

«321-
gastos o carpo del FIDEICOMISO. En especial, los honorarios
de ndministracion, serin debltados de la cuenta o cuentas |os
primeros cinco dins de cada semestre, durante la vigencia del
FIDEICOMISO. En caso de no haber los recursos sufleientes,
serd  obligacién de  los  BENEFICIARIOS  cancelur estos

honorarios, — NS A S - e = aia

Ustecd, Sefor MNotario s¢ servird agregar las demids clausulas de
estilo para el perfecclonamiente de este contrato.  Firmado.-
Firma;  Abogado Juan Pablo Cucalén Ramirez.- Matricula
numero ¢ero  nueve-dos mil once-ciento  treinta  y  slete,
Foro de Abogados- Hasta aqui la minuta y sus documentos
habilitantes  apregados, que quedan elevados a Escritura

Fﬂh“cﬂ TR L LLES T - o e e - -

Quedan ngregados a la  presente  escritura ¢l nombramiento
del representante legal de ln compaiin MMG Trust Fewador S.A,,
y, demds habilitantes, = senmwns rennas -

Yo, el Notario, doy fe que, despucés de haber sido leida en clura
v alta voz, toda esta escritura poblica a los olorgantes, estos la
aprueban en todas y cada una,de sus partes, scafirmard| ratifican
stiseribon conmigo, ei'#

utnrin;fa’ﬁ' un solo actu.-/ /

C.C. 090333883.% ~
CERT. VOT, 272.0160

DIANA E.IARNFR ELIZALDE



C.C. 090333893-7
CERT. VOT. 036-0081

por MMG TRUST ECUADOR S.A,

P

/f‘n.ANCIsco XAVIER NUGUE VARAS
GCERENTE GENERAL

C.C. 090835726-2

CERT, VOT. 016-0228

R.U,C. 0992203586001

8c otergd ante mi, y en fe de elo confiera este CUARTOD
TESTIMONIO, on vointiclace [fojas Gtilom, que a@elle v
[irmo en la cipdod de Guayoquil, & los sels dias del
mes de Neviembre del dos u!;.t"ﬁl'ﬁca.} '

iR, TORG PIMES VERMAUA
NETARID ¥
CaArnind  Calny il
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MMG TRUIST BCUADOR 5A

Al L TH L CIRTIFE SAWETAT T U 240
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Elupayaipall, D dw wrneio de 3013

Suilar Abopadn
Framcinca Xavier Mugud Yoras
Gl aird, -

¥ s cansldipracionog:

Par mudio du la preaenre engo a bien en comuiicirle o usted, que i Junta Goneral Univerl
y Ixtrnardinarls de Accloniutas de a compaiiia MMG TRUST ECUARGR 5A., cololradn heoy,
e ol aeieln de ritlleaelo § usted como GERENTE GENERAL o 10 gempaliln por ol pariado
untatulariy de CINES ANOS, contados a partr de la inscripclin do este nombramionta on ol
et Mercantil del canten Guayaquil.

Cormg Gurente Geieral, e eorresponde J usted jercer ndlvidualmenty la roprasentacisn
lugsad, jutlieind v eateajudiclal de la compani, de conformidad con o estahiecide ol artieila
Yipenime Maveno vy Trigaaime dil Estatute Social de 1a Campaliia,

La campaiila fig conitiiuldn baja la denaminadian MORGAN & MORGAN FIDUCIARY & TRUST
CEHEPCHAATION 5.4, "FIDUCIARIA BRL CCUARDN®, rmudiante escritufa publica celebedn ol
welrtisiels de febeera del dios mil fras, anta el Natacls Trigeaimea Detivee dul éanton Suayanuil,
[3r, Hiimberto Maya Flares @ inserlita on el Beplsine Mersand] dil mdame candan, of veinte de
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