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MOTAS EXPLICATIVAS A LDS ESTADODS FINANCIERQS

POR EL ANO TERMINADG AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.- $NFORMACION GEMERAL
CONSTITUCION ¥ ACTIVIDAD ECONGMICA

La Compafifa PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA $.A. fue constituida el 30 de julio de 1874 e
inscrita en el Registro Mercantil e 24 de Octubre del mismo afio. Su domicilic legal es en la
ciudad de Guayaguil, cuyas offcinas estan ubicadas en Av. Juan Tanca Marengo Km. 1.5 C.C.
Dicentro oficina 31 planta alta.

La actividad principal de la Compafia consiste en la adguisicion y tenencla de acciones y
patticipaciones,

2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
a) Base de presentacion

Los estados financieros de la compafila PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A, se han
elaborado de acuerdn a [as Normas Internacionales de Informacidn Financiera - NIF de
acuerdo a ta Oitima traduceidn al espaficl en 3 fecha gue se Informe, de conformidad con 2
Resolucién No. 08.G.0SC.010 emltida por fa Superintendencia de Compafifas {publicade an
R.0.493 da| 31.X1.08}

k] Imagen fiel

Esl0s estados financieros han sido obtenidos de los reglstros contables de FREDIMASA
PREDIAL DIANA MARIA 5.4. que raflafan fielmente la situacidn financiera, los resultados de las
operaciones, los camhbios en &l patrimenio neto ¥ los flujos de efectivo por el periodo
terminade al 31 de diclembre del 2019.

Estos Estados Financleros fueron aprobados por la Gerencia General de |a Compafila y estan
sujetos a la aprobacian final de la Junta General de Accionistas dentro de los plazos
establecidos por la ley. En opinldn de la Gerencia General, los estados financieros g 31 de
diciegmbre del 2019 sardn aprobadas sin modificaciones.

t) Cambios en criterios contables

purante &l ejercicio 2018 no se han producido camblos de criterio contable significativos
respecto de los criterios aplicados en el gjerclclo 2018,
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d] Consistencia en presentacion

La presentacidn y clasificacion de las partidas en los estados financieros se mantienen de un
periodo ol SEuisnte,

¢) Unidad monetaria

{os estados financieros se expresan en délares de los Estados Unidos de América, la unidad
monetaria actual de la Bepdblica dal Couador.

fl Efectivo y Equivalentas de Efectivo

Incluye aquellos activos financieros ilguidos v depdsitos que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo infeciar 2 {res meses.

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
N Diciemhre del 2018 Cictembre del 2039
Cuenta coifiente Bancaria en Moneda MNacisnal 180,891.21 264,448.01
Inverslones varias {*) . 2,100,000.00 0.00 .
Total de Efectivo y Equivafentas da Efective 2,280,8581.23 264,448,031

{*} Carresponde a Inversiones mantenldas on &l Banco Guayaquil 5.4 a una tasa de interds anual dol
4.5% y can vencimiento hasta marzg del 2015,

g] Inversiones en Acciones

Asociadas.- Las inversiones mantenldas en Sociedad Apgricola e Industrial 5an Carlos 5.4,
Inversancarios S.A., Boticas Unidas del Ecvador S.A,, Laboratorios Dr, Bjarner C.A,, Laboratorios
Bi-Farma C.A. y Laboratarios ECU Cla. Ltda., se miden bajo gl métoda de |3 partlclpacion {valor
proporcional patrimonial}.

% de Saldo al 31 de Salde sl 31 da

| Inverslones an Asccladas Participacion | Diclermbre del 2018 Diciembre del 2012

SOCIEDAD ASRICOLA E INDUSTRIAL SAN CARLOS 5.4, 5 25,754,916.82 5 27,217.828.35
o L 10,71

IWVERSAMCARLDS 5.4, 3 7,130,522.98 5 7,296,342 81
. L _ 10,70

CORPERACION ECUFARMAGROUP 5.4, %  G,5RE83247 5 F,501,416.43
A8.60

Total de Inversionas en Acciones en Asociadas 5 39,4?2;,1E2.2?

% 42,015,587.59

Subsidiartas.- Las inversiones mantenidas en: La Ferretera CA. Agricola e Industriat
Frimobanang 5.4, Sociedad Fiduciaria e Inrmobiliaria €A, Gamaunién 5.4, Valores y
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Administraciones 5.4, Agricola Las Villas 8.4, inmobiliaria Malecon 1009 5.A. e inmobijunin
5.A., s& miden al costo y apllcar la consolidacidn, ya que cumple con ios siguientes requisitos: i)
poder sobre la partlclpada; ii] exposicidn o derecho a rendimientos variables procedentes de
su implicaclén en la participada; iii) capacidad de utilizar su poder sobre {a participada para
influir n el importa de los rendimientas del inversor.

% da Saldo al 31 de caldo al 31 de
. . Partlcipacign | DHelernbre del 2018 Diciembre del 2015
Inversicnes en Subsfdiarias _ B

I FRRAETERA CA. (1) 99,99 5 158,812.63 4 249,110.51
SOCIERAD FIDLCIAAIA E INMOBILARIA CA. 50.00 £ 43727761 | & 437,277.61 | -
AGRICOLA LAS VILLAS S.A. 50.00 3 864 860.98 | & 864,360.98 |
AGRICOLA E INDUSTRIAL PRIMOBANAND 5.4, (2} "50.00 3 155,410.64 5 250,410.64
VALONES ¥ ADMINISTRACIONES 5.0,  50.0 5 337.296.27 | § 337,296.27
AOMAINION S A 5000 4 44335004 | % 348,350,94
INMORILLARLA BAEECO R 1000 54 50010 & 330,9?5.9'3 3 330,975,095
WM OBIIUNIN S £0.00 § 37543206 | $ 37543206
Total de inversiones an Accianes en Subsidiarias 5 3,138,447.08 | & 3,283,714.96

(1] Corresponde a repistro de absorcidn de perdidas con aporte para futura capitélizacidn $ERLUN
acta de Junta General Ordinaria de Acclonistas celetrada el 8 de Abril del 2049,

{2} Corresponds & registiTo de autnenio O cApital nscrito con fecha 18 de Naoviembre del 201% de
65.000 acciones a $1 ¢/a en el Reglstrs Mercantil de Marcelino Mariduefia,

k) Nuevos pranunciamientos contables
Las normas gue entraron en vigor durante los aflos 2005 v 2018 son |as siguientes:

Aplicacion chligatoria
Tema Norma a partir de:
M= 9 Comesponde a la revisldn final de ta NIF 8, que

resmplaza las putlicadas antetlormente v a la NIG
38 y sus guizs de aplicacion 1 de anero 2018

NIF 18  Publicacion de la norma "Reconocmiento de los
ingresos procedentes de los contratos con los
chentes”, ssta norma reemplazars ala NIC 11y 18, 1 de snsra 2013
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Apllcacidn obligatoria

a partlr da:

1 de enaro 201192

RUC #0990268460001
Tema Norma
MIF 18 Publicacion de la norma “Arrendamientos” esta narma
reemplazara a la MIC 17.
CINIF 23 Publicacion da la interpretacidn "La Incertidumbre

frente & los tratamientos del Impuesto a las

Ganancias”™.

1

de enero 2015

En relacidn con {as normas antes mencichadas, la Administracidn ha realizado su andlisis y ha
determinado que no existen impactos én st aplicacion,

i} Partes Relacicwadas

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, las cuentas por cobrar y por pagar-a partes relacionadas

eran las siguientes:

CUENTAS POR COBRAR A LARGD PLAZOD

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
P . . .

CUENTAS POR COBRAR A CORTQ PLAZO Diciembre del 2018 | Oiciewbre del 2019
Labaratorios Or. Bjarner CA, ) 110,000.00 _ (.00
Gamaunian §.A. ) . 000 50,000.00
Total de Cuentas por Cobrar Partes Relacionadas 3 110,000.00 | 5 50,000.00

Salda al 31 de Salde al 31 de

Ciclembre del 2018

Bictembra de! 2019 _

Agrlcola Las Villas 5.A. 837,344.31 837,344.31
ia Farretera A, _ 421,085.43 421,085.43
socledad Fiduciaria & Inmaobiliaria C.A. 100,000.00 100,000.00 |
Total de Cuentas por Cobrar Partes Re!:fcianadas 1,358,429.74 1,358,429.74

CUENTAS POR PAGAR A CORTO PLAZO

Ea;idu al 31 de

Saldo al 31 de

Diciémbre del 2018 | Diciembre del 2019
Acrionistas {1) 218,870.15 (3.00
Partes Relaclonadas 143,689.96 144,15?.;
Otras cuentas por pagar 0,00 BED,E!ED.DG
Total de {;utnt'as_pnr Pagay Partes Aelacionadas 35215?0_11* | i'004,167.49
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{1} Saldo pendiente de pagar correspandiente a la distrbucion de dividendos del afia 2008, en &l
2018 se canceld su totalidad.

saldo al 31 de salda al 31 de

CUENTAS POR FAGAR A LARGQ PLAZO Diciembre del 2{18 Biciembre del 2019

Otras cuentas per pagar (2) 0.00 3,440,059.10

Total de Cuentas por Pagar Partes Relacionadas 0.00 3,440,059.10

{2) salda pendienie de pagar carrespondlents a la compra de acciones,

3.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social

El capital soclal y pagado de la Compafia es de 98.400 accionas ordinarias y nominativas de
US51.00 cada una.

Reservas
a) Reserva Legal

La Ley de Compafilas requiere que por lo menos ef 10% de la utilidad anual sea apropiado
tomo reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Dicha
rasarva o puade distribulrse como dividendo en efeciivo, extepto en caso de Yigquidacidn de la
Compahia.

) Reserva Facultativa

La Compafila medlante resoluclén de Junta General de Acclonistas, cred [a reserva facultativa
con la finalldad de capitalizarla en algln momento o absgrber pérdidas si fas hubiere,

En fadunta General de Accionistas celebrada el 10 de Abril del 2019 se aprebd destinar la suma
de %8'603,010.26 forme parte de la cuenta reserva facultativa,

Resultados Acumuladas

La Resolucién No. SCACLEPAIRRS,G 11007 emitida por ia Superintendeanca de Compafijas el 9
de septiembre del 2011, Indica gue los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital,
Feserva por Donaciones y Reserva por Valuacian o Superdvit por Revaluacidn de Inversiones,
generados hasta ¢l afio anterior al periade de transicidn de aplicacidn de las MIFF Camplatas y
NIIF para las PYMES, deben ser transferidos al patrimonlo a |a cuenta Resultados Acumulados,
como subclentas.
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a} Raserva da capital

Inciuye los valores de 1as cuentas Reserva por Revalorizaclén del Patrimonio y Reexpresicn
Monetaria transferidos al 31 de marzo del 2000, £sta reserva puede ser total o parcialmente
capitalizada. El saldo de esta cuenta no esta dispenible para el pago de dividendos en efectlvo.

b) Reserva para imprevistos (Superdvit por revaluacion de nversienes)

Incluye USS1'365.286 provenientes de Afustes por aplicacidn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF y US52°615.363 de ajustes en inversiones
rmantenidas en subsidiarias.

¢} Ganancias Acumuladas y Resultado del Efercici

Al 31 de diciembre dej 2019 y 2018, los resultados incluyen lg siguiente: -

2019 2018
Resuftados acumulados de afies anterioras 5,013,426.64 12,193,427.00
Resuttado del ejarcicie 3,590,972.70 2,603,010.26

'S 8,604,399.30 S 20,796,437.26

d.- IPLIESTO A LD RENTA,

De acuerdo al Codigo Orgdnlco de la Produccidon, Comercio e Inversiones, que entrd en
vigencla a partir de enero del 20411, se estalblecid una reduccidn proeresiva de la tasa dal
[mpuesto a la renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en ¢/ 2013,

A partir del afio 2018 rige ia tasa de impuesto del 25% vy en el 2017 fue dei 22%.

5.- EVENTOS SUBSECIIENTES

El migrcoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Qrganizacidn
mMundial de |a Salud, caracterizd al brote de enfermedad por caronavirus {Covid-1€),
gue fus notificado por primera vez en Wuhan (China) el 31 de diciembre del 2018,
como una pandemia; es decir, como una enfermedad epidémica gue se extiende en
vatios paises del mundo de manera simultanea, Esta declaracidén ha motivado que
desde ese dia los gobiernos alrededor del mundo tomen medidas qus restringean la

movilidad de las personas en tas ciudades, regiohes vy paises para contenerla, que
afectan a todas las actividades scondmicas.
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No es posible aun establecer los efectos v conzecuencias de estas medidas en la
pasicion financiera y resultados de operacién futuros de la Compafila, por lo tanto, los
esiados financieros a los que se refiere esta nota deben ser leidos tomando en cuenta
estas circunstancias.

s ES_. {,’)é’m

Ec. Alba Ofate Arellano
RUC 0917457541001
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