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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1.- INFORMACIÓN GENERAL 

CONSTITUCIÓN Y ACTIVIDAD ECONÓMICA 

La Compañía PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A fue constituida el 30 de Julio de 1974 e 
insenta en el Registro Mercantil el 24 de Octubre del mismo año Su domicilio legal es en la 
ciudad de Guayaquil, cuyas oficinas estan ubicadas en Av Juan Tanca Marengo Km 15CC 
Dicentro oficina 31 planta alta 

  

La actwidad principal de la Compañia consiste en la adquisicion y tenencia de acciones y 
participaciones 

2.- POLÍTICAS CONFABLES SIGNIFICATIVAS 

a) Base de presentación 

Los estados financieros de la compañía PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA SA, se han 
elaborado de acuerdo a las Normas Internacionales de Información Fmanciera - NIF de 
acuerdo a la ultima traduccion al español en la fecha que se Informe, de conformidad con la 
Resolución No 08 6 DSC 010 emitida por fa Superintendencia de Compañsas (publicado en 
R O 498 del 31 X11 08) 

b) Imagen fiel 

Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de PREDIMASA 

PREDIAL DIANA MARÍA S A que reflejan fielmente la situación financiera, los resultados de las 
operaciones, los cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo por el periodo 
terminado al 31 de diciembre del 2019 

Estos Cstados Financieros fueron aprobados por la Gerencia General de la Compañía y estan 
sujetos a la aprobacion final de la Junta General de Accionistas dentro de los plazos 
establecidos por la ley En opinlon de la Gerencia General, los estados financieros a 31 de 
diciembre del 2019 serán aprobados sm modificaciones 

€) Cambios en criterios contables 

Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambíos de criterio contable significativos 
respecto de los criterlos aplicados en el ejerciclo 2018 
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d) Consistencia en presentación 

La presentación y clasificación de las partidas en los estados financieros se mantienen de un 

periodo al siguiente 

e) Unidad monetaria 

Los estados financieros se expresan en dólares de los Estados Unidos de América, la unidad 

monetaria actual de la República del Ecuador 

f) Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

incluye aquellos activos financieros líquidos y depósitos que se pueden transformar 
rápidamente en efecto en un plazo inferior a tres meses 

  

  

  

            

saldo al 31 de — Saldo al 31 de 
Diciembre del 2018 | Diciembre del 2049 

Cuenta corriente Banegrta en Moneda Nacional | 180,892 21 264,448 91 

Inversiones varias ($). 2,100,900:00 00 

Total de Efectivo y Equivalentes de Efectivo 2,280,891 22 264,448.01 
(*) Corresponde a Inversiones mantenidas en el Banco Guayaquil S.A. a uns tasa de interés anual del 
4 5% y con vencimiento hasta marza del 2019 

8) Inversiones en Acciones 

Asociadas Las inverstones mantenidas en Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S.A, 

Inversancarlos $ A, Boticas Unidas del Ecuador S A, Laboratorios Dr Bjarner € A, Laboratorios 

Bi-Farma C.A y Laboratorios ECU Cía Ltda, se miden bajo el método de la participacion (valor 

proporcional patrimonral) 
  

  

  

    
    

% de Saldo al31 de saldo al31 de 
L Inversiones en Asociadas Participación | Diciembre de! 2018 | Diciembre del 2019 
SOCIEDAD AGRÍCOLA E INDUSTRIALSAN CARLOS 5. $ 25,754 91682 | $ 27,217,82835 

. 21071 J 
NVERSANCAMOS SA $ "7AB053298 | $ 729634281 

1070 o il _ 
CORPORACIÓN ECUFARMAGAOUPSA. $ “058643247 | 5 750141643 

o 2860 
Total de Inversiones en Actiones en Asociadas $39,072,282 27 $ 42,015,587 59     
  

Subsidiarias.- Las inversiones mantenidas en La Ferretera CA, Agricola e Industrial 
Primobanano $ A, Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A, Gamaunión SA, Valores y 
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Administraciones SA, Agricola £as Villas $ A inmobiliaria Malecon 1009 S.A e inmobijunin 

5 A, se miden al costo y aplicar la consolidación, ya que cumple con los siguentes requisitos 1) 
poder sobre la participada, 1) exposición o derecho a rendimientos vartables procedentes de 
su implicación en la participada, 1) capacidad de utilizar su poder sobre la participada para 
¡mía en el importe de los rendimientos del mversor 

    

   
   
      
    

       

% de Saldo al 34 de Saldo al 31 de 
Participacion | Dictembre del 2018 | Diciembre del 2019 Inversiones en Subsidiarias 

A PENNETERA CA 12) 9999 $ 1sgsaz63 | $ 249,110 51 
  

  

SOCIEDAD PIDUCIANA E INMODILSRÍA Ca. 5000 5 Carme | 437,277 61 
  

AGRÍCOLA LAS VILLA55A 50 00 $ Cacagsoos | $ 860,86098 
  

AGRÍCOLA EINDUSTRIAL PRIMOBANANO 5.4 (2) 50.00 $155. 106a | 5 250,410.64 

VALORES Y ADMINISTRACIONES S.A, 50.00 5 379027 | $ 337,206 27 
  

GAMAUNION SA, 50.00 $ s4Bas0Da | $ 248,350 94 
  

INMONILARIA MALECON 1009 58 50.00 $ am0p7sos | 5 330 975 95 

TNMODUUNINSA 5000 $ 375AB2O0S | $ 37543206   
  

Total de inversiones en Acciones en Subsidiarias $ 2.158 A47OS | $ 3,293,71496 |       
  

11) Corresponde a registro de absorcion de perdidas con aporte para futura capitalización segun 
acta de Junta General Ordinaria de Acclonistas celebrada el 8 de Abril del 2019 

12) Corresponde a registro de aumento de capital imsorito con fecha 18 de Noviembre del 2019 de 
65 000 acciones a $1 c/a en el Registro Mercantil de Marcelino Maridueña 

h) Nuevos pronunciamientos contables 

Las normas que entraron en vigor durante los años 2019 y 2018 son las siguientes 

Aplicación obligatoria 
Tema Norma Aparur de 
NIF 9 Comesponde a la revisión tal deta NIF 9, que 

reemplaza las publicadas anteriormente y a la NIG 
39 y sus guias de aplicación 1 de enero 2018 

NIF 15 Publicación de ía norma "Reconocimiento de los 
ingresos procedentes de los contratos con los 
clientes" esta norma reemplazará a la NIC 11 y 18 1 de enero 2018 
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Aplicación obligatoria 

NIF 16 Publicación de la norma “Arrendamientos” esta norma 
reemplazará a la NIC 17 1 

CINIF 23 Publicación de la interpretación “La Incertidumbre 
frente a los tratamientos del Impuesto a las 
Ganancias” 1 

a partir de; 

de enero 2019 

de enero 2019 

En relacion con las hormas antes mencionadas, la Administracion ha realizado su análisis y ha 
determinado que no existen impactos en su aplicacion 

1) Partes Relacionadas 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2019, las cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas 
eran las siguientes 
  

  

  

  

  

  

CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO 

Saldo al 31 de Saldo al 31 de 
CUENTAS POR COBRAR A CORTO PLAZO Osciembre del 2018 | Diciembre del 2019 

Laboratorios Or Bjarner CA, o 110,000 00 000 

Gamaunion $ A o 0900 50,000 00 
Total de Cuentas por Cobrar Partes Relacionadas |% 110,000 00 [ $ 50,000 00 

Saldo al 31 de Saldo al 31 de 
Diclembre del 2018 Diciembre def 2019 

  

  

  

  

Agrícola Las villas SA 837,344 31 837,344 31 

[ta Ferretera CA 421,085 43 421,085 43 

Sociedad Fiduciaria e Inmobiharia C.A 100,000 00 100,009 00 

Total de Cuentas por Cobrar Partes Relacionadas 1358,429:74 21,358,429.34| 
  

CUENTAS POR PAGAR A CORTO PLAZO Saldo al 31 de 
Diciembre del 2018 

Saldo at 31 de 
[Diciembre del 2019 

  

Accionistas (1) 
  

  

          o 218,870 15 900 
Partes Relacionadas 143,699 96 144,167 49 
Otras cuentas por pagar — 00m 860,000 00 
Total de Cuentas por Pagar Partes Aslacionadas _362,570 3 LL 1'004,167.49 
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(2) Saldo pendiente de pagar correspondiente a la distribucion de dividendos del año 2008, en el 
2019 se canceló su totalidad 
  

  

  

  

Saldo al 31 de. Saldo al 32 de 
CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO Diciembre del 2918 Diciembre del 2019 

Otras cuentas por pagar (2) 000 3,440,059 10 
Total de Cuentas por Pagar Partes Relacionadas 000 3,240,059.10 
  

(2) Saldo pendiente de pagar correspondiente a la compra de acciones 

3 - PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital Soclal 

El capital social y pagado de la Compañsa es de 98 400 acciones ordinarias y nominativas de 
US$1 00 cada una 

Reservas 

a) Reserva Legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado 
como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social Dicha 
reserya no puede distribulrse como dividendo en efectivo, excepto en caso de hquidacion de la 
Compañia 

b) Reserva Facultativa 

La Compaña medlante resolución de Junta General de Accionistas, creó la reserva facultativa 
con la finalidad de capitahizarla en algún momento o absorber pérdidas st las hubiere 

En la Junta General de Accionistas celebrada el 10 de Abri del 2019 se aprobo destinar la suma 
de $8'603,010 26 forme parte de la cuenta reserva facultativa 

Resultados Acumulados 

La Resolución No SC ACI CPAIFRS G 13 007 emitida por la Superintendencia de Compañias el 9 

de septiembre del 2011, Indica que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, 
Reserva por Donaciones y Reserva por Valúacion o Superávit por Revaluacion de Inversiones, 
generados hasta el año anterior al periado de transicion de aplicacion de las NIF Completas y 
NIIF para las PYMES, deben ser transferidos al patrimonlo a la cuenta Resultados Acumulados, 
como subcuentas 
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a) Reserva de capital 

Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorización det Patrmonto y Reexpresión 
Monetaria transferidos al 31 de marzo del 2000 £sta reserva puede ser total o parcialmente 
capitalzada El saldo de esta cuenta no esta disponible para el pago de dividendos en efectivo 

b] Reserva para imprevistos (Superávit por revaluación de inversiones] 

Incluye US$1'365 286 provenientes de Ajustes por aplicación por pnmera vez de las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIIF y US$2'615 363 de ajustes en inversiones 

mantenidas en subsidiarias 

e) Gananclas Acumuladas y Resultado del Ejercicio 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los resultados incluyen lo siguiente 

2019 2018 
Resultados acumulados de años anteriores 5/013,42664 12,193,427 00 
Resultado del ejeracio 3,590,972 70 8,603,010 26 y 

$ 8,604,399 34_ _$ 20,796,437 26 

4.- IMPUESTO A LA RENTA. 

De acuerdo al Codigo Orgánico de la Produccion Comercio e Inversiones, que entrá en 
vigencia a partir de enero del 2011, se estableció una reducción progresiva de la tasa del 
Impuesto a la renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en el 2013 

A partir del año 2018 rige la tasa de impuesto del 25% y en el 2017 fue del 22% 

  

- EVENTOS SUBSECUENTES 

El miércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organización 
Mundial de la Salud, caracterzo al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-19) 
que fus notificado por primera vez en Wuhan (China) el 31 de diciembre del 2019, 
como una pandemia, es decir como una enfermedad epidemica que se extiende en 
varios paises del mundo de manera simultanea Esta declaración ha motivado que 
desde ese día los gobiernos alrededor del mundo tomen medidas que restangen la 
movilidad de las personas en las cludades, regiones y paises para contenería, que 
afectan a todas las actividades económicas 
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No es posible aun establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la 

posicion financiera y resultados de operación futuros de la Compañía, por lo tanto, los 
estados financieros a los que se refiere esta nota deben ser lerdos tomando en cuenta 

estas circunstancias 

po? 

Ec Alba Oñate Arellano 
RUC 0917457541001 
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