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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

1.- INFORMACIÓN GENERAL. 

CONSTITUCIÓN Y ACTIVIDAD ECONÓMICA. 

La Compañía PREDIMASA PREDIAL DIANA MARÍA $ A fue constituida el 30 de julio de 1974 e 
Inserita en el Registro Mercantil el 24 de Octubre del mismo afo Su domicilio legal es en la 
ciudad de Guayaquil, cuyas oficinas están ubicadas en Av Juan Tanca Marengo Km 15 CC 
Dicentro oficina 31 planta alta 

La actividad principal de la Compañía consiste en la adquisición y tenencia de acerones y 
participaciones 

2.- POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

a) Base de presentación 

Los estados financieros de la compañia PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA SA, se han 
elaborado de acuerdo a las Normas Internacionales de Información Financiera NIF de 

acuerdo a le última traducción al español en la fecha que se morme, de conformidad con la 
Resolución No 08 G DSC 010 emitida por la Supenmtendencia de Compañías (publicado en 
R O 498 del 31 XII 08) 

b) Imagen fiel 

Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de PREDIMASA 
PREDIAL DIANA MARÍA S A que reflejan frelmente la situación financiera, los resultados de las 

operaciones, los cambios en el patrimonio neto y los flujos de efecto por el periodo 
terminado al 31 de diciembre del 2018 

Estos Estados Fmancteros fueron aprobados por la Gerencia General de la Compañía y están 
sujetos a la aprobación final de la Junta General de Accionistas dentro de los plazos 
establecidos por la ley En opinión de la Gerencía General, los estados financieros a 24 de 
diciembre del 2018 serán aprobados sin modificaciones 

<) Cambios en criterios contables 

Durante el ejercicio 2018 no se han producido cambios de criterio contable sigmticativos 

respecto de los eritenos aplicados en el ejercicio 2017 

e) Consistencia en presentacion 
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ta presentación y clasificacion de las partidas en los estados financieros se mantienen de un 
periodo al siguiente 

e) Unidad monetaria 

Los estados financieros se expresan en dólares de los Estados Unidos de América, la unidad 
monetaria actutal de la República del Ecuador 

1) Efectivo y Equivalentes de Efecto 

incluye aquellos activos financieros líquidos y depósitos que se pueden transformar 
rapidamente en efectivo en un plazo nferlor a tres meses 
  

  

  

          

Saldo al 31 de Saldo al 31 de 
Diciembre del 2018 | Diciembre del 2017 

Cuenta corriente Rancaria en Moneda Nacional 180,891 21 1,331,980 61 

Inversiones varlas (*) 2,100,000 00 00 

Total de Hectivo y Equlualentes de Efectivo. 2,280,891.21 1,331,990.61 
  (% Corresponde a Inversiones mantenidas en el Banco Guayaquil S.A a una Tasa de interés anual del 
4.5% y con vencimiento hasta marzo del 2019 

8) Inversiones en Acciones 

Asociadas.- Las inversiones mantenidas en Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S.A., 
Inversancarlos 5.A., Boticas Unidas de! Ecuador S.A , Laboratorios Dr Bjarner C A, Laboratorios 
Br-farma CA y Laboratorios ECU Cía Ltda, se muden bajo el metodo de la participacion (valor 
proporcional patrimonial) 
  

  

  

  

  

  

  

    
  

Y de Saldo ar31 de Saldo al31 de 
Inversiones en Asociadas Participación | Diciembre del 2018_| Diciembre del 2017 

SOCIEDAD AGRÍCOLA E INDUSTRIAL SAD CARLOS S.A, $ 2575091682 | $  18,756,81234 
1119 

INERSANCAMOS Sa, $ 7130553298 | $5 6.731,32448 
1065 

BOTICAS UNIDAS DELECUADOR S00| $ 2,92035067 
4642 

TABORATORIOS BF A, BIARNERCA, d00| $ 2,436,85031 
4996 

LABORATORIOS 81 FARMA CA 00] $ 973,261.95 
48.00 

ARO RATOROS ECU CAIDA, 00] $ 92,362.05 
50.00, 

CORPORACION ECUMARMAGROUP SA. $ 0,586,83247 0.00 
48.50 

Total de Inversiones en Acciones en Ajociadas $39,072,282.27 $ IL SLAGIOL       
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Subsidiarias-- Las inversiones mantenidas en La Ferretera C.A, Agrícola e Industrial 
Primobanano SA, Sociedad Fiduciana e Inmobiliaria C.A, Gamaunión SA,, Valores y 
Administraciones S.A, Agricola Las Viltas S.A inmobiliaria Malecon 1009 SA e Inmobíjunin 
S A, se miden al costo y aplicar la consolidacion, ya que cumple con los siguientes requisitos ) 
poder sobre la participada, 11) exposición o derecho a rendimientos varlables procedentes de 
su implicación en la participada, 11) capacidad de utilizar su poder sobre la participada para 
influir en el mporte de los rendimientos del mversor 
  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

% de Saldo al 31 de Saldo al31 de 
Inversiones en Subsidianas Participación | Diciembre del 2018 | Diciembre del 2027 

LA FERRETERACA 9995 $ 15840z63 | $ 158,242.63 

SOCIEDAD FIDUCIARA E INMOBILIARIA CA 5000 $ amarrar | $ 137,277 61 

AGRÍCOLA LAS VILLAS SA 5000 5 86486098 | $ 864,880.98 

AGRÍCOLA E INDUSTRIAL PRIMOBANANO SA. EX] $ 165 amo6a | $ 185,410 64 

VALORES Y ADMINISTRACIONES 5. 5000 $ 3amzscz7 | $ 337,296 27 

SAMAUMONSA 5000 $ 1zso9a | $ 248,350 94 

TMOSILANIA MALECON 10095A 5000 $ 3309758 | $ 330,975 95 

INMOSIUNIN SA 5000 $ avsa3z06 | 3 37543206 

Total de Inversiones en Acciones en Subsidiarias $ 3,130,447.08 | $ 3,139,447.08         

h) Partes Relacionadas 

AI 31 de diciembre del 2018 y 2017, las cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas 
eran les siguientes 
  

Saido al 31 de Saldo al 31 de 
CUENTAS POR COBRAR A CORTO PLAZO Diciembre del 2018 | Diciembre del 2017 

  
  

  

  

taboratorios Dr Bjarner CA 110,000 00 125,000 00 

Laboratorios BrFarma C.A 900 10,000 00 
$ 110,000.00 |$ 335,000.00 Total de Cuentas por Cobrar Partes Relacionadas         
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Saldo al 31 de Saldo al 31 de 
CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO Diciembre del 2018 | Diciembre del 2017 

Agrícola Las Vilas S A 837,344 31 837,344.31 
La Fervetera CA 421,085 43 421,085 43 
Sociedad Fiduciaria 2 Inmobilfara C A 100,000 00 100,000.00 

Total de Cuentas por Cobrar Partes Relacionadas 1,358,429.74 1,358,429.74 

Saldo al 31 de Saldo al 31 de 
CUENTAS POR PAGAR Diciembre del 2018 | Diciembre del 2017 

Accionistas (1) 218,870 15 318,870.15 
Partes Relaclonadas 143,699 96 156,632.48. 

Total de Cuentas por Pagar Partes Relacionadas 362,570.11 475,502.63       
  KE] Saldo pendiente de pagar correspondiente a la distribucion de dividendos del año 2008, en el 

2019 se abono $10,000 00 

3. PAYRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capltal Social 

El capital social y pagado de la Compañía es de 98.400 acciones ordmarias y nominativas de 
US$1 00 cada una 

Reservas 

a) Reserva Legal 

la Ley de Compañas requiere que por la menos el 10% de la utilidad anual sea aproplado 
como reserva legal hasta que esta como mínimo alcance el 50% del capital social Dicha 
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la 
Compañía 

b] Reserva Facultativa 

La Compañía mediante resolución de Junta General de Accionistas, creo la reserva facultativa 
con la finalidad de capitalizarla en algún momento o absorber perdidas si las hubiere 

En la Junta General de Accionistas celebrada el 30 de Abri del 2018 se aprobó destinar la suma 
de $5'083,988 82 forme parte de la cuenta reserva facultativa 
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Resultados Acumulados 

La Resolución No SC ICI CPAIFRS G 11 007 emitida por la Superintendencia de Compañías el 9 
de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, 
Reserva por Donaclones y Reserva por Valuacion o Superávit por Revaluación de Inversiones, 
generados hasta el año anterior al pertodo de transición de aplicación de las NIIF Completas y 
NIF para las PYMES, deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, 
como subcuentas 

a) Reserva de capital 

Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorización del Patrimonio y Reexpresión 
Monetana transferidos al 31 de marzo del 2000 Esta reserva puede ser total o parcialmente 
capstalizada El saldo de esta cuenta no esta disponible para el pago de dividendos en efecto 

b) Reserva para imprevistos (Superávit por revaluación de Inversiones) 

Incluye US$1'365 286 provenientes de Ajustes por aplicación por primera vez de las Normas 
Internacionales de Informacion Fmanciera — MIIF y US$2'615 363 de ajustes en inversiones 
mantenidas en subsidiarias 

4 - IMPUESTO ALA RENTA 

De acuerdo ai Código Orgánico de la Producción Comercio e Inversiones, que entró en 
vigencia a partir de enero del 2011, se estableció una reduccion progresa de la tasa del 
impuesto a la renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en el 2013 

A partir del año 2018 nige la tasa de Impuesto del 25% y en el 2017 fue del 22% 

5.- EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron eventos que pudieran 
tener un efecto significativo sobre éstos 

  

Ec Alba Oñate Arellano 
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