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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.- INFORMACION GENERAL
CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La Compafifa PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A. fue constituida el 30 de julio de 1974 e
inscrita en el Registro Mercantil el 24 de Octubre del mismo afio. Su domicilio legal es en la
ciudad de Guayaquil, cuyas oficinas estdn ubicadas en Av. Juan Tanca Marengo Km. 1.5 C.C.
Dicentro oficina 31 planta alta.

La actividad principal de {a Compafiia consiste en la adquisicion y tenencia de acciones y
participaciones.

2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
a} Base de presentacidn

Los estados financieros de la compafila PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A., se han
elaborado de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIF de
acuerdo a la altima traduccion al espafiol en Ja fecha que se informe, de conformidad con la
Resolucién MNo. 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafias {(publicado en
R.0.498 del 31.X1,08)

b} Imagen fiel

Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de PREDIMASA
PREDIAL DIANA MARIA S.A. que reflejan fielmente la situacion financiera, los resultados de las
operaciones, los cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo por el periodo
terminado al 31 de diciembre del 2017.

Estos Estados Financieros fueron aprobados por la Gerencia General de la Compafiia y estdn
sujetos a la aprobacion final de la Junta General de Accionistas dentro de los plazos
establecidos por la ley. En opinién de la Gerencia General, los estados financieros a 31 de
diciembre del 2016 seran aprobados sin modificaciones.

¢} Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2017 no se han producido cambios de criterio contable significativos
respecto de los criterios aplicados en el ejercicio 2016.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av. Juan Tanca Marengo Km 1.5 Centro Comercial Dicentro Of. 31 planta alta
Teléfono: 04 - 22922172




PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.

RUC #0990268460001

Pagina-2de 6
d) Consistencia en presentacion

La presentacion y clasificacién de las partidas en los estados financieros se mantienen de un
periodo al siguiente.

e) Unidad monetaria

Los estados financieros se expresan en ddlares de los Estados Unidos de América, la unidad
monetaria actual de la Republica del Ecuador.

f) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Diciembre del 2016 Diciembre del 2017
Cuenta corriente Bancaria en Moneda Nacional 383,963.85 1,331,980.61
Total de Efectivo y Equivalentes de Efectivo 383.963.85 1,331,980.61

g) [Inversiones en Acciones
Asociadas

Las inversiones mantenidas en Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S.A., inversancarlos
S.A., Boticas Unidas del Ecuador S.A., Laboratorios Dr. Bjarner C.A., Laboratorios Bi-Farma C.A.
y Laboratorios ECU Cia. Ltda., se miden bajo el método de la participacién {valor proporcional
patrimonial).

% de Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Inversiones en Asocladas Participacién | Diciembre del 2016 |- Diciembre del 2017

SOCIEDAD AGRICOLA E INDUSTRIAL SAN CARLOS S.A. S  18,314,597.53 S 18,756,812.34
11.12

INVERSANCARLOS S.A, S 6,434,489.59 S 6,731,324.48
10.65

BOTICAS UNIDAS DEL ECUADOR S 1,572,237.58 S 2,920,850.67
46.42

LABORATORIOS DR. A. BJARNER C.A, S 2,191,308.22 S 2,436,850.31
49.96

LABORATORIOS BI-FARMA C.A, S 868,607.73 S 973,261.95
48.00

LABORATORIOS ECU C.LTDA. S 67,991.35 S 92,362.06
50.00

Total de Inversiones en Acciones en Asociadas $ 27,328,494.10 $ 31,911,461.81
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Subsidiarias

Las inversiones mantenidas en: La Ferretera C.A., Agricola e {ndustrial Primobanano S.A.,
Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A., Gamaunién S.A., Valores y Administraciones S.A.,
Agricola Las Villas S.A., La Ferretera Cia. Ltda., Los Ferres S.A., Bioldgicos del Ecuador S.A.
Agencias y Distribuciones Interandinas S.A., se miden al costo y aplicar la consolidacién, ya que
cumple con los siguientes requisitos: i) poder sobre la participada; ii) exposicion o derecho a
rendimientos variables procedentes de su implicacién en la participada; iii) capacidad de
utilizar su poder sobre la participada para influir en el importe de los rendimientos del
inversor.,

% de Saldo al 31 de Saldo al 31 de

Inversiones en Subsidiarias Participacién | Diciembre del 2016 Diciembre del 2017
LA FERRETERA C.A. 99.99 ) 158,842.63 S 158,842.63
LA FERRETERA CIA. LTDA. (1) 0.00 S 50,360.07 5 0.00
SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. 50.00 3 437,277.61 5 437,277.61
AGRICOLA LAS VILLAS S.A. 50.00 $ 864,860.98 s 864,860.98
AGRICOLA E INDUSTRIAL PRIMOBANANG S.A, 50.00 S 185,410.64 S 185,410.64
VALORES Y ADMINISTRACIONES S.A. 50.00 $ 337,296.27 S 337,296.27
GAMAUNION S.A, 50.00 $ 448,350.94 S 448,350.94
LOS FERRES S.A. (1) 0.00 5 848.63 s 0.00
INMOBILIARIA MALECON 1009 5A 50.00 S 330,975.95 5 330,975.95
INMOBIUNIN SA 50.00 $ 375,432.06 S 375,432.06
igzlc{lg Y DISTRIBUCIONES INTERANDINAS S.A. 0.00 8 88.487.50 $ 0.00
Total de Inversiones en Acciones en Subsidiarias $ 3,278,143.28 $ 3,138,447.08

(1) En este afio 2017 Las compaiifas LA FERRETERA CIA. LTDA. y LOS FERRES S.A. mediante
RESOLUCIONES No.SCVS-IRQ-DRASD-SD-2017-1486 con fecha 22 de Agosto del 2017 vy
No.SCVS-INC-DNASD-5D-2017-00021059 con fecha 28 de Septiembre del 2017 aprobé la
disolucién voluntaria, liguidacidon y cancelacion anticipada de las compaiiias,
respectivamente,
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(2} En este afio 2017 Las compaiiias AGENCIA Y DISTRIBUCIONES INTERANDINAS S.A. ADISA
mediante RESOLUCION No.SCVS-INC-DNASD-SAS-2017-00024538 aprobd fa fusion de la

compaiiia con BOTICAS UNIDAS S.A.

h) Partes Relacionadas

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas

eran las siguientes:

Saldo al 31 de Saldo al 31 de

CUENTAS POR COBRAR A CORTO PLAZO Diciembre del 2016 | Diciembre del 2017
Laboratorios Dr. Bjarner C.A. 0.00 125,000.00
Laboratorios Bi-Farma C.A. 0.00 10,000.00
Total de Cuentas por Cohrar Partes Relacionadas 0.00 135.000.00

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
A AR LAZ .. .

CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO Diciembre del 2016 Diciembre del 2017
Agricola Las Villas S.A. (1) 714,844.31 837,344.31
La Ferretera C.A. 421,085.43 421,085.43
Sociedad Fiduciaria e inmobiliaria C.A. 100.000.00 | 100.000.00
Total de Cuentas por Cobrar Partes Relacionadas 1,235,929.74 1,358,429.74

{1) En este afio 2017 La compaiiia concedié un crédito a una de sus fiales AGRICOLA LAS
VILLAS S.A. por la suma de $122,500.00 pagaderos a 5 afios.

(2)

CUENTAS POR PAGAR

Saldo al 31 de
Diciembre def 2016

Saldo al 31 de
Diciembre del 2017

Accionistas (1)

318,870.15 318,870.15
Partes Relacionadas 4,302.21 156,632.48
Total de Cuentas por Pagar Partes Relacionadas 323,172.36 475,502.63

(1) Saldo pendiente de pagar correspondiente a la distribucion de dividendos del afio 2008.
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3.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social

El capital social y pagado de la Compafiia es de 98.400 acciones ordinarias y nominativas de
US$1.00 cada una.

Reservas
a) Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liguidacion de la
Compaitia.

b) Reserva Facultativa

La Compaiiia mediante resolucion de Junta General de Accionistas, cred fa reserva facultativa
con la finalidad de capitalizarla en algdin momento o absorber pérdidas si las hubiere.

En la Junta General de Accionistas celebrada el 30 de Abril del 2018 se aprobd destinar la suma
de $3'439,758.18 forme parte de la cuenta reserva facultativa.

Resultados Acumulados

La Resolucion No. SC.CL.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de Compaiias el 9
de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o Superavit por Revaluacién de Inversiones,
generados hasta el afio anterior al periodo de transicién de aplicacién de las NitF Completas y
NIIF para las PYMES, deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados,
como subcuentas.

a) Reserva de capital

incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizacién del Patrimonio -y Reexpresién
Monetaria transferidos al 31 de marzo del 2000. Esta reserva puede ser total o parcialmente
capitalizada. El saldo de esta cuenta no esta disponible para el pago de dividendos en efectivo.

b} Reserva para imprevistos (Superavit por revaluacion de inversiones)

Incluye US$1°365.286 provenientes de Ajustes por aplicacion por primera vez de las Normas
Internacionales de tnformacioén Financiera — NIIF y US$2’615.363 de ajustes en inversiones
mantenidas en subsidiarias.
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4.- IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo al Cadigo Orgdnico de la Produccion. Comercio e Inversiones, que entré en
vigencia a partir de enero del 2011, se establecié una reduccion progresiva de la tasa del
impuesto a la renta en 1% anuai, hasta llegar a una tasa del 22% en el 2013.

Para el afio 2017 y 2016 rigen |a tasa de impuesto del 22%.

5.- EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos que pudieran
tener un efecto significativo sobre éstos.
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Ec. Alba Ofiate Arellano
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