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WMOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS

POR EL ARIO TERMINADO AL 31 DE HCIEMBRE DEL 2016

1.- INFORMACION GENERAL
CONSTITUCESN ¥ ACTIVIDAD ECONGMICA

La Compafia PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A. fue constituida el 30 de julio de 1974 &
inscrita en el Registro Mercantil el 24 de Octubre del mismo afio. Su domicillo legal es en la
ciudad de Guayaguil, cuyas oficinas estan ubicadas en Av. Juan Tanca Marengo Km. 1.5 C.C.
Dlcentra oficing 31 planta aita.

La actividad principal de la Compafifa consiste en la adquisicldn y tenencia de acclones y
participaciones.

2,- POLITICAS COMTABLES SIGNIFICATIVAS
a}l Basas de presentacidn

Los estados financieros de la compafifa PREDIMASA PREDIAL DIANA MAR[A S.A., se han
elaborado de acuerdo a las Normas Internacionales de Infarmacién Financiera - NHF de
actierdo a |a ltima traducelén al espaiiol en |a facha gue se informe, de conformidad con la
Resolucidn Mo. 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafiias (publicade en
R.0.498 del 31.X11,08) ' ' '

b} Imagen fiel

Estos estados financieros han sido obtenmidos de los registros contables de PREDIMASA
PREDIAL DIANA MAR[A 5.A. que reflejan fielmente la situacldn financiera, los resultados de |as
~ operaciones, los cambios en el patrimonlo neto y los flujos de efectivo por el periodo
terminado al 31 de diciembre del 2016.

Estos Estados Financieros fueron aprobatios por (a Gerencia General de fa Comparia y estdn
suletos a la aprobacldn flnal de la Junta General de Accignistas dentro de los plazos
establecldos por la ley. En opinldn de la Gerencia General, los estados financieros a 31 de
diciembre dal 2016 sardn aprobados sin modificaclones.

¢] Cambios en criterlos contables

Durante el ejerclelo 2016 no se han producido cambios de criterio contable significativos
raspects de kos criterios aplicadas en el elercicio 2015,
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d} Consistencia en presentacion

l.a presentacion 'y clasificacion de las partidas en lgs estados financieros se mantienen de un
perindo al siguiente,

e] Unidad monetaria

Los estados financleros se expresan en délares de 105 Estados Unidos de América, {a unidad
monetaria actual de la Repdblica del Ecuador, '

fl Efectivo y Egulvalentes de Efectivo

Incluye aquellos actlves financleros liquidos y depdsitos que se pueden -transformar
répidamente en efectivo én un plazo Inferior a tres meses,

Laldo af 31 de Saldo a) 31 de
- Diciembre de) 2016 Diclembre del 2415
Cuenta cortfente Bancaria ¢n Moneda Naglonal | _ 383,963.85 225,409,24
Tatal de Efectivo y Equivalentes de Efectivo 183.963.85 235,40%.29

g} Inversiones en Actiones
Asocladas

Las inversiones mantenidas en Socledad Agricola e Industefal San Carlos S.A., inversancarlos
S.A., Boticas Unldas dei Ecuador $,A., Laboratorios Dr. Bjarmer C.A., taboratorios Bl-Farma C.A.
¥ Laboratorlos ECU Cia. Ltda., se miden bajo el método de la participacién (valor proporcional
patrimenial).
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% ila Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Inversiones an Asociadas Partlclpacion | Diclembre del 2016 Diciembra del 2015
SOCIEDAD AGRICOLA E INDLISTRIAL SAN CARLDS 5.4, 5 18,314,557.53 5 18,451,860.41
11.12
INYERSAMCARLOS 5.4, 5 6,434,480.59 g G,418,731.02
) 1025 ’ ) )
BOTICAS UMICAS DEL ECUADOR ' 5 1,572,237.58 5 1,407,626.15
- 45.69 N
LABORETORIOSE TR, b, DIARHER T.A $  2,191,308.22 1 1,832 124.03
49,05 : ' '
LABORATORIOS BI-FARMA C.A, 5 B69,607.73 L B70,666.41
47,16
LABCIRATORIOS EC4 CETEM, 5 67,4941.35 5 44,607 .93
44,75 '
Total de Inversiones an Acclones en Asociadas 52%,328494.10 5 29,450,232.00
— — -
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Subsidiarias .

Las inversignes mantenidas en: La Ferretera CA., Agricola e Industrial Primobanano S.A,,
Soctedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A., Gamaunion 5.A., Valores y Adminlstraciones S.A.,
Agricola Las Villas 5.A., La Ferretera Cia. Ltda., Los Ferres S.A., Bioléglcos del Ecuador S.A,
Agenclas y Distribuciones Interandinas 5.A., se miden al costo y aplicar | consolidacion, ya que
cumple con los siguientes requisitos: i) poder sobre la participada; H) expasicion o derecho a
rendimlantos variables procedentes de su implicacion en la participads; iii] capacidad de
utilizar su poder sobre la partfcfpada para influlr en el importe de los rendimientos del

[rvarsar.

% da Saldo al 31 de Saldo al 31 da
(nversionss en Subsidiarias Partlcipaciin | Diclembre del 2015 Diciembre del 2015
LA FERRETERA C.A. 00,599 5 158,842,563 | & 158,842 63
LA FERRETERA ClA, LTDA, 8049 - 5 50,360.07 s 50,260.07
SOCIEDAD FIDUCIARIA € INMOGILIARS C.4, S0.00 5 437,277.61 5 437,277.61
AGRICOLA LAS VILLAS 5.4, 50.00 % 485,425.92 s 1,240,293.04
AGRICOLA EINDUSTRIAL PRIM DBAHAMG 5.4, 50.00 5 185,410.c4 g 185.410.64
VALORES Y ADRIMISTRACIONES 5.4, 50.00 5 337,206.37 & 23729627
GAMALINIDN 5.4, 50,00 5 442,350,904 | 3 448,350,594
LOS FERRES §.4. 50,00 5 Bagss | 8 843.63
BIODECY §.A. BEOLOGICOS DEL ECHADOR (1) 50.00 . ) 5 1127643
MEADDILIARLS BALECON 1000 54 50,00 5 230,975.95 5 330,475.95
[MRACIDILINIR 54 50.00 ] 750,864.12 5 -
igfs r-:::l.ﬁ. ¥ DUSTRIBUCIOMES INTERRANTHHAS 5.4, 15.95 4 I 88, 487.50 § 88, 4 a7.60
Total de Invarsiones en Acclones en Subsldiarlas 5 3,278,143.28 5 3,289,419.76

{1} En este afc 2016 La compafiia BIOLOGICOS DEL ECUADOR SA BIGDECU. Mediante
RESOLUCION SCW5S-INC-DMASD-ED-16-0004408 con fecha 9 de Agosto del 2016 aprobd la
disolucién voluntaria, liquidacién y cancelacion anticipada de la compafifa,
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h) Partes Relacionadas

Al 31 de diclembre del 2016 v 2015, las cuentas por cobrar ¥ por pagar

eran las siguientes:
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a partes relacionadas

= .
CUENTAS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Saldo al 31 de
Clelembre del 2016

Salde al 31 de
Diciembre del 2015

Agencias ¥ DIstrlbuclones Interandinas 5.4

0.00 Q.00
Botlcas Unidas del Ecuador 5.4, .00 81,379.05
Laboratorios Dr. Blarnetr C.A. . oG 98,100.00
| Laboratorlos Bi-Farma C.4, 0.00 54,320.00
Total de Cuentas por Cobrar Partes Relacionadas 0.00 283,799.05
CUNTAS POR COBRAR ALARGOPUAZO | o S0 LRG0 o | o e dal 2015
Apricola Las Villas S.A. 714,844.,31 | 714,844.31
La Ferratera C.A. 421,085.43 421,085.43
Socladad Fiduciaria e InmobHEaria C.A. 100,000.00 100,000.00
“';utal de Cuentas por Cobrar Partes Relacionadas 1,235,929.74 1, 235325;?4
CUENTAS POR PAGAR Dldavbre 482015 | Dicemre de 2015
Accionistas {1) 318,870.15 503,048.78
Partes Relacionadas 4,302.21 731.53
Partes Administrativas 0.00 9R0,000.00
Total de Cuentas par Pagar Partes Reldcionadas

323,172.36 .

1,483.780.31

{1} Salde pendiente de pagar correspondienta a la distribucion de dividendos del afic 2008,
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3.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Soctal

El capital social y pagade de |a Compafila es de 98.400 acciones ordinarfas y nominativas de

J5%1.00 cada una.
Reservas
a} Raserva legai

La Ley de Compafifas requiere gue por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% de! capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividenda en efective, excepto en taso de liguidacion de la
Compafia,

b) Resetva Facultativa

La Comnpafiia medlante resolugidn de Junta General de Accionistas, cred [a reserva facultativa
con la finalidad de capiializarla en alglin momento o absorber pérdidas si las hublere.

En la Junta Genera! de Accionistas celebrada el 11 de Mayo del 2016 se aprobo destinar la
suma de $2'516mo693.84 forme parte de la cuenta reserva facultativa.

Resultados Acumulados

La Resolucidn No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007 emltida por la Superintendencia de Compariias el 9
de septlambra del 2011, indica que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones y Reserva par Valuacion o Superavit por Revaluacidn de tnversiones,
generados hasta el aflo antetior al periodo de transicldn de aplicacién de las NIIF Completas y
NItF para las PYMES, deben ser transferidos al patrimonio a |a cuenta Resultadas Acumulados,
como subcuentas,

a) Reserva de capltal

Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorlzacién del Patrlmonio y Reexpresion
Monetaria transferldos al 31 de marzo del 2000. Esta reserva puede ser total o parcialmente
capitalizada. El saldo de esta cuenia no esta disponible para el pago de dividendas en efectivo.

k) Reserva para imprevistas {Superavit por revaluacion de inversiones)

Incluye USS1'365.286 provenientes de Ajustes por aplicacion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF y US$2'615.363 de ajustes en inverslones
mantenidas en subsidiarias.
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A4.- IMPUESTO A LA RENTA i

De acuerdo al Codigo Organlco de la Produccidn. Comercio e |nversiones, que entrd en
vigencia a partir de enero del 2011, se establecia una reduceion progresiva de la tasa de
impuesto a la renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en el 2013.

Para el afio 2016 ¥ 2015 rigen la tasa de impuesto de| 228,

5.- EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta 'a fecha de emnisin de estos estados finandieros no se produjergn eventos que pudieran
tener un efecto significativo sobre éstos, : :

B P

05 Andrade Ec. Alba Offate Arellano
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