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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
1.- INFORMACION GENERAL
CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La Compaiiia PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA 5.A. fue constituida el 30 de julio de 1974 e
inscrita en el Registro Mercantil el 24 de Octubre del mismo afio. Su domicilio legal es en la
ciudad de Guayaquil, cuyas oficinas estdn ubicadas en Av. Juan Tanca Marengo Kkm. 1.5 C.C.
Dicentro oficina 31 planta alta,

La actividad principal de la Compaiiia consiste en la adquisicién y tenencia de acciones y
participaciones.

2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
a) Base de presentacién

Los estados financieros de la compafifa PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A., se han
elaborado de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF de
acuerdo a la dltima traduccidn al espafiol en la fecha que se informe, de conformidad con la
Resolucién No. 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafiias [publicado en
R.0.498 del 31.X11.08)

b) Imagen fiel

Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de PREDIMASA
PREDIAL DIANA MARIA S.A, que reflejan fielmente la situacion financiera, los resultados de las
~ operaciones, los cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo por el periodo
terminado al 31 de diciembre del 2013.

Estos Estados Financieros fueron aprobados por la Gerencla General de la Compafiia y estdn
sujetos a la aprobacion final de la Junta General de Acclonistas dentro de los plazos
establecidos por la ley. En opinidn de la Gerencia General, los estados financieros a 31 de
diciembre del 2013 seridn aprobados sin modificaciones.

¢) Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2013 no se han producido cambios de criterio contable significativos
respecto de los criterios aplicados en el ejercicio 2012, Aj—{;
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d) Consistencia en presentacion
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La presentacion y clasificacion de las partidas en los estados financieros se mantienen de un

periodo al siguiente.

e} Unidad monetaria

Los estados financieros se expresan en daélares de los Estados Unidos de América, la unidad

monetaria actual de la Replblica del Ecuador.

f) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos que se

rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

pueden transformar

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Diciembre del 2013 Diciembre del 2012
Cuenta corriente Bancaria en Moneda Nacional 563,439.94 482,031.82
Total de Efectivo y Equivalentes de Efectivo 663,439.94 482,031.82

g) Inversiones en Acciones

Asociadas

Las inversiones mantenidas en Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S.A., Inversancarlos
S5.A., Boticas Unidas del Ecuador 5.A., Laboratorios Dr. Bjarner C.A., Laboratorios Bi-Farma C.A.
y Laboratorios ECU Cia. Ltda., se miden bajo el método de la participacidn (valor proporcional

patrimonial).
Saldo al 31 de Saldo al 31 de
% de Diciembre del Diciembre del
Inversiones en Asociadas Participacion 2013 2012
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos 5.A. 11.07 17,168,029.42 16,472,645.591
Inversancarlos 5.A. 9.75 5,902,877.98 5,797,292.68
Boticas Unidas del Ecuador 5.4, 45,69 1,320,797.48 29,832.00
Laboratorios Or. Blarner C.A, 49.05 1,694,281.93 0.00
Laboratorios Bi-Farma C.A. 47.16 551,298.95 0.00
Laboratorios ECU. Cla. Ltda. 44.75 16,772.59 0.00
Total de Inversiones en Acciones'en Asociadas 26,654,058.35 22,299,744.59
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Subsidiarias

Pdgina3de6

Las inversiones mantenidas en: La Ferretera C.A., Agricola e Industrial Primobanano S.A.,
Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A.,, Gamaunién 5.A., Valores y Administraciones S.A.,
Agricola Las Villas S.A., La Ferretera Cia. Ltda., Los Ferres S.A., Bioldgicos del Ecuador S.A.
Agencias y Distribuciones Interandinas 5.A., se miden al costo y aplicar la consolidacién, ya que
cumple con los siguientes requisitos: i) poder sobre la participada; i) exposicién o derecho a
rendimientos variables procedentes de su implicacidn en la participada; iii) capacidad de
utilizar su poder sobre la participada para influir en el importe de los rendimientos del

inversor,
% de Saldo al 31 de Saldo al 31 de
- E— Participacion | Diciembre del 2013 | Diciembre del 2012
La Ferretera C.A. 09.99 344,640.08 344,640.08
La Ferretera Cia. Ltda. 95.99 50,360.07 50,360.07
Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria CA. 50.00 768,253.56 768,253.56
| Agricola Las Villas 5.A, 50,00 1,240,293.04 1,240,2593.04
| Agricola e Industrial Primobanano 5.A. 50.00 185,410.64 185,410.64
Valores y Administraciones 5.A. 50.00 337,296.27 337,296.27
Gamaunidn S.A. 50.00 448,350.94 #48,350.94
Los Ferres 5.A. 50.00 848.63 848.63
Bioldgicos del Ecuador 5.A. 50.00 11,276.48 11,276.48
| Agencias y Distribuciones Interandinas 5.A. 15.35% B8,487.50 0.00
Total de Inversiones en Acciones en Subsidiarias 3,475,217.21 3,386,729.71

h) Partes Relacionadas

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas

eran las siguientes:

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
GIENTRS PEREOERARACORIO FLAL0 Diciembre del 2013 Diciembre del 2012
Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A. 100,000.00 0.00
Total de Cuentas por Cobrar Partes Relacionadas 100,000.00 0.00
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Saldo al 31 de Saldo al 31 de
AT FOR CORRAR A LAREG PLAZOD Diclembre del 2013 | Diciembre del 2012
Agricola Las Villas 5.A. 159,344.31 159,344.31
La Ferretera C.A. 787,290.25 787,290.25
Total de Cuentas por Cobrar Partes Relacionadas 946,634.56 946,634.56
Saldo al 31 de Saldo al 31 de
CUBNIRS PORPASAR Diciembre del 2013 | Diciembre del 2012
Accionistas (1) 503,044.76 503,044.76
Partes Relacionadas 2,689.43 2,891.81
Partes Administrativas (2) 2,940,000.00 78,496.25
Total de Cuentas por Pagar Partes Relacionadas 3,445,734.19 584,432.82

(1) Saldo pendiente de pagar correspondiente a la distribucion de dividendos del afio 2008.

(2) Saldo pendiente de pago correspondiente a la compra de acciones.

3.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social

El capital social y pagado de la Compaiiia es de 98.400 acciones ordinarias y nominativas de

US51.00 cada una.
" Reservas

a) Reserva Legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la

Compahia.

b) Reserva Facultativa

La Compafiia mediante resolucién de Junta General de Accionistas, cred la reserva facultativa

con la finalidad de capitalizarla.en algin momento o absorber pérdidas si las hubiere.

-

-
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Resultados Acumulados

La Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por Iz Superintendencia de Compafiias el 9
de septierbre del 2011, indica que los saldos acreedores de |as cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superavit por Revaluacion de Inversiones,
generados hasta el afio anterior al periodo de transicidn de aplicacion de las NIIF Completas y

NIIF para |as PYMES, deben ser transferidos al patrimonio a |a cuenta Resultados Acumulados,
como subcuentas.

a) Reserva de capital

Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizacion del Patrimonio y Reexpresién
Menetaria transferidos al 31 de marzo del 2000. Esta reserva puede ser total o parcialmente
capitalizada. El saldo de esta cuenta no esta disponible para el pago de dividendos en efectivo.

b) Reserva para imprevistos (Superavit por revaluacion de inversiones)

Incluye US$1'365.286 provenientes de Ajustes por aplicacion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF y U552'615.363 de ajustes en inversiones
mantenidas en subsidiarias.

4.- IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo al Codigo Orgdnico de la Produccidn. Comercio e Inversiones, que entrd en
vigencia a partir de enero del 2011, se establecid una reduccion progresiva de la tasa del
impuesto a la renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en el 2013.

Para el afio 2013 y 2012 rigen la tasa de impuesto del 22 y 23 respectivamente.

La conciliacidn tributaria, es como sigue:

Afo 2013 Afio 2012
Utilidad del Ejercicio 1,793,091.36 2,773,455.95
Gastos no deducibles (perdidas por VPP) 0.00 0.00
Gastos incurridos para generar ingresos
exentos 874,681.50 B2,766.58
Ingresos exentos por efectos del VPP (2,667,772.86) (2,856,272.53)

Base Gravada 0.00 0.00 A& ’
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5.- AJUSTE POR APLICACION DEL VALOR PATRIMONIAL PROPORCIONAL
La Compafila durante el 2013, realizd un ajuste en inversiones al valor patrimonial
proporcional como reconocimiento inicial por la compra de acciones en las siguientes

asociadas; las mismas que fueron registradas en el Estado de Resultado Integral del ejercicio
ECONOMICco en curso:

AJUSTE POR APLICACION DEL VPP VALORES
$299,355.42
Laboratorios Bi-Farma C.A.
54,364.17

Laboratorios ECU. Cia. Ltda.

) (S 331,382.24)
Boticas Unidas del Ecuador 5.A.

489,099.71
Laboratorios Dr. Bjarner C.A. > :
Total de Ajuste por aplicacibn del wvalor patrimonial

proporcional ( $516,758.36)

6.- EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos que pudieran
tener un efecto significativo sobre éstos.
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