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: EUGENIO RODRIGUEZ MITE ,
- ASESOR FINANCIERO - AUDITOR INDEPENDIENTE
GUAYAQUIL - ECUADOR

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

" AL SENOR ACCIONISTA DE

PREDIAL DIANA MARiA S. A. PREDIMASA

) 1.

He auditado el balance general adjunto (no consolidado) de PREDIAL DIANA MARIA |

S.A.- PREDIMASA al 31 de diciembre del 2004 y los correspondientes estados de

resultados, de evolucién del patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por

el afio terminado en esa fecha. Dichos estados financieros son responsabilidad de la
administracién de la Compaiifa . Mi responsablhdad es expresar una opinién sobre.

" dichos estados financieros basada en mi auditoria.

: 'La auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de  auditoria

generalmente aceptadas en el Ecuador. Dichas normas requieren que una
auditoria - sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si los
estados financieros no contienen errores importantes.. Una auditorfa incluye
el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye
también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las
estlmacsones importantes hechas por la Administracién de la Compaiiia, asi
como una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros.
Considero que la auditoria prov ee una base razonable para mi opinién.

Tal como se explica en la Nota 2, los estados financieros mencionados en el primer
parrafo fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador modificados por normas. de la Superintendencia de
Compafrifas e n lo relativo a la consolidacién de estados financieros. ‘

En mi opinién, los referidos estados financieros (no consolidados) presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la posicion financiera de

'PREDIAL DIANA MARIA S.A.- PREDIMASA, al 31 de diciembre del 2004, los
" resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de

efectivo, por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con la base de
contabilidad descrita en la Nota 2. ~

Este informe se emite (micamenté para informacién y uso por parte del Accionista
PREDIAL DIANA MARIA S.A.- PREDIMASA y para su presentaci6on ante la

- Superintendencia de Compan(as en cumphm|ento de lo dispuesto en la Resolucién
No. 03. Q IC1.002, y no debe ser usado para otro propésito.

, Marzo 8 del 2005
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PREDIAL DIANA MARIA S.A. - PREDIMASA

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A..

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES o E : ~

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS | | 6,454

~ OTROS ACTIVOS , - 4398

TOTAL DE ACTIVOS CORRIENTES L 10,852

INVERSIONES EN ACCIONES , o 11,466,750

' PROPIEDADES Y EQUIPOS 126,587

CUENTAS POR COBRAR COMPANIAS RELACIONADAS , - 48,641

OTROS ACTIVOS R 756,296
TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE - 12,398,274

. TOTAL DE ACTIVOS , 12,409,126

PASIVOS Y PATRIMONIO DEL ACCIONISTA.

PASIVOS CORRIENTES , : . ‘ ~
CUENTAS POR PAGAR ‘ 5,840
CUENTAS POR PAGAR COMPANIAS FILIALES e 7,158
GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR ' o , o1
TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES ; = , 13,009
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTA : 166,126

TOTAL DE PASIVOS - 779,735
~ PATRIMONIO DEL ACCIONISTA

CAPITAL SOCIAL | 100,000

RESERVA DE CAPITAL | | 339,336
RESERVA LEGAL . 111,733
RESERVA FACULTATIVA : . o 72,948
SUPERAVIT ESPECIAL o , ' 666,297
UTILIDADES ACUMULADAS ‘ 10,064,062 -

~ UTILIDADES DEL EJERCICIO . B 275015

' TOTAL DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 11,629.391
TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO DEL ACCIONISTA 12,409,126

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTEFDE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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" PREDIAL DIANA MARIA S. A. - PREDIMASA
ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004
EXPRESADO EN DOLARES DE E.U.A.

INGRESOS POR:
INVERSIONES

- ARRIENDOS

TOTAL DE INGRESOS

GASTOS |

GENERALES Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES
ADMINISTRATIVOS ,

TOTAL DE GASTOS

RESULTADOS EN OPERACION

'OTROS EGRESOS

UTILIDADES DEL EJERCICIO

374,149

7,800
381,949

30,819
75423

, ‘106,242‘
275,707

692

275,015

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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PREDIAL DIANA MARIA S.A. (PREDII\?IASA)
ESTADO DE EVOLUCION PATRIMONIAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004
EXPRESADO EN DOLARES DE E.U.A.

Capital Reserva Reserva Reserva Otros Utilidades ~  Utilidades det ~ )

Social De Capital Legal Facultativa Superavits © Acumuladas Ejercicio TOTAL
SALDO AL 31-12-2003 100.000 ~ 339.336 111.733 72.948 666,297 9.181.675 0 10.471.989
DIVIDENDOS EN ACCIONES ) 882.387 882.387
UTILIDADES DEL EJERCICIO- k ’ 275.015 275.015
SALDO AL 31-12 - 2004 100.000 339.336 111.733 72.948 666.297 10.064.062 ) 275.015 11.629.391

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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PREDIAL DIANA MARIA S. A. - PREDIMASA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO ,
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004
EXPRESADO EN DOLARES DE E.U.A.

FLUJ OS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UT ILIZADOS) EN

- ACTIVIDADES DE OPERACION

DIVIDENDOS RECIBIDOS EN EFECTIVO
EFECTIVO RECIBIDO DE CLIENTES

EFECTIVO PAGADO A PROVEEDORES Y OTROS
INTERESES PAGADOS

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE INVERSION

ADQUISICION DE PROPIEDADES Y EQUIPOS'

- APORTES PARA FUTUROS AUMENTOS DE CAPITAL EN SUBSIDIARIAS
- INCREMENTO DE INVERSIONES EN ACCIONES
" EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN

- ACTIVIDADES DE FlNANCIAMIENTO
AUMENTO EN CUENTAS POR PAGAR A COMPANIAS RELACIONADAS
- DISMINUCION DE OBLIGACIONES A LARGO PLAZO '

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

EFECTO DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO

Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
AUMENTO DURANTE EL ANO
SALDO AL INICIO DEL ANO

' SALDO AL FINAL DEL ANO

374,149
7,800
(127,577)
_(692)
253,680

(7,361)

(41,359)
(27.334)

(76,054)

3,461

178,775

(175,314)

2,312

4142

6,454

P ——
o

LAS NOTAS ADJUN’I.‘A'SASON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIERO
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PREDIAL DIANA MARIA S. A. - PREDIMASA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004
EXPRESADO EN DOLARES DE E.U.A.

‘RECONCILIACI()N DEL RESULTADO NETO DEL ANO CON EL
"EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE

OPERACION
UTILIDADES DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA RECONCILIAR EL RESULTADO DEL ANO CON EL

~EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES

DE OPERACION
DEPRECIACION DE PROPIEDADES Y EQUIPOS

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
OTROS ACTIVOS CORRIENTES
CUENTAS POR COBRAR - LARGO PLAZO
OTRAS CUENTAS POR COBRAR

'CUENTAS POR PAGAR

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR
TOTAL AJUSTES '

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

275,015

20,117

(1,264).
(48,641)
5,664
2,826
(37)

(21,335)

e b

253,680

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIERO
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PREDIAL DIANA MARIA S. A. PREDIMASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.

1.-

OPERACIONES ‘
La Compafiia es una sociedad anénima, fue constituida el 30 dc Julio de 1974 enla ciudad

de Guayaquil-Ecuador e inscrita en el Registro Mercantil el 24 de Octubre del mismo afio.-
La actividad principal de la Compafiia es reahzar inversiones y ser una tenedora de

acciones en compai’nas

Si bien €l proceso de dolarizacién incorpor6 el ddlar de los Estados Unidos de América

" . como una moneda estable en la Republica del Ecuador, 1a variacién en los indices de precios

~ al consumidor (Véase Nota 3), ha tenido como efecto incrementar ciertos importes incluidos

en los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2004. Porlo
tanto, el analisis de los estados financieros debe hacerse considerando tal circunstancia.

- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
. Las politicas contables de la Compafiia son las establecidas por la Federacién Nacmnal de

Contadores del Ecuador (FNCE) y autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del

Ecuador. Estas politicas estdn basadas en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)

y determinadas practicas emitidas por la misma Superintendencia, las cuales requieren que -
la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a

la actividad econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y

presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de .
la Administraci6n, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién
de la informacién dlspomble al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales. ~

A continuacién se resumen las principales pohtlcas y précticas contables seguidas por la
Compaiiia en la preparacmn de sus estados financieros;

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

'Reprcsentan el dinero en efectivo y los saldos en bancos, valores de libre dlsposmon por '
parte de la Compaﬁla

'VALUACION DE PROPIEDADES Y EQUIPOS -
Las propiedades y equipos estén registradas a una base que se asemeja al costo hlstonco.Q

- -El costo de reparacién y mantenimiento, incluyendo la reposicién de partidas menores, se

cargan a los resultados del afio a' medida que incurren. Las provisiones para depremacmn se
cargan a los resultados del afio.

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta en
funcion de los afios de vida 1til estimada de 20 para edificio, 10 para muebles y enseres, 5
para vehiculos y 3 para equipos de computaclon
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VALUACION DE INVERSIONES EN ACCIONES

Las inversiones en acciones estan registradas utilizando el método del Valor Patrimonial
Proporcional (VPP).- De acuerdo con este método, las inversiones se registran
inicialmente al costo. y el valor en libros se aumenta o disminuye para reconocer la
participacién del inversionista en las ganancias o. pérdidas de las compafiias en las que se
invierte, después de la fecha de adquisicién.- Las distribuciones recibidas, de una
compafiia en la que se invierte, reducen el valor en libros de la inversién.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

- El siguiente cuadro presenta informacién relacionada con el porcentaje de variacién anual}

en los indices de precios al consumldor preparado por el Instituto Nacional de Estad1st1ca y

. Censos."
Afio Terminado ‘ Variacién
A Diciembre 31 \ ‘ Porcentual
2001 ‘ o o 2200
2002 ‘ 9,50
2003 : o ; 6,07
2004 o - , 2,00
INVERSIONES EN ACCIONES
a) Al 31 de diciembre del 2004, las Inversiones en Acciones consistian en:
' VALOR
’ | . % DE PATRIMONIAL
COMPANAS EMISORAS ' ‘ ' INVERSION PROPORCIONAL
SOCIEDAD AGRICOLA E INDUSTRIAL SAN CARLOS S. A 9.91 16,597,516
INVERSANCARLOS S. A. o 8.82 4,136,652
LA FERRETERA C. A. - 100 332,928
" AGRICOLA E INDUSTRIAL PRIMOBANANO S. A. ‘ 50 161,657
GAMAUNION S. A. o , 50 53,716 -
- SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C. A. .50 32,478
VALORES Y ADMINISTRACIONES S. A. _ : 50 73,425
AGRICOLA LAS VILLASS.A. =~ “ 50 68,727
. SOCIEDAD AGRICOLA IREBAR CIA. LTDA. 50 ‘ 1,529
LOS FERRESS. A. ‘ : 50 3371
'LAFERRETERA CIA. LTDA. | 100 4,751
‘ - 11,466,750
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Los estados financieros auditados de Agricola e Industrial Primobanano S. A., Sociedad
Fiduciaria e Inmobiliaria C. A., La ferretera C. A., y Gamaunién S. A. 'y, no auditados de
Agricola Las Villas S. A., Valores y Administraciones S. A., Los Ferres S. A., Sociedad -
Agricola Irebar Cia. Ltda., y La Ferretera Cia. Ltda., al 31 de diciembre del 2004 y por el
afio terminado en esa fecha, muestran las siguientes c1fras importantes:

Patrimonio . - Utilidad

Total de Total de - de . Total de . (Perdida)
COMPANIAS EMISORAS Activos Pasivos = Accionistas Ingresos Neta
AGRICOLA E  INDUSTRIAL . :

" PRIMOBANANO S.A. 465,932 159,095 306,837 . 1,225,734 (16,478)
.GAMAUNION S.A. . 706,944 635,575 © 71,379 660,066 (66,085)
SOC.FIDUCIARIA B INMOBIL. IARIAC. A 1,346,943 1,243,646 103,297 1,775,519  (141,660) .

LA FERRETERA CA. - 966,057 736,539 229,518 1,128,131 (103,410)

LA FERRETERA C.LTDA. 184,925 211,411 (26,486) 375,945  (31,236)

VALORES Y ADMINISTRACIONES S. A. 211,574 62,327 - 149,247 371,838 - 2,325

AGRICOLA LAS VILLASS.A. < 213,904 112,242 101,662 91,086 5,771)

SOCIEDAD AGRICOLA IREBAR C. LTDA. - 7010 168 6,842 10,940 101
'LOS FBRRES S.A. . , 4,226 1,307 2919 0 (141)

5.- CUENTAS POR COBRAR A RELACIONADAS

‘Al 31de diciembre del 2004, las Cuentas por Cobrar a Relacionadas consistian en:

LA FERRETERA C.A. I 135,015
'VALORES Y ADMINISTRACIONES S.A. o - 7,008
FERRETERA CIA. LTDA. ~ 5,577
SOCIEDAD AGRICOLA LAS VILLAS S.A. S ' 1,041

: ‘ | \ 48,641

Durante el afio, se efectuaron las siguientes transacciones con las compafiias relacionadas:

PRESTAMOS RECIBIDOS | 6,893
PRESTAMOS ENTREGADOS 48,641

- GASTOS POR SERVICIOS CONTABLES _ ' 2,181
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6.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

Los saldos de propiedades y equxpos, al 31 de diciembre del 2004 y las transacclones
durante el afio, consistieron en :

o ‘ SALDO AL SALDO AL
COSTOS 31-12-2002 ADICIONES = 31-12-2003
TERRENOS 9,533 0 9,533

EDIFICIOS , 109,887 0 109,887
 INSTALACIONES . 15,523 0 15,523
MUEBLES Y ENSERES 7,447 5226 12,673
EQUIPOS VARIOS . 701 0 701
EQUIPOS DE COMPUTACION 2,106 0 2,106
VEHICULOS 141,277 0 141,277
CONSTRUCCIONES ENPROCESO ~ _ 5993 . 2,135 : 8,127
; 292,466 7,361 299,827
DEPRECIACIONES o o :
EDIFICIOS : 56,613 549 - 62.107
INSTALACIONES ’ 1,423 1,552 ‘ 2.975
MUEBLES Y ENSERES 3,574 1,088 » 4.662
EQUIPOS VARIOS = 41 : 70 111
EQUIPOS DE COMPUTACION 2,106 0 ; 2.106
VEHICULOS o 89,366 11,913 101.279
153,123 20017 173.240
139,343  (12,756) 1126.587

o — ) [P —

7.- OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2004, Los Otros Activos, consistian en Aportes Para Futuros.
Aumentos de Capital en Subsidiarias: o e =

LA FERRETERA C.A. | ' ~ 500,000

LA FERRETERA CIA. LTDA. ‘ : 166,296
- SOCIEDAD FIDUCIARIA E INMOBILIARIA C.A. : 90,000
' : ' : 756,296

8.- CUENTAS POR PAGAR A ACCIONISTA

~ Al 31 de Diciembre del 2004 Las Cuentas por Pagar'a Accxomsta, por US § 766,726,
correspondian a valores entregados por el Ing. Mariano Gonzalez Portés, tunico accionista
de la Compaiiia.- Estos pasivos no generan intereses ni tienen un venclmlento deﬁmdo

9.-  CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2004 el Capltal Social de La Compama ascendié a US § 100, 000 ’
correspondientes a 100.000 acciones ordmanas de US $ 1.00 cada una.
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10.- RESERVA DE CAPITAL

Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizaci6n del Patnmomo y Reexpreswn
Monetaria transferidos al 31 de marzo del 2000. Esta reserva puede ser total o parcialmente
capitalizada. El saldo de esta cuenta no esta disponible para el pago de dividendos en
efectivo - S

11.- RESERVA LEGAL

La ley requiere que se Transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta
- anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no

puede - distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la

Compama, pero puede utlhzarse para cubnr perdidas de operaciones o para capitalizarse.

12.-RESERVA FACULTATIVA

La'Cbmpaﬁia, mediante resolucién de Junta General de Accionistas, cre6 las Reservas
Facultativas con la finalidad de capitalizarlas en algin momento o absorber pérdldas si las -
hubiera. :

13 IMPUESTO A LA RENTA

| a.  Situacién ﬁscal
. La Compatiia ha sido fiscalizada hasta 1991 - No existen glosas pendlentes

b.- = Tasas de lmpuesto »
El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 25% sobre la utilidad 1mpos1t1va 0
utilidad gravable.- En el presente ejercicio, la Compatiiia no tiene utxhdades gravables

por lo tanto no causa ninguin impuesto a la renta. :

c- Dividendos en efectivo
* Los: dividendos en efectivo estan exentos del impuesto a la renta para qulen los recibe.

d.- 'Conclllamén del resultado contable-mbutarlo
Las partldas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad ﬁscal de
la compaiiia, para la determinacién del impuesto a la renta fueron las siguientes:

UTILIDADES DEL EJERCICIO 275,015

Menos - Ingresos no gravables-Dividendos en Efectivo . (374,086)
Mas - Gastos no Deducibles en el Pais . 11,971
Mas - 5 % Gastos Incurridos para generar Ingresos Exentos : 18,704
Pérdida para efectos fiscales - , ~ (69.296)

Provision para impuesto a la renta , -0

———

P
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EUGENIO RODRIGUEZ MITE

ASESOR FINAN CIERO - AUDITOR INDEPENDIENTE
GUAYAQUIL - ECUADOR :

Guayaquil, Mayo 23 del 2005

Sefiores - : ‘ L.} ’
SUPERINTENDENCIA DE COMPAN]AS ' o~ é .
Cludad )

De mis consideraciones

Adjunto a la presente, sirvase encontrar un ejemplar del Informe de -Auditoria Externa,

por el ejercicio econémico terminado el 31 de Diciembre del 2004, de PREDIAL DIANA

'~ MARIA S.A., junto con los respectlvos estados ﬁnancxeros el nusmo que fue entregado a
los Sefiores accionistas de la referida empresa ' ~ »

C~RNAE 200 RN 10754




