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PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.

Estados Financleros
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
En comjunto con & inforrne de Auditoria emifido por un Auditor Independiente
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INFORME DE AUDITCRIA EMITIOO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Acclohistas de
PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A,

QOpinién

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PREDIMASA PREDIAL DIANA
MARIA S.A., que comprenden los astados de situacién financiera al 31 de diclembre
del 2018 y 2017, ¥ log correspondientes esiades de resultados integrales, de cambios
enh el pafrimonio y de flulos de efectivo por [os afios terminados en esas fechas, asi
coma ef resumen de las polfticas contables significativas y otras notas aclaratoriaz,

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspecios importantes, la situacién financiera de PREDIMASA PREDIAL
PDIANA MARIA S.A. al 31 de diciembra del 2018 y 2017, asi coma sus resultados vy
flujos da efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Nomas
Internacionales de informacién Financiera - NIIF.

Fundamento de la aninién

3. Nuestra auditoria fue sfectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorta - NIA. Nussira responsablilidad de acuerdo con dichas normas se déescribe
con més detalle en la secclon Responsabifidadss del audifor en refacion con fa
autliforia de los estados financiaros de nuestre informs.

4. Somos independientes de la Compafila de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Cansgjo de Normas Intemacionales de
Etica para Contadores {IESBA), y hemos cumplidoc con nuestras otras
responsabilidades éticas que son aplicables a nuestra auditorla de los estados
financleros en Ecuador.

5, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obienido es suficiente para
proporclonar una base razonable para nuestra opinian.

Otra informacién que se presanta en (a Junta General Crdinaria

8. El Informe de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Mayo 2,
2018, previo a la celebracion de la Junta General Ordinarla ds Acclonistas en la cual
se prasentara informacion por parte de la Administracion, sobre [a gue ésta es
responsable, Esta ofra informacion, a la facha de emision de este infarme, no se
encuentra disponible, por esta razdn, no ha sido sometida a nuestra revisién y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra informacion que se
presentara a la Junta y los estados financiaros auditados.
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7. Nuestra opinion sobre los estados financierps no cubre la otra infarmacion que
presenta la Administracidn a la Junta v no axpresamos ninguna forma de conclusion
gue proporcione un grado de sequridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra
responsabllidad comeo auditores.

Responsabilidades de la Administragidn en refacidn con los astadas financierss

8. La Administracién de le Compania &2 responsable de la preparacion y presentacion
flel de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, ¥ de contro! interno que s
Administracion considere necesarfo para permitir la preparaclon de estados financieros
libres de errores importantes debideo a fraude o errar.

8. En la preparacion de los estados financieros, la Adminlstracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia de continuar como negoclo en marcha,
revelando, segin comesponda, los asuntos relacionados con la Compafila en
funcionamiento y utilizando &l principio contable de negecio en marcha, salvo que la
Admlnistracidn tenga la intenclon de liquidar la Comparfiia o cesar sus operaciones.

10. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financleros de la Companiia.

Responsabilidades de] auditor en relacion con la auditeria de los estados financieros (Ver
Anexo)

11, Nuestros objetlvos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieras en su confunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, ¥ emitir un Informe de auditoria que contiene nuestra opinién, Seguridad
razonakle es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditorla
realizada de conformidad con {as Normas Internacionales de Auditorfa - NIA siempre
dedlects errores materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por
fraude ¢ arror v se considera material si, individualmenta ¢ en su conjunto, puede
asperarse razonablements qua infliyan en las decisiones ecoendmicas de los UsUAnos,
basadas en |os estados financieros.

Informes sobre otros raquerimientos legales v reglamentarios

12. Estos estados financieros deben leerse juntaments con los esfados financleros de
Pradimasa Predial Diana Marla S.A. y Subsidiarias, log cuales se presentan por
separado.

13. El Informe de Cumplimiento Tributario de PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.,

al 31 da diciembre del 2018, por requerimiento del Servicip de Rentag [nternas, se
emite por separado.
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacidh con la auditoria de los estados financieros

Como parte de |a auditorfa a los estados financieros PREDIMASA PREDIAL DIANA
MARIA S.A. de conformidad con las Normas Internacionalss de Auditorfa - NIA,

apilcamos el juicio profesional v manténames una actitud de emmmnsm pmfes'luﬁa'.
durante toda fa auditoria, Tambign:

+ |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financiercs, disefiamos y, realizamos procedimtantos de auditerla que responden a
8505 resgos, obtenemos evidencia de auditorfa suficienta y apropiada para
proporcionar una base para nuestra oplnidr.

+ Obtenemos un entsndimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disenar procedimlentos de auditoria que sean aproplados en las circunstancias,
perc no coen el propésite de expresar una opinidn sobra la efeclividad del control
interno de la Compariia. '

+ Evaluamos lo adecuado de [as politieas confables utllizadas y la razonabilidad de las
estimacionas confables vy revelaclones relacionadas efectuadas por la
Administracion.

+ Conclutmos sobre el uso adecuado por |a Administracion del supuesto de empresa
eh marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenlda, sf existan o no relaciones
con eventos ¢ condiciones que puedan proyectar una duda importants sobre la
capacidad de la Compafila para continuar como negoclo en marcha. Nuestras
conclusiones go basan én la evidencia do audltoria cbtenids hasta la fecha ds
nuestro informe de auditorla; sin embarge, eventos fuluros o condiciones pueden

causar que la Compariia no pueda continuar come una empresa en marcha.
= + Evaluamos la presentacidn, estructura y contenido de los estades financieros,
o inciuyendo las revelaciones, ¥ 81108 estados financieros repressntan las operaciones

subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
e suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacldn financlera de
la Gompafia para expresar una opinidn sobre los estados financieros.

» Somos responsables de la direccién, supervision y ejecucion de la auditorfa de la
— Compafila. Somos los Ghicos responsables de nuestra opinién de auditoria.
— + Nos comunicamos con la Administracion de la Compariia en relacién con, entre ofras
cosas, el aleance y o momente de reslizacion de la auditorfa y los resultados
_— importantes de la auditoria, incluidas posibles deflclancias slignificativas en el control
irtemo gua dentificamos durante nuestra audltoria,
=
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FPRERIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

CIEMBRE 31, 2018 201
{Expresacos en dolares de E.UA)

ACTIVOS

Efactivo ¥ squivalentes de efective
Pares relacionadas

Gastog anticipados

Total activa corrienta

Inversiones en accionos
Paites relacionadas
Aportes patrimoniales en subsl|diarias

Taotal activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS

Cusnias por pagar
Fartes refacionadas
Total pasivo corriente

PATRIMONIO

Capital sccial

Resarva legal

Reserva facultativa
Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimontic

Motas

5
7

o~}

Lla R n g xRl

2018 2017
2,280,881 1,331,981
110,000 135,000
11,384 5,845
2,402,275 1,472,826
42,610,562 35,049,908
1,358,430 1,258,430
278,763 278,763
46,650,030 38,150,927
00,323 90,298
272,272 385,204
362,595 475,502
98,400 98,400
111,733 114,733
21,085,751 18,001,762
24,991 551 21,472,530
46,287 435 37,684,425
46,650,030 38,159,927

notas 1 - 10 gdjuntas son parts integrante de los estados financieras.

ég@@%
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PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
RICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

{Expresacfos en dolares de E.LULAL)

Nata 2018 2047
ngresos 105,510 137 510
Ingresos por matedo patrimoenial & 16,742 820 3,207 508
{Pérdicta) por métode patrimonial 6§  {8121,816) {38,598}
(Gastos operacicnales {123,038} (49,856)
Ltilidad operacional 8,603,276 3,441,652
Gasto financiero 268 1,883
Utilidad neta del gjercicio 8,603,010 3,438,759

}-;_: notag 1 - 10 adjuntas son parte iIntegrante de los estadoes financieras.

: ;@9@ 70
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PREQIAASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.

ESTADCOS DE FLLJOS OF EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Exprasados en dolares de EU ALY

20118 2017
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION;

Cuentas por cobrar y otros 124,971 (173,380)
Cuentas por pagar ¥ otras (236.211) 100,542
Efectivo neto {utilizado) en actividades de operacidn {111,240 {72,838)
FLUJOS DE EFECTIVO FOR ACTIMIDADES DE INVERSION:

Dividendos recibidos en efectiva 1,086,245 1,424,856
Carnpra de acciones {26,098) (404 001)
Efectivo neto proviste an actividades de jnversidn 1,060,150 1,020,855
Aumenta neto en efactive v equivalentes de afectivo 848 910 248 017
Efectivo y equivalentes de efective al comienzo def afio 1,331,981 383 964
Efectivo v elivivaleniza de afective al finel del afio 2,280,591 1,331,984

dpuntas aon parie integrante de os estados financieros,

s w F “=don. Alba Ofiate A.
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PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA 8.4,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

{Expresades en dbtares de EULAL)

2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Ltilidad neta del efercicio 3,603,010 3,439,759
Ajustes para reconciliar la ufllidad neta del efercicin con el
efectivo neto (ulilizado) en actividades de operacitn
Ingresos pot wmglode patrimonial {18,742 820) {3,383,596)
{Perdida) por metodo patrimonial 8,121,816 39,598
Cambins hetos en activos vy pasivos
FPartes relacionadas y otros 19,461 {310,890)
Cuentas por pagar y ofros (112.807) 152,291
Efectivo neta {utilizado) en actividades e oparadiin {111,240} (72 838}

Laginotas 1- 10 agiuntas son pare integrante de 105 estados financieros.

Econ. Alba Oitate A.
Contadora




PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017
(Expresadas en délares de E.U.A)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

Operagion

PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A. fue constituida el 30 de julic de 1974 ¢
inscrita en el Registro Mercantil el 24 de octubre del mismo afio. La Compafiia se
encuentra domiciliada en (a provincia del Guayas, Repdblica dal Esuador. La actividad
principal de la Compaiila consiste en {a adqulsicién y tenencia de acciones vy
participaciones.

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el afio teminado el 31 de dlciembre del 2018, han sido
emitidos con [a autorizacion de la Administracion, y Itego puestos en consideracion de
la Junta General de Accionistas, para su modificacién y/o aprobacidn definitiva, Los
estados financieros al 31 de diciembre del 2017 fueron aprobados por iz Junta
Crdinaria de Accionistas de fecha 30 de abril del 2018.

2 BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE_PRINCIPALES _POLITICAS
CONTABLES

| os estados financieros se han elaborade de acuerdo con las Noermas Interacionales
de |nformacién Financiera {NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Intermacionales e Cortabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
SC.D5.G.09.006 emitlda por la Superintendencia de Comparias, Valores y Seguros
{publicado an el R.0O. 34 del 23.XI11.09).

it &) Bases de elaboracion
iy Los estades financieros nan sido preparados en base al costo histérico. El costo
' histarico esta generalmente basade en ai valor razonable de la contraprestacién dada
e a cambio de bignes ¥ servicios.
e El valor razonable es el precic que seria recibido por vender un activo o pagado por
: transferir un pasive en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
- fecha de medicidn, independientemeante do si dicho precio 8s directamente chservable

o estimado usando otras técnicas de valoraclén. En la estimacion del valor razonable
de un active o pasivo, la Companiia toma en cuenta las caracteristicas de un ac¢tive o
; un pasivo que los paricipantes de mercado tendrian an cuenta al fijar &l precio de -
e dicho activo o pasivo en la fecha de la medicién,

| Adicionalments, para propésitos de informacion financiera, el valor razonsble esta

| - categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en gue los datos de entrada
i para la meadicion del valor razonable son observables y ta [mportancta de los datos de

| 9
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entrada para la medicion de! valor razonable en su totalidad. Los niveles de |os datos
de entrada se describen a continuacion:

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados {sin ajustar) en mercados

activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafia pueds acceder en la
fecha de la madicion.

¢ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de |os precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos ¢ pasivos, directa o indirectamente,

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datps de entrada no observables para el activo
0 pasivo.

b} Instrwmentos financieros

Un instrumento financierc es cualquier contrate que dé lugar a un active financiere en
una Compaiiia ¥ a un pasivo financiere ¢ a un instrumente de patrlmanin aen ofra
Compaiifa. Los activos y pasivos financieros son reconccidos cuando la Compafiia se
canvierta en una parte de las clausulas contractuzles del instrumento.

El efectiva v los deudores comerciales tepresertian los activos financieres de la
Compafifa. Para propdsitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, Ia
Compania incluye en esta cuenta caja y bancos.

C) Inversionas en acciones

Asociadas

Las inversiones mantenidas en Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S.A.,
Inversancaros S.4., Botficas Unidas del Ecuadeor C.A., |aboratorios Dr. A, Bjamer
C.A., Laboratorios Bi-Farma C.A. ¥ Laboratorlos Ecu Cia, Lida., se miden bajo o
mEtode te parlicipacion {valor proporcienal patrimonial),

Subsidiarias

Las inversiones mantenidas en: La Ferretera © A., Agricola & Industrial Primobanang
S.A., Sociedad Fiduciaria € Inmobiliaria G.A. (BOFCA), Gamaunion 8.A., Valores y
Adminfetraciones 8.A., Agricola Las Villas S.A., La Ferretera Cla. Lida., Agricola e
Industrial Primobanans A, Inmobiliara Matechn - 1008 S A, & Inmobijunin S.A., 38
miden al costo y aplican la conscolidacion, ya que cumpien con los siguientes
requisitos: 1) Poder sobre la pariicipada; i) Exposicién, o derecho, a rendimientos
variables procedentes de su implicacion en la participada; vy, i) Capacidad de utilizar
su pader sobre la participada para influir en el importe de los rendimientos del inversor,

d) Mugves pronunciamientos contables

Al 31 de diciembre del 2017, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretacionas
a las normas existentes. Estas normas son de aplicacion obligatoria en |a preparacion
de los estados financieros de |la Compafiia a partir de las fechas indicadas a -
cortinuachn: :

10
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: Anlicacion obligatoria
MNorma Tema : a partir da:
NIIF 9  Corresponde a la revision final de la MIIF 8, que
reetnplaza las publicadas anteriorments y a.la NIC
38 v sus gufas de aplicacion, 1 de enero 2018
NIIF 15 Publicacian de la norma "Reconocimiento de los
ingresos procedentes de los confratos con los

clientes”, esta nonma reemplazard ala NIC 11 v 18. 1 de enero 2018
NIIF 16 Fublicacion de la norma “Arrendamlentos” esta
norma reemplazara a la NIC 17, 1 de enero 2018

L.a Administtacidn no prevéa impactos en la aplicacidn de 'as normas anies
mencionadas.

3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compadia, que son descritas en la Nota 2, se
raquiere que la Administracidn haga juicios, estimaciones y supuestos del valer en
libros de los actives y pasivos. Las estimaclones y supuestos asociados estin basados
en la experiencia de costo historico ¥ otros factores que sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones v los
sUpuestos subyacentes son revisados an un modselo de negocio en marcha.

4. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERQ

Duranite & curse normal de las operaciones, |a Compafila esta expuesta a una
vanedad de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de la
_____ Compariia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
il ds ia Compafiia. La Serencia Financiera dé la Compaiila monitorea y administra los
riesgos financieros relacionados con ia operacidn a través de reportes internos, con los

cindl cuales se analiza fa exposiciin a jos distintos riesgos.

s a) Riesgo de mercado

i El riesgo de mearcada e el riesge de qus 'os cambios en los pretios de mercada, por
e " gjomplo, en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la

Compariia o el valor de los instrumentos financieros aque mantiene, El objetivo de la
——— administracion del riesgo de mercade es administrar ¥ controlar las exposiciones a

este riesgo denfro de parametras razonablas vy al misme fempo oplimizar la
- rentabilidad.

p— Con relacion a los activos y pasivos financieros, a la fecha de los estados de situacion
adjuntos, la Compafila no esta expuesta al riesgo de moneda debido a que las mismes
| — astdn denominados en délares estadounidenses, moneda funclonal de la Companiz.
— b) Riesgo de tasa de interés

Con relacion al riesgo de tasa de interés, la Administracion de [a Compafiia considera
que tal riesgo es insignificante por 1a naturaleza de los actives y pasivos monetarios
gue mantiene.

i1




5. EFECTIVQ Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre dei 2018 y 2017, el efectivo v equtua'.entaa de stective se compone

de la siguiente manera:

2018 2017
Bancos 180,891 1, 33 081
Inversiones (1) 2,100,000 4]
2,280,891 1,331,981

{1) Al 31 de diciambre del 2018, corresponde a inversiones mantenidas en el Banco de
Guayaquil S.A. a una tasa de interes anual del 4.5% y con vancimiento hasta marzo del

2008,

8. INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las inversiones en acciones se componen de la

sigliente manera;

% de

participacién

Sociedad Agricola e Industrial San Carlos 8.A. 11.19
Inversancarios S.A, 10,64
Corporacion Ecufarmagroun SA, 13 {2y 48.60
Agricola Las Vilias S.A, 50.00
Gamaunion S.A. 50.00
Sociedad Fiduciaria e lnmobiliavia G A. £0.00
Inmobijunin S.A, 50.00
Vajores y Administraclones 5.A, 50.00
Inmobiliaria Malecén-1008 8 A, 100,00
Agricola e Industrial Primobanang 5.A, 50.00
La Ferrstera C.A, 94,89
Laboratorios Dr. A. Bjarer C.A. (2) 49 .96
Laboratorios Bi - Farma C.A. (2) 48,00
Buoticas Unidas del Ecuador C.A. (2} 46.42
Laboratorios Ecu Cla. Ltda. (1) {2) 50.00

2018 2017
25,754,916  18.756,811
7,130,536 8,731,325
8,585,663 0
854,861 864,861
448,361 448,351
437277 437,277
375,432 375,432
337,206 337,206
230,976 330,576
185,411 185,411
158,843 158,843
Q 2,438,850
0 973,262
0 2,820,851
0 92,382
42,610,562 35,049,908

{1) Los estatios financieros de estas compariias no han sfdo audfitades,

{2y Corresponde a ¢esidn de participacionss mediante aports para aumento de capital de la
compariia Corporacidn  Ecufarmagroup 8.A., de las inversiongs mantsnidas en las
compafiias Labaratorios . A, Bjarner C 4., Laboratorios Bi - Farma C.A., Bolicas Unidas
del Ecyador C A, ¥ Laboratorios Ecu Cla. Ltda,, medlante escritura inscrita en el Registro

Mercantil el 28 da diciembre del 2018,

Un resumen de las principales actividades y operaciones de fas subsidiarias y

asociadas se presenta a continuacion:

Sociedad Agricola ¢ Industrial San Carlos 8.A,, fue constituida en 1897 y se encuentra
ubicada en la provincia del Guayas, Replblica del Ecuador. Su actividad principal es |a
produccion y comercializacion de azticar blanca y cruda, melaza, azicar Impalpable,

panela y miel de cafia.
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Inversancarlogs 8.A., fue congtituida en 1898 en la ciudad de Guayagquil, RepUhiica del

Ecuader. Su aclividad consiste en la adguisicibn y tenencia de acciones ¥y
participaciones, esta registrada en el Mercado de Valores y sus operaciones estan
sometidas al confre! ¥ wigilantia de la Superiniendencia de Compafiias, Valores y
Seguros,

Corporacion _Ecufarmagroup $.A., fue constituida en el 2017 en la ciudad de
Guayaguii, Replblica del Ecuador. Su actividad principal consiste en la tenencia de
activos de un grupo de ampresas filisles {(con parlicipacion de controt en su capital
social),

Agticela Las Milas S.A., fue constituida &l 26 de julic de 1968, en la ciudad de
Guayaquil, Reptblica del Ecuador. La actividad principal de ia Gompafila es la sismkbra
de teca y el amendamiento de bienes inmushles.

Gamaunion S.A., fue constifuida el 5 enero de 1994 ¢ inscrita en el Registro Mercantil
al 22 de marzo del misma afa en la ciudad de Guayaguil, Republica del Ecladeor. La
actividad principal de la Comparifa es la produccion de cafia de azcar para el
mercado local.

Sociedad Fidugiaria g [nmobiliaria C.A., fue constituida el 20 de diciembra de 1062 e
inscrita en el Registro Mercantil el 28 de febrero de 1983 an la ciudad de Guayaguil,

Replblica del Ecuador. La agtividad principal de [a Comparfila ez la produccion y
comercializacion de banano apio para la exportacién, produccién de cacap, y la
crianza y venta de semovientes y venta de leche,

Inmobliunin 8.A., fug inscrita en el Registro Mercantil de Guayaouil, 2l 26 de
noviembre del 2015 v el aporte del inmueble fue inscrito en ef Registro de la Propiedad
del canton Guayas el 22 de marzo del 2018, La actividad principal de ta Compariia es
la compra, venta, alguiler y explotacion de bienes inmushles. Los muebles en
arriendo se encueniran ubicados en la calle Victor Manuel Rendén Edificio Urbano.

Valores ¥ Administracionas §.4. fue constituida el 16 de agosto de 1883, enta cudad
ds Guayaquil, Replblica del Ecuador. La actividad principal de la Compariia es la
prestacién de servicios administrativos y actividades relacionadas con la contabilidad.

Inmobiifatia Malecén- 1009 S.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 22 de
noviembre del 2013, mediante escritura de escision, divisidn de patrimanio,
adjudicacion de activos, disminucion del capital social y reforma del estatute social de
ia Compania “Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria G.A.".

Agricola_ e Industrial Primohanano S.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil,
RepUbiica del Ecuader, el 28 de marzo de 1988, La actividad principal de la GCompariia
es ol desavrolo v expintacion agricola en todas 1as fases del bananoe.

La Ferretera C.A., subsidiaria totaimente poseida, fue constituida el 6 de mayo de
1244 e nscrita sn el Ragistro Mercantil e| 17 de mayo del mismo afio en |a ciudad de
Guayaguil, Repubiica del Ecuador. La actividad principal de la Compafila es Ia
importacion y venta de piezas v renuestos para magquinarias industriales.

laboratorios Dr. A. Biarner C.A., fue constituida gl 30 de marze de 1850, en la ciudad

de Guayaguil, Replbilez del Ecuador. Su actividad principal es la elaboracion de
productos farmacéuticos, de higiens y cosméticos.
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Laboratotios Bi — Farma C.A., fue constituida el 15 de octubre de 1973, en la ciudad de .
Guayaquil, Replblica del Ecuader. Su actividad principal es la elaboracidn de
protuctos farmacéuticos.

Baticag Unidas del Ecuader C.A., fue constituida el 6 de abril de 1929, en iz ciudad de
Guayaquil, Repubfica del Ecuadeor. Su actividad principal es la importacion y
distribucidn de productos farmacéuticos, higiénicos y de consurno hospitalario.

Laboratorios Eou Cia. Ltda., fue constituida o 15 de actubre de 1973, en la provintia
del Guayas, Republice del Ecuador. Su adtividad principal es la {abricacion vy
comerciallzacion de productos farmacéuticos.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, &l movimiento de las inversiones en gcciones es
COMo sigua:

e 2017
Saldo inicial, neto 35,040,908 32,728,375
.ingrasos por método patrimonial 16,742 820 3,382,598
[Pérdida) por métode patrimonial {1) (8,121,816) {38,598)
Dividendos recibidos {466,809) {1,424 858}
Anticipes dividendos (618,437) 4]
Compra de acciones 26,008 404, 001
Liguidacién de acciones ) (11,610)
Seldo final, neto 42 610,662 35,049,008

(1) Durante los afios 2018 ¥ 2017, la Compariia ajustd sus inversiones por aplicacién del valor
patrimonial propatsional 20 las siguientes asociadas:

2018 2017
Corporacifin Bcufarmagroup S.A {5,836, 471) L
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S.A, {2,285,345) o
La Ferretera Cia. Lida, ] {38,750)
Los Ferres S.A, _ o _ {848)
{8.121,818)_ {38, 508)

. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, ¢l saldo de las cuentas por cobrar en el corto
plazo con partes relaciopadas esta compuesto de la siguiente manera:

' 2018 2017
Laboratorios Dr. A, Bjarmer C A. 110,000 125,000
Laboratorios Bi-Farma C.A, 0 10,000

110,000 135,000

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por cobrar en af larga
plaze con partes relacionadas es5id compuesto de la siguiente manera:

2013 2017

Sociedad Fiduciaria e Inmabiliaria C.A. (1) 100,000 100,000
Agricola Las Villas S.A, (1) 837,344 837,344
l.a Ferretera C.A. (1) 421,086 421,086

1,368,430 1,358,430
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{1} Préstamosg soportados en contratos de mutun a largo plazo sin cargo de Intereses.

Al 31 de diciemhre del 2018 y 2017, el saldo de |as .cuentas por pagar con partes .
relacionadas esta compuesto de ia siguients manera;

2018 2017
Accionistas. (1) 218,870 318,870
Partes relacionadas 53,402 66 334

272272 386204

{1} Cotresponde a saldo pendiente de pago, correspondients a la distribuclon de dividendos
del afic 2008,

Durante los afes 2018 y 2017, se efectuaron las siguientes transacciones con pattes
relaciohadas:

2018 2017
Transferencia de acciones 6,423,325 Q
Préstamos 73 279,303
Serviclos prestados 17,566 13,785
Compra de accionas 26,088 33703
Dividendos 75,000 387,500
Ingresos por método patrimenial 8,620,801 3,383,596
Fustan i 88 488
Otros : 38,170 39,607

Las transaccianes anfes descritas fueren efecfuadas en términos y condiciones
sguiparables a2 las realizadas con tercerps, de acuerdo con el princlpio de plena
competencia.

. APORTES PATRIMONIALES EN SUBSIDIARIAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de los aportes patrimoniales en
subsidiarias es el siguiente:

2018 2017
La Ferretera C.A. 213,763 213,783
Agricola e Industrial Prirnobanano $.A. 65,000 85,000
278,763 278,763
. PATRIMONIO
Capital social

E! capital social v pagado de la Compaiiia es de 98,400 acciones ordinarlas y
nominativas de US$1 cada una.
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10.

Reservas

a) Reserva legal

La Ley de Compafilas requiere que por Io menos & 10% de la utilidad nata anual, se
asigns como raserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.
Esta resarva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital sccial con Iz aprobacién de les accionistas.

b Reserva facultativa

La Compafila mediante Resolucion de .Junta General de Accionistas, aprobd la
canstifucion de |a reserva facultativa con la finalidad de capitalizarla en algun mamento
o absorber pérdidas si las hubiere.

Mediante Acta de Junta General Ordinarla de Accionistas, celebrada el 8 de febrero
del 2018, se aprueba que la utilidad del eiercicio ecandmico 2016 par US$1,644,231
pase a integrar la reserva faculiativa,

Mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada el 30 de abril del
2018, se aprueba que la utilidad del ejercicio econdmico 2017 por US$3,439,758 pase
a integrar la reserva facultativa,

Resultados acumulados

a) Reserva de cabital

La reserva de capital incluye |os valores de las cuentas Reserva por Revalorizacion del
Patrimonio y reaxpresion Monetaria transferidos al 31 de marzo del 2000, Esta raserva
puade ser total o parcialmente capitalizada. El saldo de esta cuenta no esta disponible
para el pago de dividendos en efactivo. Al 31 de diclembre del 2018 y 2017 el saldo de
la reserva de capital asciende a US3$214,465.

b} Reserva para imprevistos

La reserva para [mprevistos incluye US$1,385,286 provenientes de ajustes por
aplicacidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera -
NIIF ¥ US$2,615,262 de ajustes en inversiones mantenidas en subsidiarias.

¢} Resyltados acumulados

Al 31 de diciembre de! 2018 y 2017, los resultados acumutados incluyen Yo siguiente:

2018 2017
Resultados acumulades de afios anteriores 12,183,427 13,837,657
Resultado del sjercicio 8603010 3,438,758

20,796,437 17,277,416

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la facha de emision de estos estados financieros (Mayo 2, 2018) no sse
produjeron eventos, en la opinion de la Administracion de fa Compaiiia, que puciierlan
tener un efecto significativo sobre dichos estades financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos,
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