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PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.

Estados Financieros
Al 31 da Diclembre del 2011 y 2010
En conjunto con el informa de los Auditores independiontos
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1. Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunte de Predimasa Predial Diana
Maria S.A. al 31 de diciembre del 2011 y los correspondientes estados de resultados
integral, cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa facha, asl como el resumen de politicas contables significativas y
otras notas aclaratorias, Los estados financieros de Predimasa Predial Diana Maria
S.A, al 31 de diciembre del 2010, fueron auditados de conformidad con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, cuyo informe de fecha 3 de junio
del 2011, contiene una opinion sin salvedades sobre los referidos estados financieros.
Exclusivamente para fines de comparabilidad las cifras del afio 2010 han sido
ajustadas de acuerdo a Normas Internacionates de Informacién Financiera — NIF.

Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros

2, La administracion es respensable de la preparacidn y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF. Esta responsabilidad incluye: disenar, implementar y mantener el
control interno relevante a la preparacidn y presentacién razonable de los estados
financieros que estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa, ya
sea debidas a fraude o error, seleccionande y aplicando politicas contables
apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con
las circunstancias,

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros
adjuntos, basado en nuestra auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria, las cuales reguieren que cumplamos con
requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditorla para obtener certeza
razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacion errénea de
importancia relativa.

4. Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo Ia
evaluacion de los riesgos de representacion errénea de importancia relativa de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacidén de
riesgo, el auditor toma en consideracion el control interno relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, para disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiades en las circunstancias, pero no con el fin de expresar
una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria
también incluye Ia evaluacién de si los principios de contabilidad aplicados son
apropiados v si las estimaciones contables realizadas por la administracion son
razonables, asi como una evaluacidon de la presentacion general de los estados

financiergs,

t.:i} ‘ HansereHolm & Co. Cio, Lueda,

LUKAS Micrbro lndegenscionno de Moo frne Nzl
L




Hansen-Holm

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obienido es suficiente y

apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

6.

En nuestra opinidn, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de Predimasa Predial Diana Maria S.A,
al 31 de diciembre del 2011, los resultados de sus operaciones vy sus flujos de efectivo
por el ano terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF.

Asuntos de énfasis

7.

Guayaquil, Eouador
Junio 14, 2012

Los estados financieros de Predimasa Predial Diana Marla 8.A, han sido preparados
en cumplimiento de |os requerimientos vigentes en el Ecuador para la presentacion de
la informacion financiera de acuerdo a la Resoluclén No. 08.6.DSC.010 emitida por la
Superintendencia de Companias (publicada en el R.Q. 498 del 31.X1.2008) para Ia
presentacion de los estados financieros de acuerde a Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF. La compafila no presenta impactos por [a aplicacion
par primera vez de la norma.

Estos estadas financieras deben leetse conjuntamenta con los estados financieros de
Predimasa Predial Diana Maria S.A. y Subsidiarias, los cuales se presentan por
separado.
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ACTIVOS

PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2011 Y 2010

{Expresados en Dolares de E.U.A)

Efectivo y equivalente de efectivo

Total activo corriente

Inversiones en accionos
Partes relacionadas

Aportes patrimoniales en subsidiariag

Total activos

PASIVOS Y PATRIMQNIO DE LOS

ACCIONISTAS

PASIVOS

Partes relacionadas

Otros

Total pasivos

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social

Reservas

Resultados acumulados
Total patrimonio de los acgionistas

Total pasivos y patrimonio de los accionistas

/ Las notas adyﬂr
/4‘

~1 {0 N
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2011 2010
77,789 101,121
77,789 101,121

21,349,347 19,564,832
946,635 424,344
750,000 750,000
23,123,771 20,840,297
32,890 32,584

5 5

32,895 32,589
98,400 98,400
184,681 184,681
_22807,796 20,524,627
743,090,876 20,807,708
23.123,771 20,840,297

5 50N parte integrante de los estados financieros.

//ng Mariano Goné_ez ortes/ ﬁF’.A. ‘Henry Merchan
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PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31,2011 Y 2010

(Expresados en Dalares de E.UA.)

2011 2010
INGRESOS
Efectos del valor patrimonial propargional 2395 197 1,858,712
Otros ingresos, neto 0 0
Dividendos en efectivo o 843 _...1405
Utilidad Bruta 2,396,040 1,860,117
GASTOS
Gastos operacionales (73.386) (58,755)
Utilidad Operacional 2,322,654 1,801,362
Gasto financiero . (1.578) (84)
Utilidad del ejercicio 2,321,079 1,801,278

l.as notas adjuntas son parie integrante de los estados financieros.
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A Henry Merchan
Contador




J0pPEBIUOD
ueyapy Auap

g

Vil @Q

'SOUSOUEBUI} SOPR]SS S0| 5P m“cm_mwg

9/8°060'€2  S67'/08°2ZZ '8z ie 58Z'59¢’t Gor'vIT iearel 00F°86

6L0°LZEZ §20°128°F BLDLZE'T

LO0¥S F00'PS LOO'vS

(Z16't8) (Z16'16) {z16'L8)

804'208°02  [29'vZ50Z 928'yF6'81 822698 1 189'v3L Q0¥'8s

BLZIOTL BZZ'108°[ 921091

£59'GLE LST5LE 458°GLL

02Z'G9E'L C2Z2'698"t gEZ'SeC’L

9Z2'8 gZe'gk T

V9T LV IL 08L'PEL AL SLi'BiBTG1 GOP' VLT (B9 bRl 0ob'86

2oL SCpeAlUNIE SEPEALLNIE ETTE IEGER EELYEEESY [E100S

SOpPE|nsal SOpEynsoy SE|E UDIDISUER IGd  3p eAlasay [EldED
ap |elz] SCLE|NUINIE 538Ny -

T SOPENUUNDE SOPERNSS - mmmm e me

{v

N°'3 ap seegq us sopessidxd)

010Z A 1102 '1E FUaW3IDIa

LLOZ 'LE 2IQuaioip oples

01338(a 19p pepiin
S3UoisiaAll 3p ssnly

EL=IDISANS
ua seuginezie]lded seuniny ered sapody

OLGZ 'LE 2IQWi21p OpjeS
crorusfa |ap pepinn
S2UCISIAAL] 8D S3)sniy

SEPEIJOSE se|yedwad ap 4N so1snly
600Z 'SOpInqUIsIp OU SOpUSKIAP ‘0SIaAsy

6002 "I € auqweip oples

SYiSINOIZOV SO 30 OINCWIEIVA 13 NI SOIgWYD 30 S0av1s3

VS VAV YNVYIQ TVIAIad VSYwlaadad




PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2011 Y 2010

(Expresados en Délares de E.U.A))

20113 2010
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION: 2,321,078 1,801,278
Utilidad neta del ejercicio
Ajustes para reconciliar 1a utilidad del ejercicio con el efectivo
neto (utilizado} en actividades de operacion
Ajustes por efecto del VPP del aito (2,395,197)  (1,858,712)
Cambios netos en_activos y pasivos
Cuentas por cobrar y otros {800,000} (134,834)
Cuentas por pagar y otros 306 (204)
Efectivo neto {utilizado) en actividades de operacion (873,812) (192,472)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Dividendos recibidos en efactiva 1,178,378 804,869
Compra de acciones (328,898) 0
Efectivo neto provisto en actividades de inversidn B50,4580 804,865
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Dividendos pagados 0 (599,893)
Efective neto (utilizado) en actividades de financiamiento 0 (599,993)
{Disminucion) aumento neto en efectivo (23,332) 12,404
Efectivo y equivalentes de efectivo al comienzo del afio 101,121 88,717
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo 77,789 101,121

Lﬁ/notas ad]untas./én pafe integrante de los estados financieros.
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PREDIMASA PREDIAL DIANA MARIA S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIERQS

DICIEMBRE 31, 2011 Y 2010

(Expresadas en Ddlares de E.UA))

1. OPERACIONES Y ENTORNQ ECONGMICQ

Predimasa Predial Diana Maria S.A. fue constituida el 30 de julio de 1874 e inscrita
en el Registro Mercantil el 24 de octubre del mismo afio, La Compafiia se encuentra
domiciliada en la provincia del Guayas, Republica del Ecuador. La actividad principal
de la Compafiia consiste en la adquisicion vy tenencia de acciones y participaciones.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieres de la Companla han sido preparados de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacidén Financiera — NIIF de acuerdo a la ultima traduccion al
espafiol en la fecha que se informe, de conformidad con la Resolucion No.
08.G.DSC.010 emitida por la Supcrintendencia de Compafias (publicado en el R.Q.
498 del 31.X11.08).

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la
Compafiia en la preparacién de sus estados financicros:

|nversiones en acciones

Las inversiones en acciones se mantienen registradas bajo el meétodo de
participacidn, la inversion en una asociada se registrara inicialmente al coste, y se
incrementara o disminuird su importe en libros para reconocer la porcién que
corresponde  al inversor en el resultado del ejercicio obtenide por la entidad
participada, La distribucién de utilidades o dividendos recibidos en efective, de una
compariia asociada o subsidiaria, reducen &l valor en libros de la inversion.

H

Reconocimiento de inaresos

Los ingresos son reconocidos en el estado de resultadas integrales, considerando los
siguientes criterios;

UHUUUUUMUYBUNNULEURMEEREER

a} Es probable que la Compariia perciba los beneficios econdmicos correspondientes
a la transaccion; v,

2

by Elimporte de los ingresos puede ser cuantificado con fiabilidag,

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La division financiera de la Compania monitorea y administra ios riesgos financieros
relacionadoes con ta operacidon a través de los reportes internos, con 1os cuales se
analiza la exposicidn a los distintos riesgos:
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Riesao de mergado

El riasgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ejlemplo en las tasas de cambio o lasas de interés, afecten lps ingresos de la
Compafiia o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a
este riesgo dentro de pardmetros razonables y al misma tiempo optimizar la
rentabilidad,

Con relacidn a los activos y pasivos financieros, a la fecha de los estados de situacion
adjuntos, la Compafiia no estd expuesta al riesgo de moneda debido a que los
mismos estan denominados e¢n dolares estadounidenses, moneda funcional de la
Compafiia,

Con relacian al riesgao de tasa de interes, la administracion de la Compaiia considera

que tal riesgo es insignificante por la naturaleza de los activos y pasivos monetarios
que mantiene,

ESTIMADQS Y CRITERIOS CONTABLES CRITICOS

Los estimados y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en
experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros gue se consideren razonables de acuerdo a las circunstancias.

INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, las inversiones en acciones consistian en:

% de
Participagidn 2011 2010

Sociedad Agricola e Industrial San
Carloa 8.A. 11.01 14,730,329 13,381,818
Inversancarios S.A, 9.40 5,817,819 5,508,122
La Ferretera CA. 99,99 129,116 0
Agricola e Industrial Primobanano S.A. 50.00 196,693 202,061
Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A. 50,00 | 120,465 152,929
Gamaunidn 5.A., 50.00 201,286 174,171
Valores y Administraciones S A, 50.00 33,249 23,861
Agricola Las Villas S.A, 50.00 22,866 27,531
La Ferretera Cla, Lida. 89,99 50,360 62,018
Boticas Unidas del Ecuador S.A, 562 29,832 28,832
Los Ferres S.A. 50.00 1,114 1,334
Binldgicos del Ecuadar S.A, 50.00 7,218 1,185

21,349,347 10,564,832




6. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, las cuentas por cobrar a partes relacionadas eran
las siguientes;

Agricola Las Villas 3.A, 159 345 159,344
La Ferretera C.A, 787,290 265,000
946,635 424 344

Duranle el afo 2011 se efectuaron las siguientes transacciones con partes
relacionadas:

Prestamos entregados 800,000

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, las cuentas por pagar a partes relacionadas eran
las siguientes:

2011 2010
Accionistas (1) (4) (4) (1)
Partes relacionadas 2,662 2,356
Partes administrativas 30,232 30,232
32,890 32,584

(13 Saldo pendiente de pagar, correspandiente a la distribucion de dividendos del afio 2008,

7. APORTES PATRIMONIALES EN SUBSIDIARIAS

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, los saldos de apores patrimoniales en

— subsidiarias son los siguientes;
—A 2011 2010
La Ferratera C.A. 500,000 500,000
La Ferretera Cia, Ltda. __ 250,000 250,000
750,000 750,000

8. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales 'la tarifa para el impuesio a la renta, se
cstablece en ef 24% (2010; 25%),

La coneiliacién tributaria, es como sigue;

2011 2010

Utilidad del ejercicio 2,321,079 1,801,278
3 Gastos no deducibles (perdidas por VPP) 0 280,923

Gastos incurridos para generar ingresos

exentas 177,018 0

Otros ingresos exentos (dividendos) (843) (1,405)

Ingresos exentos por efeclos del VPP (2,497 ,254) (2,080,796)

Base gravada o 0

9
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9, PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

10.

el

El capital social v pagado de 2 Compafila es de 98,400 acciones ordinarias y
nominativas de US3%1.00 cada una. La comparia durante e 2008 se escindid y formo
una nueva compania ltarmada Inmaodiana 8.A. por 1o que el efecto de esta escision
redujo el Capital en US$1,600.

Rgservas

a) Reserva legal

La ley requiere que las sociedades andnintas transfieran a fa reserva legal por lo
menos e 10% de la utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por to menos al
50% del capital social, Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en
efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compania,

h) Reserva facultativa

La Compaiia mediante reselucian de Junta General de Accionistas, cred la reserva
facultativa con la finalidad de capitalizarla en algun momento o absorber pérdidas si
las hubicre.

Resultados acumulados

a) Reserva de capital

incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizacién del Patrimonio y Re
axpresion Monetaria transferides al 31 de marzo del 2000, Esta reserva puede ser
total o parciaimente capitalizada, Bl saldo do esta cuenta no esta disponible para el
pago de dividendos en efectivo,

EVENTOS SURSECUENTES

Hasta la fecha de.emisidn de estos estados financiaros {(Junio 14, 2012) no se
produjeron aventos, en la opinion de a Administracion de la Compafiia, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan side
ajustados o revelados en 10s mismos,
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