GRANDCOREP S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015

1. Informacion General

La actividad principal de la Compaiiia es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmucbles.

La Compaiiia es una sociedad anénima constituida el 3 Enero de 1989 en Ecuador, con el
nombre de GRANDCORP S. A., regulada por la Ley de Compaiifas, con plazo de duracién de
99 afios e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 13 de Febrero de 1989.

El domicilio principal de la Compaiiia donde se desarrolla sus actividades es el cantén
Guayaquil, Km. 10 1/2 via a la Costa, Edificio Ecuaire.

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia mantenia 6 empleados, para desarrollar su
actividad.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiifa.

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de Diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafifa y serdan presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.

En cumplimiento con la Resolucién NO. SCV.DSC.14.009 publicado en el Registro Oficial NO.
292 de fecha 18 de Junio del 2014, en relacion a las “Normas de Prevencion de Lavados de
Activos, Financiamiento de Terrorismo y Otros Delito”, la Compaiiia remitié a la Unidad de
Andlisis Financieros (UAF) de la Superintendencia de Compafiias el respectivo Manual de
Prevencion en donde se establecieron las Politicas y Procedimientos de Control, se nombré el
oficial de cumplimiento y se asigné el respectivo Cédigo de Registro de Sujetos Obligados a
Reportar. La Compaiiia esta obligada a reportar a la Superintendencia de compafiias sobre
el cumplimiento de estas Normas a partir de Junio del 2015.

La Compania opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US délar como
moneda de circulacién legal, con una economia que, de acuerdo con informacién publicada
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacién en los tres
ultimos afos:
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Informacion General (continuacion)

indice de
31deD ' Inflacion Anual
2016 1.12%
2015 3.38%
2014 3.67%

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(en adelante IASB) y vigentes al cierre del 2016, y aplicadas de manera uniforme a los
periodo que se presentan en estos estados financieros

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico. Excepto por
los beneficios sociales de largo plazo que son valorizados en base al método actuarial.

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compafiia y de curso legal en el Ecuador.

Efectivo en Caja y Banco

Efectivo en caja y bancos incluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo en caja y
depositos a la vista en bancos.

Instrumentos Financieros

Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacién
cuando se compromete a comprar o vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son
medidos inicialmente a su valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por
aquellos activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)
Activos y Pasivos Financieros (continuacion)

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos al costo
amortizado o al valor razonable.

Los activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se
presentan como activos y pasivos no corrientes.

La Compainia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: préstamos y
cuentas por cobrar. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: otros
pasivos financieros. La clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron los
activos o contrataron los pasivos. La administracion determina la clasificacién de sus activos
y pasivos en el momento del reconocimiento inicial.

Préstamos y Cuentas por Cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no se cotizan en un mercado
activo. Surgen cuando la Compania provee bienes o servicios y dinero directamente a un
deudor sin intencién de negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.

Otros Pasivos Financieros

Estan representados por préstamos y cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar, son medido inicialmente a su valor razonable, netos de los costos de transaccion.
Posteriormente son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, siendo los gastos por intereses reconocidos sobre una base de reconocimiento
efectivo.

Préstamos

Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, los cuales
fueron contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacion. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando las tasas de interés pactadas.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)

Activos y Pasivos Financieros (continuacién)

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final
de cada periodo. La Compaiifa constituye una provisién para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no podra cobrar
todos los montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La
Existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Al 31 de Diciembre
del 2016 y 2015, las cuentas por cobrar provienen de accionistas y compaiiias relacionadas
razon por la cual la Compaiiia no ha constituido una provisién para cuentas dudosas por
aquellos saldos.

Bajas de Activos y Pasivos Financieros

La Compaiiia da de baja un activo financiero tnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La
compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran cancelan o cumplen sus
obligaciones.

Propiedades
Los elementos de propiedades se valoran inicialmente por su costo de adquisicion.
El costo comprende su precio de adquisicion méas todos los costos directamente relacionados

con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segtin lo previsto por
la gerencia.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Propiedades (continuacion)

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, las propiedades estan registradas al costo menos
la depreciacién acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo de propiedades se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. El valor
residual, la vida util estimada y método de depreciacién son revisados al final de cada ario,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

El terreno se registra de forma independiente del edificio que puede estar asentado sobre el
mismo y se entiende que tiene una vida util infinita y por tanto, no es objeto de depreciacion.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algtn indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cadlculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Impuesto a la Renta Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22% para el afo
2015, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con afos anteriores.

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos
Jubilacién Patronal - Beneficio Post Empleo

De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinticinco aifos 0 mas,
presten sus servicios continuados o interrumpidos a la Compaiifa, tendran derecho a ser
jubilados por sus empleadores (beneficios definidos) sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la
unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos
al periodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se
atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de
hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipétesis
reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de
pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.

Bonificacidén por Desahucio - Beneficios por Terminacién

De acuerdo con el cédigo de trabajo, en los casos de terminacién de la relacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaiiia pagara a los
trabajadores el 25% de la ultima remuneraciéon mensual por cada uno de los afos de
servicios.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del
servicio actual y los costos del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la
unidad de crédito proyectada.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos (continuacion)

Beneficios a Empleados a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo de
reserva, vacaciones, participacion de trabajadores, etc., se reconocen en resultados sobre la
base del devengado en relacién con los beneficios legales o contractuales pactados con los
empleados.

Indemnizacién por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral de
una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro. Estos
beneficios por terminacién no proporcionan beneficios econdmicos futuro, se reconoceran en
resultados como gasto en el periodo en que ocurren.

Reserva Legal

La Ley de Companias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no esta disponible para distribucién de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compania y el monto pueda ser medido confiablemente.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos.

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea
se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion
esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiiia, u obligaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma
fiable, o en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una salida de recursos.
Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son revelados en
caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compafiia tiene una obligaciéon presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan
para reflejar la mejor estimacidn que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacion.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisién producto del paso del tiempo se
reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de
la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Estimaciones Contables (continuacion)

Vida Util y Valor Residual de Propiedades

La vida util estimada y valor residual de los elementos de propiedades son revisados al final
de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Las vidas ttiles usadas en el calculo de la depreciacion son como sigue:

Afos de vida 1til estimada

Minima Maxima
Edificios 60 60
Instalaciones 10 10

Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compania al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Ain cuando la Compaiiia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacién de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Jubilacién - Beneficio Post Empleo y Desahucio - Beneficio por Terminacién

El costo de los beneficios definidos de jubilacién patronal y desahucio es determinado
utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de cada afio. Las valuaciones actuariales
implican varias suposiciones que podran diferir de los acontecimientos que efectivamente
tendran lugar en el futuro.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los calculos actuariales fueron las
siguientes:
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuaciéon)
Estimaciones Contables (continuacion)

Jubilacion - Beneficio Post Empleo y Desahucio - Beneficio por Terminacién
(continuacidn)

31 de Diciembre

2016 2015
% %

Tasa de descuento 7,46 6.31
Tasa esperada del incremento salarial 3.00 3.00
Tasa de incremento de pensiones 2.00 2.50
Tasa de rotacién (promedio) 11.80 11.80
Vida laboral promedio remanente (2016 y 2015: 10.09 y 9.55 afios)
Tabla de mortalidad e invalidez (2016 y 2015: TM [ESS 2002)
Antigiiedad para jubilacion 25afos 25 afios

Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los
cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa.

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacién de los
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas
en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por ejemplo el superavit por
revalorizacién), segtin lo requerido por las NIIF para las PYMES. Durante los afios terminados
el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 no ha habido otros resultados integrales.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

3. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2016 2015
(US Délares)
Funcionarios y empleados - 279
Terceros 2 22,370
Otras 490 -
490 22,649

Las cuentas por cobrar a terceros representaban principalmente facturas por arriendo, sin
fecha especifica de vencimiento y sin interés.

4. Propiedades

Los movimientos de las propiedades fueron como sigue:

Terreno Instalaciones Total Depreciacion
al Costo  al Costo Costo Acumulada Total

(US Délares)
Costo o valuacion:
Saldos al 31 de Diciembre del 2014 996,448 40,359 1,036,807 (17,905) 1,018,902
Adiciones . - - (2,301) (2,301)
Saldos al 31 de Diciembre del 2015 996,448 40,359 1,036,807 (20,206) 1,016,601
Adiciones . - - (2,302) (2,302)

Saldos al 31 de Diciembre del 2016 996,448 40,359 1,036,807 (22,508) 1,014,299

Al 31 de Diciembre del 2015, terrenos por 13.212,50 m? valuados en US$1,585,500 se
encuentran entregados en garantia por el préstamo por pagar a corto y largo plazo en un
banco local (Nota 5).
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Préstamos

Los préstamos consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
2016 2015
(US Délares)
Garantizados al costo amortizado:
Préstamos bancarios - 83,333
- 83,333

Clasificacién:
Corriente - 83,333

No corriente a =
- 83,333

Resumen de acuerdos de los préstamos:
Tipo de Tipo de Tasa efectiva Tasa nominal Plazo 31 Diciembre
Acreedor préstamos amortizacion 2016 2015 2016 2015 hasta 2016 2015
(US Délares)
Préstamos bancarios:
Banco Bolivariano Hipotecario Trimestral - 944% - 9.00% Oct2016 -~ B3,333
83,333
6. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consisten de lo siguiente:
31 de Diciembre
2016 2015
(US Délares)
Proveedores - 65
Terceros 126,000 100,000
Otras 1,052 1,051

127,052 101,116

Clasificacién:
Corriente 27,052 1,116
No corriente 100,000 100,000
127,052 101,116




GRANDCOREP S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de bienes y servicios,
con un plazo de 60 dias y no devengan interés.

Las cuentas por pagar a terceros representan préstamos recibidos, sin fecha especifica de
vencimiento y sin interés.

7. Obligaciones Acumuladas

Las obligaciones acumuladas consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2016 2015
(US Délares)
Beneficios Sociales 6,645 4,247
Participacion de trabajadores 5,689 3,835
12,334 8,082

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales y participaciéon de trabajadores por los
afnos terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015, fueron como sigue:

Beneficios Participacion de
Sociales Trabajadores

(US Délares)

Saldos al 31 de Diciembre del 2014 6,156 2,656
Provisiones 25,224 3,835
Pagos (27,133) (2,656)

Saldos al 31 de Diciembre del 2015 4,247 3,835
Provisiones 25,329 5,689
Pagos (22,931) (3,835)

Saldos al 31 de Diciembre del 2016 6,645 5,689

8. Cuentas por pagar a accionista

Las cuentas por pagar a accionista representan préstamos recibidos, sin fecha especifica de
vencimiento y sin interés.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

9. Impuestos

Activos y Pasivos por Impuestos Corrientes

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2016 2015
(US Délares)

Activos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente 46,400 31,045
46,400 31,045

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 1,553 1,508
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 2,443 2,269
3,996 377

El movimiento de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31 de
Diciembre del 2016 y 2015 fueron como sigue:

2016 2015
(US Délares)

Saldo al principio del afio - -
Provision con cargo a resultados 7,409 6,774
Pagos (7,409) (6,774)

Saldo al final del afio - -

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:

2016 2015
(US Délares)

Gasto del impuesto corriente 7,409 6,774

Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen y
reverso de diferencias temporarias - -

7,409 6,774




GRANDCOREP S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

9. Impuestos (continuacion)

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, fue como
sigue:

2016 - 2015
(US Délares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 32.237 21,730
Mas (menos) partidas de conciliacion:

Gastos no deducibles 1,438 9.059
Utilidad grabable 33,675 30,789
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta causado 7,409 6,774

La provision para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 22%. De
acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Cédigo de la Produccién, la tarifa de
impuesto a la renta, en el afio 2013 en adelante se reduce al 22%.

La Compania esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracién de impuesto a
la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente
periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0.2% del patrimonio,
el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los ingresos
tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en el
periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberd ser
cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de la
Administracién para determinar la obligacién tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracidn, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracién cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en
un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el sujeto pasivo o
en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.
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9. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias

Con fecha de 12 de octubre de 2016, mediante registro oficial No. 860 segundo suplemento se
publicé la Ley Orgénica de Incentivos Tributarios para varios sectores productivos e
interpretativa del articulo 547 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, donde los principales cambios son:

* Ley de Régimen Tributario Interno, se agrega en el articulo 10 al final del numeral 12,
“una deduccion adicional del 100% por los gastos de seguros médicos privados y/o
medicina prepagada contratada a favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura sea
para la totalidad de los trabajadores”.

e Seincluye en el articulo 27, a Subsectores del sector agropecuario, pesquero o acuicultor
que podran acogerse al régimen de Impuesto a la Renta Unico.

«  Se sustituye el segundo inciso del literal i) del numeral 2 del articulo 41, donde se abre la
posibilidad de solicitar las Sociedad devolucién del anticipo.

e También se incluye a continuacion del literal n) del numeral 2 del articulo 42, que las
operadoras de transporte publico y comercial excluyan de los activos, costos, gastos y
patrimonio el valor de la unidades de transporte y sus acoples.

« Se modifica y agrega en el articulo 159 a continuaciéon del numeral final de la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador: "11, los pagos de capital o
dividendos realizados al exterior, en un monto equivalente al valor del capital ingresado
al pais por un residente, sea como financiamiento propio sin intereses o como aporte de
capital, siempre y cuando se hayan destinado a realizar inversiones productivas, y estos
valores hubieren permanecido en el Ecuador por un periodo de al menos dos afios
contados a partir de su ingreso.

Con fecha 30 de diciembre de 2016, se publicaron

e En el registro No. 913 Suplemento Séptimo, LEY ORGANICA PARA EVITAR LA
ESPECULACION SOBRE EL VALOR DE LAS TIERRAS Y FIJACION DE TRIBUTOS.

2
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9. Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias (continuacion)

e Mediante registro oficial No. 913 Séptimo Suplemento, se dio Resolucion CPT-RES-2016-
09, que reférmese la resolucion No. CPT-03-2012, la misma que establece el listado de
materias primas, insumos y bienes de capital, por cuyas importaciones, realizadas con la
finalidad de ser incorporados en procesos productivos, se genere y pague el impuesto a la
salida de divisas que, a su vez, podra ser utilizado como crédito tributario, que se aplicara
para el pago del impuesto a la renta del propio contribuyente, por cinco ejercicios
fiscales, de conformidad con la normativa tributaria vigente.

* Mediante Registro Oficial No. 912 Tercer Suplemento del 29 de diciembre de 2016, se
emite Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000522, que reforma las resoluciones NAC-
DGERCGC16-00000366, establéese las normas que regulan la exoneracion del pago del
saldo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal 2015; y NACDGERCGC16-
00000377, establéese el procedimiento para la devolucion de los valores exonerados de
las cuotas del rise pagadas desde abril hasta diciembre de 2016 y la baja de obligaciones
remitidas correspondientes a cuotas cuyo vencimiento haya sido en los meses de abril y
mayo de 2016.

e Mediante Registro Oficial No. 903 Suplemento del 16 de diciembre del 2016, se emite la
Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000479: emitanse las normas para la declaracion y
pago del impuesto a la renta en enajenaciones de acciones, participaciones, otros
derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracidn,
explotacién concesion o similares y aprobar el "Formulario 119" para la declaraciéon y
pago del impuesto.

Tasa Efectiva
Al 31 de Diciembre de los Afios 2016 y 2015, la tasa efectiva de impuesto fue:

2006 2015
(US Dolares)
Utilidad antes de provisién para impuesto a la renta 32,237 21,730
Impuesto a la renta corriente 7,409 6,774
Tasa efectiva de impuesto 22.98% 31.17%
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10. Obligacion por Beneficios Definidos

La obligacién por beneficios definidos consiste de lo siguiente:

31 de Diciembre
2016 2015
{(US Ddélares)
Jubilacién patronal - beneficios post empleo 3,067 2,804
Bonificacion por desahucio - beneficios por
terminacion 1,111 1,094
4,178 3,898

Jubilacién Patronal - Beneficio Post Empleo

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacién patronal fueron como
sigue:

2016 2015
(US Délares)

Saldo al principio del afio 2,804 2,675
Costo laboral por servicios actuales 938 1,662
Costo financiero 177 175
Ganancias (pérdidas) actuariales (852) (1,708)

Saldo al fin del afio 3,067 2,804

Bonificacion por Desahucio - Beneficio por Terminacion

El movimiento en el valor presente de obligacion de bonificacién por desahucio fue como
sigue:

2016 2015
(US Délares)

Saldo al principio del afio 1,094 455
Costo laboral por servicios actuales 1,094 889
Costo financiero 146 29
Ganancias (pérdidas) actuariales (1,222) (279)

Saldo al fin del afio 1,112 1,094

Los calculos actuariales del valor presente de la obligaciéon devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 por un actuario
independiente.
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10. Obligacion por Beneficios Definidos (continuacion)

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios definidos
fueron los siguientes:

2016 2015
(US Délares)
Costo laboral por servicios actuales 2,032 2,551
Costo financiero 323 204
Ganancias (pérdidas) actuariales (2,074) (1,987)
281 768

11. Instrumentos Financieros

Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia, corresponden a préstamos bancarios y a
financiamiento con proveedores locales y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de
estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compafifa. La Compafiia cuenta
con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que provienen directamente
de sus operaciones.

La Compaiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacién:

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero flucttie debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de la
Compaiiia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de
interés y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de
mercado incluyen los depdsitos.

Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de Diciembre del 2016, la Compaifia mantenia financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la compafila son sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en opinion de
la gerencia, la Compafia no tiene una exposicion importante a los riesgos de tasas de
interés.
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Riesgo de Mercado (continuacion)

Riesgo de Tipo de Cambio

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compafiia
realiza sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de Norteamérica,
moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de
tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relaciéon con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera. La Compaiiia esta expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas por cobrar).

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depédsitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicién al crédito de clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La
Compafila mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas
pendientes de cobro significativas con ninguna en particular.

Riesgo de Liquidez

La Compaiiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a
corto y largo plazo. El objetivo de la Compatiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compariia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la

administracion para financiar las operaciones de la Compaiiia, y para mitigar los efectos en
el cambio de flujo de efectivo.

12. Capital Pagado

Al 31 de Diciembre de los afios 2016 y 2015, el capital pagado consiste de 400.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$1.00.
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13. Gastos de Administracion

Los gastos de administracion consisten de lo siguiente:

Sueldos y beneficios
Guardiania

Honorarios profesionales
Impuestos y contribuciones
Mantenimiento y reparacion
Seguros

Jubilacion patronal y desahucio
Otros

2016 2015
(US Délares)

168,212 159,823
17,277 21,064
6,147 14,450
12,485 13,237
21,552 4,026
4.264 4,378
281 1,451
10,731 15,083
240,949 233,512

14. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de emisién de los estados financieros (13 de
Enero del 2017) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan tener

un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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