INFORME COMISARIO A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
GRANDCORP S.A

Guayagull, Enaro 18 dal 2017

Sefiaras
GRANDCORP 5.A
Ciudad -

Eslimados sefanes:
1. ALCANCE Y OPINION

En mi calidad de Comésario de GRANDCORP §.4., y en cumplimiento & ta funcian que me atigna el Art,
279 de & Ley de Compafias, clmplame informarles gua be examinado ai Estado de S'Illﬂ-l:!‘il'i de la
Compafis al 31 de Diciembre del 2016 y ks correspondientes Estados de resultados, cambios en &l
patrimonio de acoonistas y cambio en ks posickon Bnanciera, por el afio lerminado en esa fecha,

Mi gxamen incluyd, en base o proebas sslectivas, la revisin de la evidencia que soporta las clfras y
revelaciones en log estados finoncleros; incluyd tambien la evaluacion de las normas intemacionales de
miormacion fnanciera, dsposiciones legales vigentss y la estmaciones signiicatvas electuadas por ia
Garencin, 51 como |a evaluacitn de ia presentacion de bbs estados financieros en general. Consideramos
que nuesira suditorla provee ena base razonable para exprasar una opinign. A confinuacian enumero
alguros de los principales procedimanias de mi revisian:

11 Compars ios saldos de las cuentas del Balance General del estado de Ganantias y Pérdidas con los
di |55 cuenlas daf Mayor General.

1.2 Revisé & natursleza y docwmeniacidn de mspaldo d8 ios saldos de las principafes cuentas
contenidas en los Eclados Financieros. aiss como Caga, Sancos, Cuentas y Documenios por
Cobrar, Olros activos, Cuentas y Documentos por Pagaer, Pasivos Acumulados, Olros paslvos ¥ las
respeclivas cuantks Palimoniales.

13 Revis & natursiars y documentaciin de respaido de las cuenizs de ingreso y de Gastos:

En mi opinidn, los estados financieres de GRANDCORP 8.4 ai 31 du diclembra de 2016 presentan
razonsblemante su situacion Fnanciera, y se nan peeparado de acuerdo con lo establecido por fas
Mormas |ndemacionaies de Informackin Financera (NIFF) aulorizadas por 8 Superintendencia de
Compafias en e Ecuador.

14 Revisé las resoluciones adopladas por los Organcs Directivos de la Compafia y en mi opinida
concleyo que s sefores Administadores han dado fiel cumplimento 2 s mismos y no he
detectaso ncumplmianto de las obfigacionts legales, estatutarias y eglamentanias, asi como de las
resoluciones de Ia Junta General y del Directono

1.5 Ha mcibida, por pare de los Administradores, i colaboracibn necesaria para el desaroills da mi
actradad

16 La comespandancia, ibros sociales ¥ de contabisdad, son Mevados con diligencia y & conservan en
la forma que debermina fa lay.

1.7 La conservacion y cusioda de los benes de Is compafiia, son eficientes por io que concluyo que
son cuidados con |8 diigencia que debe actuar un administrador,



Expresamants deciar en o desempenc de mis funciones, he dado cumpimiento 3 las
N MMﬂdmmmhLﬂﬁwﬂ-

2. CONTROL INTERNO

mummmmhmuumhmmr
ﬁdﬂ 2 dicha Administracion @ tener un grado razanable (no absoluto) de seguridad que los activos
sithn salvaguardidos contra cualguier tipo de plrdida.

3. ANALISIS FINANCIERO

11 Las cifras que presentan los estados fnanciers guardan mrmwmm;:nnmmdm
constantes &0 mmmm.ymwummﬁhmm-
Nommas internaconaies o Informacdn Financiera (NIF)

911 ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIERCS - Todas las compras y ventas de actvos financieros son
reconocidas 3 valor razonable en la fecha de la negociacion, que es ba fecha en 3 que s
adquiane &f compromisd de comprar o vender &l acivo,

1 Elactivo ¥ equivales al efeclivo - Bl sfactivo y squivalenies al efeclive reconocido en oy
estndos financhercs comprende ol efectivo en cala y cuentas cormentes bancarias. Estag
partidas se ragistren a su coslo histdricn, gue no difisre signilicatiaments de su valor de
roaizncite.

3112 Cusntas por Cobrar - Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen por &l importe de la
factura, los saldos deudores sa presentan netos de ls estimacion para deudss incobrables,
que $8 ha constitudo de acuerdo o o gue indica 3 normafiva Escal vigente y considerandd
aquelios saidos que se estman de dudosa rmecuperabiidad a! ciere de los respectivos
penodos, Los plazos clorgados son menor 8 un afio, y of monfo facturado no tiene cosios
financigros asociados.

1113 Cuysnias por Pagar - Las cuentas por pagar comerciales se neconocen por &l importe de la
factuma. Lot plazos oforgados son menos @ un aho, v o monio facturado no fene coslos
financieros asociados.

312 PROPEDAD, PLANTA ¥ EQUSPO - Los activos de propiedad, planta y equipo 3¢ encuentran
valorizados @ costo de adguisicion mienos i depreciacon scumulada y menos las perdidas por
dederioro de su valor,

Los activos de propiadad, planka y equipo s& deprecian desde que esian en condickonas de ser
usados. L depreciacitn se distrbuye ineaimente entre los ahos de vida il estimada Con
ExCepcion g los tlerrenos que no son objéto de depreciacion,

Los afios de vida Ghil esdmada son:

DESCRIPCION ANDS DE DEPRECIACION
EDIFICIOS 40
EQUIPCS DE COMPUTACICH i
MUEBLES Y ENSERES 10
VEHICILOS = s — 5
OTROS EQUIPOS ELECTRONICOS 10

313 PROVISIONES DE JUBRACION- La provisidn pam o bono de jubilacin se realipd
considerandd 3 lodes los colaboradores, con anfiguedad menor y mayor & 10 afos de senvicic.

2



114 INGRESDS Y GASTOS.- Los ingresos y gastos se imputan a la cuenta de resultados an funcion
ded eribeno del devengo, es decir, an la medida que sea probable que los beneficios econdmicos
fluyan a la Compafila y puedan ser confiablemente medidos, con independencia dal mamanto en
que se produzea el efective o financiamenio desvada de alle.

Loa ingresos de |a cormpania provienen principaimente de alquileres de bienes inmuablas.

315 IMPUESTOS CIFERIDOS S0BRE LOS AJUSTEE MIF.- Baje NIF, s empresas deben
registrar el impuesio diderido de acuerdo con MIC Mo, 12 "Impuesios sobre las ganancias™, que
requiere un enfoque de activo v pasivo para [a contabilizacion v reporte del impuesta 2 la renta
futwro. Los efectos de bos ajustes a los acfivos v pesivos por impuestos diferidos producto de ta
conversidn, estan incluidos en al activo y pasivo a largo plazo.

32 Tal como la delerming el Reglamento de Informes de- Comisanios, procedi 2 efectusr el andlisis
n::f:nmpalraliiuu- de los principales indicadares financieros correspondientes & los de los dos OHimos
B|rcicios econdmicos, cuyos porceniajes y explicaciones son coma sigue:

| RES FINANC

ASPECTOS FINANCIEROS ULAS 2HG 2015

Indices de Capital de Trabajo

&= Indice de solvencia ACTIVE CORRIENTE = 1.11 0.76
PASIVO BORRENTE

Indices d der

3. Indice de Salidez PASIVD = 147 .50
ACTIVO

indice de rentabilidad sobre Ventas

o= Indice de Reniabdidad LTILEHAE NETA = 0.08% 0.06%

VENTAS '

Dejo constancia de esta forma habar cumplido &f mandats leqal que me | i
presente informe. Gdl. g impane la presentacion del

De los sefiores accionisias.

Alantamente,
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