INVERSIONES YELIZA 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2019 y 2018

NOTA 1- QPERACIOMES

INVERSIONES YELIZA $S.A. es una compahia constituida en Ecuador en febrera de 1989 y su
principal actividad es dedicarse a la venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o
arrendados.

NOTA 2 - RESUMEM DE LAS PRIMCIPALES POLITICAS CONTABLES

a)

b)

d)

Preparacién de los estados financieras -

Lo estadoy finanderc: han side preparades con base én las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera para las PYMES, vigentes al 31 de diciembre de 2019 v estén basadas en
el costny historico. La Compafiia aplicd la seccidn 35 transicién a la NIIF para laz PYMES al
preparar sus primeros estados financieros 1FRS.

La preparacion de estados finandieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Infermacian
Financiera para las PYMES involucra la eiaboracién da estimaciones eontables gque inciden en la
valuatidm 08 ceterrmnados activos y pasivos y en la determinacidn de los rasultados, asi como en
la revelacion de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferiv de los monbos estimados por la
Administracion.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

Indloye el efedive v o3 depbsitos en bancos ¥ de Tbre disponibllidad, neto de sobregiros
bancarios.

Documentos y cuentas por cobrar - Clientes -

Se presentan a su valor nominal menos los cobros realizados. Los saldos no pagados ne 2eneran
intereses. La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de créditos normales, Cuando el
crédito se amplia mas alld de lac condiciones de créditos nosmales, o walores de los deudores
comerciales g2 miden al costo amortizade utilizando el método de interés efective. Al final de
cada periode sobre el gue se informa, los valores en [ibros de los deudores comerciales se ravisan
para detgrminar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. 5T es asi
SB TRZLONDCE InMediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

La provision de |as cuentas incobrables de la cartera de clientes fe la estimard en base a log
siguientes criterios: 1) La edad de la cartera, 2} Los porcentajes de incabrahilidad son estebladidos
en base de |a experiencia de 1a entidad.

El porcentaje serd revisado al final de cada periodo.

Impuestos corrientes —



e)

h)

f)

Se refiere a saldos de créditos tributarios por VA, Ademas incluyen valores de Retenciones en la
Fuente que le han realizade a la Compania y que e estd aplicande en la respectiva declaracidn
de imnpuesio.

Gastos pagados por anticipado -
Se muestran al costo histdrico.
Propiedad, planta y equipo -

5e muesiran al aosto histdrico, menos la depreciadion acormulada. BY MONto neto de 1os activos
fijos no excede su valor de utilizacién econdmica.

El valor de los activas y la depreciacién acumulada de los elementos vendidos o retirados se
descargan de las cuentas cotrespondientss cuanda s produce la wenta o €l retivo y 21 resuitads
de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones
menores se cargall a los resultados del afio.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afo, utilizando tasas
que sean adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida dtil estimada, siguiendo
el método de la linea recta.

Bengficios a empleados —

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados estd reladionade con o establecido
por el gobierng para pagos por largos periodos de servicios. El gasto y la obligacidn de la
Compafila de realizar pagos por beneficios a los empleados se reconocen durante los periodos
de servicio de los empleados. '

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacién a revelar de los beneficios a los empleados por
parte de los empleadores. Los pasivos por beneficios post-emplen: jubilacion patronal v
desatucio, son registrados en los resultados, en base al correspondiente estudic actuarial
determinado por un profesional independiente,

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o més
bosbieren mrestado sus servidos en forma continua o interrumpida, fendrén derecho a ser
jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicidn
de afiliado al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social. En los casos de terminacion de la relacidn
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el rabajador, el empleador bonificard al
trabajador con 2l 25% del eguivalente a la Gltinns remuneratdn Mersus por cada una de 1os
afios de servicio prestadas a la mismha empresa o empleador.

Participacion de los trabafadores en las utilidades -

De acuerdo al Codigo de Trabajo, la Compania debe distribuir entre sus trabajadores el 15% de
la utilidad que resulta antes de impuesto a la renta. Este beneficia es registrado con carge a los
resultados del gjerdcio en que se devenga, con bas2 en las sumas por pagar exigibles.

Provisién para impuesto a la renta -



La provision parz tmpuesto a 1a renta se calcuia mediante la 1asa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables v e carga a los resultados del aho en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible,

Las norrnas triburarias vigentes {una vez aprobado el Cédigo de la Producddn, Comercio e
Inversiones) establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la cual s
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el conttibuyente. La Compafila utilizd la tasa

del 22% para calcular su impuesto a la renta a pagar. Durante el 2019, la tasa vigente fue del
2200, :

J) Reserva legal -
De acuerdo con la Ley de Companias, de las utifidades anuales se debe segregar par la menas al
10% para constituir la reserva legal hasta que ésta alcance por lo menos &l 50% del capital social

suscrito. [a reserva legal no estd disponible para el pago de dividendos, perg puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

k) Imgresos y gastos—
Los ingresos por ventas se regidiran en bate a la emisién de facturas, que e gl momenio en gl

cual se transfiere al cliente la totalidad de los riesgos v beneficios de la propieded de bos
productos. Los gastos se régistran cuando se incliren, en base al método del devengado.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:

2012 2018
Beo. Bolivariana Cra. Cte. i2,191 2.150
12,181 3150
NOTA 4 - ACTIVOS FINANCIERD NETO
Composicidn:
2019 2018
Cuentas por Cobrar clientes facturas (1) {2) 3] 26,768
Cuantas por Cobrar empleados 3,000 o
Citras Cuentas por Cabrar 30,930 125
33,930 26,593

{13 Wéase nota 2 c.
{2) Las facturas por cobrar comerciales son de vencirniente corriente, "estdn denorminadas
pnncipalmente en dotares estadounidenses ¥ no devengan intereses,



NOTA 5 — IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el rubro de Impuestos Corrientes se compone de lg siguiente

Mmaneara;

Motas de crédite desmaterializadas
Crédito Tributario VA
Crédito Tributatio por Retenciones

NOTA & — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPC), NETO

Camposicidn:

_Edificios
Menes: Depredacian acurmulada

Cibras e Curso
Terrenas

Movimiento:

Salde al 1 de enero
Adiciories, netas
Depreciacion del afio
$aldo al 31 de diciermbre

MOTA 7 —CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Composicidn:

2019 2018
7 r
14,357 .74
23,506 26, BED
47,509 34,628
Tasz anual de
2015 2018 depraciadén
R
383,228 333,228 5
383,228 383,223
57 484 - 3%.323
325,744 344,905
0 54,854
1,444 897 1,290,037
1,770,634 1,789,796
2019 2015
1,789,720 1,507.040
D 1,917
-19,141 -14,1681
1370 634 1,789,796




2019 2018
Praveadares (1) 35,986 0
Otras cuentas por pagar (1) 23.206 15,005
59192 15,005

{1) Generalmente tienen vendmiznto & 30 diss excepio \ov documentos que tienen un mayor

plazo.
NOTA 8 — OTRAS OBLICGACIONES CORRIENTES
Composicion:

2019 2018
Prowvisiones 14,027 0]
Retendones en la fuente por pagar 5,136 4
Retenciones en 1WA 7161 0
1ESS por pragar 648 &45
Cuentas por pagar empleados i,142 1,073
tmpuestos a |a Renta por pagar (1) 18,5932 23016
152% de Participacion de utilidades 10,155 12,865
' 56,962 37,606

{1} IMPUESTOS,

Situaclén fscal -

De acverdo con lo establecide en el articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de la
Administracién  Tributaria para determinar la obligacién tributaria, sin  que requiere
pronunciamiento previo caduca: {ij en tres afios, cantados dasde la fecha de dedaradion, en que
la Ley exija determinacian del sujeto pasivo; {ii) en seis afos a partir de 13 fecha en gue vence el
plaza para presentar la declaracién cuando na se hubigran declarado en tode o en parte; y (iii)
&n un afio dlando e trate de verificar un acio de determinacion practicado por el sujeto pasivo
& an forma mixta. contado desde la fecha de notificacion de tales ackos.

Precios de fransferencia -

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31 de
citiembre del 2004 incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del 2005, nuevas
normas sobre la determinacion de resultados tributables originados en operaciones con partes
relacicnadas. Adicionalments, durante el afio 2008 la normativa fue modificads mediantis
Resolucién No. NAC-DGER2D05-0640 publicada el 25 de abril del 2008 en el Registro Oficial
Mo 324, el $ervicio de Rentas Intermas {(SRI) en la que resolvid que los requisitos para la
presentacion de informacién con referencia a dicha narmativa tienen 1eladiém Gnicamente para
las operaciones con partes relacdionadas domidliadas en el exterior en el mismo periado fiscal y
cuyo monto acumuladeo sea superior a US55 000,000, Posteriormente, el Reglamento para la
Aplicacion de la Ley Orgéinica de Ragimen Tributerio Wnternn (RLORTI}, publicedo en €l Registro
Oficial del 15 de Mayo del 2008 establecid de manera adicional gque se considera parte

3



eiatichada cuando una persona natural ¢ sociedad, domicilizda o no en el Ecuador, realice el
50% o mas de sus ventas o cornpras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones, con una
persona natural o sociedad, domitiliada o no en &l pais.

La Administracién de la Compafia manifiesta que nho mantiene transaccicnes con partes

relacionadas en el exterior, v congidera que eftd exenta de la presentacidn de este informe para
ios afios 2019 y 2018.

Orros asundos —

En diciernbre de 2009 se publicd ia Ley Reformataria a la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno y la ley para la equidad Tributaria en el Ecuador, con vigencia a partir de enero del
2010, por io que entre otros aspectos, se incrementd del 1% al 2% el Impuesto a la Salida de
Divisas, se grava con impuesto a la renta a tiule individual los dividendos cecitidos por perionas
naturales, asi como o remitidos a paralsos fiscales y se modifica la determinacion del anticipa
del Impuesto a la Renta.

Segin la Disposicidn Transitowia primera del Codigo Organico de 1a Produccién, Comercio e
Inversionas publicado en el Suplemento del Registro Ohicial No. 351 del 29 de diciembre de
2013, el Impuesit = 'a Renta para sodedad para el ejercicio econdmico del afio 2013, el
porcentaje serd del 22% v para el afio 2014 serd del 22%.

Bn noviembre 24 del 2011, trag Ja vigencia de |z Ley de Formento Ambiental v C‘lptirnizacinﬁn de
los Ingresos del Fstado (Suplementa del Registro Oficial No. 583, ol Impuesto a la Salida de
Divisas, cambia del 2% al 5%,

Conciliadén tributaria — contable -

A continuacidn, e detalla |a determinacién del impuesto a la renta sobre el afio terminado al 31
de didierniore de 2T v 2018:

2018 2018

Utilidad antes de participacion de trabaladores en las &7, 700 85,769
utilidades e impuesto a la renta
Menos: Participacion de trabajadores en las utilidades f10.155}) (12,865}
Hds: Cackos no deducibles 27,424 19,161
Menas: Deducciones adicionalas 0 ]

Baze tributaria 84,949 02,065
Tasa Impositiva 22% 22%

Impuesto a la renta causado 18,693 20,254
Caldo de anticipo pendiente pago antes de rehaja 0 0
Irpuesto a la Renta mayer al causado 18,693 20.254
henos: Anticipo determipado ejercicos anteriores O 0
Mas: Saldo de antidpo pendiente de pago - 0 0
Menos: Retenciones clientes 126,380 26,880
Menos: Crédite Tributarip de afios anteriores (6,626) 0
Impuasto 8 la renta por pagar / ($alda a favor) f14,813}) (6,626}



NOTA S - CAPITAL SOCIAL

Le composicitn accionaria de) capital pagado al 31 de diciembre de 2019 y 2078 de la Compafia
esta constituida por 5,000 de acciones ordinarias suscritas y pagadas de un valor nominal de un

551,00 cada una,

La composicidn accionaria del capital pagada al 31 de diclembre de 2019 es la siguiente:

Maria losé lécore Acosta
Carlos Xavier Jacome Lopez

NOTA 10 - VENTAS, NETAS

Composicidn:

Ventas

Véase nota 2 1).

NOTA 11 - GASTOS DE ADMINISTRACION

Composicion:

Sueldos v beneficios sociales
Aportes a la Seguridad Social
Mantenimiento y reparaciones
Henotaros profesionales
Impugstos y contribuciones
Suministros y materiales
Provisiones

Otros servicios

Otros

NOTA 12 — EVENTOS SUBSECUENTES

Arcciones Farticipacicin
uss %
4,500 QG %h
A00 0%
5,000 100%0
2019 2018
236,000 336,000
336,000 334,000
2019 2018
43.755 41,2588
4,374 4,319
55,445 75,4456
14,172 76,5032
2,520 9,333
1,214 17.80%
14,027 0
2,577 189
3,712 4,304
249 135 229 160




Entre et 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisién de estos estados financierns {9 de mareo
de 2020} no se produjeron eventos gue pudieran tener un efecto sighificativo sobre dichos
astados financieros gue no se hayan revelado en 105 mismos.



