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En la Ciudad de Guayvaquil, Capital de la Provincia del

Guayas, Republica del Ecuador el dia de-hmy7~ueinglglggg_g§__ﬁh

septiembre del afio dos mil, ante mi DOCTOR PIERO GASTON

~AYCART VINCENZINI, Notario Titular TRIGESIMO de este canton,

comparece el senior ELMAR SCHULZ MAASS, casado, eJecutivo,

aleman, pero entendido en el idioma castellano, &a nombre y

en representacién en su calidad de GERENTE de la compafiia

“INMOBILIARIA VISTARIO S.A., conforme lo Jjustifica con su
. _ nombramiento que se agrega a la presente en calidad de

documento habilitante; el compareciente es mayor de edad,
domiciliado en esta ciudad y habil en consecuencia para

obligarse y contratar a quien de conocerlo doy fé.- Bien

instruido en el objeto y resultados de esta escritura de

AUMENTQ DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS, a la que procede
\ como queda indicado y con amplia y entera libertad para su
otorgamiento me presenta la minuta del tenor siguiente:-
"SENROR NOTARIO:- Sirvase autorizar una escritura publica de

AUMENTO DE CAPITAL y REFORMA DE ESTATUTOS DE "INMOBlig@g4RIA
VISTARIO S.A." e incorporarla en el protocolo a su cargo, de
acuerdo con las clausulas siguientes:-~ PRIMERA: OTORGANTE.-
Otorga la presente escritura publica, el serior EILMAR SCHULZ
MAASS, en su calidad de Gerente y representante legal de

“INMOBILIARIA VISTARIO S.A." y debidamente autorizado por la

Junta General Extraordinaria de Accionistas de la compafiia



~apllliy

celebrada el catorce de agosto del dos mil;Q iSEGUNDA:
ANTECEDENTES.~ a)  "INMOBILIARIA VISTARIO §S.A.", se
constituyé en esta ciudad de Guayaquil el treinta de
diciembre de mil novecientos ochenta y siete, mediante
escritura publica otorgada ante el Notario Segundo del
Cantén doctor Jorge Jara Grau y se inscribié en el Registro
Mercantil del Cantén el seis de enero de mil novecientos
ochenta y nueve, con un capital de DOS MILLONES QUiNIENTOS'
MIL SUCRES v con un plazo de duracién de cincuenta afios; b)
Por escritura piblica celebrada en esta ciudad el diecisiete
de agosto de mil novecientos noventa y cuatro ante el
Notario Vigésimo Primero del Cantédn Abogado Marcos Diaz
Casquete e inscrita en el Registro Mercantlil del Cantdn el
veintinueve de marzo de mil novecientos noventa y cinco,
"Inmobiliaria Vistgrio S.A." aumenté su capital " en la suma
de DOS MILLONES QUINIENTOS MIL SUCRES, de tal manera que,
‘desde esa fecha su capital es de CINCO MILLONES DE SUCKES;
v, - ¢) La Junta General Extraordinaria de Accionistas de
fInpObiliaria Vistario S.A." celebrada el catorce de agosto
del dos mil resolvid, por unanimidad, convertir el importe
del ¢apital suscrito de la compafiia de CINCO ‘MILLONES DE
SUCR%_ a DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA; elevar el importe de las acciones ordinarias y
nominativas de UN MIL SUCRES cada una al valor nominal de
un délar de los Estados Unidos de América, cada una; anular

la emisién de las cinco mil acciones de UN MIL SUCRES

CADA UNA y sustituirla por dosclentas acciones oon un

valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América,

ﬂ
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cadé ﬁna; aumentar el capital suscrito de la compafiia en la
éﬁhgfde SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
ﬁ;;iante la emisién de seiscientas nuevas acciones, de un
délar cada una, de tal manera qQue, en adeiante, el capital
suscrito de la compafiia sera de ochocientos dolares de los
Estadeos Unidos de América y el capital autorizado sera de un
mil seiscientos ddélares de los Estados Unidos de América, vy,
ademas, reformar los Articulos Cuarto y Noveno de los
estatutos sociales.- TERCERA: DECLARACIONES.- Con los
antecedentes expuestos, el seflor Elmar Schulz Maasss, a
nombre y en representacidédn de "Inmobiliaria Vistario S6§.A." y
debidamente autorizado por 1la Junta General Extraordinaria
de Accionistas celebrada el catorce de agosto del dos mil,
declara: a) Que el importe del capital suscrito de 1la
compania de CINCO MILLONES DE SUCRES se ha convertido, en
forma expresa, en doscientos délares de los Estados Unidos
de América; que el importe de las acciones, ordinarias vy
nominativas, de un mil sucres cada una, se ha elevado al
valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América,
cada wuna; y que sSe ha anulado la emisién de cinco mil

acciongs de wun mil sucres cada una y sustituido por

doscientos titulos de acciones con un valor nominal de un
délar de los Estados Unidos de América, cada una de las

acciones; b) Que el capital suscrito de “Inmobiliaria

Vistario §.A." que es de DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA, ha sido aumentado en la suma de
SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, por lo

que, en adelante, el capital suscrito sera de OCHOCIENTOS



DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; c) Que las
seiscientas nuevas acciones, ordinarias y nominativas, de un
délar de 1los kstados Unidos de América cada una, han sido
suscritas vy pagadas en la forma que consta en el Acta de
Junta General Extraordinaria de Accionisgtas de "Inmobiliaria

Vistario S.A."” de catorce de agosto del dos mil: d) Que el
capital autorizado de la compafifia se lo fida en la suma de

un mil seiscientos délares de los Estados Unidos de América;
e) En consecuencia, quedan reformados los Articulos Cuarto v
Noveno de los estatutos sociales gque, en adelante, diran:
"Articulo Cuartq.— El capital suscrito de la compaﬁia es de
OCHOCIENTOS doélares de los *Estados Unidos de América,
dividido en ochocientas acciones, ordinarias y nominativas,
de un délar de los Estados Unidos de América cada una,
numeradas del cero cero uno al ochocientos inolusive, el
mismo que podré& ser aumentado por resolucién de 1la Jjunta
general extraordinaria de accionistas. El capital autorizado
de la compafiia es de UN MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA" .- Articulo Noveno.- Cada acciédn
de un ddlar de los Estados Unidos de América gue estuviere
totalmente pagada, dara derecho a un voto en las
deliberaciones de la Junta General de Accionistas. Las

acciones no liberadas tendran ese derecho en proporcién a

su valor pagado’; vy, f) De acuerdo con el Articulo once
de la ‘Resolucién Namero noventa vy tres. unco. uno. tres.
cero once de la Superintendencia de Compafiias,
publicada en el Registro Oficial nimero doscientos sesenta vy

nueve de septiembre seis de mil novecientos noventa y tres,
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badé' deamehtb deéiaro que ei* aumento de capltal de
SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE  AMERICA,
materia de la presente escritura publlica, se encuentra
correctamente integrado de la manera constante en Acta
‘de Junta General Extraordinaria de Accionistas de
catorce de agosto del dos mil.- CLAUSULA CUARTA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.— Se acompafian como documentos

habilitantes para que formen parte de esta escritura,

los siguientes: a) copia Certificada del Acta de Junta
General Extraordinaria de Acciénistas'de'"Inmobiliaria
Vistario S.A." celebrada el catorce de agosto del dos

mil; v, b)) el nombramiento del ¢ e r e n t e de

“"Inmobiliaria Vistario S.A.".- CONCLUSION.- Agregue

usted, genor Notario, las demas clausulas de estilo

para la completa validez de este instrumento 'y deje

constancia gue autorizo al Doctor Eithel Armando Teran,
para que a nombre de “Inmobiliaria Vistario S.A.”"
N obtenga la aprobacidn e inscripclidn de esta escritura y
realice los tramites que fueren necesarios para su

perfeccionamiento. (firmado) Doctor Eithel Armando
Teran. Abogado. Registro numero cuatrocientos noventa y
tres” .- HASTA AQUI LA MINUTA.- Es copia.- El otorgante
aprueca en todas sus partes, el contenido del presente

instrumento, dejandolo elevado a escritura publica para

gque surta sus efectos legales.- Quedan agregados a la

Propente  ssaribure enn  eatidad de dooumentosn

habllitantes copias del nombramiente del Ouvrents sess

¥y coplo doe lo Aota de Junta Genernl Bxtraordinaria de

S
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£y Sr. ELMAR SCHULZ MAASS

C: I. No. 09-00678806

-

Acclonistas de la compailiia "Inmobiliaria Vlistario
Stanf.“1Leida esta escritura de principio a fin, por mi
el Notario en alta voz, al otorgante, este la aprueba y

suscribe en unidad de acto conmigo, . de todo lo cual doy
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De mi consideracion:

C uniplcmc comunicar a usted quc la Junta General de
~ Accionistas de “INMOBILIARIA VISTARIO S. A.”, constituida en la ciudad de
Guayaquil el 30 de diciembre de 1987, ante cl Nularm Scgundo del Canton Dr.
Jorge Jara Grau e inscrita en el Registto Mercantil del Canton el 6 de enero de
1989, en sesion celebrada el dia de hoy, resolvio REELEGIR a usted GERENTE
de la misma, por el periodo de 5 aflos, con las dtribuciones determinadas en los
Estatutos que si comprende la representacion legal, Judlcml y exlrajudlcnal de la

compatiiia. | | t

Muy atenlml?té

KT e bl .
4-  MARGARI'VA CGEELOPDE RODRIGUEZ
Presidente Ad-hoc de la Junta General
de Accionistas de “Inmobiliaria Vistarfo S. A.”

RAZON: Acepto el carpo de Gerenle de “INMOBILIARIA VISTARIO S. A

para el cual he sido elegido, siendo mi nacional'i‘dad alemana, portador de la cédula
de ciudadania No. 09-00678806, con dumicilio en. 10 de Agosto No. 103 y
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE

" ?"EIJU TAS DE “INMOBILIARIA VISTARIO S. A.”. ( ELEBRADA
AI-?I GOSTO DEL 2000.-

amento No. 2 del décimo quinto piso del Edificio “VALRA” ubicado en
la calle 10 de Agosto No. 103 y Malecén Simoén Bolivar, se retinen en sesion de
Junta General Extraordinaria de Accionistas de “INMOBILIARIA VISTARIO
S. A.” los accionistas siguientes: sefior ELMAR OTTO SCHULZ MAASS,
propietario de 4.975 acciones, ordinarias y nominativas, de S/ 1.000, cada una,

con derecho a 4.975 votos; y, seffora MARGARITA COELLO PALMA DE
RODRIGUEZ, propietaria de 25 acciones, ordinarias y nominativas, de S/
1.000, cada una, con derecho a 25 votos. Concurre también a la sesidon el sefior
Ingeniero GUILLERMO RAMIREZ APOLO, Comisario Principal, quien ha
stdo especial e individualmente convocado para esta junta. Preside la sesion el
titular doctor EITHEL ARMANDO TERAN y actia como Secretario el

Gerente sefior Elmar Schulz Maass. Antes de que se declare instalada la sesién,

el Secretario deja constancia que ha elaborado la “Lista de Asistentes™
fundandose en el “Libro de Acciones y Accionistas” y de acuerdo con lo
previsto en el Art. 239 de la Codificacion de la Ley de Compaiifas. El Presidente
solicita al Secretario se sirva establecer el quérum y una vez constatado que se
encuentran presentes los accionistas que representan la totalidad del capital

pagado de la compafiia y que los accionistas han aceptado unanimemente la
celebracion de esta junta, el Presidente la declara legalmente constituida de
conformidad con el Art. 238 de la Ley de Compafiias, esto es, sin convocatoria
previa por tratarse de una Junta Universal, y, porque, ademas, se han puesto de

acuerdo en el “Orden del Dia” que es del tenor siguiente: 1°. “Conocer y
resolver sobre la conversion del capital de S/ 5°000.000 a doscientos dolares de

los Estados Unidos de América; 2°. Conocer y resolver acerca de la elevacion
del importe de las acciones en que se divide el capital al valor nominal de un
dolar de los Estados Unidos de América; 3°. Conocer y resolver sobre el
aumento del capital suscrito de la compatiia a ochocientos délares de los Estados
Unidos de América y la fijacion del capital autorizado en la suma de un mil
seiscientos dolares de los Estados Unidos de América; y, 4°. Conocer y resolver
la reforma de los estatutos de la compatlia en lo que dice relacion al capital”.
Puesto en conocimiento de los accionistas el Orden del Dia, se lo aprueba por
unanimidad, en todas sus partes. Se entra a conocer el primer punto del “Orden
del Dia” y el sefior ElImar Schulz Maass hace uso de la palabra para expresar:
que de acuerdo con las reformas introducidas por la “Ley para la
Transformacion Econémica del Ecuador”, publicada en el Suplemento del R. O.
No. 34 de 13 de marzo del 2000 y la Resolucion No. 00.Q.1J.008 expedida por el
Superintendente de Compailias y publicada en R. O. No. 69 de 3 de mayo del
2000, propongo que se debe efectuar la conversion expresa del actual capital
suscrito de la compafiia de S/ 5°000.000 a doscientos dolares de los Estados
Unidos de América, a pesar de que de acuerdo con el Art. 8 de la referida
resolucion no es necesario que la Junta General de Accionistas asi lo resuelva,
pero que como se va aumentar el capital de la compafiia se debe aprovechar para
resolver dicha conversion. Debatida la mocion la Junta General, por
unanimidad, RESUELVE: “Hacer la conversion expresa del importe del actuai
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ﬁ\vap'%‘l yscrito de la compafifa de S/ 5°000.000 a doscientos dolares de los

z{k‘éf Onidos de América”. Se pasa a tratar el segundo punto del “Orden del

{/ }f‘ t m*’}y R sgilora Margarita Coello Palma de Rodriguez hace uso de la palabra
( ( ' lon que de acuerdo con el inc. 2 del Art. 11 de la mencionada

2H P
k N\, %Wén; el Superintendente de Compafifas No. 00.Q.1J.008 es potestativo de
" \ Ta-Jwiifa Geferal de Accionistas resolver elevar el importe de las acciones de la

. Q*’tampg id que es de S/ 1.000 cada una al valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América y la anulacién de las 5000 acciones de S/ 1.000 cada

una y sustituirla por 200 acciones, con un valor nominal de un dolar de los
Estados Unidos de América, cada una. La Junta General entra a deliberar sobre
v la mocion propuesta y, por unanimidad, RESUELVE: Elevar el importe de las
acciones, ordinarias y nominativas, de S/ 1.000 cada una, en que se divide el
capital suscrito de la compafiia al valor nominal de un délar de los Estados
Unidos de América, cada una; anular la emision de las 5.000 acciones de S/
1.000 cada una y sustituirla por la emision de 200 titulos de acciones, con un
valor nominal de un doélar de los Estados Unidos de América, cada una.
Enseguida, se entra a conocer el tercer punto del “Orden del Dia” y el seifior
Elmar Schulz expone que a fin de dar cumplimiento a las resoluciones Nos.
99.1.113.008 y 00.Q.1J.008 expedidas por el Superintendente de Compafiias y
publicadas en los Registros Oficiales Nos. 278 de 16 de septiembre de 1999 y 69
de 3 de mayo del 2000, es necesario que la compafiia aumente su capital de S/
R 5°000.000 que dada la conversion equivale a doscientos dolares de los Estados

'13 OUmdos de América a ochocientos délares de los Estados Unidos de América que
es el monto minimo del capital suscrito de las compaifiias anonimas, por lo que
- cohisidero que la junta general debe acordar este aumento, mediante la emision
: de 500 nuevas acciones ordinarias y nominativas de un dolar cada una y que
«. para suscribirlas hagan uso los accionistas del derecho de preferencia en
© proporcion a sus acciones, conforme lo establece el Art. 181 de la codificacion
Q. de la Ley de Compaiiias. La sefiora Margarita Coello Palma de Rodriguez
expresa estar de acuerdo en que se aumente el capital de la compafiia en la suma

de seiscientos dolares de los Estados Unidos de América, pero que en lo que se
refiere a ella renuncia al derecho a suscribir las nuevas acciones que se emitan y

al plazo para ejercitar ese derecho. El accionista Elmar Schulz Maass vuelve a
intervenir para exponer que envista de la renuncia de la sefiora Margarita Coello
Palma de Rodriguez a suscribir las nuevas acciones que se deben emitir por el
aumento del capital suscrito de la compailia en la suma de seiscientos délares de
los Estados Unidos de América, no tiene inconventente, st asi lo aprueban los
accionistas reunidos en la junta, en suscribir la totalidad de las acciones a
emitirse por el aumento del capital y que el pago de dicho valor lo haria,
integramente, en numerario. Que ademads, serfa util para la compafiia aprovechar

la reforma de sus estatutos y fijar de una vez el capital autorizado en la suma de
un mik seiscientos dolares de los\Estados Unidos de América. De inmediato, los
-accionigtas entran a deliberar sobye el tercer punto del Orden del Dia y la Junta,
por unagmidad, RESUELVE: aWAumentar el capital suscrito de la compailia

~ en la sumy de seiscientos dolares de los Estados Unidos de América, mediante la
emision de,600 nuevas acciones, ordinarias y nominativas, de un dolar cada una,
numeradas del 20T al"800, de fal manera que, en adelante, el capital suscrito de
la compatiia sera de ochocientos dolares de los Estados Unidos de América y el
apital autorizado sera de un mil seiscientos dolares de los Estados Unidos de
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/¥, b) Que el aumento serd suscrito y pagado en numerario,

te, por el accionista sefior Elmar Schulz Maass, quien suscribe las
as acciones, ordinarias y nominativas, de un délar cada una y paga en
ar10 la totalidad del valor de cada una de ellas. La junta general entra a
tratar el cuarto punto del “Orden del Dia” y, por unanimidad, RESUELVE:
“Retormar los Articulos Cuarto y Noveno de los estatutos sociales, que deberan
decir: “Articulo Cuarto: El capital suscrito de la compafifa es de ochocientos
délares de los Estados Unidos de América, dividido en 800 acciones, ordinarias
y nomnativas, de un dolar de los Estados Unidos de América cada una,
numeradas del 001 al 800 inclusive, el mismo que podrd ser aumentado por
resolucion de la junta general de accionistas. El capital autorizado de la
compaitia es de un mil seiscientos doélares de los Estados Unidos de América™.-
“Articulo Noveno: Cada accion de un ddlar de los Estados Unidos de América
que estuviere totalmente pagada, dard derecho a un voto en las deliberaciones de
la Junta General de Accionistas. Las acciones no liberadas tendran ese derecho
en proporcion a su valor pagado”. Ademds, la Junta General de Accionistas, por
unanimidad, resuelve autorizar al Gerente de la compafiia para que otorgue la
escritura publica de “Aumento de Capital y Reforma de Estatutos’ acordados en
esta junta general y para que haga, en la misma, las correspondientes
declaraciones, solicite su aprobacion a la Superintendencia de Compaflias y
obtenga su inscripcion en el Registro Mercantil del Cantén y cumpla con las
demdas formalidades legales para el perfeccionamiento del acto. Habiéndose
resuelto todos los puntos del “Orden del Dia”, el Presidente concede unos

minutos de receso para la redaccion del acta. Reinstalada la sesién y una vez que
el Secretario dio lectura a la misma, se la aprueba por unanimidad, en todas sus
partes, sin modificacion alguna. Siendo las 11h30, el Presidente dio por
terminada la sesion y para constancia firman todos los accionistas presentes, el

Presidente y el Secretario que certifica que es, a la vez, accionista.- f) E. A.
Teran.- f) M. C. de Rodriguez.- f) E. Schulz M.”

CERTIFICO: Que el acta que antecede es igual a su original que reposa
) en el Libro de Actas de la compafiia “INMOBILIARIA VISTARIO S. A.”, al

que me remito en caso necesarto.

Guayaquil, 14 de agosto del 2000

S )

Elmar Schulz Maass
Accionista-Secretario
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Esta conforme a su original v en fe de ello confiero
esta CUARTA COPIA CERTIFICADA, de 1la Escritura de
AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS DE
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-~ RAZON:~ Sientoecomo tal que con esta fecha y de acuerdo
- | al Articulo Segundo de tomado Nota de la aprobacién

mediante Resolucidén No. 00-G-IJ- 0006503, dictada el 10

de Noviembre de 2000 por el Intendente Juridico de lsa

Oficina de Guayaquil, al margen de la matriz del

testimonio constante que antecedé )\~ Guavaquil, 14 de

Noviembre del 2000.-
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FE:wue tomé nota de la Resolucidn Nu.00-G-IJ-0006503 de
fecha diez de Noviembre del ano dos mil, del Intendente
Juridico de la Oficina de Guayaquil,al margen de la matriz
de la escritura pidblica de Constitucidn de la Compafifa Inmo-~
biliaria VISTARIU S.A.,otorgada ante el Notario doctor Jorge
Jara Grau el trelnta de dicieiibre de mil novecientos ochen-

ta 1 siete, Guayaquil, quince de Nombe del ano dos mil




REGISTRO MERCANTHLRADIGITAUZARKO |
CANTON GUAYAQUIL wppga DIGTAHZAR-

- Ex cumpliiniento de lo ordenado en la Resolucion N° 00-G-1J-

006503, dictada por el INTENDENTE JURIDICO DE OFICINA de
Guayaquily” el diez de Noviembre del dos mil, queda inscrita la
escritura que contieire1a-CONVERSION DEL CAPITAL, AUMENTO DE
CAPITAL AUTORIZADO, AUMENTO DE CAPITAL DE SUSCRITO Y
REFORMA DE ESTATUTOS de la compaifiia INMOBILIARIA VISTARIO

S.A.,, de fojas 94.312 a 94.325, Numero 25.714 del Registro

Mercantil y anotada bajo el niimero 32.806 del Repertorio.- 2.-

Certifico: Que en esta fecha, he archivado una copia auténtica de

esta escritura.- 3.- Certifico: Que en esta fecha, se efectud una

anotaciéon del contenido de esta Escritura, al margen de la

inscripcion respectiva.- 4 .- Certifico: Que con fecha de hoy,

queda archivado el CERTIFICADO DE AFILIACION a la CAMARA
DE COMERCIO DE GUAYAQUIL de la compaiiia denominada
INMOBILIARIA VISTARIO S.A. .- Guayaquil, veinte y siete de Diciembre

del dos mil.- c’éf ‘,*{. _
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DRA. NORMA PLAZA DE GARCIA
REGISTRADORA MERCANTIL

DEL CANTON GUAYAQUIL
amite N2 56660
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