PREDIAL FLORALIA S. A.
ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2015

INDICE

Estados de situacion financiera
Estados de resultados integrales
Estados de cambios en el patrimonio
Estados de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros



PREDIAL FLORALIA S. A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

PREDIAL FLORALIA S. A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresados en ddlares estadounidenses)

ACTIVO 423.938,11
ACTIVO CORRIENTE 9.849,74
Caja Banco 1.958,22

Cuentas por Cobrar

Clientes Locales 947,80
Servicios de Rentas Internas 4.377,24
Cuentas por pagar Empleados 50,00
Anticipo de proveedores 1.326,48
Otras Cuentas por cobrar 1.190,00
ACTIVOS FIJOS 414.088,37
Propiedad Planta y equipos
Terrenos 33.572,78
Edificios 129.364,83
Instalaciones 39.356,09
Equipos de Computacion 700,00
Depreciacion Acum. (37.699,38)
Propiedades de Inversion
Terrenos 57.981,02
Edificios 223.416,27
Depreciacion Acumulada Edificio Pl (32.603,24)

Jacqueline Mora Silva

Representante Legal

C.10907891386

PASIVO Y PATRIMONIO 423.938,11
PASIVOS 12.056,74
Pasivos Corrientes

Cuentas por pagar 12.056,74
Proveedores 1.624,02
Instituciones Publicas 348,67
seguro Social 355,02
Pasivos acumulados 811,14
Otros por pagar 8.917,89
PATRIMONIO 411.881,37
Capital Social 3.200,00

Utilidades y Reservas

Reservas Legal 1.171,89
Pérdidas Acumuladas (2.618,16)
Resultados Acum. Adopcion Niif 389.846,35
Oftras Reservas 19.561,54
Pérdidas Acumuladas (768,88)
Resultado del Afio Actual 1.488,63
| =g
V.
Contadora Reg. 0.41754
RUC 0914443551001,

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 2.015
INGRESOS 55.306,29
VENTAS 55.471,40
OTROS INGRESOS 834,89
NOTAS DE CREDITO 1.000,00
COSTOS 13.999,58
COSTO DE DEPREC-AMORT Y OTROS 13.999,58
UTILIDAD BRUTA 41.306,71
GASTOS 39.818,08

GASTOS DE ADMINISTRACION

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 7.881,10
OTROS GASTOS ADMINISTRATIVOS 31.668,58
GASTOS FINANCIEROS 268,40

UTILIDAD NETA 1.488,63

Participacion empleados -

22% Impuesto a la renta 338,12

Utilidad Neta 1.150,51

Reservas -
UTILIDAD A DISTRIBUIR 1.150,51

Jacqueline Mora Silva M V.
Representante Legal Contadora Reg. 0.41754
C.10907891386 RUC (914443551001,

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros



PREDIAL FLORALIA S. A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANO TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresados en dblares estadounidenses)

CONCILIACION DEL ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DE NEC A NIIF:

SA1DOS NEC
AL
FINAL DEL
PERODO
TRANSICION
CODIGO (En L)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDE DE [UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 501 20.199,17
Clases de cob por acti des de op idi 250101 50.015,29 |
Cobras pr de las ventas de bienes y prestacidn de servicios 950101 50.015,29
Clases de pagos por actvidades de op 6 950102} (39.056,89)
Pagos a pro por el suministio de bienes y serviclos 95010'201[ (3. ‘FB&.H)}
Pagos a y por cuenta de Ios enpleados g5010203] (7.860,18)|
Impuestos a las ganancias pagados 950107] (338,12)|
Otras entradas (salidas) de efectivo 950108f 9.577,89
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) AC TIVIDADES DE INVERSION 950 {5.082,65){
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo 9602 ) _ (5.082,86)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION . 85034 {20.042,73)|
Otres ertradas (salidas) de efective S 95034 (20.042,73)]
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 9504) =
| Efectos de Iz variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 950401
INCREMENTO (DISMINUCIGN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9505| (4.927,21)|
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPTIO DEL PERIODO 95064 6.885,43
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507 1.958,22
0,00
SALDOS MEC AL FINAL
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION DEL PERIOCO DE

TRANSICION (En US 5]

GANANCIA ;nanm! ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 96§ 148853
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 97 22.404,46
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacién o701 8.718,95
Ajustes por gaste per impuesto a la renta 2708 338,12
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo o711 16.025.63
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: {3.694,92)
(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes 8801 445611
Incrementn (disminucién) en cuentas por pagar comerciales G808} 740,27
Incremento (disminucién) en beneficios emplead 9s08] 20,82
Flujos de efective netos p dentes de (utilizados en) actividedes de op 6 9820] 20.198,17

AJUSTE POR CONVERSION A NIIF

4 (2=
Jacqueline Mora Silva MS V.
Representante Legal Contadora Reg. 0.41754

C.I0907891386 RUC 0914443551001.
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PREDIAL FLORALIA S. A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

NOTA 1 - OPERACIONES

PREDIAL FLORALIA S. A. fue constituido en la ciudad de Guayaquil Provincia del Guayas,
Republica del Ecuador de acuerdo a escritura publica el 02 de Diciembre del 2009 de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Mercado de Valores y sus reglamentos, fue inscrito en el Registro de
Mercantil el 30 de Diciembre del 2009 de acuerdo a Fojas 147.688 a 147.704 Registro Mercantil No
24.314.

PREDIAL FLORALIA S. A. es una compaiiia dedicada a la actividad de compraventa, alquiler y
explotacion de bienes Inmuebles, contando para ello con profesionales de reconocido nivel en el
medio local e internacional y con gran experiencia en esta tematica.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros:

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de PREDIAL FLORALIA S. A. al 31 de diciembre del 2015
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que
han sido adoptadas en Ecuador.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de PREDIAL FLORALIA S. A. Las areas que
involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y
estimados son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 4.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de PREDIAL FLORALIA S. A. se expresan en la
moneda del ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los
estados financieros se expresan en doélares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la vista y
certificados de inversién en bancos locales transformables en efectivo en un plazo menor a
tres meses.

2.4 Activos financieros

PREDIAL FLORALIA S. A. clasifica sus activos financieros en 2 categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”. Al 31 de diciembre del 2015, PREDIAL FLORALIA S. A. posee activos financieros en
la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”. La clasificacion depende del propésito para
el cual se adquirieron los activos financieros, la Administracion determina la clasificaciéon de
sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. Las compras y ventas

normales de activos financieros se reconocen a la fecha de compra o liquidacién, es decir, la



PREDIAL FLORALIA S. A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

2.5

2.6

2.7

2.8

fecha en la que el activo es adquirido o entregado por PREDIAL FLORALIA S. A.
Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas de servicios realizados
en el curso normal del negocio, por lo tanto son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Aquellas partidas con vencimiento
menor a 12 meses se clasifican como activos corrientes en el Estado de Situacion Financiera.

Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialmente a su valor razonable,
reconociendo un resultado financiero por el periodo que media entre su reconocimiento y la
valoracion posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores
comerciales, se optd por utilizar el valor nominal, teniendo en cuenta los cortos plazos de
cobranza (menores a 90 dias) que maneja la compafiia. PREDIAL FLORALIA S. A. considera
que no es necesaria la constitucion de una provision por deterioro de sus cuentas por cobrar.

Inventario

La compafia no registra inventarios finales a la fecha de presentacién de los estados
Financieros por el giro de negocio que maneja.

Al ser una compafia que se dedica a la actividad de compra, venta, alquiler y explotacién de
bienes inmuebles, no requiere de manejo de inventarios.

Propiedades Planta y Equipos

Las propiedades planta y equipos se contabilizan por su coste histérico menos su
correspondiente depreciacién. El coste histérico incluye los gastos directamente atribuibles a
la adquisicién y construccién de los elementos.

Los costes posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segun corresponda, sélo cuando es probable que los beneficios econdmicos
futuros asociados con los elementos vayan a fluir a PREDIAL FLORALIA S. A.y el coste del
elemento pueda determinarse de forma fiable

La amortizacion se calcula usando el método lineal de acuerdo a NIC 16 para asignar la
diferencia entre el coste de los activos y sus valores residuales durante las vidas Uutiles
estimadas, que se indican a continuacion:

Edificios 30 arfios

- Instalaciones 10 afios

Las pérdidas y ganancias por la venta de la propiedad y equipos se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de resultados dentro
de “Otras (pérdidas)/ganancias — netas”.

Propiedades de Inversién

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias y esta
medida inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego de su
reconocimiento, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor.

Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el curso
normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas, que se
aproxima a su costo amortizado. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes
tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacién
financiera, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.



PREDIAL FLORALIA S. A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

2.9

Impuesto a la renta

El impuesto a la renta esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a la renta
(impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos. El impuesto a la renta es reconocido
en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste se relaciona con partidas
registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de impuesto se reconoce

también en patrimonio.

2.10 Beneficios a empleados

2.1

Participacién de los trabajadores en las utilidades

El 15% de la utilidad anual que se debe reconocer por concepto de participacién laboral en
las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con
base en las sumas por pagar exigibles.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados; (ii) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacién; y (iii) el monto se ha estimado de forma
fiable.

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados
corresponde principalmente a proveedores locales, impuesto a la renta causado y
participacion a los trabajadores en el ano. Ver Nota 10.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién, o rebaja comercial que
PREDIAL FLORALIA S. A. pueda tener.

213 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago.

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1

3.2

Factores de riesgo financiero

Las actividades de PREDIAL FLORALIA S. A. la exponen a una variedad de riesgos
financieros: riesgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés),
riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracién de riesgos de
PREDIAL FLORALIA S. A. se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de
la Compaiiia.

Administracién del riesgo de capital

El objetivo de PREDIAL FLORALIA S. A. al administrar el capital son el salvaguardar su
capacidad de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a
sus inversionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
6ptima para reducir el costo del capital.



PREDIAL FLORALIA S. A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

La politica de PREDIAL FLORALIA S. A. es la de financiar todos sus proyectos, de corto y
largo plazo, con sus propios recursos operativos. Con este objetivo la Administracion de
PREDIAL FLORALIA S. A. mantiene una estructura de capital acorde al total de sus activos
permanentes.

3.3 Estimacion de valor razonable
Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero, se considera
las establecidas en las normas vigentes.

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

PREDIAL FLORALIA S. A. efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes muy pocas veces seran iguales a los resultados reales.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, o que se realizaria, en su caso de forma
prospectiva.

NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2015
Caja y Bancos 1,958.22
Total de Efectivo y Equiv efect. 1,958.22

NOTA 6 - VALOR RAZONABLE DE LOS ACTIVOS FINANCIROS

El valor en libros del efectivo y efectivo equivalente corresponde a su valor razonable. El valor en
fibros de las cuentas por cobrar y cuentas por pagar se aproxima a su valor razonable debido a su
naturaleza de corto plazo.

NOTA 7 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar clientes al 31 de diciembre del 2015 es por $1016.00
lo cual no implica incobrabilidad en su recuperacion.
Esto debido a que posee una cartera sana al final del ejercicio econémico 2015

Corto Plazo
2015
Doc. y Cuentas por cobrar clientes No relacionados 1,326.48
1,326.48



PREDIAL FLORALIA S. A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

NOTA 8 - PROPIEDADES Y EQUIPOS

Composicion:

Propiedad Planta y equipos

NOTA9 - PROVEEDORES

Composicién y movimiento

Terrenos 33.572,78

Edificios 129.364,83

Instalaciones 39.356,09

Equipos de Computacién 700,00

Depreciacion Acum. (37.699,38)

Propiedades de Inversion

Terrenos 57.981,02

Edificios 223.416,27

Depreciacion Acum Edificio PI (32.603,24)
PROVEEDORES 2015
Alava Rivas Angel 753,21
Asesora Financiera Contable Tributaria 825,00
Intermont 12,50
Total por pagar a proveedores 1.590,71

NOTA 10 - PROVISIONES

(1) No existen provisiones al final del ejercicio fiscal 2015

NOTA 11 - SITUACION FISCAL

PREDIAL FLORALIA S. A. no ha sido fiscalizado desde su constitucion.

Impuesto a la Renta

La provision para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto a la
renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se reduce al 12% si las utilidades
son reinvertidas por el contribuyente en activos productivos.

Base de célculo de Anticipo Minimo de Impuesto a la Renta
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A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo
de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras del afio anterior y en base
del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y 0.4% de
los ingresos gravables .

Conciliacion del resultado contable-tributario

Al 31 de diciembre del 2015, la determinacién del impuesto a la renta por pagar fue como sigue:

Calculo de Impuesto a la Renta 2.015
Utilidad Antes de participacion Laboral e Impuestos 1.488,63
Base de calculo para Participacion de trabajadores 1.488,63

(-) Participacion de trabajadores -

Utilidad Antes de Impuestos 1.488,63
Mas gastos no deducibles 48,26
Base Imponible Total 1.536,89
Tasa de Impuesto a la renta 0,22
Impuesto a la Renta Corriente 338,12
Anticipo determinado 2.840,34

Nota: No existe impuesto a la renta diferido por determinar.

NOTA 12 - PATRIMONIO
Composicion:
PATRIMONIO 411.881,37

Capital Social 3.200,00

Utilidades y Reservas

Reservas Legal 1.171,89
Pérdidas Acumuladas (2.618,16)
Resultados Acum. Adopcion Niif 389.846,35
Ofras Reservas 19.561,54
Utilidades Acumuladas (768,88)
Resultado del Afio Actual 1.488,63

NOTA 13 - GASTOS DE VENTAS Y DE ADMINISTRACION



PREDIAL FLORALIA S. A
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Composicién al 31 de diciembre:

GASTOS DE ADMINISTRACION

SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS

REMUNERACIONES 6.562,47
BENEFICIOS SOCIALES,

INDEMNIZACIONES Y OTRAS REMUN 553,18

APORTE A LA SEGURIDAD SOCIAL

(INCLUYE FONDO DE RES) 765,45

HONORARIOS PROFESIONALES Y DIETAS 3.812.76

ARRENDAMIENTOS 995,54

MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 11.658,13

COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES 391,27
PROMOCION Y PUBLICIDAD 96,00
SUMINISTROS, MATERIALES Y REPUESTOS 5.479.81

COMISIONES 268,40
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 435835
GASTOS DE VIAJE 141,00

DEPRECIACION DE PROPIEDADES, PLANTA

Y EQUIPO 13.047,07
DEPRECIACION DE PROPIEDADES DE

INVERSION 952,51
SERVICIOS PUBLICOS 4.016,12
PAGOS POR OTROS SERVICIOS 485,67

PAGOS POR OTROS BIENES 233.93

TOTAL DE GASTOS DE ADMINISTRACION 53.817,66

NOTA 14 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros (11 de Marzo
del 2016) no se produjeron eventos que, en opinién de la Administracion de PREDIAL FLORALIA S.
A., pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros o que requieran revelacion.
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