
1  

 

P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  

 

E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

 

3 1  D E  D I C I E M B R E  D E L  2 0 1 2  



2  

 

P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  

 

E S T A D O S  F I N A N C I E R O S   

 

3 1  D E  D I C I E M B R E  D E L  2 0 1 2  

 

 

 

I N D I C E  

 

E s t a d o s  d e  s i t u a c i ó n  f i n a n c i e r a  

 

E s t a d o s  d e  r e s u lt a d o s  i n te g r a l e s  

 

E s t a d o s  d e  c a m b i o s  e n  e l  p a t r i m o n i o  

 

E s t a d o s  d e  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  

 

N o t a s  a  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  



3  

 



P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  

N O T A S  E X P L I C A T I V A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E  2 0 1 2  

( E x p r e s a d o  e n  d ó l a r e s  e s t a d o u n i d e n s e s )  

4  

 

 



P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  

N O T A S  E X P L I C A T I V A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E  2 0 1 2  

( E x p r e s a d o  e n  d ó l a r e s  e s t a d o u n i d e n s e s )  

5  

 

 



P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  

N O T A S  E X P L I C A T I V A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E  2 0 1 2  

( E x p r e s a d o  e n  d ó l a r e s  e s t a d o u n i d e n s e s )  

6  

 

P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  



P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  

N O T A S  E X P L I C A T I V A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E  2 0 1 2  

( E x p r e s a d o  e n  d ó l a r e s  e s t a d o u n i d e n s e s )  

7  

 

 

N O T A S  D E  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S   

A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E L  2 0 1 2  Y  2 0 1 1   

 

 

N O T A  1  -  O P E R A C I O N E S  

 

P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A  . f u e  c o n s t i t u i d o  e n  l a  c i u d a d  d e  G u a y a q u i l  P r o v i n c i a  d e l  G u a y a s ,  

R e p u b l i c a  d e l  E c u a d o r  d e  a c u e r d o  a  e s c r i t u r a  p ú b l i c a  e l  0 2  d e  D i c i e m b r e  d e l  2 0 0 9 ,  f u e  

i n s c r i t o  e n  e l R e g i s t r o  d e  M e r c a n t i l  e l 3 0  d e  D i c i e m b r e  d e l  2 0 0 9  d e  a c u e r d o  a  F o j a s  

1 4 7 . 6 8 8  a  1 4 7 . 7 0 4  R e g i s t r o  M e r c a n t i l  N o  2 4 . 3 1 4 .  

 

P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  e s  u n a  c o m p a ñ í a  d e d i c a d a  a  l a  a c t i v i d a d  d e  c o m p r a v e n t a ,  

a l q u i l e r  y  e x p l o t a c i ó n  d e  b i e n e s  I n m u e b l e s ,  c o n t a n d o  p a r a  e ll o  c o n  p r o f e s i o n a l e s  d e  

r e c o n o c i d o  n i v e l  e n  e l  m e d i o  l o c a l  e  i n t e r n a c i o n a l  y  c o n  g r a n  e x p e r i e n c i a  e n  e s t a  t e m á t i c a .  

 

 

N O T A  2  -  R E S U M E N  D E  L A S  P R I N C I P A L E S  P O L I T I C A S  C O N T A B L E S  

 

A  c o n t i n u a c i ó n  s e  d e s c r i b e n  l a s  p r i n c i p a l e s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  a d o p t a d a s  e n  l a  p r e p a r a c i ó n  

d e  e s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s :  

 

2 . 1   B a s e s  d e  p r e p a r a c i ó n  

 

L o s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .    a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  

d e l  2 0 1 2  e s t á n  p r e p a r a d o s  d e  a c u e r d o  c o n  l a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  

I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  ( N I I F ) ,  e m i t i d a s  p o r  e l  C o n s e j o  d e  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  

C o n t a b i l i d a d  ( I A S B ) ,  l a s  q u e  h a n  s i d o  a d o p t a d a s  e n  E c u a d o r ,  y  r e p r e s e n t a n  l a  

a d o p c i ó n  i n t e g r a l ,  e x p l í c i t a  y  s i n  r e s e r v a s  d e  l a s  r e f e r i d a s  n o r m a s  i n t e r n a c i o n a l e s  

a p l i c a d a s  d e  m a n e r a  u n i f o r m e  e n  l o s  e j e r c i c i o s  q u e  s e  p r e s e n t a n .   

 

 

L a  p r e p a r a c i ó n  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  a c u e r d o  c o n  N I I F  r e q u i e r e  e l  u s o  d e  

c i e r t o s  e s t i m a d o s  c o n t a b l e s  c r í t i c o s .  T a m b i é n  r e q u i e r e  q u e  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  e j e r z a  

s u  j u i c i o  e n  e l  p r o c e s o  d e  a p l i c a c i ó n  d e  l a s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  d e  P R E D I A L  

F L O R A L I A  S .  A .  L a s  á r e a s  q u e  i n v o l u c r a n  u n  m a y o r  g r a d o  d e  j u i c i o  o  c o m p l e j i d a d  o  

á r e a s  e n  l a s  q u e  l o s  s u p u e s t o s  y  e s t i m a d o s  s o n  s i g n i f i c a t i v o s  p a r a  l o s  e s t a d o s  

f i n a n c i e r o s  s e  d e s c r i b e n  e n  l a  N o t a  4 .  

 

A  l a  f e c h a  d e  e m i s i ó n  d e  e s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s ,  s e  h a n  p u b l i c a d o  e n m i e n d a s ,  

m e j o r a s  e  i n t e r p r e t a c i o n e s  a  l a s  n o r m a s  e x i s t e n t e s  q u e  n o  h a n  e n t r a d o  e n  v i g e n c i a  y  

q u e  e l  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  n o  h a  a d o p t a d o  c o n  a n t i c i p a c i ó n .  E s t a s  s o n  d e  

a p l i c a c i ó n  o b l i g a t o r i a  a  p a r t i r  d e  l a s  f e c h a s  i n d i c a d a s  a  c o n t i n u a c i ó n :  
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Norma Tipo de cambio

Aplicación obligatoria para 

ejercic ios inic iados a partir 

de:

NIC 1 Clarifica el análisis de la conciliación de otros resultados integrales 1 de julio del 2012

NIC 1 Clarifica los requerimientos de proporcionar información comparativa 1 de enero del 2013

NIC 12

Enmienda. Presunción de que las propiedades de inversión valorizadas

a valor razonable, se realiza a través de la venta, por lo que se requiere

aplicar tasa de impuestos para operaciones de venta

1 de enero del 2012

NIC 16 Mejora. Reconocimiento de elementos tales como piezas de repuestos 1 de enero del 2013

NIC 19
Mejora. Reconocimiento y medición de los gastos por planes de

benefic ios definidos y de terminación.
1 de enero del 2013

NIC 27 Enmienda. Alcance incluye solamente a estados financieros separados 1 de enero del 2013

NIC 28
Mejora. Medición de negocios conjuntos mediante la aplicación del

método de partic ipación.
1 de enero del 2013

NIC 32

Clarifica los requerimientos de neteo y de los criterios "derecho exigible

legalmente a compensar los valores reconocidos" y "intención de

loquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo

simultaneamente".

1 de enero del 2014

NIC 32

Mejora. Reconocimiento de impuesto a las ganancias de acuerdo a la

NIC 12 relativo a distribuciones a los tenedores de instrumentos de

patrimonio y a costos de transacciones de patrimonio 

1 de enero del 2013

NIC 34
Mejora. Revelaciones de activos y pasivos totales para un segmento

enm particular.
1 de enero del 2013

NIIF 7
Mejora. Revelaciones de los efectos o posibles efectos de los acuerdos

de compensación en los instrumentos financieros.
1 de enero del 2013

NIIF 9 Mejora. Reconocimiento y medición de pasivos financieros 1 de enero del 2015

NIIF 10

Mejora. Reemplaza a NIC 27 vigente. Principios para la preparación y

presentación de los estados financieros consolidados. Establece el

tratamiento para las entidades de propósito especial.

1 de enero del 2013

NIIF 11
Mejora. Sustituye a la NIC 31y SIC 23 vigentes. Elimina la opción de medir

la inversión mediante el método del valor o consolidación proporcional.
1 de enero del 2013

NIIF 12 Mejora. Revelaciones de partic ipaciones en otras entidades 1 de enero del 2013

NIIF 13 Mejora. Medición del valor razonable 1 de enero del 2013

IFRIC 20
Mejora. Costos de decapado en la fase de producción en una mina a

cielo abierto
1 de enero del 2013

 
 

 

 

P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A . e s t á  e n  p r o c e s o  d e  e v a l u a r  l o s  i m p a c t o s  d e  l a  a d o p c i ó n  d e  

e s t o s  p r o n u n c i a m i e n t o s ;  s i n  e m b a r g o ,  e s t i m a  q u e ,  c o n s i d e r a n d o  l a  n a t u r a l e z a  d e  s u s  

a c t i v i d a d e s ,  n o  s e  g e n e r a r á  u n  i m p a c t o  s i g n i f i c a t i v o  e n  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  e n  e l  

e j e r c i c i o  d e  s u  a p l i c a c i ó n  i n i c i a l .  

 

2 . 2   M o n e d a  f u n c i o n a l  y  m o n e d a  d e  p r e s e n t a c i ó n  

 

L a s  p a r t i d a s  e n  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  s e  e x p r e s a n  e n  

l a  m o n e d a  d e l  a m b i e n t e  e c o n ó m i c o  p r i m a r i o  d o n d e  o p e r a  l a  e n t i d a d  ( m o n e d a  

f u n c i o n a l ) .  L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  s e  e x p r e s a n  e n  d ó l a r e s  e s t a d o u n i d e n s e s ,  q u e  e s  

l a  m o n e d a  f u n c i o n a l  y  l a  m o n e d a  d e  p r e s e n t a c i ó n .   
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2 . 3   E f e c t i v o  y  e q u i v a l e n t e s  d e  e f e c t i v o  

 

E l  e f e c t i v o  y  e q u i v a l e n t e s  d e  e f e c t i v o  c o m p r e n d e n  e l  e f e c t i v o  d i s p o n i b l e ,  d e p ó s i t o s  a  

l a  v i s t a  y  c e r t i f i c a d o s  d e  i n v e r s i ó n  e n  b a n c o s  l o c a l e s  t r a n s f o r m a b l e s  e n  e f e c t i v o  e n  u n  

p l a z o  m e n o r  a  t r e s  m e s e s .   

 

2 . 4   A c t i v o s  f i n a n c i e r o s   

 

P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  c l a s i f i c a  s u s  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  e n  2  c a t e g o r í a s :  “ a c t i v o s  

f i n a n c i e r o s  a  v a l o r  r a z o n a b l e  a  t r a v é s  d e  g a n a n c i a s  y  p é r d i d a s ” ,  “ p r é s t a m o s  y  

c u e n t a s  p o r  c o b r a r ” .  A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2 ,  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  p o s e e  

a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  e n  l a  c a t e g o r í a  d e  “ p r é s t a m o s  y  c u e n t a s  p o r  c o b r a r ” .  L a  

c l a s i f i c a c i ó n  d e p e n d e  d e l  p r o p ó s i t o  p a r a  e l  c u a l  s e  a d q u i r i e r o n  l o s  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s ,  

l a  A d m i n i s t r a c i ó n  d e t e r m i n a  l a  c l a s i f i c a c i ó n  d e  s u s  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  a  l a  f e c h a  d e  

s u  r e c o n o c i m i e n t o  i n i c i a l .  L a s  c o m p r a s  y  v e n t a s  n o r m a l e s  d e  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  s e  

r e c o n o c e n  a  l a  f e c h a  d e  c o m p r a  o  l i q u i d a c i ó n ,  e s  d e c i r ,  l a  f e c h a  e n  l a  q u e  e l  a c t i v o  e s  

a d q u i r i d o  o  e n t r e g a d o  p o r  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  

 

2 . 5  C u e n t a s  y  d o c u m e n t o s  p o r  c o b r a r   

 

L a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  s o n  i m p o r t e s  d e b i d o s  p o r  c l i e n t e s  p o r  v e n t a s  d e  s e r v i c i o s  

r e a l i z a d o s  e n  e l  c u r s o  n o r m a l  d e l  n e g o c i o ,  p o r  l o  t a n t o  s o n  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  n o  

d e r i v a d o s  c o n  p a g o s  f i j o s  o  d e t e r m i n a b l e s ,  q u e  n o  c o t i z a n  e n  u n  m e r c a d o  a c t i v o .  

A q u e l l a s  p a r t i d a s  c o n  v e n c i m i e n t o  m e n o r  a  1 2  m e s e s  s e  c l a s i f i c a n  c o m o  a c t i v o s  

c o r r i e n t e s  e n  e l  E s t a d o  d e  S i t u a c i ó n  F i n a n c i e r a .   

 

L o s  d e u d o r e s  c o m e r c i a l e s ,  s e  d e b e n  c o n t a b i l i z a r  i n i c i a l m e n t e  a  s u  v a l o r  r a z o n a b l e ,  

r e c o n o c i e n d o  u n  r e s u l t a d o  f i n a n c i e r o  p o r  e l  p e r í o d o  q u e  m e d i a  e n t r e  s u  

r e c o n o c i m i e n t o  y  l a  v a l o r a c i ó n  p o s t e r i o r ,  e s  d e c i r  a  s u  c o s t o  a m o r t i z a d o .  E n  e l  c a s o  

e s p e c í f i c o  d e  l o s  d e u d o r e s  c o m e r c i a l e s ,  s e  o p t ó  p o r  u t i l i z a r  e l  v a l o r  n o m i n a l ,  t e n i e n d o  

e n  c u e n t a  l o s  c o r t o s  p l a z o s  d e  c o b r a n z a  ( m e n o r e s  a  9 0  d í a s )  q u e  m a n e j a  l a  

c o m p a ñ í a .  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  c o n s i d e r a  q u e  n o  e s  n e c e s a r i a  l a  c o n s t i t u c i ó n  

d e  u n a  p r o v i s i ó n  p o r  d e t e r i o r o  d e  s u s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r .  

 

 

 

 

2 . 6  D e t e r i o r o  d e  a c t i v o s  

 

D e t e r i o r o  d e  a c t i v o s  n o  c o r r i e n t e s  

 

P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  e v a l ú a  a n u a l m e n t e  l a  e x i s t e n c i a  d e  i n d i c a d o r e s  d e  

d e t e r i o r o  s o b r e  a c t i v o s  n o  c o r r i e n t e s .  S i  e x i s t e n  i n d i c a d o r e s ,  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  

A .  e s t i m a  e l  m o n t o  r e c u p e r a b l e  d e l  a c t i v o  d e t e r i o r a d o .  L a s  p é r d i d a s  p o r  d e t e r i o r o  

c o r r e s p o n d e n  a l  m o n t o  e n  e l  q u e  e l  v a l o r  e n  l i b r o s  d e l  a c t i v o  e x c e d e  a  s u  v a l o r  

r e c u p e r a b l e .  E l  v a l o r  r e c u p e r a b l e  d e  l o s  a c t i v o s  c o r r e s p o n d e  a l  m a y o r  e n t r e  e l  m o n t o  

n e t o  q u e  s e  o b t e n d r í a  d e  s u  v e n t a  o  s u  v a l o r  e n  u s o .  L a  A d m i n i s t r a c i ó n  h a  r e a l i z a d o  

l o s  a n á l i s i s  p e r t i n e n t e s  y  c o n s i d e r a  q u e  n o  s e  h a n  p r o d u c i d o  e v e n t o s  q u e  i n d i q u e n  

q u e  s u s  a c t i v o s  n o  c o r r i e n t e s  s i g n i f i c a t i v o s  n o  p o d r í a n  r e c u p e r a r s e  a  s u  v a l o r  e n  

l i b r o s .   
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D e t e r i o r o  d e  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  

 

P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  e v a l ú a  a l  f i n a l  d e  c a d a  p e r í o d o  s i  h a y  e v i d e n c i a  o b j e t i v a  

d e  d e t e r i o r o  d e  u n  a c t i v o  f i n a n c i e r o  o  g r u p o  d e  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s .  S i  e x i s t i e r e  

d e t e r i o r o  d e  u n  a c t i v o  f i n a n c i e r o  o  g r u p o  d e  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  l a  p é r d i d a  p o r  

d e t e r i o r o  s e  r e c o n o c e  s o l o  s i  h a y  e v i d e n c i a  o b j e t i v a  d e  d e t e r i o r o  c o m o  r e s u l t a d o  d e  

u n o  o  m á s  e v e n t o s  q u e  o c u r r i e r o n  d e s p u é s  d e l  r e c o n o c i m i e n t o  i n i c i a l  d e l  a c t i v o  ( u n  

“ e v e n t o  d e  p é r d i d a ” )  y  q u e  e l  e v e n t o  d e  p é r d i d a  ( o  e v e n t o s )  t i e n e  u n  i m p a c t o  s o b r e  

l o s  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  e s t i m a d o s  d e l  a c t i v o  f i n a n c i e r o  o  g r u p o  d e  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  

q u e  p u e d e  s e r  e s t i m a d o  c o n f i a b l e m e n t e .  

 

E l  m o n t o  d e  l a  p é r d i d a  s e  m i d e  c o m o  l a  d i f e r e n c i a  e n t r e  e l  v a l o r  e n  l i b r o s  d e  l o s  

a c t i v o s  y  e l  v a l o r  p r e s e n t e  d e  l o s  f u t u r o s  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  e s t i m a d o s  d e s c o n t a d o s  a  

l a  t a s a  d e  i n t e r é s  e f e c t i v a  o r i g i n a l  d e l  a c t i v o  f i n a n c i e r o .  E l  v a l o r  e n  l i b r o s  d e l  a c t i v o  s e  

r e d u c e  y  e l  m o n t o  d e  l a  p é r d i d a  s e  r e c o n o c e  e n  e l  e s t a d o  d e  r e s u l t a d o s  i n t e g r a l e s .   

 

S i ,  e n  u n  p e r í o d o  p o s t e r i o r ,  e l  m o n t o  d e  l a  p é r d i d a  p o r  d e t e r i o r o  d i s m i n u y e  y  d i c h a  

d i s m i n u c i ó n  s e  r e l a c i o n a  o b j e t i v a m e n t e  a  u n  e v e n t o  q u e  h a y a  o c u r r i d o  d e s p u é s  d e  

q u e  s e  r e c o n o c i ó  d i c h o  d e t e r i o r o ,  s e  r e c o n o c e  e n  e l  e s t a d o  d e  r e s u l t a d o s  i n t e g r a l e s  

l a  r e v e r s i ó n  d e  l a  p é r d i d a  p o r  d e t e r i o r o  p r e v i a m e n t e  r e c o n o c i d a .  

 

L a  A d m i n i s t r a c i ó n  h a  r e a l i z a d o  l o s  a n á l i s i s  p e r t i n e n t e s  y  c o n s i d e r a  q u e  n o  s e  h a n  

p r o d u c i d o  e v e n t o s  q u e  i n d i q u e n  q u e  s u s  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  s i g n i f i c a t i v o s  n o  p o d r í a n  

r e c u p e r a r s e  a  s u  v a l o r  e n  l i b r o s .   

 

2 . 7  I n v e n t a r i o s  

 

L a  c o m p a ñ í a  n o  r e g i s t r a  i n v e n t a r i o s  f i n a l e s  a  l a  f e c h a  d e  p r e s e n t a c i ó n  d e  l o s  e s t a d o s  

F i n a n c i e r o s  p o r  e l  g i r o  d e  n e g o c i o  q u e  m a n e j a .   

A l  s e r  u n a  c o m p a ñ í a  q u e  s e  d e d i c a  a  l a  a c t i v i d a d  d e  c o m p r a ,  v e n t a ,  a l q u i l e r  y  

e x p l o t a c i ó n  d e  b i e n e s  i n m u e b l e s ,  n o  r e q u i e r e  d e  m a n e j o  d e  i n v e n t a r i o s .  

 

2 . 8  P r o p i e d a d e s  P l a n t a  y  E q u i p o s  

 

L a s  p r o p i e d a d e s  P l a n t a  y  e q u i p o s  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  s e  c o m p o n e n  

T e r r e n o s ,  E d i f i c i o s  e  I n s t a l a c i o n e s .  L a  p r i n c i p a l  p r o p i e d a d e s  y  e q u i p o s  s o n  e l  E d i f i c i o  

y  e l  t e r r e n o .   

 

L a s  p r o p i e d a d e s  p l a n t a  y  e q u i p o s  s e  c o n t a b i l i z a n  p o r  s u  c o s t e  h i s t ó r i c o  m e n o s  s u  

c o r r e s p o n d i e n t e  d e p r e c i a c i ó n .  E l  c o s t e  h i s t ó r i c o  i n c l u y e  l o s  g a s t o s  d i r e c t a m e n t e  

a t r i b u i b l e s  a  l a  a d q u i s i c i ó n  y  c o n s t r u c c i ó n  d e  l o s  e l e m e n t o s .  

 

L o s  c o s t e s  p o s t e r i o r e s  s e  i n c l u y e n  e n  e l  i m p o r t e  e n  l i b r o s  d e l  a c t i v o  o  s e  r e c o n o c e n  

c o m o  u n  a c t i v o  s e p a r a d o ,  s e g ú n  c o r r e s p o n d a ,  s ó l o  c u a n d o  e s  p r o b a b l e  q u e  l o s  

b e n e f i c i o s  e c o n ó m i c o s  f u t u r o s  a s o c i a d o s  c o n  l o s  e l e m e n t o s  v a y a n  a  f l u i r  a  P R E D I A L  

F L O R A L I A  S .  A . y  e l  c o s t e  d e l  e l e m e n t o  p u e d a  d e t e r m i n a r s e  d e  f o r m a  f i a b l e .  E l  

i m p o r t e  e n  l i b r o s  d e  l a  p a r t e  s u s t i t u i d a  s e  d a  d e  b a j a  c o n t a b l e m e n t e .  E l  r e s t o  d e  

g a s t o  p o r  r e p a r a c i o n e s  y  m a n t e n i m i e n t o  s e  c a r g a  a  l a  c u e n t a  d e  r e s u l t a d o s  d u r a n t e  

e l  e j e r c i c i o  f i n a n c i e r o  e n  q u e  s e  i n c u r r e  e n  e l  m i s m o .  
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L a  a m o r t i z a c i ó n  s e  c a l c u l a  u s a n d o  e l  m é t o d o  l i n e a l  d e  a c u e r d o  a  N I C  1 6  p a r a  a s i g n a r  

l a  d i f e r e n c i a  e n t r e  e l  c o s t e  d e  l o s  a c t i v o s  y  s u s  v a l o r e s  r e s i d u a l e s  d u r a n t e  l a s  v i d a s  

ú t i l e s  e s t i m a d a s ,  q u e  s e  i n d i c a n  a  c o n t i n u a c i ó n :  

 

·  Edificios 30 años
·  Instalaciones 10 años

 

 

L a  v i d a  ú t i l  d e  l o s  a c t i v o s  s e  r e v i s a ,  y  a j u s t a n  s i  e s  n e c e s a r i o ,  e n  l a  f e c h a  d e  c a d a  

b a l a n c e .  L a  c o m p a ñ í a  h a  d e t e r m i n a d o  u n  v a l o r  r e s i d u a l  d e l  1 0 %  d e l  c o s t o  d e l  a c t i v o  

p a r a  s u s  p r o p i e d a d e s  p l a n t a  y  e q u i p o s .  

 

L a s  p é r d i d a s  y  g a n a n c i a s  p o r  l a  v e n t a  d e  l a  p r o p i e d a d  y  e q u i p o s  s e  c a l c u l a n  

c o m p a r a n d o  l o s  i n g r e s o s  o b t e n i d o s  c o n  e l  i m p o r t e  e n  l i b r o s  y  s e  r e c o n o c e n  e n  l a  

c u e n t a  d e  r e s u l t a d o s  d e n t r o  d e  “ O t r a s  ( p é r d i d a s ) / g a n a n c i a s  –  n e t a s ” .  

 

2 . 9  P r o p i e d a d e s  d e  I n v e r s i ó n  

 

L a s  p r o p i e d a d e s  d e  i n v e r s i ó n  s o n  a q u e l l a s  m a n t e n i d a s  p a r a  p r o d u c i r  r e n t a s ,  

p l u s v a l í a s  y  e s t á  m e d i d a  i n i c i a l m e n t e  a l  c o s t o ,  i n c l u y e n d o  l o s  c o s t o s  d e  l a  

t r a n s a c c i ó n .  L u e g o  d e  s u  r e c o n o c i m i e n t o ,  l a s  p r o p i e d a d e s  d e  i n v e r s i ó n  s o n  

r e g i s t r a d a s  a l  c o s t o  m e n o s  l a  d e p r e c i a c i ó n  a c u m u l a d a  y  e l  i m p o r t e  a c u m u l a d o  d e  l a s  

p e r d i d a s  p o r  d e t e r i o r o  d e  v a l o r .   

 

 

2 . 1 0  C u e n t a s  p o r  p a g a r  c o m e r c i a l e s  

 

L a s  c u e n t a s  p o r  p a g a r  s o n  o b l i g a c i o n e s  d e  p a g o  p o r  b i e n e s  o  s e r v i c i o s  a d q u i r i d o s  e n  

e l  c u r s o  n o r m a l  d e  l o s  n e g o c i o s  r e c o n o c i d o s  a l  v a l o r  n o m i n a l  d e  l a s  f a c t u r a s  

r e l a c i o n a d a s ,  q u e  s e  a p r o x i m a  a  s u  c o s t o  a m o r t i z a d o .  L a s  c u e n t a s  p o r  p a g a r  s e  

c l a s i f i c a n  c o m o  p a s i v o s  c o r r i e n t e s  t i e n e n  v e n c i m i e n t o s  m e n o r e s  a  1 2  m e s e s  

c o n t a d o s  d e s d e  l a  f e c h a  d e l  e s t a d o  d e  s i t u a c i ó n  f i n a n c i e r a ,  d e  l o  c o n t r a r i o  s e  

p r e s e n t a n  c o m o  p a s i v o s  n o  c o r r i e n t e s .   

 

2 . 1 1  I m p u e s t o  a  l a  r e n t a   

 

E l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  e s t á  c o n f o r m a d o  p o r  l a s  o b l i g a c i o n e s  l e g a l e s  p o r  i m p u e s t o  a  l a  

r e n t a  ( i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c o r r i e n t e )  y  l o s  i m p u e s t o s  d i f e r i d o s .   E l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  

e s  r e c o n o c i d o  e n  e l  e s t a d o  d e  r e s u l t a d o s  i n t e g r a l e s ,  e x c e p t o  c u a n d o  é s t e  s e  

r e l a c i o n a  c o n  p a r t i d a s  r e g i s t r a d a s  d i r e c t a m e n t e  e n  e l  p a t r i m o n i o ,  e n  c u y o  c a s o  e l  

e f e c t o  d e  i m p u e s t o  s e  r e c o n o c e  t a m b i é n  e n  p a t r i m o n i o .  

 

( a )  I m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c o r r i e n t e   

 

E l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c o r r i e n t e  s e  c a l c u l a  s o b r e  l a  r e n t a  g r a v a b l e  d e l  a ñ o  

u t i l i z a n d o  t a s a s  i m p o s i t i v a s  p r o m u l g a d a s  a  l a  f e c h a  d e l  e s t a d o  d e  s i t u a c i ó n  

f i n a n c i e r a .  
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( b )  I m p u e s t o  a  l a  r e n t a  d i f e r i d o  

 

E l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  d i f e r i d o  e s  a q u e l  q u e  l a  C o m p a ñ í a  e s p e r a  p a g a r  o  

r e c u p e r a r  e n  e l  f u t u r o  p o r  l a s  d i f e r e n c i a s  t e m p o r a r i a s  e n t r e  e l  v a l o r  e n  l i b r o s  d e  

l o s  a c t i v o s  y  p a s i v o s  y  s u s  c o r r e s p o n d i e n t e s  b a s e s  t r i b u t a r i a s .  L o s  a c t i v o s  y  

p a s i v o s  p o r  i m p u e s t o s  d i f e r i d o s  s o n  g e n e r a l m e n t e  r e c o n o c i d o s  p o r  t o d a s  l a s  

d i f e r e n c i a s  t e m p o r a r i a s  y  s o n  c a l c u l a d o s  a  l a s  t a s a s  q u e  e s t a r á n  v i g e n t e s  a  l a  

f e c h a  e n  q u e  l o s  p a s i v o s  s e a n  p a g a d o s  y  l o s  a c t i v o s  s e a n  r e a l i z a d o s .   

 

E l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  d i f e r i d o  s e  p r o v i s i o n a  e n  s u  t o t a l i d a d ,  p o r  e l  m é t o d o  d e l  

p a s i v o ,  s o b r e  l a s  d i f e r e n c i a s  t e m p o r a l e s  q u e  s u r g e n  e n t r e  l a s  b a s e s  t r i b u t a r i a s  

d e  a c t i v o s  y  p a s i v o s  y  s u s  r e s p e c t i v o s  v a l o r e s  m o s t r a d o s  e n  l o s  e s t a d o s  

f i n a n c i e r o s .  E l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  d i f e r i d o  s e  d e t e r m i n a  u s a n d o  t a s a s  t r i b u t a r i a s  

q u e  h a n  s i d o  p r o m u l g a d a s  a  l a  f e c h a  d e l  e s t a d o  d e  s i t u a c i ó n  f i n a n c i e r a  y  q u e  s e  

e s p e r a  s e r á n  a p l i c a b l e s  c u a n d o  e l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  d i f e r i d o  a c t i v o  s e  r e a l i c e  o  

e l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  p a s i v o  s e  p a g u e .  L a  C o m p a ñ í a  c o n s i d e r a  q u e  a l  c i e r r e  d e l  

2 0 1 2  n o  t i e n e  i m p u e s t o s  d i f e r i d o s  p o r  r e g i s t r a r .  

 

2 . 1 2  B e n e f i c i o s  a  e m p l e a d o s  

 

P a r t i c i p a c i ó n  d e  l o s  t r a b a j a d o r e s  e n  l a s  u t i l i d a d e s   

 

E l  1 5 %  d e  l a  u t i l i d a d  a n u a l  q u e  s e  d e b e  r e c o n o c e r  p o r  c o n c e p t o  d e  p a r t i c i p a c i ó n  

l a b o r a l  e n  l a s  u t i l i d a d e s  e s  r e g i s t r a d o  c o n  c a r g o  a  l o s  r e s u l t a d o s  d e l  e j e r c i c i o  e n  q u e  

s e  d e v e n g a ,  c o n  b a s e  e n  l a s  s u m a s  p o r  p a g a r  e x i g i b l e s .  

 

2 . 1 3  P r o v i s i o n e s   

 

L a s  p r o v i s i o n e s  s e  r e c o n o c e n  c u a n d o :  ( i )  l a  C o m p a ñ í a  t i e n e  u n a  o b l i g a c i ó n  

p r e s e n t e ,  y a  s e a  l e g a l  o  i m p l í c i t a ,  c o m o  r e s u l t a d o  d e  e v e n t o s  p a s a d o s ;  ( i i )  e s  

p r o b a b l e  v a y a  a  s e r  n e c e s a r i a  u n a  s a l i d a  d e  r e c u r s o s  p a r a  l i q u i d a r  l a  o b l i g a c i ó n ;  y  

( i i i )  e l  m o n t o  s e  h a  e s t i m a d o  d e  f o r m a  f i a b l e .  L o s  m o n t o s  r e c o n o c i d o s  c o m o  

p r o v i s i ó n  s o n  l a  m e j o r  e s t i m a c i ó n  d e  l a  A d m i n i s t r a c i ó n ,  a  l a  f e c h a  d e  c i e r r e  d e  l o s  

e s t a d o s  f i n a n c i e r o s ,  d e  l o s  d e s e m b o l s o s  n e c e s a r i o s  p a r a  l i q u i d a r  l a  o b l i g a c i ó n .  

 

L o s  c o n c e p t o s  p o r  l o s  c u a l e s  s e  c o n s t i t u y e n  p r o v i s i o n e s  c o n  c a r g o  a  r e s u l t a d o s  

c o r r e s p o n d e  p r i n c i p a l m e n t e  a  p r o v e e d o r e s  l o c a l e s ,  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c a u s a d o  y  

p a r t i c i p a c i ó n  a  l o s  t r a b a j a d o r e s  e n  e l  a ñ o .  V e r  N o t a  1 0 .  

 

2 . 1 4  R e c o n o c i m i e n t o  d e  i n g r e s o s  

 

L o s  i n g r e s o s  s e  c a l c u l a n  a l  v a l o r  r a z o n a b l e  d e  l a  c o n t r a p r e s t a c i ó n  c o b r a d a  o  p o r  

c o b r a r ,  t e n i e n d o  e n  c u e n t a  e l  i m p o r t e  e s t i m a d o  d e  c u a l q u i e r  d e s c u e n t o ,  

b o n i f i c a c i ó n ,  o  r e b a j a  c o m e r c i a l  q u e  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  p u e d a  o t o r g a r .  

 

( a )  P r e s t a c i ó n  d e  s e r v i c i o s :  

 

L o s  i n g r e s o s  p r o v e n i e n t e s  d e  l a s  a c t i v i d a d e s  d e  v e n t a ,  a l q u i l e r  y  e x p l o t a c i ó n  d e  

B i e n e s  I n m u e b l e s  s e  r e c o n o c e n  e n  e l  r e s u l t a d o  e n  p r o p o r c i ó n  a l  g r a d o  d e  
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r e a l i z a c i ó n  d e  l a  t r a n s a c c i ó n  a  l a  f e c h a  d e l  b a l a n c e .  P a r a  l o  c u a l  s e  c o n s i d e r a  

q u e :  

 

  L o s  i n g r e s o s  p o r  a c t i v i d a d e s  d e  v e n t a ,  a l q u i l e r  y  e x p l o t a c i ó n  d e  B i e n e s  

I n m u e b l e s  s e  r e c o n o c e n  c o m o  i n g r e s o  c u a n d o  e l  s e r v i c i o  e s  p r e s t a d o ,  

i n d e p e n d i e n t e m e n t e  d e  l a  f e c h a  e n  q u e  s e  r e a l i c e  l a  f a c t u r a c i ó n .  

 

 

2 . 1 5  C o s t o s  y  G a s t o s  

 

L o s  c o s t o s  y  g a s t o s  s e  r e g i s t r a n  a l  c o s t o ,  e s t o s  s e  r e c o n o c e n  a  m e d i d a  e n  q u e  s e  

i n c u r r e n ,  i n d e p e n d i e n t e m e n t e  d e  l a  f e c h a  e n  q u e  s e  r e a l i z a  e l  p a g o . 

 

 

 

N O T A  3  -  A D M I N I S T R A C I O N  D E  R I E S G O S  F I N A N C I E R O S  

 

3 . 1  F a c t o r e s  d e  r i e s g o  f i n a n c i e r o  

 

L a s  a c t i v i d a d e s  d e  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  l a  e x p o n e n  a  u n a  v a r i e d a d  d e  r i e s g o s  

f i n a n c i e r o s .   

L a  a d m i n i s t r a c i ó n  d e  r i e s g o s  s e  e f e c t ú a  a  t r a v é s  d e l  a n á l i s i s  q u e  r e a l i z a  e l   m o d e l o  

d e  n e g o c i o  y  f a c t i b i l i d a d  ( M N F )  d e s a r r o l l a d o  i n t e r n a m e n t e  n o  s o l o  p e r m i t e  m i n i m i z a r  

e l  r i e s g o  s i n o  q u e  e s  u n a  h e r r a m i e n t a  q u e  n o s  a y u d a  a  e v a l u a r  d o n d e  d e b e  i n v e r t i r  

y  q u e  r e t o r n o  a l c a n z a r  a  l a  C o m p a ñ í a ,  t o d o  e s t o  a c o m p a ñ a d o  d e  p o l í t i c a s ,  

p r o c e d i m i e n t o s   i n t e r n o s  d e  c r é d i t o ,  c u e n t a s  p o r  c o b r a r ,  c u e n t a s  p o r  p a g a r  y  u n a  

s e r i e  d e   c o n v e n i o s  r e a l i z a d o s  c o n  p r o v e e d o r e s  d e  m a t e r i a  p r i m a ,  m a t e r i a l e s  m á s  

r e n t a b l e s  p a r a  b e n e f i c i a r n o s  d e  l a s  c o n d i c i o n e s  d e  p r e c i o s  q u e  h a c e  a  l a  C o m p a ñ í a  

m á s  c o m p e t i t i v a  e n  e l  m e r c a d o ,  y a  s e a  c o n  p a g o s  a n t i c i p a d o s  u  o t r o s  m e c a n i s m o s .   

 

 

( a )  R i e s g o s  d e  m e r c a d o  

 

C a b e  r e c a l c a r  q u e  l a s  c o r r i e n t e s  i n t e r n a c i o n a l e s  d e  c a p i t a l  c o n s t i t u y e n  u n  

a s p e c t o  i m p o r t a n t e  d e  l a  a c t u a l  g l o b a l i z a c i ó n .  L a  i n t e g r a c i ó n  d e  l a s  n a c i o n e s  

a  l o s  m e r c a d o s  f i n a n c i e r o s  i n t e r n a c i o n a l e s ,  e s p e c i a l m e n t e  d u r a n t e  l a  d é c a d a  

r e c i e n t e ,  c r e c i ó  d e  f o r m a  a c e l e r a d a  b a j o  l a s  p a u t a s  d e l  n u e v o  e s q u e m a  d e  

f i n a n c i a m i e n t o  i n t e r n a c i o n a l ,  m i s m o  q u e  h a  q u e d a d o  d e f i n i d o  e n  l o  

f u n d a m e n t a l  p o r  l a  t e n d e n c i a  g e n e r a l i z a d a  a  l a  b u r s a t i l i z a c i ó n  d e  l a s  

t r a n s a c c i o n e s  f i n a n c i e r a s .  E s t o  n o s  d i c e  q u e  l a  a p e r t u r a  d e  l o s  m e r c a d o s  

f i n a n c i e r o s  e n  e l  m u n d o   n o s  g e n e r a  n o  s o l a m e n t e  o p c i o n e s  i n t e r n a s  s i n o  

a l t e r n a t i v a s  e x t e r n a s  c o m p e t i t i v a s .  S i n  e m b a r g o  s i  b i e n  s e  h a n  p r e s e n t a d o  

c i e r t a s  c r i s i s  f i n a n c i e r a s  e n  e l  m u n d o ,  l a s  m i s m a s  a f o r t u n a d a m e n t e  n o  h a n  

a f e c t a d o  m u c h o  a l  E c u a d o r ,  p r i m e r o  p o r q u e  e l  p r e c i o  d e l  p e t r ó l e o  h a  i d o  e n  

a l z a ,  l o  q u e  e s  b u e n o  y a  q u e  g e n e r a  m a y o r e s  i n g r e s o s  a l  e s t a d o  e c u a t o r i a n o ,  

l a s  r e c a u d a c i o n e s  i m p o s i t i v a s  q u e  e s t á n  t e n i e n d o  u n a s  c i f r a s  b a s t a n t e  

i n t e r e s a n t e s  ( 1 7 %  d e  i n c r e m e n t o  c o n  r e s p e c t o  a l  2 0 1 1 )  l o  q u e  t a m b i é n  

g e n e r a  l i q u i d e z  e n  e l  e s t a d o  y  e s o  s e  t r a n s f o r m a  e n  c i r c u l a n t e  e n  l o s  

m e r c a d o s ,  p o r  l o  t a n t o  m a y o r  l i q u i d e z  e n  t o d o s  l a s  i n s t i t u c i o n e s  f i n a n c i e r a s  

t a n t o  d e  p r i m e r  c o m o  s e g u n d o  p i s o .  
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A s í  m i s m o  d e b e m o s  s e r  e n f á t i c o s  e n  e l  g r a n  a p a l a n c a m i e n t o  q u e  s e  t i e n e  p o r  

p a r t e  d e  p r o v e e d o r e s  y  q u e  s e  d a n  e n  v i r t u d  a  l a s  b u e n a s  r e l a c i o n e s  q u e  l a  

e m p r e s a  m a n t i e n e  c o n  e l l o s ,  c o n s i g u i e n d o  p l a z o s  v a r i a d o s  q u e  p e r m i t e n  

a c o p l a r  s u s  p a g o s  a l  p r o c e s o  d e  p r o d u c c i ó n  q u e  l a  e m p r e s a  t i e n e .  

 

( b )  R i e s g o  d e  c r é d i t o  

 

E l  r i e s g o  d e  c r é d i t o  p o r  s u  n a t u r a l e z a ,  e s  u n  r i e s g o  i n h e r e n t e ,  q u e  s i  b i e n  

d e b e  c o n t r o l a r s e  n u n c a  d e s a p a r e c e ,  e s t o  d a d o  p o r  e l  n o  p a g o  d e  f a c t u r a s  o  

p a g o  f u e r a  d e  t i e m p o  d e  l a s  m i s m a s .   S i n  e m b a r g o  d e  a c u e r d o  a l  m o d e l o  d e  

n e g o c i o  d e  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A . ,  é s t a  c u e n t a  c o n  d i f e r e n t e s  c o n t r o l e s ,  

m e n c i o n a d o s  a  c o n t i n u a c i ó n :   

 

 R e v i s i ó n  d e  c l i e n t e s  d e  a c u e r d o  a  l a s  p o l í t i c a s  d e  c r é d i t o  ( e v a l u a c i ó n  

c r e d i t i c i a :  c a p a c i d a d  d e  p a g o ,  g a r a n t í a s ,  c a r á c t e r ,  e n t r e  o t r a s )  y  c o b r a n z a s  

( t é c n i c a s  d e  c o b r a n z a s )  m á s  e f e c t i v a s ,  a c o r d e s  a  l a s  o f r e c i d a s  p o r  e l  

m e r c a d o ,   y  p a r a  c a d a  t i p o  d e  c l i e n t e  c a n a l .  

 

 N u e v a  e s t r u c t u r a  d e s c e n t r a l i z a d a  p a r a  e l  a n á l i s i s  y  a d m i n i s t r a c i ó n  d e  l a  

c a r t e r a .   

 

 A n á l i s i s  m e n s u a l  d e  i n d i c a d o r e s  d e  c a r t e r a  q u e  p e r m i t a n  a p l i c a r  u n  

s e g u i m i e n t o  e v o l u t i v o  p a r a  l a  t o m a  d e  d e c i s i o n e s  a d e c u a d a s  y  s o p o r t a d a s .   

 

 M e j o r a m i e n t o  c o n t i n u o  d e  l o s  p r o c e s o s  i n m e r s o s  e n  l a s  p o l í t i c a s  d e  c r é d i t o  

y  d e  c o b r a n z a s  ( s o p o r t e  t e c n o l ó g i c o  y  h e r r a m i e n t a s  d i s p o n i b l e s ) .  

 

 

 

( c )  R i e s g o  d e  l i q u i d e z  

 

L a  p r i n c i p a l  f u e n t e  d e  l i q u i d e z  s o n  l o s  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  p r o v e n i e n t e s  d e  s u s  

a c t i v i d a d e s  o p e r a c i o n a l e s .  L a  a d m i n i s t r a c i ó n  p r u d e n t e  d e l  r i e s g o  d e  l i q u i d e z  

i m p l i c a  m a n t e n e r  s u f i c i e n t e  e f e c t i v o  y  e q u i v a l e n t e s  d e  e f e c t i v o ,  l a  

d i s p o n i b i l i d a d  d e  f i n a n c i a m i e n t o  a  t r a v é s  d e  u n  n ú m e r o  a d e c u a d o  d e  f u e n t e s  

d e  f i n a n c i a m i e n t o  c o m p r o m e t i d a s  y  l a  c a p a c i d a d  d e  c e r r a r  p o s i c i o n e s  d e  

m e r c a d o .  E n  e s t e  s e n t i d o ,  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  n o  e s t á  e x p u e s t a  a  

r i e s g o s  s i g n i f i c a t i v o s  d e  l i q u i d e z  y a  q u e  h i s t ó r i c a m e n t e  l o s  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  

d e  s u s  o p e r a c i o n e s  l e  h a n  p e r m i t i d o  m a n t e n e r  s u f i c i e n t e  e f e c t i v o  p a r a  a t e n d e r  

s u s  o b l i g a c i o n e s .  

 

 

 

 

3 . 2  A d m i n i s t r a c i ó n  d e l  r i e s g o  d e  c a p i t a l  

 

E l  o b j e t i v o  d e  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  a l  a d m i n i s t r a r  e l  c a p i t a l  s o n  e l  

s a l v a g u a r d a r  s u  c a p a c i d a d  d e  c o n t i n u a r  c o m o  e m p r e s a  e n  m a r c h a  c o n  e l  p r o p ó s i t o  
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d e  g e n e r a r  r e t o r n o s  a  s u s  i n v e r s i o n i s t a s ,  b e n e f i c i o s  a  o t r o s  g r u p o s  d e  i n t e r é s  y  

m a n t e n e r  u n a  e s t r u c t u r a  d e  c a p i t a l  ó p t i m a  p a r a  r e d u c i r  e l  c o s t o  d e l  c a p i t a l .  

 

L a  p o l í t i c a  d e  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  e s  l a  d e  f i n a n c i a r  t o d o s  s u s  p r o y e c t o s ,  d e  

c o r t o  y  l a r g o  p l a z o ,  c o n  s u s  p r o p i o s  r e c u r s o s  o p e r a t i v o s .  C o n  e s t e  o b j e t i v o  l a  

A d m i n i s t r a c i ó n  d e  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  m a n t i e n e  u n a  e s t r u c t u r a  d e  c a p i t a l  

a c o r d e  a l  t o t a l  d e  s u s  a c t i v o s  p e r m a n e n t e s .  

 

3 . 3  E s t i m a c i ó n  d e  v a l o r  r a z o n a b l e  

 

P a r a  f i n e s  d e  d e t e r m i n a r  e l  v a l o r  r a z o n a b l e  d e  u n  a c t i v o  o  p a s i v o  f i n a n c i e r o  p u e d e  

a p l i c a r s e  a l g u n a  d e  l a s  s i g u i e n t e s  j e r a r q u í a s  d e  m e d i c i ó n :  

 

 P r e c i o s  d e  c o t i z a c i ó n  ( n o  a j u s t a d o s )  e n  m e r c a d o s  a c t i v o s  p a r a  a c t i v o s  o  p a s i v o s  

i d é n t i c o s  ( n i v e l  1 ) .  

 

 I n f o r m a c i ó n  d i s t i n t a  a  p r e c i o s  d e  c o t i z a c i ó n  i n c l u i d o s  e n  e l  n i v e l  1  q u e  s e  p u e d a  

c o n f i r m a r  p a r a  e l  a c t i v o  o  p a s i v o ,  y a  s e a  d i r e c t a m e n t e  ( p r e c i o s ) ,  o  i n d i r e c t a m e n t e  

( q u e  s e  d e r i v e n  d e  p r e c i o s )  ( n i v e l  2 ) .  

 

 I n f o r m a c i ó n  s o b r e  e l  a c t i v o  o  p a s i v o  q u e  n o  s e  b a s a  e n  d a t a  q u e  s e  p u e d a  

c o n f i r m a r  e n  e l  m e r c a d o  ( i n f o r m a c i ó n  n o  o b s e r v a b l e )  ( n i v e l  3 ) .  

 

 

N O T A  4  -  E S T I M A C I O N E S  Y  A P L I C A C I O N  D E  C R I T E R I O  P E R S O N A L  

 

P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  e f e c t ú a  e s t i m a c i o n e s  y  s u p u e s t o s  r e s p e c t o  d e l  f u t u r o .  L a s  

e s t i m a c i o n e s  c o n t a b l e s  r e s u l t a n t e s  m u y  p o c a s  v e c e s  s e r á n  i g u a l e s  a  l o s  r e s u l t a d o s  

r e a l e s .  

 

E s t a s  e s t i m a c i o n e s  s e  r e a l i z a n  e n  f u n c i ó n  d e  l a  m e j o r  i n f o r m a c i ó n  d i s p o n i b l e  s o b r e  l o s  

h e c h o s  a n a l i z a d o s .  E n  c u a l q u i e r  c a s o ,  e s  p o s i b l e  q u e  a c o n t e c i m i e n t o s  q u e  p u e d a n  t e n e r  

l u g a r  e n  e l  f u t u r o  o b l i g u e n  a  m o d i f i c a r l a s  e n  l o s  p r ó x i m o s  e j e r c i c i o s ,  l o  q u e  s e  r e a l i z a r í a ,  

e n  s u  c a s o  d e  f o r m a  p r o s p e c t i v a .  L a s  p r i n c i p a l e s  e s t i m a c i o n e s  y  s u s  s u p u e s t o s  s e  

p r e s e n t a n  a  c o n t i n u a c i ó n :  

 

( a )  I m p u e s t o s  

 

L a  d e t e r m i n a c i ó n  d e  l a s  o b l i g a c i o n e s  y  g a s t o s  p o r  i m p u e s t o s  r e q u i e r e  d e  

i n t e r p r e t a c i o n e s  a  l a  l e g i s l a c i ó n  t r i b u t a r i a  a p l i c a b l e .  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  

c u e n t a  c o n  a s e s o r í a  p r o f e s i o n a l  e n  m a t e r i a  t r i b u t a r i a  a l  m o m e n t o  d e  t o m a r  a l g u n a  

d e c i s i ó n  s o b r e  a s u n t o s  t r i b u t a r i o s .  A  p e s a r  q u e  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  c o n s i d e r a  q u e  s u s  

e s t i m a c i o n e s  e n  m a t e r i a  t r i b u t a r i a  s o n  p r u d e n t e s  y  c o n s e r v a d o r a s ,  p o d r í a n  e x i s t i r  

d i s c r e p a n c i a s  c o n  l a  a d m i n i s t r a c i ó n  t r i b u t a r i a  e n  l a  i n t e r p r e t a c i ó n  d e  n o r m a s  q u e  

r e q u i e r a n  d e  a j u s t e s  p o r  i m p u e s t o s  e n  e l  f u t u r o .  

 

N O T A  5  -  E F E C T I V O  Y  E Q U I V A L E N T E S  D E  E F E C T I V O  
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2012

Caja y bancos (1) 9.705,95            
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 9.705,95            

 

 

( 1 )  C o r r e s p o n d e  a l  v a l o r  e n e  e f e c t i v o .  

 

 

N O T A  6  -  A C T I V O S  F I N A N C I E R O S  P O R  C A T E G O R I A  

 

C o m p o s i c i ó n :  

 

2012

Activos financieros medidos al costo y/o valor nominal:
Efectivo y equivalente de efectivo (Nota 5) 9.705,95        
Otras Cuentas por Cobrar 6,50               

Total activos financieros 9.712,45        

     
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Cuentas por pagar proveedores (Nota 9) 3.402,22        
Total pasivos financieros 3.402,22        

 

 

 

V a l o r  r a z o n a b l e  d e  l o s  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  

 

E l  v a l o r  e n  l i b r o s  d e l  e f e c t i v o  y  e f e c t i v o  e q u i v a l e n t e  c o r r e s p o n d e  a  s u  v a l o r  r a z o n a b l e .  E l  

v a l o r  e n  l i b r o s  d e  l a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  y  c u e n t a s  p o r  p a g a r  s e  a p r o x i m a  a  s u  v a l o r  

r a z o n a b l e  d e b i d o  a  s u  n a t u r a l e z a  d e  c o r t o  p l a z o .  

 

 

 

 

N O T A  7  -  C U E N T A S  Y  D O C U M E N T O S  P O R  C O B R A R   

 

L o s  s a l d o s  d e  d o c u m e n t o s  y  c u e n ta s  p o r  c o b r a r  c l i e n t e s  a l  3 1  d e  d ic i e m b r e  d e l  2 0 1 2  e s  p o r   

$ 0 . 0 0   

E s t o  d e b i d o  a  q u e  p o s e e  u n a  c a r t e r a  s a n a  a l  f in a l  d e l  e j e r c i c i o  e c o n ó m i c o  2 0 1 2  

 

 

 

 

 

 

 

N O T A  8  -  P R O P I E D A D E S  Y  E Q U I P O S  

 



P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  

N O T A S  E X P L I C A T I V A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E  2 0 1 2  

( E x p r e s a d o  e n  d ó l a r e s  e s t a d o u n i d e n s e s )  

1 7  

 

C o m p o s i c i ó n :  
 

 

 

Tasa anual de
2012 depreciación

%
Edificio 129.364,83     3,333%
Instalaciones 34.973,44       10%

164.338,27     
Menos - Depreciación acumulada 18.988,43 -      

145.349,84     
Terreno 33.572,78       

178.922,62     

 

 

 

 

 

N O T A  9  -  P R O P I E D A D E S  D E  I N V E R S I O N  

 

C o m p o s i c i ó n :  

 

 

 

 

N O T A  1 0  -  P R O V E E D O R E S  

 

C o m p o s i c i ó n  y  m o v i m i e n t o :  

 

PROVEEDORES 2012
ASESORA FIANCIERA CONTABLE Y TRIBUTARIA S.A F 546,36         
ASESORA FIANCIERA CONTABLE Y TRIBUTARIA S.A F 200,20         
DAVID NARCISO SARMIENTO BAYAS 1.327,83       
DAVID NARCISO SARMIENTO BAYAS 1.327,83       
SATELCOM S.A. 53,27           
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 3.455,49       

 

 

 

N O T A  1 1  -   P R O V I S I O N E S  



P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  

N O T A S  E X P L I C A T I V A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E  2 0 1 2  

( E x p r e s a d o  e n  d ó l a r e s  e s t a d o u n i d e n s e s )  

1 8  

 

 

C o m p o s i c i ó n  y  m o v i m i e n t o :  

 

Saldos al 
Año 2012 final

Prov isiones 6.027,28         

15% Participacion Trabajadores (1) -                  

6.027,28    

 

( 1 )  N o  h a y  v a l o r e s  p o r  v a c a c i o n e s  d e b i d o  a  q u e  e n  e l  e j e r c i c i o  f i s c a l  2 0 1 2  s e     

p r e s e n t a  u n a  p é r d i d a  d e  - $  9 9 9 5 . 4 9  

 

 

N O T A  1 2  -  S I T U A C I O N  F I S C A L  

 

P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  n o  h a  s i d o  f i s c a l i z a d o  d e s d e  s u  c o n s t i t u c i ó n .   

 

 

L e g i s l a c i ó n  v i g e n t e  

 

P a r a  e f e c t o s  t r i b u t a r i o s  s e  e n t e n d e r á  q u e  P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  r e a l i z a  a c t i v i d a d e s  

e m p r e s a r i a l e s  u  o p e r a  u n  n e g o c i o  e n  m a r c h a ,  c u a n d o  s u  o b j e t o  y / o  l a  a c t i v i d a d  q u e  r e a l i z a  

e s  d e  t i p o  i n d u s t r i a l ,  c o m e r c i a l ,  a g r í c o l a  o  d e  p r e s t a c i ó n  d e  s e r v i c i o s ,  a s í  c o m o  c u a l q u i e r  

o t r a  q u e  t e n g a  á n i m o  d e  l u c r o ,  y  q u e  r e g u l a r m e n t e  s e a  r e a l i z a d a  a  t r a v é s  d e  o t r o  t i p o  d e  

s o c i e d a d e s .   

 

 

 

 

I m p u e s t o  a  l a  R e n t a  

 

a )  I m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c o r r i e n t e  

 

L a  p r o v i s i ó n  p a r a  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c o r r i e n t e  s e  c a l c u l a  m e d i a n t e  l a  t a s a  d e  i m p u e s t o  

a p l i c a b l e  a  l a s  u t i l i d a d e s  g r a v a b l e s .  L a s  n o r m a s  t r i b u t a r i a s  v i g e n t e s  e s t a b l e c e n  u n a  t a s a  

d e  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  d e l  2 3 %  a p l i c a b l e  a  l a s  u t i l i d a d e s  d i s t r i b u i d a s ;  d i c h a  t a s a  s e  

r e d u c e  a l  1 3 %  s i  l a s  u t i l i d a d e s  s o n  r e i n v e r t i d a s  p o r  e l  c o n t r i b u y e n t e  e n  a c t i v o s  

p r o d u c t i v o s .  

 

 

B a s e  d e  c á l c u l o  d e  A n t i c i p o  M í n i m o  d e  I m p u e s t o  a  l a  R e n t a  

 

A  p a r t i r  d e l  e j e r c i c i o  f i s c a l  2 0 1 0  e n t r ó  e n  v i g o r  l a  n o r m a  q u e  e x i g e  e l  p a g o  d e  u n  “ a n t i c i p o  

m í n i m o  d e  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a ” ,  c u y o  v a l o r  e s  c a l c u l a d o  e n  f u n c i ó n  d e  l a s  c i f r a s  d e l  a ñ o  

a n t e r i o r  y  e n  b a s e  d e l  0 . 2 %  d e l   p a t r i m o n i o ,  0 . 2 %  d e  l o s  c o s t o s  y  g a s t o s  d e d u c i b l e s ,  0 . 4 %  

d e  l o s  a c t i v o s  y  0 . 4 %  d e  l o s  i n g r e s o s  g r a v a b l e s  .  

 

L a  r e f e r i d a  n o r m a  e s t a b l e c i ó  q u e  e n  c a s o  d e  q u e  e l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c a u s a d o  s e a  

m e n o r  q u e  e l  m o n t o  d e l  a n t i c i p o  m í n i m o ,  e s t e  ú l t i m o  s e  c o n v e r t i r á  e n  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  



P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  

N O T A S  E X P L I C A T I V A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E  2 0 1 2  

( E x p r e s a d o  e n  d ó l a r e s  e s t a d o u n i d e n s e s )  

1 9  

 

d e f i n i t i v o ,  a  m e n o s  q u e   e l  c o n t r i b u y e n t e  s o l i c i t e  a l  S e r v i c i o  d e  R e n t a s  I n t e r n a s  s u  

d e v o l u c i ó n ,  l o  c u a l  p o d r í a  s e r  a p l i c a b l e ,  e n  l i m i t a d a s  c i r c u n s t a n c i a s  d e s c r i t a s  e n  l a  n o r m a  

q u e  r i g e  e s t e  a n t i c i p o .  

 

 

C o n c i l i a c i ó n  d e l  r e s u l t a d o  c o n t a b l e - t r i b u t a r i o  

 

E l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c a u s a d o  d e l  a ñ o  2 0 1 2   s e  d e t e r m i n ó  c o m o  s i g u e :  

 

 

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2 ,  l a  d e t e r m i n a c i ó n  d e l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  p o r  p a g a r  f u e  c o m o  

s i g u e :  

 2012

Utilidad antes de participación laboral e impuestos 9.952,27 -       

  Base de cálculo para Participación a los trabajadores 9.952,27 -       
  Menos: Participación laboral

Utilidad antes de impuestos 9.952,27 -       

  Menos: Dividendos exentos -                 
  Más: Gastos incurridos para generar ingresos exentos -                 
  Más: Participación atribuible a ingresos exentos -                 
  Más: Gastos no deducibles 10.140,18       
  Menos: Deducción por pago a trabajadores con discapaci -                 

Base imponible total 187,91           
  Tasa de impuesto a la renta 0,23               
Impuesto a la renta corriente por pagar 43,22             

 

 2012

Impuesto a la renta causado 43,22             

  Menos
  Anticipo de impuesto a la renta (1)
  Retenciones en la fuente efectuadas 1.467,20 -       
  Credito Tributario Años Anteriores -                 
Saldo a pagar (favor) de la Compañía 1.423,98 -       

 

 

b )  I m p u e s t o  a  l a  r e n t a  d i f e r i d o  

 

N o  e x i s t e  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  d i f e r i d o  p o r  d e t e r m i n a r .  

 

 

 

 

O t r o s  a s u n t o s  

 



P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  
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2 0  

 

E l  2 9  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 0  s e  p u b l i c ó  e l  C ó d i g o  O r g á n i c o  d e  l a  P r o d u c c i ó n ,  C o m e r c i o  e  

I n v e r s i o n e s  q u e  e n t r ó  e n  v i g e n c i a  a  p a r t i r  d e  e n e r o  d e l  2 0 1 1 .  

 

E n t r e  a l g u n o s  d e  l o s  t e m a s  s e  i n c l u y e n :  d e t e r m i n a c i ó n  y  p a g o  d e l  s a l a r i o  d i g n o ,   

e s t a b l e c i m i e n t o  d e  z o n a s  e s p e c i a l e s  d e  d e s a r r o l l o  e c o n ó m i c o  c o m o  u n  d e s t i n o  a d u a n e r o ,  

r e f o r m a s  t r i b u t a r i a s  a d u a n e r a s  ( e x i g i b i l i d a d ,  e x t i n c i ó n ,  e x e n c i o n e s ) ,  e x o n e r a c i ó n  d e l  p a g o  

d e l  I m p u e s t o  a  l a  R e n t a  h a s t a  p o r  5  a ñ o s  p a r a  e l  d e s a r r o l l o  d e  i n v e r s i o n e s  n u e v a s  y  

p r o d u c t i v a s ,  n u e v a s  d e d u c c i o n e s  d e l  1 0 0 %  a d i c i o n a l  p o r  d e p r e c i a c i ó n  d e  m a q u i n a r i a s  y  

e q u i p o s  q u e  p r e s e r v e n  e l  m e d i o  a m b i e n t e  y  t a m b i é n  s e  e s t a b l e c e  l a  r e d u c c i ó n  p r o g r e s i v a  

d e l  I m p u e s t o  a  l a  R e n t a  d e s d e  e l  2 0 1 1  h a s t a  l l e g a r  a l  2 2 %  e n  e l  2 0 1 3 .  

 

 

N O T A  1 3  -   P A T R I M O N I O  

 

C o m p o s i c i ó n :  

 

2012

Capital Pagado (1) 3.200,00      

Reservas Legales (2) 1.171,89      

Otras Reservas 19.561,54    

Utilidad No Distribuida de Años Anteriores (3) 420.570,03   

Perdida de Años Anteriores (4) 19.113,25 -   

Perdida del Ejercicio (5) 9.995,49 -     

TOTAL PATRIMONIO 415.394,72   

 
 

 

( 1 )  R e p r e s e n t a  e l  a p o r t e  e n  e f e c t i v o  e f e c t u a d o  p o r  e l  C o n s t i t u y e n t e  c o m o  a p o r t e  i n i c i a l .  

 

( 2 )  C o r r e s p o n d e  a l  1 0 %  c a l c u l a d o s  d e  l a  U t i l i d a d  d e  c a d a  p e r i o d o  a n t e r i o r  a l  2 0 1 2  

 

( 3 )  C o r r e s p o n d e  a  l a  a c u m u l a c i ó n  d e  l a s  p e r d i d a s  o b t e n i d a s  e n  p e r í o d o s  a n t e r i o r e s  a l  

2 0 1 2 .  

 

( 4 )  E s  e l  r e s u l t a d o  d e l  e j e r c i c i o  f i s c a l  2 0 1 2  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

N O T A  1 4  -  G A S T O S  D E  V E N T A S  Y  D E  A D M I N I S T R A C I Ó N  

 



P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A .  
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2 1  

 

C o m p o s i c i ó n  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e :  

 

 

 

GASTOS  DE VENTA ADMINISTRATIVOS

SUELDOS, SALARIOS Y DEMÁS REMUNERACIONES               7.139,04 
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (incluido fondo de reserva)                  867,24 
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS NATURALES               8.422,15 
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES         953,82               5.672,71 
PROMOCIÓN Y PUBLICIDAD         580,94 
COMBUSTIBLES         493,68 
AGUA, ENERGÍA, LUZ, Y TELECOMUNICACIONES         566,48               3.525,11 
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS               8.097,71 
DEPRECIACION PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO      9.995,52 
OTROS GASTOS         153,41               3.730,86 
TOTAL DE GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION 12.743,85   37.454,82             

 

 

 

 

 

 

N O T A  1 5  -   E V E N T O S  S U B S E C U E N T E S  

 

E n t r e  e l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 2  y  l a  f e c h a  d e  e m i s i ó n  d e  e s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  ( 2 5  d e  

f e b r e r o  d e l  2 0 1 3 )  n o  s e  p r o d u j e r o n  e v e n t o s  q u e ,  e n  o p i n i ó n  d e  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  d e  

P R E D I A L  F L O R A L I A  S .  A . ,  p u d i e r a n  t e n e r  u n  e f e c t o  s i g n i f i c a t i v o  s o b r e  l o s  e s t a d o s  

f i n a n c i e r o s  o  q u e  r e q u i e r a n  r e v e l a c i ó n . 

 


