REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1989
/~ DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.UC. : No. DE EXPEDIENTE: \
SOCIEDAD ANONIMA CIVIL PREDIAL FLORALIA S.A. 0990175691001 5636-74
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: TNMOBILIARTA
PRINCIPAL S T A 508 TELGRONG g [CASILLA: TELEX:
SUCURSAL
PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN: 202\

_ | TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/. 57159¢c 192 On
| Perfodo del balance -

Del.X....de..ENERO............. de1989.. Al.31...de."\QIFEMBRE......... de 1989.
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. 0 PASAPORTE 9,%
Presidente ELVA TULA DE MORA ~ 801008665 4 C
Vicepresidente N\ -

Gerentef(s) GONZAKMO MORA FLORES §\ 0901 90081% XY  FCUATORIANA
% r{v'
Directores o vocales principales YW x{’
Q- Y
N
< [V' é
‘ Yirectores o vocales suplentes ke Py
N e\
- A
. )
2. COMISARIOS NOMBRE i DIR
Princieales Econ CECILIA CALDERON.
Suplentes Yy
] 3. COMITE DE VIGILANCIA ‘3‘
REPRESENTANTE(S) LEGA@%OMPANIASCONSTITU!DAS EN EL ECUADOR
NOMBRE(S) \’> NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
GONZALO MORA FLORES 9% romToRTang Boyaca—t508

Periodo del nombramiento: de 19.8/..a1992 ...
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

‘ NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA

‘L?agorl‘a :

No. Directivos:

Visa:

PERSONAL OCUPADO

No. Empleados:
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:

Nombre o denominacién, persona natural o juridica:. _QFCTNA FCON ABDON CATDERON MIINQZ

Nacionalidad: ECUATORIANA
Direccién y teléfono
No. Reg. Colegio de Contadores: 2.666 t
Auditorfa Externa: m] No{d No. Reg. Super. Cias.: *@
%’b
L Nombre o Razén Social Nacionalidad J
( OTRAS INFORMACIONES
La compafiia estd acogida a:
LEY DE. FOMENTO: Industrial 0 .Agropecuario [J .  Turistico [J
ACUERDO (NTERMINISTERIAL No. = Fecha:
AFILIADA A LA CAMARA DE:
CREDITOSCONLAC.F.N.: sig NO O Publi
\_COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: siO No O
Recibido hoy'dia ——de—______ _de19— .
L ) Funcionario responsable
| N.DE ANEXOs:

(SELLO)




A. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
1101 Caja-Bancos, moneda nacional

11.

7.687,99

1102 Caja-Bancos, moneda extranjera

1103

inversiones financieras temporales, moneda nacional

1 Inversi financie

1106 _Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranlera

jera

1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza Llentes)

1112 Semovientes para la venta

1108 _Inventario materia prima
1110 _Inventario suministros y materiales
1111 __Inventario productos terminados y mercaderias en almacén

1113 _Sementeras de ciclo corto

1114 _Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 Obras en ejecucién -

1116_ Mercaderias en trdnsito

1117 Menos: Provisién para baja de inventarios

1118 _Ingresos acumulados por cobrar

1119 Depdsitos previos

1120

Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores

1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

1122 _Anticipos a proveedores, moneda extranjera

1123

Menos: Provisién para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguras

1125 Repuestos, herramientas y accesorios

-2
3

1202 Maquinaria y equipo en montaije y en trdnsito

1203 _Construcciones en curso

1126 Otros activos corrientes 1,000,00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 8.687,99
12.  ACTIVOFI}JO Valor de adquisicién Deprec. Acumulada
1201 _Terrenos y mejoras 2'301431,34

2'30

1204 Edificios e instalaciones fL' 959,294 .04 1'656.47] 82 5! 'am 822 .22
] 1206 Magquinaria y equipo o000 | e " 1,00
1208 Muebles v enseres 51.294.92 31.336 45 19,958 47
1210 Vehiculos l,00 | —=——e—eu 1,00
1212 Mejoras en locales Y terrenos arrendados
1214 _Semovientes
1216 Plantaciones
1218 _Otros activos fijos |
REVALORIZACIONES Valor de revalorizacién . ’l
1220 Revalorizacién de terrenos 5'143 B4 BAL '
1222 Revalorizacién de edificios 15'430.930,96] 2'340.722,92 13.090.208,04 a:
1224 Revalorizacién de magquinaria y equipo 839,002,02 530,073,63 308,928,39
1226 _Revalorizacién de otros ac tivos fijos 2'119.160,79 1'951,842.26 167.318,17
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cabrar clientes
1302 _Préstamos a empleados y.-trabajadores
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional
1305 _ Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)
14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicién | Amort. Acumulada
1401 Patentes y marcas 1lad  ——ee 1.00
1403 Otros
15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. Acumulada
1501 Gastos de organizacién 1 1.00
1503 _ Gastos de investigacién y desarrollo ’ )
1505 Pérdidas por diferencia de cambio
1507 _Comisién de riesgo cambiario
1509 Desc. en m%$g§ﬁx. de propia emisi6n 280.6 224,530,80 56.133,20
1511 Otros activos diferidos 125 000 o 125,000, 00

OTROS ACTiVOS NO CORRIENTES
1601 Provisiones para jubilacién patronal

16.

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

26'515,446,49

TOTAL DEL ACTIVO

281924 134 48




(2 PASIVO

21. PASIVO CORRIENTE
L 2101 Proveedores en moneda nacional

2102 Proveedores en moneda extranjera

| 2103 Anticipos de clientes

2104 _Instituciones bancarias, moneda nacional

L 2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera

2106 Otras instituciones financjeras, moneda nacional

] 2107 Ouras instisuciones financie I :

Dividendos ra i ios

: 2109 Participacion de trabajadores en uulldades de la Compaiifa

2110 Impuesto a la renta por pagar

2111 Provisiones para prestaciones sociales

| 2112 _Intereses vencidos y no pagados

2113 _Impuestos retenidos por pagar

2114 Aportes al IESS por pagar

P rriente del pasiv d i

: 2117 Parte corriente créditos de estabilizacién

2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario

19 _ Parte corri del visi jubilaci tronal

: 2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz

2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

2. PASIVO NO CORRIENTE
2201 Cuentas v documentos por pagar, moneda nacional

] 2202 Cuentas y documentos por pagar. moneda extranjera

5'167,604,10

2204 _Créditos de estabilizacién

jario

2206 Saldos pendientes con la casa matriz

198638,89

2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provisién para indemnizaciones y jubilizacién patronal

22 ju Ile)

23. PASIVO DIFERIDO
! 2301__Utilidades por realizar en ventas a plazos

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

2303 Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

5'366.342,99

TOTAL PASIVO

5'366,242,99

3. PATRIMONIO NETO
. 31. .CAPITAL

s O

2'000.000,00

102 ital asignado a sucursales d Al

103 _Menos: Capital suscrito no pagado

32. RESERVAS
|

17.543,74

J 3201 Reserva legal
| 3202 Reservas facultativas

59.936,54

as.

33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacién de terrenos

} 3302 _Revalorizacién de otros activos fijos

19'022.290,81

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superdvit

1T 332, RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio Yy 58.120,76
.. TOTAL PATRIMONIO NETO - ) 21'157.891,85
~ TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 7 261524 134 84
( .4'. OBLIGACIONES CONTINGENTES =2

4001 Mercaderias en consignacion

4 iquidacién de depési

tt_ﬂm_&mgﬂntl‘as
4004 Otras obligaciones contingentes




>
B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)
Correspondiente al periodo del . .1.... de DIEMBRE

..............................

e

( 50. VENTAS BRUTAS

5007 En‘el pais ARRIENDOS

2'718,000,00

5002 En el exterior

5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS

2'718 000,00

5§1. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Compaiifa)

5101 lInventario inicial

5102 Compras de productos terminados en el pafs

5703 Compras de productos terminados en el exterior

5104 Menos: Inventario final
|32 COSTO DE PRODUCCION {Mercaderias producidas por la Companta)

5201 Inventario inicial de materias primas

5202 Compras de materias primas en el pais

5203 Compras de materias primas en el exterior

5204 Menos:Inventario final de materias primas

5205 Mano de obra directa

5206 Depreciacion maquinaria, equipos y edificios de fabrica

5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica

‘ 5208 Mano de obra indirecta

5209 Suministros y materiales

S2T0  Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fabrica

5211 Aportes IESS y beneficios sociales

5212 Mantenimiento y reparaciones

5213 Impuestos a la produccién y otros

5214 Energia, agua, teléfono

e

5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle)

5216 Inventario inicial de productos en proceso

52177 Menos: Inventario final de procductos en proceso

P
¥

*“

3218 Tnventario inicial de productos terminados

5219 "Menos: Inventario final de productos terminados

UTA

2" /18,000, 00

753, GASTOSDE VENTAS
5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos

5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacidn de los trabajadores

3 Comisiones a empleados y particulares

5304 Publicidad y propaganda _

| 5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas

| 3306 Otros (Adjuntar detalle]
34, GASTOS ADMINISTRATIVOS

5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo

5402 Beneficios sociales, indemnizacianes excepto 1a participacion de los trabajadores »

5403 Agua, luz, teléTEno télex, no Inclufdos en costos

5404 —fmpuestos prediales, contrfbucmnes y otros no incluidos en costos

5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

571.109,94

5406 Depreciacion bienes, area administrativa
mort. de Intang.y Diferd. {excepto pérd. por diferencia de camblo y Comis. de riesgo camb.,

4
72.039,25

5408 Amortizacidn de pérdidas por diferencia de cambio y comision de riesgo cambiario

5409 Otros [Adjuntar detalle]

17149,162,29

UTILIDAD (PERDIDA] EN OPERACION

72.964,52

5501 Intereses y comisiones

14,843,76

5502 Intereses por creditos de estabilizacion y comisién de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros

INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo

5602 Subsidios recibidos

5603 Ganancias en ventas de activos 11j0s O inversiones temporales o de largo plazo

5604 Dividendos en efectivo

5605 Ganancias por diferencia de cambio

56U6 Utros (Adjuntar detalle)

,, RACICNALES ™
5701 Pérdidas en ventas de activos

5702 Perdidas por diterencia de cambio

5703 Otros gastos (Adjuntar detalle)

antes 13 o]o 1rabaj. € Imp. a la Renta

3BOT Participacion de los trabajadores

5802 Tmpuesto a la Renta

28,120,768

Jﬁudﬁﬁéw«

f) CONTADOR
En mi(nuestra) opinién refiejan r

di

He(mos) revisado log.es feros que an y lacorresp infor

..de.Marzo

No. REG. ..

y los resultados de sus operaclones enel correspondiente ejercicio.

fJCOMISARIO

te la situ




- A

LDENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO

C.LLLU.

No. EXPEDIENTE
563674 T

SOCIEDAD ANONIMA CIVIL_&'_PR,EDL&%ALIA S.A"
C__6_ESTADO DE EVOLUCION DEL ONIO NETO
60— PATRIMONIO INICIAL"

21°157,891,85

6001 Capital

2'000.000,00

6002 Menos: Acciones propias adquiridas

6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004 Reserva legal

17,543,74

6005 Reserva facultativa

59.936,54

6006  Oftras reservas

£007 _ Superdvit de capital

6008 Utilidades acumuladas

38 ]’)0,75

61. _ AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO .

62, MENOS: UTI1IZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:

6201 Reservalegal
6202 Reserva facultativa
6203  Qtras reservas

205 Utilidad
63 SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

6302 Menos: Dividendos en efectivo

6303 Mis: Superdvit de capital del perfodo

64,  CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

E'ﬁ Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores

21'157,891,85 /

\& TOTAL DEL PATRIMONIO NETO
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

/10 _FUENTES DE CAPITAL DE TRABA]O NETO:

982.884,01 )

7001 ilidad neta del ejercicio

| 58.120,76

Més:

845,724,00

0$ por amortizacién de intangibles y diferidos

19.039,25

7 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

d ivos fijos e inversiones permanentes

| 7006 Incremento de pasivos de largo plazo

2007  Aumento de cabital social

1008 Incremento de Superdvit (no incluve el superdvit por revalorizacién)

1009 Otros ajustes o aumentos

Menos:

= 2.

7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

72. USOS DE CAPITAL DE TRABA|O:

915,073,04

1 Dividendos pagados

600.000, 00

Compra de activos fijos

ra de inversiones permanentes

190.073,04

Disminucidn de pasivos a largo plazo

125,000, 00

7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos

7206 Reduccién del capital social

7 Pérdidas del ejercicio
7208 Otros
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (7Q - 72)

CAPITAL DE TRABAIO AL FINAL DEL PERIODO

- 4,122,98

6281097

MENOS: CAPITAL DE TRABA]O AL INICIO DEL PERIODO

8.687,99

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO

4,565.01 /

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

(_ _ Reservalegal

12.990,35

| Reservas facultativas

28,0602,76

Otras reservas

Dividendos en efectivo

Amortizacién de pérdidas

Utilidades acumuladas

RESERVA LEGAL:

Reserva inicial

12,.990,35

Mds: Asignacion del afio

4,553,39

Menos: Utilizacién enel afio

Saldo final

17,543,7

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

| Superdvit par revalorizacién inicial

19'Q22.290 81

i6n de activos del perfodo
H italizaci i6n de pérdidas
do final

197022,290.8]




ANEXO No.2
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: CTEDAD CIVIT, PREDIAL FIORALIA S.A,  No. EXPEDIENTE: 2636-74
SIGLAS: CLLu
R uUC 0990175691001 FECHA:
o . o | cotsme. | - -} - ] PAGOS REAL |IZADOS
L In foche Créditos Comision da | Valortotar | Difersncial 4 C
INSTITUCION ACREEDORA Monto Obllgwita | L LCC0 | Tume do de Litexemes Ricago deada Comiiia | Deatino del
! Pl . emdivies  |TOIRENE | nieets | petabllis. ads | odeido por Coraimite o R &f""“"‘ Cxsaito

NO JTIENE MOVINIENTPp




A P st

ANEXO 1
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO| C.1. 1. U. No. EXPEDIENTE £
SOCIEDAD ANONIMA CIVIL PREDIAL FLORALIA S.A. 5636-74 ]
VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)
Del..1l..de...ENERD....... al .. 31 de...DICIEMEREde 19 89..
a PROCEDENCIA )
CONCEPTO TOTAL ¢
NACIONAL EXTRANJERA
10 COMPRAS:
10.0  Materia Prima
10.1  Mercaderias
10.2 Magquinaria y Equipo t
L1003 Donaciones realizadas
20. PAGQS POR TECNOLOGIA :
20.0 Patentes y Marcas
20.1  Asistencia Técnica NO TIENE MOVIMIENTO
20.2 Otros
30. VENTAS : £
30.0  Materias Primas
g 30.1 Productos Terminados
‘ 30.2 Donaciones Recibidas
40.. COBROS POR TECNOLOGIA ;
40.1 Patentes y Marcas
40.2 Asistencia Técnica
40.3  Otros
\—
PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )
/
EMPLEADUOS )
NACIONALIDAD Directivos Administrative Técnicos Obreros
Permanentes Oecasional 2
No. Remuneracich No. Remuneracién No. Remuneracitn No. |Remuner, | No. | R
.t Ecuatorianos
Extranjeros J
15 o/o Participacion




