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PKFECUADOR & Co. PKF

DICTAMEN DE L OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
CORPORACION PREDIOS CIVILES QUINCE (CORPRECMUINCE) 8.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinién:

1.

Hemos awditado los estados financieros adjuntos de CORPORAGION PREDIOS
CVILES QUINCE (CORPRECIQUINCE) 8.A., los cuales incluyen el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre de 2018, y los estados de resultados integraies,
cambios en o patrimenio y flijos de sfectivo por el aflo terminado en esa facha asi,
como las notas explicativas de los estados financleras que incluyen un resumen de las
polticas contabies significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, ia imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
CORPORACION PREDIOS CIVILES QUINCE {CORPRECIQUINCE) S.A. al 31 de
diciembre de 2018, asl como de los resuttados de sus operacionee y de los flujos de
efactivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con la Nomma internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES).

Base de la opinién:

3

Hemos llevado a cabo nuestra audioria de acuerdo con Nomma Intemacional de
Auditorfa (NIA). Nuestras responeabilidades con relacién con esas normas se detailan
mis adelante en “Respensabilidades del auditor sobre | auditoria de los estados
financieros®. Somos independientes de la Compatiia de conformidad con el Cédigo de
Efica para Profesionales de la Contabilldad del Consejo de Normas Intemacioneles de
Etica (JESBA, por sus siglas en Inglés), y hemos cumplido nuestras responsabilidades
dticas de conformidad con estos requerimisntos. Creemos gque la evidencia de
auditorfa que hemos obtenido constituye una base suficiente y apropieda para nuestra
opinion de auditoria.

Péamrafo de énfasis:

4.
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Sin que elio tenga efecto en nuestra opinién, lamamos la atencidn a Jo mencionado en
la Nota M a los estados financieros, de que durante el ejercicio 2017 se determind un
excaso en la depreciacion acumulada por US$18,878 y que no se reconacld la
depraciacidn coniente por US$10,998 al 31 de diciembre de 2017, que fue corregido
con efoctos retrospectivos. Como resultado de fo anterior, los estados financieros al
31 de diciembre de 2017 fueron reformulados para cofregir los emores mencionados.




Pérrafo de otras cuestiones:

Como parte de nuestra auditoria de loa sstados financieros al 31 de diciembre de
2018, también auditamos los ajustes descritos en la Nota M que fueron aplicados para
reformular los estados financieros de 2017. En nuestra opinién dichos ajustes son
apropiados y se han aplicado adecuadamente. No fuimos contretados para auditar,
revisar o aplicar algin tipo de procedimiento a los estados financieros de 2017 de la
Compafifa que no sea en relacidn con los ajustes descritos en la Nota M; en
consecuencia no expresamos una opinién ni ofro tipo de asaguramiento sobre esos
estados financieros tomados en su conjunto. Los estados financieros de la Compafifa
&} ¥ por ¢l afio terminado el 31 de diciembre de 2017, antes de ser reformulados, no
estin auditados y se presentan solamente para fines comparativos, Dichos estados
financieros no fueron auditados por nosotros, en consaecuencia, no emitimos una
opinién sobre los mismos.

Asuntos clave de auditoria:

e.

?.

Asuntos clave de auditorfa son agquelios asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fusron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
perfodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién al
respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos.

Nc hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.

Responsabilidad de la Administracién sobre los Estados Financieros:

a‘

10.

La Administracién es responsable por la preparacién y presentaciéon razonable de
estos estados financieros, de conformidad con la Norma internacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medlanas Empresas (NIIF para PYMES). Esta
responsabllidad incluye el disefio, implementacién y mantenimiento del contrel interno
que permita la elaboracion de estedos financieros libres de Incarrecdones materlales,
debido a fraude o efTor.

En la preparacién de los estados financiercs, la Administracién es responsable de
evaluar la capacided de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun correspenda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha, &
menos que pretenda liguidar la Compafila ¢ cesar operaciones, ¢ no fenga oftra
altemativa més realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de supervisar el proceso de generacion de
informacién financiera de la Compatfiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditorfa de los Estados Financieros:

1.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
&nanciefos en su conjunto estén iibres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
© error, ¥ emitir un informe de auditorfla que Incluya nuestra opinién. Seguridad
razonable a8 un slto nivel de seguridad, pero no @8 uha garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectaré una incorreccién material
cuando exista. Una incomreccién puede surgir por fraude o emor, y se considera
material si, de forma individual 0 conjunta, es razonable esperar que influya en las
dacislones econémicas de los usuarios sobre los estados financieros.
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12. Como perte de una auditoria de acuerdo con ias Normas Intemacionales de Auditoria,
aplicamos el Juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditorfa. Asimismo;

12.1. Identificamos y avaluamos los reagos de incomrecciones materlales en los
estados flnancieros, ya sea por fraude o error, dissfiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtesnemos
evidencia de auditorfa suficiente y aproplada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material por fraude as
més alto que para una resultants de eror, ya que &l fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o ka anulacién
del control interno.

12.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditorfa con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdeitc de expresar una opinidn sobre la
efectividad del control intema de ia Compaliia.

12.3. Evaluamos la idoneidad de las politices contables utilizadas y ia razonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas reallzadas por la
Administracién.

12.4. Concluimos sobre la idoneldad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en
base a la evidencia de audiorila obtenida, sl existe una Incertidumbre
significativa relacionada con eventos ¢ condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como un
negocio en marcha. Sl legamoe a la conclusion de que exXiste una incertidumbre
significativa, tenemos la obligacién de llamar la atencién en nuestro informe de
auditorfa de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones
9 basan en la evidencla de auditorfa obtenida hasta |a fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
causar que la Compafiia no pueda continuar como un negocio en marcha.

12.5. Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financleros representan
razonablements las transacciones y evemos subyacentes.

13. Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafila, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizaciin de la auditorla y los hallazgos
significativos de la auditorfa, asl como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

14. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno,
estamos obligados a opinar sobre al cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compafila en su calidad de sujsto pasivo. Nuesira opinlon al respecto se emitird en un
informe por saparado.

PKFEcuadoc 4 co P el

20 de mayo de 2019 Manuel Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compafifas, Valores y
Seguros No .02




RP CION PREDIQS CIVILES QUINCE (CORPRE:! INCE 4
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
(Expresados en USDolares)
Al 31 de diclembre de
2018 2017 (%)
ACTIVO
ACTIVOS CORRIENTES:

Activos por impuestos comientes 168 504
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 168 504
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades (Nota E) 153,445 157,844
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 153,445 157,844
TOTAL ACTIVOS 153,613 158,348

P Y PA
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar relacionados (Nota F) 127,000 127,000

Otras obligaciones corrientes 832 2,278
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 127,632 128,276
PATRIMONIO (Nota G)

Capital social 800 800

Reserva legal 1,172 1,172

Reserva por valuacién 2,883

Resultados acumulados 24,008 24,217
TOTAL PATRIMONIO 25,981 28,072
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 153,613 158,348

(") Saldos reexpresados por correccion de emores

Vea notas & los estados financieros
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ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDdlares)
Afios terminados al
311122018 311212017 (")
INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS (Nota H) 4,600 2,100
GASTOS OPERATIVOS (Nota ) 7,691 12,736
PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (3,091) (10,636)
Impuesto a la renta (Nota J) 80
PERDIDA Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO (3,001) {10,716)

{*) Saldos reexpresados por correccion de errores

%Xfm
Geaneral

Vea notas a los estados financieros




Saido ai 31 de diciembre de 2016
Aluste por comeccion de emores
Pérdida del ejercicic

Baido al 31 de diciembre de 2017 ()
Raciasificacitn
Revalorizacién de propiedades
Pérdida dei ejercicio

Saidg al 31 de diciembre de 2018

{Expresados an USDdlares)

Capltal Reserva Reserva por Resultados
social logai valuacién acumuiados

800 1,172 2,883 18,055

18,878

{10,718)

800 1,172 2,883 24217

(2,883) 2,893

{3,091}

800 1,172 24,009

{*} Saldos resxpresados por cormeccion de errores

Vea notas a los estados financisros




Civi I RECIQL)
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
{Expresados en USDélares)
Afios terminados at
31 de diclembre de
2018 2017 ()
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes 4,600 2,100
Efectivo pagado a proveadores (4,600} {3,050)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION (850)
AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO {950)
SALDQ DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL INICIO DEL ANO 950

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL FINAL DEL ARO

{*} Saldos resxpresados por comeccion de emores

Vea notas a los sstados financieros




(Continuvactén)

{Expresados en USDélares)

Aftos terminados al
31 de diclembre de
2018 2007 ()
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD DEL EJERCICIO (3,081) (10,716)
Ajustes:
Depreciacion de propiedades 4,389 10,968
1,308 282
Variacién en activos ¥ pasivos cofmientes:
Cuentas y documentos por pagar {3.000)
Otros activos, neto 338 164
Otros pasives {1,644) 1,804
{1,308) (1,232)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN)
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION (950}

(*} Saldos reexpresados por corraccion de srores

sana Lara
General

Vea notas a los estados financieros




CORPORACION PREDIOS CIVILES QUINCE (CORPRECIQUINCE) S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ERM 31

(Expresadas en USDélares)

A. GORPORACION PREDIOS CIVILES QUINCE (CORPRECIQUINCE) S.A.:

La Compafiia fue constituida el 2 de febrero de 1989 y registrada en el
Registro Mercantil e! 6 de febrero del mismo afio, en &l cantdén Guayaquil. Su
actividad principal es la adquisicion de bienes inmuebles urbancs y ruraies y
corretaje de bienes raices

Aprobacion de estados financierps: Los estados financieros por el aflo
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacién de

fecha 6 de mayo de 2019 por parte del Presidente de ia Compafiia, y
posteriormente serdn puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

B. BASES OF PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparades de conformidad con
la Norma internacionat de Informacitn Financlera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en Inglés) vigentes a la fecha de los estados
fnancieros adjuntos. Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo historico. Los estados financieros se prasentan en Délares de Estados
Unidos de América (USD).

Pasivos financieros: Comprende cuentas por pagar a relacionadas locales.
Se incluyen en el pasivo comrriente, excepto por los de vencimiento mayor a doce
meses.Su reconocimiento inicial y medicion posterior es a su valor nominal que es
eqQuivalente a su costo amortizado.

Se reconoce un pasivo financiero en ef estado de situacidn financiera a la
fecha de la negociacién cuando se compromete a pagar el pasivo,

Propiedades: Su reconocimiento Inicial es al costo de adquisicién. Las
esrogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incusrirse en
ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de produccién ¢ alargan
la vida (til del activo, se capitalizan.

El costo incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccién de los activos. Los desemboisos posteriores a la compra o
adquisicién sdlo son capitalizados cuando es probable que beneficios scondmicos
futuros asociados a la inversion fiuyan hacia la Compaliia y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los oiros desemboisos posteriores comesponden a
reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resuitados cuando
son incurridos.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta y se la reconoce en
el resuttado del periedo tomando como base el valor residual v la vida (il
estimada de los activos, mismos que son revisadas una vez por afio al cierre de
cada ejercicic economico. A continuacion, un detalle de las vidas dliles:
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CIVILES QUINCE

B. BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)
ACTIVOS ANOS
Edificios e instalaciones 50 ()

(*) En el 2018 se cambid la vida Util estimada de edificios e Instalaciones de 20 a
50 afios.

El gasto por depreciacién de las propiedades se registra de manera
aistematica durante la vida Util dei activo en los resultados de cada periodo.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las propiedades se contabilizan
al costo histdrico menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por detericro
Que puedan determinar.

La Administracién no establecidé un valor residual al costo de las
propiedades, maquinarias y equipos, considerando que su vaior recuperable al
término de la vida dtit, no es significativo

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, maquinaras y
aquipos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y
cuando estén relacionados con la construction de activos calificables.

Impuesto a ia renta _corrients: Ei cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se
carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar
axigible.

De acuerdo con la normativa tributania vigente, las sociedades constituidas
en el Ecuador, las sucursales de socisdades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
¢! 2017) sobre su base imponible.

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo def impuesto a
la renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo
(TIE) promedio, definido por la administracion tributaria. La devolucién total o
parcial de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta causado, podra
ser solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal y prasentada la declaracién de
impuesto a ia renta.

Beneficios a empleados: La Compafiia no mantiene empleados en némina,
por lo que no le es aplicable &l reconocimiento de los beneficios sociales
¢orrientes y no commentes determinados por la normativa laboral vigente.

Reconocimiento de _in r _arendamientos: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, y se miden por el valor razonable
de la contraprestacion recibida o por recibir. Los ingresos procedentes de
arrendamientos, se reconocen en la medida que los servicios han sido prestados,
independientemente del momento en que se produzca ei cobro en efectivo o
financiamiento derivado de elio.
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8. mem(cmﬁnmdén)

Costos ¥ gasies ondinarios: Se reconocen sobre la base del devengado y
se registran cuando se conocen.

Mod nes a la Norma |ntemacional de Info Pequefias
Medianas Empresas (NIIF para PYMES)No se han emitido nuevos

pronunciamientos de las NIIF para PYMES. El Consejo de Normas Intemacionales
de Contabilidad espera comenzar su préxima revision compieta a principlos de
2018.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de ios estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicién de eventos significativos en ias notas a los
sstados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estén basados en la experiencia histérica y otros factores, inciuyendo la
oxpectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
clrcunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracién ha utifizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deteriorg de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella
fecha que se consikiere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algan indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacion det importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
idertificables que no generan flujos de efsctivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efective a ia que pertenece el
activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perfodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperabie incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el fimite
dei valor en libros gue el activo hubiera tenido de no haberse reconocido ia
pérdida por deterioro,

f tilas idades: La aestimacidn de las vidas
utiles se efectian de acuerdo a Io mencionado en la parte pertinente en la Nota B.

CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:
A continuacion se presentan las categorias de ios Instrumentos financieros:
2018 2017

No No
Cortlenis  _ correnta Comrients  _ corrente

Pasivos financieros medidos al costo

amortizado;
Cuentrs ¥ documentos por pager relacionados 127,000 127,000
Total pasivos finencleros 127.000 127,000

s El valor en libros de las cuentas y documentos por pagar relacionados, no
difiere significativamente de su costo amortizado debido a la naturaleza de
corto plazo de estos instrumentos.
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Edificios Total

Costo:

Saldo al 01-01-2017 219,953 219,953
Saldo al 31-12-2017 219,953 219,953
Saldo al 31-12-2018 (1 219,853 219,953

AC

Saldo a! 01-01-2017 69,989 66,989
Depreclacitn 10,998 10,989
(=) Ajuste 18,878 18,878
Saldo al 31-12-2017 82,100 62,109
Depreciacion 4,309 4,309
Saldo al 31-12-2018 66,508 66,508
Saldo al 01-01-2017 149,984 149,964
Saldo at 31-12-2017 157,844 157,844
Saldo al 31-12-2018 153,445 153,445

(1) La cuenta “Edificios” comprende los siguientes inmuebles:

Valor Fecha de

inmuebie Ublcacién Ciudad us$ adquisicion
Departamentay  Condominio "Pargue [1T"
parquens Urbanizacién Puerto Azul Guayaqui (2) 130,000 0622015
Villa Urbanizacidn Puerto Azul Guayaquil 37,953 01/08/2014
Dapartamento y  Conjunto Habitacional
parquecs *Portén de Cumbayd”

Qutc  (3) 52000  27/08/2008
219,953

(2) Este bien fue adquirido con recursos obtenidos de la venta de departamento
en Miami, Florida que era propiedad de la Presidente de |a Compalfiia y otros
aportes de accionistas y relacionados.

(3) Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas de 18 de junio
de 2008 autorizan al Gerente y representante legal de la Compafiia para que
puedan realizar las gestiones y irdmites conducentes a obtener crédito y para
constituir 1a hipoteca ablerta sobre los bienes a comprarse, por lo que fue
necesario contratar un crédito con la Mutualista de Ahomre y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”. El 26 de marzo de 2014 se cancel6 la Gitima cuota y por
ende la cancelacion total del crédito. Con fecha 1 de julio de 2015 se fimé la
escritura de cancelacibn de ia hipoteca abierta otorgada por el Instiuto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

TAS PYCUMENTOS POR PAGARN RELACIONADOS:

Comesponde a préstamo de Presidente de la Compafiia y olros accionistas y
relacionados para adqguisicién de inmueble ubicado en Condominio “Parque I
urbanizacién Puerto Azul, que no tiene facha de vencimiento ni genera intereses.
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| IVILES QUIN
PA ONIO:

Caphial soclal: Representa 800 acciones ordinarias y nominativas, suscritas y
pagadas, con un valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legail: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafiia
debe transferir o! 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compafia, pero
puede ser utiizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar ol capital.

Reserva por valuacién: El saldo acresdor de la reserva por valuacion, generado
hasta & afio anterior al periodo de transicién de la aplicacion de las Normas
Inlernacionales de Informacién Financiera, fue transferido a resullados
acumulados segdn dispone la Resolucion SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de
saptiembre de 2011, Solo podra ser capitalizado en la parte que sxcada al valor
de |as pérdidas acumuladas y las del oimo ejercicio sconémico concluido, si las
gubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devueito en el caso de liquidacién de la
ompaliia.

Resultados acumulados: E! saldo de esta cuenia estd a disposicin de los
accionistas de la Compafiia vy puede ser utiizado para la distribucién de
dividendos.

INGRESOS POR DAMI
Corresponde al cobra por el alquilar de edificios.
GASTOS OPERATIVOS;

Incluye principalmente US$4,399 (US$10,998 en el 2017) correspondiente a la
depreciacion de propiedades.

IMPUESTO A LA RENTA;
La base imponible del Impuesto a la Renta de la Compafiia, fue la siguiente:
2018 2017

Utilidad (pérdida)del sjercicio (3,081) 382
Base imponible para impuesto a la renta 362
Impuesto a la renta causado 80
Menos: Anticipo impuesto a la renta 40 336
Menos: Crédito tributario afios anteriores 168 168
Saldo a favor 168 168
ASUNTOS TRIB :

& I de [a Economia_ Fortalecimiento de la

Dolarizacién y Modermizacion de la Gestidn Financiera:

El 29 de diciembre de 2017, entr6 en vigor la Ley Orgénica para la Reactivacién
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modemizacion de la Gestion
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para e! ejercicio econdmico 2018. A
continuacion, algunos de los principales cambios:
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K. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubliares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afios anteriores, sin
perjuiclo de que se deba continuar realizando la provisidn para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituys gasto no deducible del
ejercicio en que se registra. Por esta provision se reconocerd impuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de los
recursos para cancedar la obligacion por ia que se realizé la provision.

La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades ¢ esstablecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 serd del 25%. No
obstante, esta tarifa serd del 28% en los siguientes casos:

s Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicién
societarnia.

» Si dentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y ol beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

» Cuando dentro de |a composicién societaria, del titular residente en paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicarad el 28% de impuesto a la
renta.

¢ Cuando dentro de la composicidn societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicarad el 28% de
impuesto a la renta en proporeidon a su participacion en el capital de ia
sociedad.

Incremento del limite en la deduccién adicional de gastos para las micro,
pequefias y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

« Capacitacidn para investigacion, desarrollo e innovacidn tecnolégica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueidos.

+ Mejoras en la productividad a través de estudios y andlisis de mercado,
implementacién y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de |as Ventas.

e Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera de
hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.

Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a |a
produccion de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagardn la
tanfa dei 15% (menos 10 puntos porcentuales a ia tarifa general). A efectos
de obtener esta reduccion en ia tarifa, estas sociedades deberdn efectuar ef
gumento de capital por las utilidades reinvertidas, realizando (a inscripcion de
& respectiva ascritura hasta el 31 de diciambre del afo posterior a aquel en
que se generaron las utilidades.

Para la determinacion de la base imponible de las socledades consideradas
microempresas, se deducird US$11,270 (1 fraccibn bésica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

Para el célculo del anticipo de impuestc a [a renta de las sociedades, no se
considerardn las cuentas por cobrar, a excepcion de las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuara
remunaracidn y aportes patronales al IESS, y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor
del revalio efectuado.
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CORPORACION PREDIOS CIVILES QUINCE (CORPRECIQUINCE) 8.A,

K. ASUNTOS TRIBUTARIOS; (Continuacién)

+ También se excluirdn gastos incrementales por generasién de nuevo empieo,
y por la adquisicion de nuevos activos productivos, que permitan generar un
mayor nivel de produccidon.

» Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a flevar contabilidad; y, las personas Obligadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO comesponda a actividad
empresarial, calcularin el anticipo de ia siguiente manema: E! 50% del
impuesto causado, menos ias retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el ejercicio.

El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018,
nica &f Fomento Vo, Atraccién de i Generacion
Estab Equifibrio )
El 21 de agosto de 2018, se publict la Ley Orgénica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal,

las principales reformas estdn relacionadas con incentivos para atreer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el afio 2019 y son las siguientes:

« Las nuevas inversiones productivas que se inicien sn ks sectores prorizados
fuera y dentro de las dreas urbanas de Quito y Guayaquil gozardn de
exoneracién del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12y 8
aflos, respectivamente. Esta exoneracién aplicard soio para aquelias
sociedades nuevas o existentes que genaren empleo nato.

» Las nuevas inversiones que se realicen en sectorss de industrias bésicas:
Petroquimica, Sidenirgica, Metalurgica, Quimica Industrial, tendran derscho a
la exoneracién de impusesto a la renta y su anticipo por 15 afios. El plazo de
sxoneracién s ampliara por & afios més, en caso de gue las inversiones se
realicen em cantones fronterizos det pais.

¢ Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozarin de exoneracibn de impuesto a la renta durante 3 aflos a partir de!
primer aflo en que generen Ingresos operacionales, siempre gue
generenempleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos,

« Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estdn exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afios contados
a paitir del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.

+ Exoneracién de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversidn en:

Pagos por importacionss de bisnes de capital y materias primas; v,

Dividendos distribuldos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o exiranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados
on Ecuador o en o exterior que sea accionista de la sociedad que

distribuye.




18

e Se glimina o pago minimo del anticipo del impuesto a ia renta,

+ Se establece el impuesto a la Renta unico a la utilidad en la enajenacion de
acclones, con una tarifa progresiva entre of 0% y el 10%.

v Se podré ufilizar sl crédito tributario del IVA hasta por cinco afios.

El Reglamento a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejecutive No. 817 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 382 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la
aplicacién de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
aspectos que contempla el Reglamento estén:

¢ Se clarifica el concepto de nueva inversion: prevalace el lugar (ciudad) en
donde se ejecuia la inversién por sobre ia ubicacién del domicilio de ia
empresa.

¢ Optimizacién del esquema de la devolucion del IVA y del ISD para las
aexportaciones.

+ El incentivo para la exoneracién del impuesto a Ia Renta es automético para
empresas nuevas, mientras que para las existentes ol beneficio serda en
funcion de la tasa de crecimiento de sus activos.

¢ Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utiidades, les permitird la exoneracion del ISD sobre s
dividendos.

* Se cleran todos los aspectos que tienen que ver con el impuesio Minimo
para su eliminacién genuina.

L.a nomativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operacionss con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simpiemenie s una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compaiiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domicilladas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscai en un monto acumulado superior & los US$15 millones desben presentar
adicionaimente al Anexo, el Informe integral de Pracios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrasolicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes quersalicen
operaciones con partes refacionadas al interior del pais o en elexerior, la
presentacién de la informacién conducente a determinar si endichas operaciones
se aplicd ol principio de plena competencia, deconformidad con ia Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de |a aplicacion dei négimen de precios de transferencia, siempre que:
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K. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)
+ Tengan un impuesto causado supesior al 3% de sus ingresos gravables.

+ No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

+« No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y
axplotacion de recursos no renovables.

L. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICL.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compalfiias expidié las normas para la preparacion vy
presentacién de los estados financieros consolidados de las compafiias y otras
entidades inegrantes de ios grupos econdémicos establecidos por &l Servicio de
Rentas Intemas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptua de la mencionada consolidacion
4 la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros y aquellas smpresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econémicos por el Sesvicio de Rentasintemas,

En vista gue la Compafiia no estd considerada por el Servicio de Rentas Intemas
como parie integrante de un Grupo Econdmico, no deberé presentar sus estados
financieros consolidados, segun el articulo tercero de la Resolucién indicada.

M. REEXPRESION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Las siguientes cuentas de los astados de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2017 han sido restablecidas de la sigulente manera:

Reportado Deba Haber Reaxpresidn
Propisdades 140,964 18,878 10,008 157,844
Resutados acumulados 18,337 10,688 18,878 24,217

Las siguientss cuentas de los estados de resultados integrales por los afios
terminados al 31 de diciembre de 2017 han sido restablecidas de la siguiente
manera:

Reportado Debe Haber Reaxpresion
Gastos oparativos 1,738 10,988 12,736

N. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y |2 fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrkio eventos © circunstanclas que, en opinidn de Ia
Administraciéon de la Compafiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o0 que requieran ser reveiados.




SECCION W

PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO
DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES ILICITAS
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REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS D!
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMOG
OTROS DELITOS PROVENIE 5 DE ACTIVIDADES ILICITAS
A los Accionistas

CORPORACION PREDIOS CIVILES QUINCE {CORPRECIQUINCE) 8.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicién expresa de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
procedimos a efectuar una revision a las medidas de prevencién de lavado de
activos y financiamiento dei terrorismo y otros deiitos implementados por
CORPORACION PREDIOS CIVILES QUINCE {CORPRECIQUINCE) S.A. al 31
de diclembre de 2018.

2. Las medidas dispuestas por la Superitendencia de Compaflias Valores y
Sequros incluyen los siguientes:

s Daesignacion de un Oficial de Cumplimisnto.,

¢ Someter a una calificacién por parte de la Superintiendencia de Compafiias
Valores y Seguros al Oficial de Cumplimiento,

+« Definicion de politicas, procedimientos y mecanismos de prevencion de
lavado de activos y financiamiento del tarrorismo y otros delitos.

o Implementacion de los procesos para el conocimiento del cliente
(identificacibn, aceptacidn de clientes, debida diligencia refarzada, personas
politicamenta expuastas); dal mercado (sagmentacién), del
colaborador/empleado (levantamiento de informacién) y del corresponsal
(levantamiento de informacion).

s Procesos de monitoreo, definicién de alertas, sistemas de andlisis, reporte vy,
software para |la aplicacién de la normativa,

e Emisién del Cédigo de Etica y det Manual para la prsvencién de lavado de
activos y de financiamiento del terrorismo y otros deiitos.

3. CORPORACION PREDIOS CIVILES QUINCE (CORPRECIQUINCE) S.A. se
constituyd mediante sscritura pablica del 2 de febrero de 1989 y fue inscrita en ol
Registro Mercantil ¢ 6 del mismo mes y afio, en la ciudad de Guayaquil. Su
actividad principal es la adquisiciébn de bienes nmuebles urbanos y furales y
cormretaje de bienes raices.
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4. Mediante Acta Juramentada de fecha 28 de abril de 2017, la Administracién de la
Compafiia autoriz6 a la Unidad de Anélisis Financiero y Econdmico a comprobar
por todos los medios legales Ja veracidad de la informacién presentada y que no
han realizado durante los ejercicios econdmicos 2016 y 2015 transacciones con el
fin de obtener lucro, si no, para constituir activos y mejorar la estructura del
patrimonio. Posteriormente, no se ha cursado comunicaciones con el organismo
de control.

§. Este informe tiene como Gnico propdsito lo mencionado en el primer parrafo y ha
sido preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros y ia Adminigtracion de la Compafiia y no puede ser distribuido
por ningln concepto a terceras personas

PE;E::’:;(;Z Co. e ———

28 de mayo de 2019 Manue! Garcla Andrade
Guayaquit, Ecuador Superintendencia de Compafiias, Valoras y
Saguros No.02




