VISIOTEX 5. A,
. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL FERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(En délares Amercdnos)

INFORMACION GENERAL

VISIOTEX 5. A (En adelante “La empresa®™) Es una Empresza legalments consiitvida en gl
Ecundar, sequn escrtura el 2 de Enero de 1959,

OBJETD SOCIAL La empress e dedicard a la Compra, Venta, Alauiler v Explotacién de bignes
inmuebles.

PLATO DEf DURACION: 30 afios contados o partie de o fecha de imscripcion del contrate
canstitutive en gl Registro Mercantil.

DOMICILID PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Carchi B0? Ef Hurtado v Av, ? de Qetubre - Ecuadar
DOMICILID FSCAL: En la civdad de Suavaguil con RUC: 0990955751001

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS AMUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preporacién de
estos estados Ainancieros PYMES,

Bases de Presentacldon

Los Estados Financieros de ta empresa se han preparado de acuerda con las Normaos
Intfemaocionales de Infornacién finonciera para pequeias vy medianas entidades (NIIF paca la
FYMES), adoptadas por fa Superintendencia de Compafias. Los Estadas Financieros se han
elaborodo de asuerdo con el enfogue del costo histdrico, aumgque modificado por la
revalorizacidn del termrenao.

La preparacién de estos Estodos Financierss conforme con los WIF, exigen el uso de  ciertas
esfimaciones contables. Tombian exige o lo Gerencia gue ejerza su juicia en el pracesa e
apdcar polificas contables.

Los presentes estados financieros han side preparados o partir de [os registros de contobilidad
mantenidas por lo emprasa y Farmulados:

v« Por o Gerencia  para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junig
Genergl

« Por primera vez de acuerdo con o astoblecido por las Nomas Infernaciondles de
Infommocion Financiera  [MIF porg PYMES). odoptodos por o Superintendencio da
Compafias. de manera obligalonio para el enlidades bajo su control,

» Teniendo en condderocidn la totalidad de los principios y normas contabies de
valoracion de los acfivas de aplicacion obligatoria.

«  Enia Neta Principios, peliicas cantables v crterias de valoracion, se resumen principios
contables v oriterdos de waloracidn de los activos mas significatives oplicadss en la
preparacidn de los Estados Financieras del efercicio 2012,

« De forma gue muestre la imagen fied del patimonio v de ik sitvacion financiera o 31 de
diciemiore del 2012 v de os resullados de sus oparaciones, de los cambics en el potimonio
neto y de los fujos de efechvo, que se han producide en o empresa en e ejercicio
tetmninado en esa fecha. '

Adopcidn de [a: Narmas Infernaclonales de Informaclén Fndnciera “HIF"

Prenunciomientes contables ¥ regulatarlos en Ecuador



Los Estados Financieros comespondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembra del 2012 han
sido los primeros elaberados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el 1ASB, las
cuales incluyen las Normmas Internacionales de Informacion Financiera [NIIF], las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC). Las "Mormas Internacionales de Informacion financiera
NIF" adoptadas en el Ecuador segin Resolucion Mo, 06.Q.1C1.004 del 21 de agosto del 2006,

' publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de sepfiembre del mismo ofio, Resolucién MNo.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de
diciembre del 2008, en lo cual se establece el cronograma de aplicacion obligatoria de las
Nermas  Internocionales  de  Informacién Financiera  NIF y  la Resolucion Mo
SC.ICICPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial Mo, 546, en
el cual se establece el Reglomento para la aplicacion de las Mormas Intemacionales de
Informacién Financiera NIF para PYMES,

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de actives inferiores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

c. Tengan menos de 200 trabajodores

Secclén 35 "Adopcién por primera vez de las NIF": los primeros estados financieros que la
empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros anuales en los
cuales la empresa hace una declaracion explicita y sin reservas contenida en esos estados
financieros, del cumplimiento con la NIIF,

La empresa adoptd las Normas NIIF para PYMES, el periodo de fransicion es el afio 2011, vy los
primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados ol 31 de diciembre del 2012.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Mormas NEC vigentes hasta el 31 de
Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

+ Combios en politicas contables, criterios de valoracién de actives, pasivos, ingresos,
costos y gastos, y forma de presentacion de los estades financieros.

« Lo incorporacion de dos nueves estodos financieros: el estado de cambios an el
potrimonio neto y el estodo de fiujos de efectivo, ¥

* Las notas a los Esiados Financieros y el informe de actividades por parte de la
administracion.

» la conciliocion exigida por la Seccidén 35 en relacidn con la transicion desde los
principios contables Ecuatorianos NEC a las NIIF se presentan en la Nota N° 3,

Moneda

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares americanos, por ser la
moneda del entorno econdmico principal en gue lo empresa opera.

Resp bilidad de la in Ion

la informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificodaos postericrmente por la Junta de Socios.

En lo preparacién de los Estados Financieros se han utiizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos y compromisos que figuran registrados en ellas, Bdsicamente, estas
estimaciones se refieren a:

1. Se& ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad,
planta y equipo, excepto el criterio de revaldo para el terreno,

Informacién referida al ejercicio 2011

Conforme a lo exigido por la Seccion 35, la informacion contenida en el ejercicio 2011 se
presenta, a efectos comparatives, con la informacisn relativa al ejercicio 2012 y no constituye



par si misma los Estados Financieros comespondientes al ejercicio 2011, por cuanto este ejercicio
fiscal se presentd bajo Normas NEC.

Periode Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resultados. Estado de
Cambios en el Patimonio vy los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de
enero al 31 de diciembre,

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Nerma intermnacional de Informacién financiera Seccidn 35.12 exige que los primeros Estados
Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:

a. Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la politica contable
b, Conciliaciones de su patimonio, determinado de acuerde con su marco de
informacién finonciera anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con esta
NIIF, para coda una de las siguientes fechas:
» Lafecha de fransicidn a esta NIIF: y
+ FEl final del difimo perode presentado en los Estados Financieros anuales mds
recientas de la empresa determinado con las normas NEC

Consecuentemente el periodo de transicién es desde el 1ro de enero al 31 de diciembre del
2011, y los prireros Estados Financieros con base a NIIF son los terminodos al 31 de diciembre del
2012,

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la emprasa comespondientes al ejercicio 2012, se
han aplicade los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracién.

Efectivo y Equivalentes al Efective

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efective en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero.

Activos Financieros

Clasificacién

Lo emprasa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a] Documentos y
cuentas por cobrar de clientes relacionados, b) Ofras cuentas por cobrar relacionadas, c) Otras
cuentas por cobrar. La Gerencia determina la clasificacién de sus activos financieros en el
momento de reconocimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios
reqlizadas en el curse normal de fa operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afic © menos
[o en el ciclo nomal de la operacion, si este fuera mds largo) se clasifica como activos
corientes. En caso contrano se presentan como activos no comentes,

Las cuentas comerciales se reconocen por suU valor razonable,
Las fronsacciones con partes relacionadas se presentaran por separado,
Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagoar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquiride de los proveedores en el curso ordinaro del negegio. Los cuentas a pagor se



closifican coma posive cormente s las pagos ienen vencimiento a un afo o rmengs, Bn coso
controrio, e presentan Como pasivos nNo cormentas.

Los cuentas comercicles g pagor sa reconccen inicioimente o vaolor razonatbl e,
Reconacimiento de ingresos

Les ingrescs ordingrios 52 reconocen cuando se produce o entrada bruta de bensficios
econtmicas originadas en el curse de Ios aclividades ordinarias de la empresa durarte 2l
ejercicio, siempre gue dicha entrada de beneficios pravoque un incrementa en el patimonio
nate gue na este relacionado con s apodaciones de los proprietarios de ese patrimonio y estos
beneficios puedan ser valorados con fiobiidad. Los ingreses ordinarnios e valoran par el valor
razonabla de la contraparlidd recibida o por recibir, deivada de las misrnos.

Reconocimianto de costos y gastos

Todos los gastos son reconocidos €l memento en que s& Conoacs el Uso o recepcidn de un bien o
savicia.

Principio de Negocio en Marcha

Los estadas financieros se preparan nomalmente sobre to base de que o empresa estd en
funcionamisnto, ¥y continuard sus actividades de opearadidn dentra del futuro previsible, par o
tarto la empresa no tiene intencidn ni necesidod de lguidar o de cottar de forma imgortonte
3US OREracionss.

Estade de Flujos de sfeclive

Er &l estaodo de Aujoas de efective, preporade segon el método directg, se utilizan las siguiantes
axprasiones:

e Agtividodes Operativas: aclividades lipicas de ko empresa, segon el objeto sacial, asi
coma ofras actividodes que no pusden ser calificada: come de inversién o de
financiacian,

« Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacidn o disposician por ofros medios
de actives @ larga plazo. @speciamente propiedad, planta v equipa em &l coso que
aplicque,

* Actividodes de financiacién: actividades que producen combios en el fomaofio v
compeiicidn del patimonic nete y de los pasivos gua ro forman parte de los
arctividades de operacidn.

« FluJos de electivo: entrodos v salidas de dinero en efectiva v de sus equivalantes;
entendiendo por estos; Caje, Bancaos v las inversiones d corfa plaze de gran liguidez y sin
riesgo significativo de alteracicnes en su valor.

El Estado de Flujos de Efective en o fecha de fransicién no sufre modificagion alguna debids a
que gl gjuste efectuade para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta ol efeckivo, sofo es un ajuste
con efgcto retrospechivo al Palimonio Resultacos acumulodes provenientes poer la adopcion
de MIIF}.

Shuseién Fiseal

- Gerencia considera que no hay confinganaias tibutarias que podrian afectar la siluacian
financiera de la empresa.



GESTION DE RIESGO FINANCIERG

ia émpresa esld expuesta o deferminados riesgos que gestiona mediante la aplicacién de
sisternas de identificacién, medicion, limitacion de coencentracion y supervisian,
Entre los principios de buena administracidn destacan los siguientes:

= Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas v divulgasias por el Presiderts ¥
Gerente

» Politica de seguras: La empresa mantiene una polifica de seguros de responsabiidad
civii y tadao Aesga. al mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas, lneas da
produccitn, inventarics v vehiculos.

APROBA DE CUENTAS ANUALES
Estos estados financieras, han sido aprobados por la Gerencia General v poslerior oprabacion
per g Junta Generdl de Socios.

&

PIONR. MGRAN BAJANA

e

ING. JUAN ADO DURANGOC

f Gerente General

Guayaquil, Enerc 14 del 2013



