NELBACOR S.A.

Informe sobre el examen
de los estados financieros

Afio terminado al
31 de diciembre de 2017
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Asuntos clave de auditoria:

4.  Asuntos clave de auditoria son aguellos asuntos que, a nuestro juicic profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
pericdo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra
auditoria de los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinién al respecto, sin expresar una opinidn por separado sobre los mismos.

5. No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
Otros asuntos:

6. EI 1 de septiembre de 2014, el Organismo de Control, mediante Resolucién
No. SCVS-INC-DNASD-SAS-16-0000333, resolvidé aprobar la fusidn por
absorcion por US$210,941, con ias compafiias Inmobiliaria del Mar Punta
Carnerc S.A. INMPUCA y Puertocarc S.A., asi como ia disolucién anticipada de
las mismas. Tramite que se completd sus inscripciones el 16 de enero de 2017
{(Ver Nota W).

Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

7. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonabie de
estos estados financieros, en concordancia con la Norma Internacional de
Informacién (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y
mantenimiento del control interno que permita la elaboracién de estados
financieros libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error,

8. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en
marcha, revelando, segan corresponda, los asuntos relacionados con el negocio
en marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o nc
tenga ofra alternativa mas realista que hacerlo.

9. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacién de
informacion financiera de la Compaiiia.,

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

10. Nuestros objetivos san obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una
incorreccién material cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o
error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonable
esperar que influya en las decisiones econdémicas de los usuarios sobre los
estados financieros.

11. Come parte de una auditoria de acuerde con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Asimismo:
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PKFECUADOR & Co.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios: -

15. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de la Compaiiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinién al
respecto se emitira en un informe por separado.

P

14 de marzo de 2018 Manuel Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compafiias, Valores
y Seguros No.02

e 2 8
HEEADER 2 Lo
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NELBACOR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

{Expresadas en USDdiares)

A. NELBACOR S.A.:

Fue constituida el 1 de diciembre de 1988 en la ciudad de Guayaquil,
Ecuador. Su objeto social principal es dedicarse a la compra, venta, enajenacion
y administracién de bienes raices, asi como también a la promocién de empresas
y prestacion de servicios técnicos para la instalacién, organizacion y manejo de
lzs mismas.

Mediante Escritura Publica otorgada del 7 de mayo de 1894 e inscrita en
el Registro Mercantil el 9 de noviembre del mismo afio, se acordd cambiar el
domicilio, reformar ei objeto social, fa escision de la Compafiia mediante la
creacion de una Compafia adicional, reducir el capital social y reformar el
estatufo social de la Compaiia. Trasladd su domicilio principai a la ciudad de
Salinas, v su objeto social es dedicarse al desarrollc de Proyectos de alta
prioridad turistica y la explotacion, instalacidn, adquisicién y administraciéon de
cualquier centro de recreacidén. Con Resolucion No. 94-2-1-1-0005981 del 25 de
octubre de 1994, la Superintendencia de Compafilas (Actualmente
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros) aprobd incluir como parte
de su objeto social.

1. Desarrollo de proyectos de aita prioridad turistica en zonas o centros
gue hayan sido declarados de interés turistico.

2. Comercializacidn de todos los insumos que se requieren para las
actividades marinas, deportivas, turisticas y combustibies.

El 26 de diciembre de 2013, la Superintendencia de Compafiias
(Actuaimente Superintendencia de Comparnias, Valores y Seguros), mediante
Resolucion No. SC-IU-DJCPTE-G-13-0007665, resolvidé aprobar de la fusion por
absorcidn que hace Nelbacor S.A. a las companias inmobiliaria Propiedades deil
Sur PROSUR S.A. y Carolpuerto S.A., asi como la disolucidn anticipada de las
mismas. Las transferencias contables se efectuaron en el 2014 cuando concluyd
“el tramite de inscripcién.

Adicionalmente, el 1 de septiembre de 2014, la Superintendencia de
Compaiiias {(Actualmente Superintendencia de Compadfifas, Valores y Seguros),
mediante Resolucion No. SCVS-INC-DNASD-SAS-16-0000333, resolvid aprobar
la fusidn por absorcién que hace Neibacor S.A. a las compafias Inmobiliaria del
Mar Punia Camnero S.A INMPUCA y Puertocaro S.A., asi como la disolucion
anticipada de las mismas. Las transferencias contables se efectuaron en el 2017
cuando concluyo el tréamite de inscripcion.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diclembre de 2017,
han sido emitidos con autorizacién de fecha 26 de febrero de 2018, por parte del
Gerente General de la Compaifiia, y Contadora General y posteriormente seran
puestos a consideracion de Ia Junta de Accionistas para su aprobacién definitiva.
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NELBACOR S.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

La Compania reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion. Los actives son medidos
inicialmente a su valor razonabie mas cualquier costo atribuible a la
transaccion, gue de ser significativo, es reconocido como parte del
activo financiero.

ta Compafiia realiza evaiuaciones de sus cuentas por cobrar
comerciales al final de cada pericdo de presentacidn para determinar si
existen indicios de deterioro de su cartera. El deterioro de la cartera
establecido en el analisis y valoracion, se carga a resultados contra
una cuenta de provisidn para cuentas de dudosa recuperacién. La
cartera que se considera irrecuperable o perdida, se castiga. El
deterioro del vaior de las cuentas por cobrar se constituye en funcién
de un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por
cobrar.

Pasivos financieros: Los pasivos financieros incluyen las cuentas por
pagar a proveadores, que se incluyen en ei pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de ila fecha del estado de
situacién financiera.

La Compania reconoce un pasivo financiero en el esfado de situacion
financiera a la fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se compromete a
pagar ei pasivo.

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonhabie mas cualquier
costo atribuible a la transaccidn, que de ser significativo es reconocido como
parte del pasivo financiero.

Se registran inicialmente a su valor nominal. No existen costos de
transacciones significativos incurridos al momentc de su contratacion.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizados
en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados
integrales en el rubro gastos financieros.

Un pasivo se elimina cuando las obligaciones de la Compaiia
especificadas en el contrato se han liquidado.

inventarios: El costo de los inventarios incluye los costos de compras y
produccion aplicando el método de valuacion del costo promedio. El costo de
produccién comprende la materia prima, mano de obra directa, otros costos
directos vy gastos generales de fabricacion y excluye gastos de financiamiento.
Los inventarios de membresias se mantienen registrados al valor neto realizable.

Al final del perfodo se evailan los saldos de inventarios individuales mas
importantes para determinar su valor neto realizable. Si el valor neto realizabie es
menor que el saldo registrado, se ajusta la diferencia contra resultados.
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NEL BACOR §.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacién)

Los incrementos en ¢l valor en libros de un activo como consecuencia de
una revaluacion se reconocen en otro resultade integral y se acumulan en el
patrimenio, bajo el encabezado de superavit por revaluacién de propiedad, planta
y equipo. En caso de que se produzca una reversion de un decremento por una
revaluacion del mismo activo, esta se reconoce en el resultado del periodo.

Los decrementos en el valor en libros de un active como consecuencia de
una revaluacion se reconocen en el resultado del periodo, salvo que existiera
saldo acreedor en el superavit de revaluacidén en relacion con ese activo, en cuyo
caso se reconocen en otro resultado integral.

Propiedades de inversion: Corresponde a inmuebles que se tienen para
obtener rentas, plusvalias, o ambas, en lugar de para su uso en ia produccion o
suministro de bienes o servicios, para fines administrativos, o su venta en el
curse ordinario de los negocios. Se reconocen inicialmente al costo, que
comprende el precio de compra y todos los gastos directamente atribuibles a su
adquisicion, tales como gastos legales, representacion, asesoria, impuestos a la
fransferencia de la propiedad, etc. Se deprecia en linea recta a 20 afios y el
gasto correspondiente se reconoce en los resultados del periodo,

Posterior a su reconocimiento iniciai, la propiedad de inversién es medida
a valor razonable, y los cambios en el valor razonable se reconocen en los
resultados del periodo.

Todos los actives y pasivos por los cuales se determinan o revelan los
valores razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la
jerarquia de valor razonable, descrita a continuacién, en base al nivel mas bajo
de los datos usados que sean significativos para la medicion al valor razonable
como un todo:

Nivel 1: Precios cotizados (no agjustados) en mercados activos para
activos o pasivos similares

Nivel 2: Técnicas de valuacidén por las cuales el nivel mas bajo de
informacion que es significativo para medicidn al valor razonable
es directa o indirectamente observable.

Nivel 3: Técnicas de valuacion por i{as cuales el nivel mas bajo de
informacion que es significativo para la medicion ai valor
razonable no es observable.

Para los activos y pasivos gue son reconocidos al valor razonable en los
estados financieros sobre una base recurrente, la Compaiiia determina si se han
producide transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia
mediante la revisién de la categorizacién al final de cada periodo.
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NELBACOR S.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

Participacion de los_trabajadores en las utilidades de la Compafia:
Cazlculada en funcidn del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a

la renta, segln lo establecide por la normativa tributaria vigente.

Impuesto a la renta diferido: Ei impuesto a la renta diferido se provisiona
en su totalidad, por el métedo del pasivo, sobre las diferencias temporales que
surgen entre las bases iributanas de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando las tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del
estado de situacidn financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o ef impuesto a la renta pasivo se
pague.

Recongcimiento de ingreses de actividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, y se miden por el valor razonabie
de la contraprestacién entregada o por recibir. Los ingreses son reconocidos en
la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la
Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y se transfieren los riesgos al
comprador.

Costes v gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.

Nuevas Normas_internacionales de Informacion Financiera v enmiendas
vigentes:

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas
utiizadas el afo anterior. A partir del 1 de enero de 2017 entraron en vigencia las
siguientes medificaciones a las Nomas Intemmacionales de informacion

Financiera:
Fecha de
Modificacidn emitida emisién Sujeto de modificacion

Modificaciones ala NIC 7 Enero de 2018 Las modificaciones responden a la necesidad de

Estado de Flujos de Efectivo mejorar la informacidn proporcionada a los usuarios
de los estados financieros en relacion con los
pasivos que surgen de actividades de financiacion,
y requieren que [as entidades revelen ka informacion
que permita a los usuarios de fos estados
financiercs evaluar los cambios en pasivos
producidos por actividades de financiacion,
inciuyendo tanto los derivades de flujes de efective
como {os que no implican fiujos de efectivo.

Modificaciones a la NIC 12 Enero de 2016 Las modificaciones aclaran los requerimientes de

Impuesto a las Ganancias reconocimiento de activos por impuestos diferidos
por pérdidas no reslizadas en instrumentos de
deuda medidos a valor razonable.

Medificaciones a la NIIF 12 Enero de 2016 Las modificaciones aclaran los requerimientos de

Informacion a Revelar sobre revelar  informacidn  sobre  inversiones  en

Participacicnes v otras Entidades subsidiarias, empresas conjuntas o asociados que

estan clasificados o mantenidos para la venta.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

{Continuacién)

Morma Internacional de
Informacién Financiera

Sujeto de modificacién

Fecha de entrada
en vigor *

NIFF 1

Adoptidn per Primera Vez
de las Nermas
Internacionales de
Informacién Financiera

NIIF 2
Pages Basados en
Acciones

NIC 28
Inversiones en Asociadas
y Negocios Conjuntos.

NIIF 18 Arrendamientos

NIC 40
Propiedades de [nversion

NIIF 4
Contratos de seguros

* La aplicacidon anticipada €5 posible, 2 menos que se sefiale lo contratio.

Eliminacién de exenciones a corto plazo para las
entidades que adoptan por primera vez jas NilF.

Las modificaciones proporgionan reguerimientos para
la contabifizacion de los efectos de las condiciones
para la irevocabilidad y fas condiciones distintas a
las de las de irrevecabilidad de la concesion sobre [a
medicién de un pago basaio en acgiones que se

. liquide en efectivo, las transacciones con pagos

basados en acciones con una cargcteristica de
liquidacion por & neto por causa de obligaciones
fiscales de retener, y una modificacién de los
términos y condiciones de un pago basado en
acciones que cambia la clasificacidn de a
transaccidn de liquidarse en efectivo a Equidarse con
instrumentos de patrimanio.

Medicion a valor razonable de una ascciada ©
negocio conjunto,

La nueva norma dercga fa NIC 17 e interpretaciones
relacionadas, y establece los principios basicos para
el reconocimiento, medicion, presentacion €
informacién a revelar de [os arrendamientes. El
objetive &5 asegurar que [05 arrendatarios v
arrendadores proporcionen informacidn relevante de
forma que represente fielmente esas transacciones.
Esta informacitn proposcicna una base a los usuarios
de los estados financieros para evaluar el efecto gue
los  arrendamientos tienen sobre la  situacion
financiera, &l rendimiento financiere y i0s flujos de
efective de una entidad,

La aclaracion sobre [a transferencia de una propiedad
de inversidn desde o hacia, sdlo estd permitida
cuando existe evidencia de un cambic en su uso.

La medificacion permite a las entidades que estan
dentro del alcance de la NIIF 4 la opcidn de aplicar ta
NIF 9 o su exencién temporal.

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2019

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

La aplicacion de la NIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4
Contraios de Seguro {(Modificaciones a la NIiF 4) aborda las preocupaciones
surgidas de ias diferentes fechas de vigencia de la NiIF 9 y la préoxima Norma
sobre coniratos de seguro. Las modificaciones introducen dos enfogues

opcionales:

o Una exencidon temporaria - ias entidades cuyas actividades estan
predominantemente conectadas con seguros pueden optar por
continuar aplicande ia NIC 32 en lugar de la NIF 9. Esta exencidn
temporaria opcional de la NIIF 9 esta disponible hasta el 2021.



0 BION | ug syusuniad sued g| us opeuolDusSW
0] B oplanoe ap UBNID2le 8s [enpisal JojeAa |2 A S3|jn SBPIA SB| 9P UQIOBLLIISI
e B6dnbe A Sedeumbesll SORNIPS op SS9l SepiA op UgREBLUSH

"IOPENDT |9P PRRIRD BIY 2P $oAeiodIo]) S0uUoy SO| 9p SISl 8P SESE} SE| 9P
uoesspuod B 9p By nsal anb olpswold |2 $9 BPEZIIN OJUSNJISAp 3P BSE} BT "ouR
BpEO 8p |euly (B ugioelol ap A pepiELow 20 BSe} B ‘0juanasap ap ese; g ezynn
‘leLENOR ON2ES @ Jezieal eled 2lyedwon g fod opeleiuod olenoe |g

‘SOIaUSG SOISa ap seuolsiacld se|
ap souql us JojeA |3 ue ejordull sojsendns SO| U@ oiquied Janblenn cjuanosep
ap eBse] BuUn UlAnpul souoebiqo selse op sussasd IORA o JRUULISRP
eied sopeziin soisandns sojs3 ‘solsendns SOUBA us OpeseEq [Buen)oe Onjes
un op uoIouNy U SOPBUILLISISP UOS anbh s3I010B} SouBA ap spuadep saiopeleqel)
e sopiuysp soiwysusq Jod ssuopefiqo eled souoisinoid se] op sjuessid
10[BA 13 TONGESSR 10d UCKEDRIUOG A [BUCHEd UGKE|Iqn] Bied SaUCISIAGIY

‘oJouerep Jod epipsad B oploouodal 8sIsgey OU Sp opIua) Bl1algny
onsed O OAlJPE (@ 9nb SCIQ) U JOjBA [2P SjWl| |2 Uod sopejnsal g ofieo uoo
I0[EA |2 OpUBIUSWRIoUL 3|(RIadnoal JOjBA NS S100S SSUCIDBWIISS SB[ US o[quied un
aonpoid 35 OpUBND SEPIUaAs] UOS SaIcUSIUE Sopolad us OISIDUBLL OpisWnNasul
un Us sepioouodal olouaisp Jod sepipigd se ‘onsed O oOAljoe (9 2osuaped
onb g 2 onose ap eigpessusb peplun | 8p pepiigeladnosy B| BUSS OS
‘sjusipuadspul BUICY 3p 0nll0910 ap sofnjl uelsuab ou anb sojgeDUSP! SOAIDER
Sp BlRl S5 IS "OAIJOB oyoIp 3p $|qeladnoal spodwl |ap UQIDBWISD Bun BZIBa) 95
oipu unbie ejsixe anb ap 0sed ug "oioudlep Jod epipsed BUN OpuUNs UBISIgNY
sOlso onb ap owipul unbe JsiXa IS Jeuuwssep eled sonsed A soaoE SO
oD JOjeA |9 EZIjBUB 35 'OLBSS09U SUBPISUCD S anb eyoej gjlvnbe us o ‘opouad
EBpED 2P AUBID 3P BUDD B Y SOISPUEUY SOJUSWNASUl 9p ololaje(

S8|QRIU00 SOURI SO ap ugedlde ap 0s2004d |3 US OPEZINN BY UQIDBHSIUILDY
gl anb ssqeiuos soianf A SsuUooRWINSS $B| UBUSsald 95 UoIEnuiuod v

"SSUCIDBLUNSS SBUDIP 3P JUSYIp UslIpod S[EnjoR SORRINSD) SO "SRISUBISUNIMHD
saenjoe se| oleq SsjqeuozZEl UOS 2310 95 anb souniny SClUSAS ap eAllelsadxs
B] cpusAnpur ‘Salojoe] sono A eougisly Bioususdxs B| Us sopeseq uglsa
K sopenjeas sjusWENURUOS UOS SOIDIN A SOUCIOBWIISD SBT "SOISI0UBLLY SOPRISD
S0] & sejou sg| us soaleoyiubls sojusas op ugisodxe el A soiseb A sosaubul
‘sonsed ‘soAnldE Sp sepeydeodal seljd sel ugloele anb SsUOBWNSS Solesl
ugensiuwpY gl anb aiainbal solspuRuy SORE)SS S0] @p ugeledald B

*837GVINOD SOIINr A SANGIOVINILSS

"3|QBUCZES BISUBLU 3P 010310 959 JBWISS 3|¢isod $9 OU une ‘solaioueuy
SOPRISS SOf 2p UQISILUS 8p Byday) B] & ‘S1usisqo ON 'SsUoIDeRAsl sns A sausnueuy
SOPRISS S0| U2 SOpIouodal sauoduwy SO auqos opedwl un eIpual S HiIN
A 6 AN B 2p uoede g} onb 9Asid ‘2luedwod ej ap ugENSILIWPY €7

"6€ OIN el tedide £ g 1IN
g| Jeode ajue saqiisje solaueuy soajoe eled opouad |ap opejnsal

2 U SopIooU0dal sapoduwll $O) Us eouaiayp g ‘TeiBsjul opelnss oo
us teayiselosl Jod seydo uspand 6 J|IN &) ueonde A ounbas ap solenuod
usjwe enb sspephus se| sepol - ugioisodiadns e] sp enbojus un e

{uoroenuyuo))
‘STINVINOJNT SYIW aQvalrigvyiNoDd 30 SOIdIDNIEd SO 3d NINNSIy

2D

V'S HOJvdIaAN

8l



20

NELBACCR S.A.

E.

ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal como requiere el parrafo 31 de la Norma Internacional de infoermacion
Financiera NIIF 7, a continuacion se revela la naturaleza y el alcance de los
riesgos gue surgen de los instrumentos financieros a los que la Compaiiia esta
expuesta 2 la fecha de los estados financieros:

Riesgo de crédito; El riesgo de crédito es el riesge de pérdida financiera
que enfrentz la Compafifa en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos. A la fecha de los estados financieros,
no existen cuentas por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

La administracidén cuenta con politicas y procedimientos disefiados para
mitigar el riesge de crédito. La Gerencia General es la principal responsable de la
implementacién de estas politicas y procedimientos.

Los bancos donde se mantiene el efectivo tienen calificaciones de riesgo
independienie que muestran sus niveles de solvencia y respaldo adecuados.

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacidn de su precic en el mercado, y esta
asociado ai riesgo de tasa de interés, al resgo de tasa de cambio, v a ofros
riesgos de precio.

A la fecha de los estados financieros, la Compafila no mantiene
obligaciones financieras, de tal manera que la exposicidén al riesgo de mercado
no es significativa.

Riesgo de liguidez: El riesgo de liguidez es el fesgo de que la Compaiiia
tenga dificultades para cumpiir con sus obiigaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros.

La Administracion hace un seguimientc de las previsiones y de las
necesidades de efectivo de la Compania con la finalidad de determinar si cuenta
con suficiente efectivo para cubrir las necesidades operativas y de inversion al
tiempo que trata de tener habilitadas Ias facilidades de crédito para hacer uso de
ellas en casc de ser requerido.

GESTION DE CAPITAL:

E! cbjetivo principal de la gestién de capital de la Compafiia es asegurar
una calificacién de crédito solida e indices de capital saludables para sustentar
su negocio v maximizar el valor para los Accionistas. La Compaiiia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcién a los cambics en las
condiciones econdmicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, la
Compaiiia puede modificar pagos de dividendos a los Accionistas. Al 31 de
diciembre de 2017 y 2018, no han existido cambios en las actividades y politicas
de manejo de capital en la Compafiia.
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NELBACOR S.A.

L

INVENTARIO:

Bodega de materiales

Bodega de combustibles y lubricantes

inventario de amoblamiento
Bodega de dsmosis

Inventario de repuesto marineria

Titulos de membresias

M

(-} Deterioro acumulado de inventario (1)

22

Al 31 de diciembre de

2047 2016
20,629 21,334
19,533 15,947

1,024 1,079

549 549
48,251 58,349
4,521,519 4,524,275

4,611,505
3,287,308

4,622,537
3,288,318

1,324,198

1,333,221

(1) Corresponden a 1,638 (1,639 en el 20116) membresias de Puerto Lucia Yacht
Club disponibles para ia venta, las cuales tienen un costo estimado individual
de US$2,760 y una provisién para valoracion de US$1,9C0 realizado en el
2010 e incluye un ajuste de ($174,291) en el 2016 por el calculo dei Valor
Neic Razonable de los titulos de Puerto Lucia Yacht Club.

PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:

Yerrenos e Maquinarias  Muebles ¥ Equipos de Otros

infragstructura  Edificios ¥ equipas ¢neores  computacidn_ thstalaclonos  Vehiculos  octivos Total
Lonte
Saldo &l 01-01-2016 2,615,062 1,383,618 510,545 20,998 28,371 50,145 2000 16738 4,442,308
Aditinnes 64,286 64,286
{-} Venms/Bajas 11,8679 11,070
{*+) Recias ficacion 100,525 246,064 365,711 185 1,635 43,050, 200 2,248 (50,040;
Salgo af 31-12-2016 2,624,607 7,530,462 146,855 28,813 24,836 7,008 66,486 14491 4,444,765
Adicionss par fusion 210,845 210,845
(+-) Reclasficacion 2 Prapledades oo
Invorsion {(463.637) (B38,457) 11,702,004}
(+/~) Rechsificacion (168 815) 21,244 102,748 185 1,535 1,142 50,0358
Salkdo ol 31-12-2017 2,105100 1013260 338,703 29,958 28.371 £237 56,486 14,401 5603655
Losto revauoda
Saiep al 01-01-2016
Rovakio 200,408 54,784 34,080 16,658 54,626 {661) J88,8a%5
(+) Rectasificacion {166,815} 21,244 102748 186 1,508 1142 50,038
Sakdo al 31-12-2018 : 42,593 76,028 226,838 185 1,536 17.800 84,626 {681) 448,824
(+/-} Retlasiicacitn a Propiedades do
nversion {7,864) [134.206) (142,080}
t+h-} Rochasificacion 166,815 (21,244} 1182.748) {185} _{1,535) _(1,342) ___(60,036)
Salo al 31-12-2017 201,524 (79472) 34,060 16,658 81626 (681} 255,785
{1 Depreciacidn acymuinag
Saito al 310712078 441,532 250733 300,681 10,757 1,122 44,526 1,409 6,370 1,178,208
Adiclones 52,008 48978 24,066 1,165 1,480 26 2802 1488 123,081
{++) Roglasificagiton 15,839 120,020 (285,772} {144} {1,382) (38,745) 200 (1.613)  {200,586)
{+1} Vantaloajas 10686 10,688
Saldo 8l 31-12-2016 510278 420,338 108,167 20,778 21,230 5,887 4801 8254 10883514
Adlciores 34,686 20,758 12,805 @17 599 45 5,860 1,753 76,814
{+F) Reclasificocion {37,482} 56,200 179,620 144 1282 1,028 200,580
{+#) Reclosificacion do propiedades do
Ivarsisn (132262) {132,202)
Salde al 31-12-2017 507,473 385104 301,761 21,100 23211 6,841 10300 3007 1244026
(LD | acumeiaan revalunrion
Salde al 91-01-2076
{*} Reclas/ficacién 157,492} 56200 176 620 144 1.382 1,028 200 860
Saldo af 31122016 3740 56288 175,628 144 1,387 5,028 200,060
(+} Adiciones. 3,771 {4,578} 1,030 566 14,748 {142y 0384
) Roglanificacion 37462 (56,200) (175,620} {142} (1382) _{1.028) (200,800}
Sakdo sl 31-12-2017 3371 {4,576) 1,033 566 14,766 (112} 16,381
Salao al03-01-2016 1,973,550 1,132,785 127,884 10,241 5,249 5,619 507 10,360 3,266,188
Salde af 31-12-2018 2.004 413 12264673 84,097 8078 azTse 12090 148541 7556  BEo44as
Sakip ol 11122017 1795380 573318 70.085 8,760 2,180 17,388 126,013 5015 2600043
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NELBACOR S.A.

N. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

24

A} 31 de diciembre de

2017 2016

Proveedores 25,945 23,324
Documentos por pagar 12,945 13,882
Anticipos de clientes 6,048 21,626
Ingresos diferidos 63,717 52,552
Compafiias no relacionadas 79,415 55,840
Otros por pagar 30,570 34,685

219,540 201,909

C. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Provision para jubilacion patronal (1) 02,987 87,035
Provisién por  bonificacién  para (2)
desahucio 24,897 25,050
117,884 112,085

{1) A continuacion el cuadro de movimiento del ario:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Saido al inicio del afio 87,035 68,500
incremento 7,522 2,835
Transferencia de compafias
relacionadas 15,700
{-) Ganancias actuariales 1,570
Saldo al final del afic 92,987 87,035

{2) A continuacién el cuadro de movimiento del afio:

Al 31 de diciembre de

2017 2016

Saido a] inicio del afio 25,050 21,346
incremento 4244 480
Transferencia de companias

refacionadas 5,163
(-} Pagos 4,307

(-} Ganancias actuariales 90

(-) Ajuste : 1,939
Saldo al final del afio 24,897 25,050
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NELBACCR S.A
Q. PATRIMONIO: (Continuacion)

Otfros resultados integrales: En esta cuenta se incluye los ajustes por
revalorizacion de propiedades, maquinarias y equipos, revalorizacion de titulos
de membresias, el reconocimiento de costo amortizado de otros pasivos y las
pérdidas v ganancias actuariales..

Resultados acumulados: El saldo de esia cuenta esta a disposicion de los
accionistas de la Compafia y puede ser utilizade para la distribucion de
dividendos. Durante el 2017, la Compafiia presenta pérdidas del ejercicio, la cual
la Ley de Régimen Tributario Internc permite la amortizacién de dicha pérdidas
con ias ganancias que obtuvieran dentro de los cinco periodos impositivos
siguientes, sin que exceda en cada periodo dei 25% de dichas ganancias.

R. VENTAS DE MARINERIA:

Incluye principalmente US$684,556 (US$651,317 en el 2018) de ventas de
combustible diesel y US$159,952 (US$202,876 en el 20186) por espacio de tierra.

8. COSTOS:

Incluye principalmente US3$635,057(US$610,388 en el 2018) de insumos como
diesel, gasolina y transporte de combustible dentro de los mas importantes.

T. GASTOS DE ADMINISTRACION:

Afos terminados al

3111212017 311212016
Mano de obra 20,088 16,616
Gastos generales 101,754 105,464
Mantenimiento 2,179 3,074
124 021 125,154

U. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

Se consideran paries relacionadas a las compafias con Accionistas comunes,
con participacion accionaria significativa en la Compafiia o en las que se tenga
poder de decisidén, a confinuacidon un detalle de los saldos con partes
relacionadas, todos locales:

Documentos v cuentas por cobrar:

Cobros/
Saldo al Pagos Compensaciones Saldo al
01/01/2017 ° realizados yio reemboisos  31/12/2017
impuca S.A. 5,302 (5,302)
Equivia S.A. (6,724) 6,724
Credimar S.A. 2,568 2,568

5,302 (12,026) 9,293 2,569
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NELBACOR S.A.

V. PARTICI;P'ACICJ)N DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES DE LA
COMPANIA E IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacién)

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC18-00000536 de! 28 de diciembre de
2016, se expiden las normas que esfablecen las condiciones, plazos vy las
excepciones para informar la composicién societaria, y aprobar el “Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores”, en
onde indica que, de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Régimen Tributario interno, si el sujeto obligado no presenta el anexo previo a ia
declaracidon de impuesto a la renta aplicara Ia tarifa del 25% a toda la base
imponibie. Asimismo, si el sujeto obligado reporta la informacidon de manera
incompleta e inexacta, aplicara la tarifa del 25% sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a la participacién no reportada.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a ia Renta sobre el
monto reinveriido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adguisicién de maguinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego,
material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agficola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva,
asi como para la adquisicidbn de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion productiva e
incremento de empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente
aumento de capital y cumplir con los requisitos que se estableceran en el
Reglamento de la Ley. El aumento de capital debe inscribirse en el respectivo
Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a
aguel en que se generaron las utilidades matena de la reinversion.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta. Durante el 2017, la Compariia presentd pérdida, por lo
tanto no hay base imponible para el calculo de participacién de los irabajadoeres.
A continuacion el detalle:

2017 2016
Pérdida del ejercicio (34,985) (58.224)
Mas:
Gastos no deducibles 732 1,817
Provisidn Jubilacidn Patronal 259 3,765
Depreciacién de revalorizacion 16,381
Utilidad Gravable: (17,613) {52,642)
Menos:
Anticipo impuesto a Ia renta pagado 27,844 25,863
Retenciones en la fuente 2017 6,519 7,582
Saido Anticipo por pagar 1,063 1,037
Retencién afios anteriores 219

Szldo a favor del Contribuyente (1N 35,426 34,701
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NELBACOR S.A.

X. CCNTRQL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIAS: (Continuacién)

Aguellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con  partes
refacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionaimente al Anexo, ¢l Informe integral de Precios de Transferencia.

La Administracidn Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra
solicitar mediante requerimientos de informacion a los coniribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior,
la presentacién de la informacién conducente a determinar si en dichas
operaciones se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la
Ley.

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentacién tanto del
anexo como del informe, se sumaran los montos de cperaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a;

¢ Aportes patrimoniales en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de
Arnérica.

« Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contabies de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

o Pagos en efeclivo, en délares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales {(dividendos) o pasivos;

» ingresos sefialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interne, asi como activos, pasivos o egresos del sujetos pasivo imputables a la
actividad generadora de tales ingresos.

= Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fiscal analizado, stempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones:

a. La pare relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefialados en
los articulos 27 0 31 de Iz Ley de Régimen Tributario Interno.

b, Elsujeto pasivo:

= Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, inciuidos los establecidos en el Cédige Organico de la
Produccidn, Comercic e Inversion;

= Se acoja a ia reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades;

= Sea administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Econémico;

s Se dedique a la exploracion o explotacion de recursos naturales no
renovables;

= Tengan titulares de derechos representativos de su capital que sean
residentes o estén estabiecidos en paraisos fiscales.
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NELBACOR S.A.

Z.

LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION. DE_LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacién)

Obligacidn a levar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligado a llevar
contabilidad (ingresos del afio anterior supericres a US$300 mil), incluyendo
ademas a profesionales, comisaritas, representantes vy trabajadores
auténomos en general. Sin embargo, debera considerarse ademas que
estaran también obligados a llevar contabilidad las personas naturales y
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del ejercicio anterior,
sean superiores a los limites que se encuentran establecidos en reglamento.

Determinacién por ia Administracion Tributaria: Se establece Ia aplicacion de
determinacion presuntiva o par coeficientes, por parte del Servicio de Rentas
Internas, al liguidar diferencias detectadas en declaraciones.

Impuesto Renta Unico Sector Bananero: Se elimina IRTA (nico para sector
bananero.

Porcentaje de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrementa la
tarifa al 25% vy la aplicable cuando ios socios residan en paraisos fiscales al
28%, segln la proporcionalidad de capital establecida.

Reinversidn de ufilidades: Cuando las sociedades con socios o accionistas

en parajsos fiscales, que debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccidn -
en gue residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal,

debera obligatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso contrario no

se dara por cumpiida la obligacidon ante ¢l Servicio de Rentas Internas.

Se establece base exenta de U3%11,270 para determinar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reduccién de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
Unicamente para la reinversidn de compafiias exportadoras habituales,
productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente accionario
nacionai sea de por lo menos el 50%.

Reduccién tarifa impuesto a la renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnologia e
innovacion: La reduccion por este concepto solo aplicara en la reinversion de
sociedades productoras de bienes.

Reduccion tarifa para micro y pequefias empresas v exportadores habituales:
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 punics) de impuesto a la

renta, Soic para el caso de exportadores habituales, la condicion es
mantener o incrementar &l empieo. El procedimiento los establecera el CPT.
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NELBACOR S.A.

Z. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

Exenciones ISD: La exencidn en pago de ISD por valores para cubrir cosfos
y gastos por enfermedades catastréficas se establece en el 100% de o
portado o transferido al exterior, previa aprobacidon de tramite de
exoneracion.

Devolucion 1SD a exportadores: Se incluye el beneficio de devolucién sobre

el saldo de ISD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos
de importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que
consten en el listado del CPT.

Incentivo _estabilidad tributaria en contratacién de inversion:; Se incluye

también para inversicnes gue coniribuyan al cambio de fa matriz productiva,
tarifas de [RTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general
para sociedades).

Determinacién presuntiva: La determinacidn presuntiva se aplicaria no
solamente en procesos de Determinacidn Fiscal, sino también para la
emisién de Liquidaciones de pago y resoluciones por aplicacién de
diferencias.

AA. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisién de los estados
financieros adjuntos, no han ocurrido eventos ¢ circunstancias que, en opinién de
la Administracidn de la Compafila, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o gue requieran ser revelados.






