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~esta escritura .publica de Expresion del Capital Social en

cugbuu2

NUMERO EXPRESION DEL CAPITAL SOCIAL
EN DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, FIJACION DE

\\ NUEVO VALOR NOMINAL DE
S ‘f | {? \}\ ACCIONES, REFORMA INTEGRAL Y
‘:;\ j 7 CODIFICACION DEL ESTATUTO

e et SOCIAL * DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA BARCEGUAYAS S.A.-
CUANTIA: INDETERMINADA. ---ecmeemm-

En la ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, hoy
dia cinco de diciembre del dos mil, ante mi, abogado
NELSON GUSTAVO CANARTE ARBOLEDA,
NOTARIO TITULAR DECIMO  SEPTIMO  DEL
CANTON,  comparece: La compafiia INMOBILIARIA
BARCEGUAYAS S.A., legalmente representada por su
Presidente y Gerente General, respectivamente, sefior
JUAN JOSE VILASECA VALLS, quien declara ser
ecuatoriano., casado, ejecutivo, y seiior JUAN GABRIEL
VILASECA DE PRATI, quien declara ser ecuatoriano,
soltero, ejecutivo, debidamente autorizados por la Junta
General * Extraordinaria de Accionistas celebrada el
cuatro de diciembre del dos mil, segun consta del acta y
nombramientos que se acompafian como documentos
habilitaﬁtes"'para ser agregados al final de esta matriz,
mayores dé edad, domiciliados en esta ciudad, capaces

para obligarse y contratar a quienes de conocer doy

fe. Bien ,,,j__qstlr‘uido_s, sobre el objeto y resultado de
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Délares de loé_ Estados Unidos de América, Fijacion de
Nuevo Valor Nominal de Acciones, Reforma Integral y
Codificacién del Estatuto Social de la compaiiia

INMOBILIARIA BARCEGUAYAS S.A., a la  que

proceden de una manera libre y voluntaria, para su

- otorgamiento, me presentaron = la minuta del tenor

siguiente: “SENOR NOTARIO: En el registro de

escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar vy

autorizar una en la que conste la Expresion del Capital

Social en Doélares de los Estados Unidos de América.
Fijacion de Nue\”/(‘)L'Va;ldr Nominal de Acciones, Reforma
Integral y (‘Zodi_f'ic’aci.(')n del Estatuto Social de la
compaiiia INMO.BII;IA.'R_‘IA BARCEGUAYAS S.A., que se

expresa al tenor de las clausulas y declaraciones

siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES: Otorgan este
documento y formulan las dehqlaraciones gue en €l constan,

los sefiores JUAN JOSE VILASECA VALLS, casado.
ecuatoriano, ejecutivo, domiciliado en esta ciudad, vy

JUAN GABRIEL VILASECA DE PRATI, soltero.
ecuatoriano, ejecutivo, domiciliado en esta ciudad,
quienes comparecen en sus .respectivas calidades de
Presidente y Gerente General de la compaifia

INMOBILIARIA BARCEGUAYAS S.A., quienes actuan
de acuerdo con lo resuelto por la Junta General

Extraordinaria de Accionistas, celebrada el cuatro de

diciembre del. dos m1l - SEGUNDA ANTECEDENTES: A)

INMOBILIARIA BARCEGUAYAS S.A., €s una sociedad

.anonlma que se constituyd con un capital de CINCUENTA
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Y CINCO MILLONES DE SUCRES, mediante escritura

piblica otorgada el veintinueve de julio de mil
novecientos ochenta y ocho, ante el Notario Décimo
sépfimo del Cantén Guayaquil, Abogado Nelson Gustavo
Caflarte Arboleda, inscrita en el Registro Mercantil del
Cantén Guayaquil, el veintiocho de diciembre de mil
novecientos ‘ochenta y ocho.- B) La Junta General
Universal Extraordinaria de Accionistas de la Compaiiia
INMOBILIARIA BARCEGUAYAS S.A., celebrada el
cuatro de diciembre del dos mil, segiin consta de la copila
certificada del acta que se acompafia como documento
habilitante a la presente escritura, resolvio por
unanimidad: UNO) Expresar en ddélares de los Estados
Unidos de América, el capital social de la compaiiia; DOS)
Flevar el valor nominal de cada una de las accilones
suscritas y pagadas de cuatro centavos de doélar de los

Estados Unidos de América a un délar de los Estados

Unidos de América; TRES) Reformar iﬁtegramente y
codificar el Estatuto Social de la Compaiiia; y, CUATRO)
Autorizar al Presidente y al Gerente General para que

otorguen la correspondiente escritura publica.- TERCERA:
DECLARACIONES.- Fundamentados en lo dicho en las
cldusulas precedentes, los sefiores JUAN JOSE VILASECA

VALLS y JUAN GABRIEL VILASECA DE PRATI en sus

respectivas calidades de Presidente y Gerente General de

la compafiia INMOBILIARIA BARCEGUAYAS S.A.
ejecutando las resoluctones de la Junta General Universal

Extraordinaria de Accionistas, celebrada el cuatro de
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dicitembre del dos mil, declaran: UNQ) Que queda
expresado en ddlares de los Estados Unidos de América, el
capital social de la compaifiia; DOS) Que queda elevado el
valor nominal de c;da una de las acciones de cuatro
centavos de délar de los Estados Unidos de América a un
Dé6lar de los Estados Unidos de América; TRES) Que
queda reformado integraménte y codificado el Estatuto
Social de la Conipaﬂia, en los:términos constantes en el
Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas,
celebrada el cuatro de diciembre del dos mil, cuya copia
certificada se adjunta a la presente escritura publica como
documento habilitante.- CUARTA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.-- Se agregan como tales: UNO)
Nombramientos de los oforgantes como Presidente vy
Gerente General; DOS) Copia certificada del Acta de
Junta Generél Universal Extraordinaria de Accionistas,
celebrada el cuatro de dicierﬁbre del dos mil: TRES)
Cuadro de conversion del capital social.- Anteponga vy
agregue usted, seiior Notario, las demas clausulas de
estilo, para la perfecta validez de esta escritura
publica.- IEsta minuta esta firmada por la Abogada
Conori Villacis Vera, con registro numero nueve mil
seiscientos noventa del Colegio de Abogados del
Guayas.- HASTA AQUI LA MINUTA, QUE JUNTO
CON LOS DOCUMENTOS HABILITANTES QUEDA
ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA CON TODO EL

-J‘VALOR LEGAL < Quedan agregados a mi registro

formando parte mtegrante de la presente escritura publica

it
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Giuayaquil, mayo 12 de 1999

Sefior LGUGGU4
JUAN JOSE VILASECA VALLS
Ciudad.

De mis consideraciones:

Campleme hacerle conocer que la Junta General Universal de la Compaiiia INMOBILIARIA
BARCEGUAYAS S.A., en sesion celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de reelegir a usted para
cl cargo de PRESIDENTE de la Compaiiia por el lapso de CINCO ANOS, contados a partir de la

fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil.

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Social a usted le corresponde representar legal,
judicial y extrajudicialmente a [a Compafiia, pudiendo actuar individual o conjuntamente con el
Gierente General, en todos sus asuntos y operaciones relacionados con su giro y trafico.
Intervendran en forma conjunta en todo acto o contrato cuya cuantia sea mayor de Cinco Millones
de Sucres: y necesitaran autorizacion de la Junta General de Accionistas para adquirir o enajenar
bicnes raices de cualquier valor o para intervenir en actos o contratos cuya cuantia sea mayor de
[Diez Millones de Sucres.

Sus demas atribuciones y deberes estan consignados en el Estatuto Social, que forma parte de la
escritura publica de constitucion, otorgada ante el Notario Décimo séptimo de Guayaquil, Ab.
Nelson Gustavo Caiarte Arboleda, el 29 de julio de 1988, inscrita en el Registro Mercantil de
Guayaquil, el 28 de diciembre de 1988.

Atentamente,

p. INM@BI

Ing. Atti
Secretario de la Junta

Acepto el noni ranmiento que antecede En la presente fechs ue o n inserito, esie
Guayaquil, r 4 de 1999 Nembramiento de j EZ
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JUAN l()§|7 ‘ -4 SFCA VALLS Se arthwan los Comprobantes de pegoe por los
Cédula de ciudadania: 0900720277 ~ Impuestes respectivos, S ﬁ—-f
Nacionalidad: Ecuatoriana Guayaqu I, A 4 A é.‘:‘f" ’
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AB HECT R MIGUEL ALCIVAR ANDRADE

Registrouor Mercantil del Cantén G'Ulquu"




Guayaquil, mayo 12 de 1999

Seiior

JUAN G ABRIEL VILASECA DE PRATI
Criudad.

De mis constderaciones:

Campleme hacerle conocer que la Junta General Universal de la Compaiiia INMOBILIARIA
BARCEGUAYAS S.A., en sesion celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de elegir a usted para el
cargo de GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el lapso de CINCO ANOS, contados a
partir de la fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil. Usted reemplaza al

Ing. Attilio Castano Aguirre, quien ejerci el mencionado cargo y cuyo nombramiento fue inscrito
el 15 de abril de 1994, Folio # 13.569, Registro Mercantil # 4.838, Repertorio #9.687.

e conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Social a usted le corresponde representar legal,
judicial y extrajudicialmente a la Compaiiia, pudiendo actuar individual o conjuntamente con el
Presidente en todos sus asuntos y operaciones relacionados con su giro y trafico. Intervendran en
forma conjunta en todo acto o contrato’ cuya cuantia sea mayor de Cinco Millones de Sucres; y -
necesitaran autorizacion de la Junta General de Accionistas para adquirir o enajenar bienes raices
de cualquier valor o para mtervemr en actos o contratos cuya cuantia sea mayor de Diez Millones
de Sucres.

Sus demas atribuciones y deberes estan consignados en el Estatuto Social, que forma parte de la
escritura pablica de constitucién, otorgada ante el Notario Décimo séptimo de Guayaquil, Ab.

Nelson Gustavo Caiiarte Arboleda, el 29 de julio de 1988, inscrita en el Registro Mercantil de
Guayaquil, el 28 de diciembre de 1988.

- En ta presente fecha
Atentamgnte, Nombranuento de » -

. | Folio( ///j,’ ::ﬁegrs » Mercantil No.-
ARCEGUAYAS S.A. 2 _j_fé:,‘,“h ;’thm No. : 7/&3

! i‘.,t. d Se srchivan los Comprobantes de pego por '05

Juan losnlaseca Valls impuaestes ’esP“tWOS - - __
/"’ ry

qued;

inserito ~ este

Presidente - Guayaquil, .

i-----—nhw---u#'--hﬁ-—-—lr-n

AB. HECTOR MI5ueT ALCWVAR ANDRADE
Registrador Mercantil del Calredlmiaere

Acepto el nombramiento que antecede
Guayaquil, mayo 12 de 1999

RIEL VILASECA DE PRATI
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JUAN G Se tomé nota de este Nombramiento a foja
Cédula de cfudadania: 0900721127 ﬁwdﬂl Registro Moreantil de, /&/
Nacionalidad: Ecuatoriana it - |
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOBILIARIA BARCEGUAYAS
S.A., CELEBRADA EL 4 DE DICIEMBRE DEL 2000.

En Guayaquil, a los cuatro dias del mes de diciembre del dos mil, a las

15H00, en el Jlocal ubicado en la calile Novena # 109 y Av. Domingo

Comin, se reunieron en Junta General los accionistas de la compafiia

INMOBILIARIA BARCEGUAYAS S.A., sefiores:

1) INTERNACIONAL DE NEGOCIOS (INTERNECA ) C.A., representada
por su Gerente General, Sr. Juan Vilaseca De Prati propietaria de
54.950 acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una,
Y,

2) INMOBILIARIA JUTECERO S.A., representada por su Gerente
General, Sr. Juan Vilaseca De Prati, propietaria de 50 acciones
ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una.-

Se encontraba también presente en la Sala, el Sr. Juan José Vilaseca

Valls.

Presididé la Junta su titular, el sr. Juan José Vilaseca Valls, y actuéd

como Secretario de la misma, el Gerente General, Sr. Juan Vilaseca De

Prati.----

Se de)o constancia que no fue necesario efectuar convocatoria previa, por
cuanto los accionistas presentes representaban la totalidad del capital
pagado de la compafiia y estaban unanimemente de acuerdo en
constituirse en Junta General y Universal conforme lo dispone el articulo
238 de la Ley de Companfiias y en tratar y resolver sobre los siguientes
puntos del orden del dia que se copian:

1) Obligacién de expresar en délares de los Estados Unidos de
América, el capital de la compadfia, asi como el valor de las
acciones en que se divide el capital.-

2) Elevar el valor nominal de todas las acciones suscritas de
cuatro centavos de doélar de los Estados Unidos de America a

Un Dolar de los Estados Unidos de América.-

3) Conocer y resolver sobre la reforma integral y codificacion
del Estatuto Social de la companiia.-
4) Autorizacién al Presidente y al Gerente General de la

compafiia para que suscriban l|la correspondiente escritura
pUblica y realicen todos los tramites pertinentes en orden a

obtener su validez juridica .-

Una vez que el Secretario de acuerdo con los datos constantes en
el Libro de Acciones y Accionistas, elaboré la lista de asistentes y
constatdé que se encontraba presente la totalidad del capital
pagado de la compania, el Presidente declaré instalada la Sesion

Orden del Dia:

‘Ey de inmediato dispuso que se entre a conocer el Primer Punto del




PRIMER PUNTO: El Presidente de la compania, manifiesta que en
cumplimiento de la Resolucion No.00.Q.1J.008 expedida por el
Superintendente de Companias, la cual contiene tltas Normas de
Aplicacion de las Reformas a la Ley de Companias, Introducidas en
la Ley para la Transformaciéon Econdmica del Ecuador, dispone
que se reforme cualquier norma que obligue a expresar el capital en
sucres a délares de los Estados Unidos de Ameérica, por lo tanto
propone a la Junta convertir el capital social de la compafiia de
sucres a dolares. En tal virtud, el capital actual que es de
CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE SUCRES, se convierte en DOS
MIL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, y por ésta conversiéon, cada una de las acciones de un
mil sucres, pasa a tener un valor actual equivalente a Cuatro
Centavos de Délar de los Estados Unidos de Ameérica, por lo que
presenta a consideracion de la Junta el cuadro de conversion que se
adjunta para que forme parte integrante del expedlente de Actas.---
Sometida a consideracién la mocién, luego de deliberar al respecto,
la Junta aprueba por unanimidad de votos lo snguuente

1.1.Que el capital suscrito y pagado sea expresadd en dolares de
los Estados Unidos de Ameérica, de acuerdo c}n los términos
constantes en el cuadro denominado Capital de la Cdmpadia.-
1.2.Que el valor de cada una de las acciones es de cuatro centavos

de délar de los Estados Unidos de América.-------

SEGUNDO PUNTO: Tratado el punto que antecede, la junta pasé a
conocer el segundo punto del orden del dia, por lo qug@, el Presidente
manifiesta que es necesario y conveniente elevar el valor nominal de las
acciones que actualmente es de cuatro centavos de dolaiL de los Estados
Unidos de América, a UN DOLAR de los Estados Unidos. de América. El
Presidente también propone que se canjeen los titulos de acciones que
contengan valores en sucres por nuevos titulos que exprésen su valor en
délares americanos. ﬁ

Escuchada la exposicion del Presidente, la Junta por unaglmsdad de votos
resolvid:

2.1. Elevar el valor nominal de las acciones de cuatro centavos de ddlar
de los Estados Unidos de América, a UN DOLAR de los Estados Unidos de

Ameérica,; vy,

2.2. Autonzar al Presidente y al Gerente General a canjear los titulos de
acciones por nuevos tituios de acciones que expresen su valor en ddlares
de los Estados Unidos de Ameérica.-

TERCER PUNTO: Conocido y resuelto el punto anterior, el
Presidente puso a consideracion el tercer punto del orden del dia,
manifestando que es conveniente reformar integramente y codificar
el estatuto socjial de la compania, el mismo qgue dira Ilo siguiente:

I
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CAPITULO PRIMERO:
DENOMINACION, NACIONALIDAD, DOMICILIO PLAZO -

ARTICULO PRIMERO: La denominacidn objetlva de |la sociedad es
INMOBILIARIA BARCEGUAYAS S.A., de nacmnalldad ecuatoriana,
domiciliada en el Canton Guayaquil, Provincia*del?‘Guayas, Republica

"”del Ecuador, con facultad de establecer sucursales en cualesquiera

“otros lugares de la Republica o fuera de ella, pr?wa autorizacion de
la Junta General de Accionistas.- El plazo e duraciéon de |la
Comparnia es de CIEN ANOS, contados a part r de la fecha de
inscripcion del contrato de constitucion en el Reglstro Mercantil,
plazo que podra ser disminuido o prorrogado por resolucién de |[a
Junta General de Accionistas.

ARTICULO SEGUNDO: OBJETO SOCIAL.- La compafiia tendrd por
objeto dedicarse a |la compra, venta y arrendamiento de bienes

inmuebles, ubicados en cualquier ciudad del pais. Podra dedicarse
asimismo, al cuidado y administracién de bienes inmuebles,
pudiendo celebrar respecto de tales bienes cualquier tipo de
acuerdo o contrato; podra asimismo comprar, vender y en general
tener I1nversiones en acciones, derechos y participaciones en
compafiias andénimas, nacionales o extranjeras. Para el
cumplimiento de sus fines la Compafiia podra adquirir toda clase de
bienes, muebles e inmuebles y obligarse de cualquier forma asi
mismo. Podra celebrar toda clase de actos, contratos y negocios
juridicos relacionados con su objeto social.

CAPITULO SEGUNDO:
DEL CAPITAL, DE LAS ACCIONES Y DE LOS ACCIONISTAS.-

ARTICULO TERCERO: CAPITAL SUSCRITO.- EI capital suscrito de
la Compania es de DOS MIL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido en 2.200 acciones
ordinarias y nominativas y de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América cada una, suscritas y pagadas en su
totalidad, capital que podrda ser aumentado o disminuido si asi lo
resuelve la Junta General de Accionistas. Los accionistas tendran
derecho preferente, en proporcién a sus acciones, y podran suscribir
las que se emitan en cada caso de aumento de capital.

ARTICULO CUARTO.- DE LAS ACCIONES.- Las acciones son
ordinarias, nominativas y de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de Ameérica cada una, numeradas desde (a 001 a la

as acciones. Los titulos seran suscritos por el Presidente vy
Gerente General de la Compaftia.

2;”.200 inclusive, y constaran en titulos que podran representar una o



ARTICULO QUINTO: REGISTRO DE ACCIONES.- Los titulos o
certificados de acciones se extenderan en libros o talonarios
correlativamente numerados. Entregado el titulo o certificado al
accionista, éste suscribira el correspondiente talonario. Los titulos
y certificados se registrardan ademas, en el Libro de Acciones y
Accionistas, en el que se anotaran las sucesivas transferencias, la
constitucion de derechos reales y las demas modificaciones que
ocurran respecto al derecho sobre las acciones.

ARTICULO SEXTO.- DERECHOS DEL ACCIONISTA.- Son derechos
fundamentales del accionista, de los cuales no se lo puede privar:

1) La calidad de accionista; 2) Participar en los beneficios sociales
debiendo observarse igualdad de tratamiento, para los accionistas
de la misma clase; 3) Participar en las mismas condiciones
establecidas en el numeral anterior en la distribucion del acervo
social, en caso de liquidacidén de la Compadia; 4)Intervenir en las
Juntas Generales cuando sus acciones e den derecho al voto, segun
el estatuto; 5) Integrar Ilos 6érganos de administracion o de
fiscalizacién de ta Compaiia, si fueren elegidos en Ila forma
prescrita por la Ley y el Estatuto; 6) Gozar de la preferencia para la
suscripcion de acciones, en el caso de aumento de capital en la
proporcion correspondiente a sus acciones;, 7) Impugnar las
resoluciones de I|a Junta General y demas organismos de Ila
compania en los casos y en la forma establecida en los articulos de
la Ley de Compafinias. No podra ejercer este derecho el accionista
que estuviere en mora en el pago de sus aportes; 8) Negociar
libremente sus acciones;, y, 9) Los demas derechos y atribuciones
que les otorgue la Ley de Companias y este Estatuto Social.-

ARTICULO SEPTIMO.- PROPIEDAD DE LAS ACCIONES.- Se
considerara como dueno de las acciones a quien aparezca registrado
como tal en el Libro de Acciones y Accionistas de la Compania.-

ARTICULO OCTAVO.- TRANSFERENCIA DE ACCIONES.- La
propiedad de las acciones se transfiere y transmite de conformidad
con lo dispuesto en |la Ley de Compadidias.- La transmisién o
transferencia de dominio de las acciones no surtira efecto contra la
Compania ni contra terceros, sino desde la fecha de inscripcidon en
el Libro de Acciones y Accionistas. Esta inscripcion se efectuara
validamente con la sola firma del representante legal de Ia
compania.

ARTICULO NOVENO.- DUPLICADO.- Si un titulo o un certificado
provisional se extraviare o destruyere, la compania podra anular el
titulo previa publicacion efectuada por la Compadnia por tres dias
consecutivos en uno de los periodicos de mayor circulaciéon dei

omicilio principal de la misma, publicacidn que se hara a costa del
accionista. Una vez transcurridos treinta dias, contados a partir de

}
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la fecha de la ultima publicacién, se procedera a la anulacion del
titulo debiendo conferirse uno nuevo al accionista. La anulacidn
extinguira todos los derechos inherentes al titulo o al certificado
anulado.-

ARTICULO DECIMO.- RESPONSABILIDAD.- Cada accién da derecho
a un voto, en proporcion a su valor pagado. Los accionistas
unicamente responderan por el monto de sus acciones. =3
accionista concurrira personalmente a la Junta General, pero podr3

- hacerse representar mediante carta dirigida al Gerente General o al
-Presidente, en la que se designe a la persona que ha de
‘representarlo. No podran ser representantes de los accionistas los

administradores ni los comisarios de la compafia.

ARTICULO UNDECIMO.- DEL USUFRUCTO DE LAS ACCIONES.- En
caso de que se desmembren o separen por compraventa, permuta o
cualquier otro titulo gratuito, la nuda propiedad y el usufructo sobre
las acciones de la Compania, y mientras subsista esta situacidn, la
respectiva calidad de accionista la tendra el nudo propietario, a
quien corresponderan todos los derechos que para los accionistas
establecen la Ley y el Estatuto Social, excepto el derecho de
percibir las utilidades o las ganancias sociales obtenidas en cada
ejercicio anual, y en general, durante el periodo del usufructo que
correspondera al usufructuario.

CAPITULO TERCERO:
DE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD.-

ARTICULO DUODECIMO.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y
FISCALIZACION.- La Compaiia serd gobernada por la Junta
General de Accionistas y administrada por el Presidente, el Primero
y Segundo Vicepresidentes, y el Gerente General, los que tendran

las atribuciones que les competen por la Ley y las que senalan estos
estatutos. La fiscalizacién y control corresponde al Comisario de la

sociedad quien tendra un Suplente para que actue en su falta o
ausencia.

ARTICULO DECIMO TERCERO: INTEGRACION Y DECISIONES DE
LA JUNTA GENERAL.- La Junta General de Accionistas constituida
con el qguérum que senalan estos estatutos es el Organo Supremo de
la sociedad y en consecuencia sus acuerdos y resoluciones obligan
a todos los accionistas, al Presidente, al Primer Vicepresidente, al
Segundo Vicepresidente, al Gerente General y a Ilos demas
funcionarios v empleados.

ARTICULO DECIMO CUARTO: JUNTAS ORDINARIAS | Y
EXTRAORDINARIAS.- Las Juntas Generales de Accionistas son
Ordinarias ¥y Extraordinarias y salvo (o dispuesto en el Art. 238 de {a
Ley de Compahnias, las Ordinarias se celebraran en el domicilio
principal de la Sociedad por lo menos una vez al ano dentro del




primer trimestre posterior a la finalizacion del ejercicio economico y
las Extraordinarias en cualquier época en que fueren convocadas.
En las Juntas Generales Ordinarias se consideraran, sin perjuicio
del analisis vy resolucidén de otros asuntos, los siguientes puntos: a)
Los informes del Gerente General y del Comisario, asi como los
balances y anexos acerca de los negocios sociales del ultimo
ejercicio econdmico; b) La distribucién de los beneficios sociales y
la formacion de fondos de reserva; y c¢) La designacion de Ilos
funcionarios cuya eleccion le corresponde segun |a Ley y este
Estatuto.-

ARTICULO DECIMO QUINTO: CONVOCATORIAS.- Las convocatorias
a Junta General, las hara el Presidente o el Gerente General, o
quienes legalmente hicieren sus veces, por propia iniciativa o a
pedido de accionistas que representen por lo menos la cuarta parte
del capital social. Tales convocatorias se publicaran en uno de los
periodicos de mayor circufacion en el domicilio principal de la
compafnia, con ocho dias de anticipacién por lo menos al fijado para

la reunidon, expresandose el {ugar, dia, hora y objeto de la Junta.
Salvo las excepciones legales sera nula toda resolucion sobre un

objeto no mencionado en la convocatoria.- Para toda sesion se
convocara especial e individualmente a los Comisarios, pero su
inasistencia no serad causa de diferimiento de fla misma.

ARTICULO DECIMO SEXTO: JUNTA GENERAL: DEL QUORUM.- La
Junta General no podra instalarse para deliberar en primera
convocatoria si no esta representada por los concurrentes a ella,
por lo menos, la mitad de! capital pagado. Las Juntas Generales
que no pudieren reunirse en primera convocatoria se reuniran en
segunda, con el numero de accionistas presentes y no podra
demorarse mas de treinta dias de |la fecha fijada para Ila primera
convocatoria. En la segunda convocatoria no podra variar el objeto
de la primera. En general, antes de declararse instalada toda Junta

General de Accionistas, el Gerente General o quien hiciere las
veces de Secretario, debera formular la lista de asistentes a |la
Junta General de conformidad con Jla Ley. Las anteriores

regulaciones acerca del quérum para las Juntas Generales de

Accionistas, se entienden sin perjuicio de los casos en que por
disposiciones especiales de la Ley o de estos Estatutos se requiere

una mayor asistencia de accionistas.-

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- JUNTA GENERAL UNIVERSAL.- No
obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, la Junta General
de Accionistas, se entendera legalmente convocada y quedar3a
validamente constituida en cualquier tiempo y en cualquier lugar
dentro del territorio nacional, para tratar cualquier asunto siempre
f‘&zque se encuentre presente o representada la totalidad del capital

social pagado; y los accionistas 0 sus representantes, acepten por
unanimidad constituirse en Junta General y estén unanimemente de



acuerdo con los puntos a tratarse en dicha Junta, quienes
suscribiran el Acta bajo sancidn de nulidad.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: QUORUM ESPECIAL Y TERCERA
CONVOCATORIA.- Para que la Junta General Ordinaria o
Extraordinaria de Accionistas pueda acordar validamente el aumento
o disminucion del capital, la transformacién, la fusién, la disolucién
anticipada de la compafiia, la reactivacidon de l|la sociedad en
proceso de liquidacidén, la convalidacién, y en general cualquier
modificacion del presente estatuto, se requiere en primera
convocatoria, el qudérum sefialado en el Articulo décimo sexto
" precedente. En segunda convocatoria bastard la representacion de
la tercera parte del capital pagado, y si luego de ta segunda
convocatoria no hubiere la concurrencia aludida se efectuara una
tercera convocatoria y se procedera en l|la forma indicada en el
inciso final. Para los casos previstos en este articulo las decisiones
de la Junta General seran adoptadas por el voto favorable, de por o
menos, las tres cuartas partes del capital pagado representado en

ella.

ARTICULO DECIMO NOVENO: DECISIONES POR RESULTADO
NUMERICO.- Exceptuando los <casos previstos en la Ley de
Companias y en este Estatuto, las decisiones de la Junta General

seran tomadas por mayoria de votos del capital pagado concurrente
a la reunién. En caso de empate en una votacién, el asunto tratado

se considerara no aprobado, sin perjuicio del derecho de pedir que
se tome nueva votacion o que el asunto se trate en una Junta

posterior.

ARTICULO VIGESIMO: PROHIBICION PARA VOTAR.- Los
accionistas administradores, a pesar de los derechos que le son
propios, no podran votar en la aprobacién de los balances que
presentaren, en las deliberaciones respecto de su responsabilidad ni
en las que se refieren a operaciones en que tengan Iintereses

contrapuestos a los de la sociedad.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: REPRESENTACION.- A mas de la
forma de representacidn prevista por la Ley, un accionista podra ser
representado en Jla Junta General de Accionistas mediante
apoderado con poder notarial general o especial suficientes para el
efecto. Para que el mandatario pueda suscribir, a nombre de su
mandante, aumentos de capital resueltos por la Junta General de
Accionistas, sera necesario que en la carta poder o en el poder
notarial que acredite su representacion se haga mencion expresa del
capital que se autoriza a! mandatario a suscribir a nombre de su
mandante, saivo el caso de que el mandatario actue en virtud de un
poder general suficiente. Cada accionista solo puede hacerse
representar por un mandatario ante la Junta General, para cada

efecto, cualquiera que fuere el numero de sus acciones. Asimismo,
el mandatario no puede votar en representacion de uno 0 mas
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acciones de su mandante en un sentido y de otra y otras acciones
del mismo, en sentido distinto. Pero la persona que sea mandatario
de varios accionistas podra votar distintamente en representacion de

cada uno de sus mandantes.--

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: PRESIDENTE, SECRETARIO Y
ACTAS DE LAS JUNTAS GENERALES.- La Junta General sera
presidida por el Presidente de la Compafiia y el Gerente General
actuard como Secretario. De cada sesidén se levantara un Acta que
podrd aprobarse en la misma sesidn o dentro de los quince dias
posteriores a ella, y todas las resoluciones surtiran efecto
inmediato. En caso de ausencia del Presidente, presidira la Junta el
Primer Vicepresidente y en caso de que éste también faltare lo hara
el Segundo Vicepresidente, y en caso de que éste también faltare, lo
hara la persona que para el efecto designen los concurrentes. Para
el caso de ausencia del Gerente General, actuara como Secretario el
Primer Vicepresidente y en caso de que éste también faltare, lo hara
el Segundo Vicepresidente, y en caso de que éste también faltare lo
hara la persona que al efecto designhen los concurrentes. De cada
sesion de Junta General se formara el respectivo expediente
ordenado por la Ley.-

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: ATRIBUCIONES DE LA JUNTA
GENERAL DE ACCIONISTAS.- Son atribuciones y deberes privativos
de la Junta General de Accionistas: A) Designar o elegir para un
periodo de DOS ANOS al Presidente, al Primer Vicepresidente, al
Segundo Vicepresidente, al Gerente General, al Comisario Principal
y Suplente de |la Sociedad.- B) Aceptar las renuncias o excusas de
los nombrados funcionarios y removerlos cuando estime
conveniente.- C) Fijar las remuneraciones, honorarios o viaticos de
los mismos funcionarios mencionados Yy asignarles gastos de
representacion, si lo estimare conveniente.- D) Conocer y aprobar
los balances, cuentas, inventarios e informes que deberan presentar
el Gerente General y Comisario sobre los ingresos sociales del
ejercicio economico del ano anterior, acompanados al respectivo
informe del comisario actuante.- E) Ordenar, considerando las
recomendaciones del Gerente General el reparto de utilidades, en
caso de haberias y fijar cuando fuere del caso el porcentaje de
éstas para la formacidén del fondo de reserva legal de |la compania.-
F) Ordenar la formacién de reservas especiales de libre disposicion,
y ordenar o alterar el destino o disposicién de los mismos en la
forma que considere conveniente.- G) Conocer y resolver cualquier
asunto que le sometan a su consideracion, el Presidente, el Primero
0 Segundo Vicepresidente, el Gerente General o cualquier

funcionario de la compafiia con las mas amplias facultades.- H)
Reformar los presentes estatutos de conformidad con la Ley.- 1)
Resolver el aumento o disminucidon del capital social, la ampliacidn o
disminucion del plazo de duraciéon, la fusidéon, la escision, la

disolucién anticipada y liquidacién de |la Compania.- J) Aprobar vy
autorizar J|a adquisicién, enajenacidén o gravamen de bienes




inmuebles, el otorgamiento de prendas y fianzas en general,
cualesquiera sea su cuantia, y los actos o contratos cuya cuantia
exceda de Ocho Mil Dolares de los Estados Unidos de Ameérica.- K)
Conocer y resolver cualquier asunto que no sea de competencia del
Presidente o Gerente General.- L) Acordar que el representante
legal de la compania otorgue poder general a terceras personas
para negocios de la Compafia, entendiéndose en todo caso que no
sera menester autorizacién de la Junta General para cualquier

nombramiento de procurador judicial.- M) Resolver validamente
cualquier asunto de interés para la sociedad y cuyo procedimiento
de aprobacion no se halle previsto en el presente estatuto.-

CAPITULO CUARTO:
DEL PRESIDENTE, DEL PRIMER VICEPRESIDENTE, DEL SEGUNDO

VICEPRESIDENTE, Y DEL GERENTE GENERAL.-

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: E| Presidente, el Primer

Vicepresidente, el Segundo Vicepresidente, el Gerente General,
accionistas o no, seran elegidos por la Junta General de Accionistas
y duraran DOS ANOS en el ejercicio de sus cargos, pudiendo ser
reelegidos indefinidamente. |

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: FUNCIONES PRORROGADAS.-
Aunque fenezca el periodo para el cual fueron elegidos Ilos
funcionarios de administraciéon y fiscalizacién de la Compania, ellos
continuaran en sus cargos hasta ser legalmente reemplazados. En
caso de renuncia del cargo de administrador, se aplicara |lo
dispuesto en el Art. 269 de |la Ley de Companias.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: DE LAS ATRIBUCIONES Y DEBERES
DEL PRESIDENTE.- Corresponde especialmente al Presidente: A)
Presidir y dirigir las sesiones de Junta General Yy suscribir
conjuntamente con el Gerente General-Secretario Il|las actas
respectivas.- B) Suscribir conjuntamente con el Gerente General los
titulos de acciones de la Companfa.- C) Suscribir conjuntamente con
el Gerente General los titulos de acciones de las obligaciones; D)
Cumplir y hacer cumplir con el Gerente General de ta Compatiia las
decisiones, acuerdos vy resoluciones de Ila Junta General;, E)
Supervigilar la buena marcha de los negocios de la empresa para
dar cuenta a la Junta General;. F) Representar legal, judicial vy
extrajudicialmente a la compania en la forma prevista en el Articulo
Trigésimo Primero de este estatuto.-

ARTIiCULO VIGESIMO SEPTIMO: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
PRIMERO Y SEGUNDO VICEPRESIDENTES.- En caso de ausencta
temporal del Presidente o Gerente General, el Primero o Segundo
Vicepresidentes, en su orden, los reemplazaran con los mismos
deberes y atribuciones que el reemplazado, pero si las faltas son

%ﬁefinitivas la Junta General de Accionistas designara sus

reemplazos.

LuuGOu9

ol TR - Rark: A
e S - ' . T
SRLEERE U7 A -';‘-:}:-' NN uuaygs{"in




ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: DEL GERENTE GENERAL.- EI
Gerente General sera elegido por la Junta General de Accionistas y
durara DOS ANOS en su cargo, pudiendo ser reelegido
indefinidamente. Para el desempeio de tal funcidén no se requilere
ser accionista de la Compania.-

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DE LAS ATRIBUCIONES DEL
GERENTE GENERAL.- Al Gerente General le corresponde las
atribuciones y deberes establecidas en la Ley y este Estatuto asi: A)
Dirigir y ejecutar las operaciones que debera realizar |la sociedad
para el cumplimiento de sus fines; B) Administrar los bienes Yy
negocios de la sociedad y precautelar sus intereses; C) Representar
legal, judicial y extrajudicialmente a l|la sociedad en la forma
prevista en el Articulo Trigésimo Primero de este estatuto y actuar.
en forma individual y sin necesidad de autorizacion de Junta

General en actos o contratos cuya cuantia no exceda de ocho mil
délares de los Estados Unidos de Ameérica; D) Nombrar y remover a
los trabajadores de |la compadia, aceptar las renuncias y fijar sus
remuneraciones; E) Cumplir v hacer cumplir las disposiciones de la -

Ley de este Estatuto y las resoluciones de la Junta General de

Acclionistas.-

ARTICULO TRIGESIMO.- En caso de ausencia, falta temporal.
enfermedad ocasional del Gerente General, éste sera reemplazado
por el Primero o Segundo Vicepresidente, en su orden, con las
mismas facultades que el reemplazado.-

CAPITULO QUINTO:

DE LA REPRESENTACION LEGAL.-

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: REPRESENTACION LEGAL.- EI
Presidente y el Gerente General representaran legal, judicial vy .
extrajudicialmente a |la sociedad, en forma individual, en cualquier
caso que no exceda de Ocho Mil Dolares de los Estados Unidos de ]
Ameérica. Intervendran en forma conjunta y necesitaran autorizacion -
de la Junta General de Accionistas para la adquisicidon, enajenacion

o gravamen de bienes inmuebles, el otorgamiento de prendas vy
fianzas en general, cualesquiera sea su cuantia, y los actos o
contratos cuya cuantia exceda de Ocho Mil Dolares de los Estados

Unidos de Ameérica.- |
La Junta General Ordinaria o Extraordinaria, anualmente vy conforme.

al desarrollo financiero de la empresa y teniendo en consideracion
el proceso inflacionario que se viva en el pais fijara el monto por el
que los Administradores pueden comprometer los bienes o intereses
de la compafia por obligaciones que se pacten o0 se contraten ya
sea en moneda nacional o extranjera.-

CAPITULO SEXTO: -
DE LA FISCALIZACION.-



ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: DEL COMISARIO.- La Junta
General de Accionistas nombrara un Comisario, quien debera ser un
Contador Federado, un economista titulado o una persona juridica
competente para prestar servicios de auditoria externa, durara DOS
ANOS en el ejercicio de su cargo, pudiendo ser reelegido
indefinidamente. Corresponde al comisario de la compafiia examinar
la contabilidad de la misma y sus comprobantes e informar a |la
Junta General de Accionistas, anualmente, acerca de la situacion
economica de la compania sobre el informe anual del Gerente
General al igual que sobre los balance, inventarios, cuentas de
/' pérdidas y ganancias y mas cuentas que el Gerente General debera

presentar a la Junta General de Accionistas de conformidad con el
literal d) del articulo vigesimo tercero del presente estatuto. En

caso de falta definitiva del Comisario se estara a lo dispuesto por [a
tLey para que se haga la designacion del correspondiente sustituto.-

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: CONVOCATORIA DE PARTE DEL
COMISARIO.- Siempre que lo crea conveniente para los intereses de
la Compania, el Comisario podra solicitar al Presidente que
convogque a Junta General de Accionistas para conocer y resolver
acerca del punto o puntos que determine.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: DE LA LIQUIDACION DE
UTILIDADES.- Las utilidades realizadas por la compania se
. liquidaran al treinta y uno de diciembre de cada ano.-

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: DEL REPARTO DE UTILIDADES Y

FORMACION DE RESERVAS ESPECIALES.- Al hacer el reparto de
utilidades, |a Junta General de Accionistas debera separar
anualmente, por lo menos un diez por ciento de |las mismas, para

formar el Fondo de Reserva Legal de la compafiia, hasta que éste
haya alcanzado por (o menos un valor igual al cincuenta por ciento

. del capital social. Cuando el Fondo de Reserva Legal haya
- disminuido por cualquier motivo, debera ser reconstituido de la
‘ misma manera. Ademas de la constitucion del mencionado fondo de

reserva legal, la Junta General de Accionistas podra acordar vy

disponer la formacion de Reservas Especiales de libre disposicion
ya sea para prever situaciones indecisas 0 pendientes que pasen de
un ejercicio a otro, para capitalizarlas luego total o parcialmente, o
ya sea para reinvertirfas en activos de su propia empresa o e€en
acciones de otras compafiias. Para la formacidon de las mencionadas
reservas especiales de libre disposicién, la Junta General de
Accionistas fijara los porcentajes respectivos, los mismos que se
deduciran de las utilidades de la Compafia una vez que de ella se
haya extraido el correspondiente porcentaje para la formacion del

fondo de reserva legal.-

-

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: DEL REPARTO DE UTILIDADES.- No
se repartiran dividendos sino por Utilidades Liquidas o por Reservas
Ande Libre disposicion, ni devengaran intereses los dividendos que no
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se reclamen a su debido tiempo. La Compania no puede contraer
obligaciones nt distraer fondos de reserva legal con el objeto de
repartir uttlidades. -

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: En caso de gque l|la Compania
termine por expiracion del plazo fijado para su duracién o por
cualquier otro motivo, las utilidades, las pérdidas, el Fondo de
Reserva Legal y las Reservas de Libre disposicidn, se distribuiran a
prorrata de cada accion en funcion de su valor pagado.-

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: DE LA DISOLUCION DE LA
COMPANIA Y LIQUIDACION.- La Compafhia se disolvera en los
casos previstos en la Ley de Companias y del presente Estatuto.
Para efectos de la liquidacién la Junta General nombrara un
liquidador, en caso de gue ésfa no (o hiciere, actuara como tafl el

Gerente General de |la Compaidia o quien hiciere sus veces. L. a
misma Junta fijara el plazo en que debe terminarse la liquidacion,
las facultades que se |le conceden al Liquidador y las

remuneraciones, que debe percibir el mismo.-

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: DE LA REFORMA DE LOS
ESTATUTOS.- Para proceder a 1ia reforma de los presentes
estatutos, se requiere la peticién escrita de dos 0 mas accionistas

con indicacion de las reformas que se desean introducir, las mismas
que, en su caso, deberan ser aprobadas por la Junta General, en
una sola sesidon con |a respectiva mayoria prescrita por la Ley.

ARTICULO CUADRAGESIMO: CASOS DE DUDA DE LOS
ESTATUTOS.- En caso de duda sobre algun punto de los presentes
estatutos, oscuridad de su texto, o de falta de disposicidn, se
sometera el asunto a conocimiento de la Junta General para su
aprobacion o modificacion definitiva, sin perjuicio de los efectos de
las resoluciones ya ejecutadas. f

»

El texto del Estatuto Social fue puesto a consideraciéon de los
accionistas , el mismo que es aprobado en forma unanime por la
Junta General de Accionistas de la Compahnia.-

CUARTO PUNTO: Conocido y resuelto el punto que antecede, I|a
Junta paso conocer el cuarto punto del orden del dia, resolviendo
por unanimidad de votos, autorizar al Presidente y al Gerente ‘
General para que suscriban la escritura publica que contiene la .
Expresion del capital social en délares de los Estados Unidos de
Ameéerica, Fijacién de nuevo valor nominal de acciones y Reforma
Integral y Codificacién del Estatuto Social de |la compania,
quedando autorizados para que realicen todos los tramites legales

en orden a obtener la validez juridica de la misma.—

receso para que se proceda a redactar la presente Acta.

/&No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concedio un



Reinstalada la Junta luego de quince minutos, el Gerente General-
Secretario dio lectura al texto del presente instrumento, el mismo
que fue aprobado por unanimidad de votos, con |lo cual quien la
presidio la declaro terminada siendo las 15h45, firmando para
constancia en unidad de acto todos los accionistas asistentes
junto con el Presidente y Gerente General-Secretario que

certifica. ------

Fdo). p. Internacional de Negocios (Interneca) C.A., representada por su Gerente General, Sr. Juan
Vilaseca De Prati; Fdo) p. Inmobiliaria Jutecero S.A., representada por su Gerente General, Sr. Juan
Vilaseca De Prati; Fdo) Sr. Juan José Vilaseca Valls, Presidente de Ia Compafifa y de ia Junta; Fdo). Sr.
Juan Vilaseca De Prati, Gerente General- Secretario.--

s fiel copia de su original. Para otorgar esta certificacion me remito al archivo de actas de esta compafiia.

Guayaquil, diciembre 4 del 2000

JUANVILASECA DE PRATI
GERENTE GENERAL-SECRETARIO
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CAPITAL DE LA COMPANIA REFLEJADO EN SUCRES

ACCIONISTAS CAPITAL ACTUAL| Valor Accién TOTAL ACCIONES |
en Sucres
INMOBILIARIA JUTECERO S. A. 50,000.00| 1.000 50.00
INTERNACIONAL DE NEGOCIOS (INTERNECA)C.A. | 54,950,000.00 1.020_! ~ 54950.00
~ §5,000,000.00 " 1.000 - 55,000.00
. CAPITAL DE LA COMPANIA REFLEJADO EN DOLARES
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ACCIONISTAS ~ |CAPITAL ACTUAL] Valor Accién | TOTAL ACCIONES
. en Délares .
INMOBILIARIA JUTECERO S. A. b 200 - 1.00] ~2.00
INTERNACIONAL DE NEGOCIOS (INTERNECA)C.A. |  2,198.00 100 ~2,198.00
- 2,200.00 1.00| 2,200.00
- LO CERTIFICO
. GUAYAQUIL, 4 DE DICIEMBRE DEL 2000
-

VILASECA DE PRATI JUAN GABRIEL .
BEFR
GERENTE GENERAL YUl
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I los siguientes documentos: Nombramientos de Presidente y

2 Gerente General.- Copia certificada del Acta de Junta
General Universal Extraordinaria de Accionistas de la
Compaiiia INMOBILIARIA BARCEGUAYAS S.A., de
fecha cuatro de diciembre del dos mil.- El cuadro de
conversion del capital social.- Leida que fue esta

escritura de principio a fin, por mi el Notario, en alta

voz, a los comparecientes, €stos [a aprueba en todas y cada
9 una de sus partes, se afirman, ratifican y firman en unidad
10 de acto conmigo el Notario, de todo lo cual DOY FE.------

| INMOBILIARIA BARCEGUAYAS S.A.
12 R.U.C. 0990961271001
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