INMOBILIARIA METAIRIE CA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE Al PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(En ddlares Americanos)

I. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA METAIRIE CA: (En adelante “La empresa®) s una empresa
legalmente constituida en el Ecuador , segnin escritura piblica del (1] de Agosto de 1974, inscrita
¢n el Registro Mercantil Notaria Segunda del Cantdn Guayaguil, con fecha 21 de Agosio de
1974,

OBJETO SOCIAL: lLa empresa se dedicara como actividad Econdmica Principal  de
Admimistracidn de bienes Inmuebles.

PLAZO DE DURACION: 50 afos comados a partir de la fecha de inscripeion del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil con fecha 21 de Agosio de 1974,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Direccidn: € J:L‘..l"mM'u lrdesa entre
Cedrus v Todos los Santos N.- 119 MZ 21

DOMICILIO FISCAL: En la cindad de Guayaquil con RUC (0990170967001

2 BASES DE PRESENTACION DE IAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros PYMES

2.1, Bases de Presentacidn
|
Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acwerdo con lus Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para pequeias v medianas entidades (NIIF
para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Companiias.

|
La preparacidn de estos Estados Financieras conforme con las NIIF, exigen el wo de
ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejer=a su juicio en el
procesa de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a purrﬁr de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

¢ Por a Cierencia  para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta
General '

e Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacion Fimunciera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Compahias, de manera obligatoria para ¢l entidades bajo su control.

Direcelén: Cludadela Urdesa entre Cedros y Todos los Santos N.- 118 MZ 21
Telefax.: (593-4) 6048079 - Guayaquil - Ecuador




INMOBILIARIA METAIRIE CA

o Teniendo en consideracion la totalidad de los principios vy normas contables de
valoracion de los actives de aplicacion obligatoria.

De forma que muesire la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
dictembre del 2016 vy de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han producidd en la empresa en ol
ejercicio termmnade en esa fecha.

22, Adaopeidn de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIF™

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador |

Los Estados Financieros correspondientes al ¢fercicio terminade ¢l 31 de diciembre del
2012 han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas ¢ interpretaciones,
emitidas por ef IASB, las cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacidn
Fimanciera (NIIF), las Normax Internacionales de Contabilidud |(NIC). Las “Normay
Internacionales de Informacidn Financiera NIIF" adoptadas en el Ecuador segiin
Resolucion No. 06.Q0.1CLO04 del 21 de agosto del 2006, publicada en Regisiro Oficial
No. 348 de 4 de septiembre del mismo aio, Resolucion No. O8.(x. DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008, publicada en el Regwiro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del
2008, en la cual se establece ¢l cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas
Internactonales de Informacidn  Fimanciera NIIF vy  la  Resolucion  No.
SCACLCPAIFRS.GLLLOL0 del 1] de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial
No. 566, en el cual se estublece ¢l Reglamento para la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera NITF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones
b. Ventas brutas de hasia 3 millowes
¢ Fengan menos de 200 rabajadores

|
Seccidn 35 “Adopcidn por primera vez de las NIUF": los primeros estados financieros
que fa empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros
anuales en los cuales la empresa hace una declaracion explicita y sin reservas contenida
en esos estados financieros, del cumplimiento con la NIIF.
La Gerencia de I empreso concidera que lo adopeidn de aguellas normas e
interpredaciones, gue le pudicran ser aplicables en perlodos futurds, no temdra un efecto
material en los estados financieros de la empresa en el momento dé su aplicacidn inicial,
La empresa adopto fas Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicion es el aio
2011, y los primeros Estados Financieros con Normas NI son los terminados al 31 de
diciembre del 20] 2.
Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el
31 de Dictembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer gr{';;m .
o Cambios en politicas contables, criterios de valoracion de activos, pasivos, ingresos,
costos ¥ gastos, v forma de presenlacion de los estados financieros,

o La incorporacidn de dos muwevos estados financieros: el esiado de cambios en el
putrimonio neto v el estado de fligos de efectivo, v

|
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o Las nolas a los Estados Financleros y el informe de actividudes por parte de la
administraciin,

o La conciliacion exigida por la Seccion 35 en relacion con la transicion desde los
prineipins contables Feuatorianos NICC a las NI se presentan en la Nota N° 3.,

23 Moneda

a. Moneda funcional y de presentaciin

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ser fa
moneda del entorno econémico principal en que la empresa opera,

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones con
distinta moneda a lo funcional con la gue opera)
Las transacciones en moneda extranfera se convierten a la moneda funcional, utilizande los
tpos de cambios vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones, en el caso
de partidas que se han vuelto a valorar. Las pérdidas v ganancias en moneda extranjere gue
resultan de la lguidacidn de estas transacciones vy de la conversidn i los tipos de cambio de
clerne de los activas v pasivos monetarios denominados en moneda pxiranjera se reconocen
en la cuenta de resultados, excepto si se difieren en ef otro resultado integral como las
coberturas de flujos de efectivo y las coberturas de las inversiones netas cualificadas

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a |préstamos y efectivo y
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdiday y ganancias en la linea de
“Ingresos o gastos financieras ™. El resto de pérdidas y ganancias por diferencias de cambio
s¢ presentan como “Olros ganancias (péndidas) neras ™

24. Responsabilidad de la informacidn |

l.a informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerenre,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios,
En la preparacion de los Estados Fmancweros se han widizado  determinadas

estimaciones para cuantificar los activos, pasivos, INEresos, QAsiQs ¥ compromisos gue
Siguran regisirados en elfas. Basicaminte, exius estimucivnes se vefieren a;

. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad,
planta y equipo, excepto el criterio de revaliio para el terreno.

ba

Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial de lox pasives v obligaciones con
los empleados. (ver Nota 4.10)

|
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2.5, Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2016 y ¢l Extado de Resultados. Fstado de
Cambios en el Patrimomio y los Flujax de Efective. por el periodo comprendido desde ¢l 0] de
enero al 31 de diciembre,

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas amuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2013, se
han aplicado los sigutentes principias y politicas contables y critertos de valoracidn,

3. 1. Efective y Equivalentes al Efective
|

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, lps depisitos a la vista
en entulades del sistema financiero, otras inversiones de gran liguidez con un
vencimienio original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se
presentan en el pasivo corriente, para la presentacion del Estado de Flwo de efectivo los
sobregiras bancarios se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo,

[ erecTivo v equivALENTES AL EFECTIVO [ 10101 766,07 |

Activos Financieros

3.LL  Clasificacion

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes caregorias: a) Activos
financieros a valor razonable con cambio en resuliados, b) Aciivas financieros
disponibles para la venta), ¢) Mantenidos hasta el vencimiento. d) ptrumcnrm ¥ clentas
por cobrar de clientes relactonados, d) Otras cuentas por cobrar relacionadas, ¢) Otras
cuentas por cobrar, f) Provision cuentas incobrables. La clasificacion depende del
propdsite con el que se adguirieron los actives financieros. La Gerencia determina la
clastficacion de sus activos financieros en el momento de reconocimiento,

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben mncluirse lox actives gue sun mantenidos para negociar, o que desde
el reconoctmiento imcial, han sido designados por la entidad para ser contubilizados al
valor razonable o justo con cambios en resultados. Deberdn incorporarse en este {tem
los instrumentos financieros que na forman parie de la contabilidall de coberturas,

b) Actives Financieros disponibles para la venta

San activos financieros que en un momento posterior a su adgquisicion u origen, fueron
designados para la venta. Las diferencias en valor razonable, se flevan al patrimonio v
se¢ debe reconocer como un componente separado (ORI-Superdavit de Activos Financieros
disponibles para la venia,
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¢) Activas Financieros mantenidos hasta el vencimiento

Son activos financieros no dervados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir
que la entidad tenga la intencion cfectiva y la capacidad de donservarfos hasta su
vepcimiente.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales |

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por lox clientes por ventax de bienes
realizadas en el curso normal de la operacidn. Si se espera cobrar la dewda en un aho o
menos (o en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mds largo) se clasifica como
actives corriemtes, En caso contrario se presenfian como aetivns no corrienies.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por sw valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado de acwerdo con el método del tipo de imterés
efectivo, menos la provision por perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe
un componente de financiactin cuando lay ventas se hacen con (un periodo medio de
cobro dé 60 dias, lo que estd en linea con la prdctica de mercado, |

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separeacdo.

Provisidn por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobray, el importe de esta
cuenta ¢ reducird mediande una provision, para ¢fectos de su presentacion en los
estados financieros, se registrard la provisidn por la diferencia entre el valor en libros
de las cuentas por cobrar menos ¢f importe recuperable de las mismas.

3.1.2. Reconocimiento y Valoracidn (esta nota aplicard cuande la empresa registre inversiones
segiin su objetivo).

Las adguisiciones v las enajenactones normales de inversiones se reconocen en la fecha
de compra, es decir, la fecha en la que la empresa se compromete @ comprar o vender ¢l
active, las inversiones se reconocen inicialmente por ¢l valor razpnable mas los costos
de la operacidn para todos los actives financieros que no se w.r.-'uran a valor razonable
con cambios en resultado,
Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios en resultado se
reconocen imcialmente por su valor razonable, vy lus costos de la transaceian se cargan
en la cuenta de resuliados. los activos financieros se dan de baja en el balance cuando
los derechos a recibir flyos de efective de las inmversiones ha vencido o se han
transferido v la ompresa ha traspasado todox loy riesgos v ventojas derivados de su
autoridad a los activos financteros disponibles para la vena y los activos financieros
valor razonahle con cambio a resultados se conrabilizan pr}.t'.l'l:*r{e‘}rmfﬂh.' por su vafor
razonable.
Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en ¢l valor razonable de activos
financieros a valor razonable con cambios en resultade se presentan en la cuenta de
resultados dentro de oiras ganancias ¢ (pérdidas) netas en él periodo que en se
ariginaron. Los ingresos por dividendos de activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados se reconocerdn en la cuenta de resudiados como parte de otros
ingresos cuando se establece ¢l derecho de la empresa a recihir los pagos.
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1.2 Inventarios

1.4

Las inveniarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran a
su costo p su valor neto realizable, ol menor de los dos. El costo se determina por ¢l método de
“promediv ponderado™ el costo de los producios terminodos v de log productos en proceso
incluye los costas de materias primas, la mano de obra directa, otros cottas direcios v gastoy de
fabricacidn. El valor neto realizable es el precio de vemia estimado en el curso normal del
negocio, menas los costos variables de venia.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, plania y equipo, de uso anpm. s¢ encueniran
registrados a su costo de adguisicidn.

Los costos de ampliacién, modernizacidn o mejoras gue representun un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida il de los bienes, se
captializan como mavor costo de los correspondientes bienes.

Lay reparactones que no representan una ampliacion de lo vida) dol vy los gastos de
mianienimicnto se cargan a la cuenta de resullados del ejerciclo en gue se incurren.

La depreciacién se calcwla aplicando el método lineal sobre ¢l cost de adguisiciin de los
activoy menos su valor residual; entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y gue,
por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos amuales en concepto de depreciacidn de lov activox maferiales se realizan con
contrapariida en la cuenta de pérdidas v ganancias v, bisicamente, equivalen a los porcentajes
de depreciacion siguientes (determinados en funcidn de los afos de la Iil’rfu wriil estimada de los
diferentes elemenios):

Conceplo Vida deil
Fdificios | 20 anos
Instalaciones 10 aos |
Muehles v Enseres 1) afos

" Mdguinas v Equipos Toahos |
Fguipo de Computacion 3 afos
Vehiculos y Equipos de Transportes | 10 aflos
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(‘on ocasion de cada clerre contable, la empresa analiza si existe indiclos, tanto internos como
externos, de gue el valor neto de los elementos de su active material exdede su correspondiente
importe recuperable; en cuyo cavo, reducen el valor en libros del activo de que se trate hasia su
importe recuperable v ajustan los cargos futuras en conceplo de depreclacidn en proporcidn a
su valor en lihroy ajustado y a su nueva il remanente, en caso de ser necesaria una
reestimacion de la misma

ACTIVO NO CORRIENTE o 102 | 11400833
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 10201 24,61
OTROS PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 1020110 26,61
| PROPIEDADES DE INVERSION ' 10202 | 100.417.20
TERRENOS 1020201 | 67.636,48
EDIFICIOS mpa 5860372
{-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES DE ,.*, 15.823.00

(- DETERIORO ACUMULADO DE PROPIEDADES DE INVERSION | 1020204

34 Activos Intangibles
(a) Programas informiticos

Los costos asoctadox con el mantenimiento de programays informdticos s peconocen como gasio
a medida que se incuree en las mismos. Lov gastoy de desarrollo divéctamente atribuibles al
divedio y realizacidn de pruebas de programas mformdticos que sean identificahles v tinicos y
susceptibles de ser controladas por la empresa se reconocen como activis inlangibles. cuando se
cumplen lax siguientes condiciones:

v lidenmicamente, es posible compietar la producetdn del active intangible de forma que
peda estar dispomble para su wilizacion o su vema;

¥ La administracidn tiene imtencidn de completar el activo intangible en cuestidn, para
usarlo o venderlo;

¥ La empresa tiene capacidad para wtilizar o vender el acrivo imgangible;

v Se puede demostrar fa forma en que el activo intangible vava a generar probables
benefictas econdmicas en el fitura;

v Existe disponmibilidad de los adecuados recursos téenicos, financieros o de otro tpo,
para completar ¢l desarrollo y para utilizar o vender el activa intangible: »

¥ El desembolso atribuible al active imangible durante su desarrollo puede valorarse
e Jorma flable
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Lus costos directamente atribuibles que se capilalizan como parte de los programas informadticos
incluyen los gasiox del personal que desarrolla dichos programas y un porceniafe adecuado de
fastos generales.

|
Los gasios gue no cumplan estos criterios s¢ reconocerdn como un gasto gn ¢l momento en ef que
se wncurran, Los desembolsos sobre un active intangible reconocidos iictalmenie como gasios
del gfercicio no se reconocerdn pasteriormente como aciives intangibles.

Las costos de desarrollo de programas informdticos reconocidos como activos se amortizan
durarie sus vidas stdes estimadas que no superan los cinco afos.

3.5, Pérdidas por deteriore de valor de los activos no financleros

iAa

En cada fecha sobre la que se¢ imforma, se revisan las propledades, planta v equipo, activos
imangibles ¢ inversiones en el caso de haber. para determinar si existen indicios de que esios
activas havan sufrido una pérdida por deterioro del valor. Si existen indicios de un posible
deteriora del valor. se estima vy campara el importe recuperable de cualguier active afectado (o
grupo de activos relacionados) con su importe en libros. St el importe recuperable estimado es
inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable exstimado, v se reconoce una
pérdida por deterioro del valor en resuliados. |

De forma similar, en cada fecha sobre la que se iforma, se evalia si existe deterioro del valor
de los invemiarios, comparando el importe en libras de cada partida del inventario (o grupo de
partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacidn v ventas, Si una
partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos
los costes v gastos de terminacion v ventas, v s¢ reconoce inmediatumenie una pérdida por
deterioro del valor en resultadns con fa provision de inventarios por ef valor neto de realizacion

e iyl manera, en cada fecha sobre la que se informa, en base a un inventarto flvico, se evaltia
los articulos dafadas u obsoletos en este caso se reduce el importe en libros, con la provisidn de
invemtarios por deterioro fisico, Ex una cuenta de valuacidn del activo, con el gasio respectivo,

Cuenfax comerciales a pagar

Las cuenias comerciales a pagar son obligactones de pago por bignes o servicios que se
han adguirido de los proveedaores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar
se clasifican como pasivo corrienie si los pagos tienen vencimienip a un aflo o menus (o
vencen en ¢l ciclo normal del negocio, si este fuera superior). fEn caso confrario, se
presenian como pasivos no corrientes.

& C . : L = 8 € I =t cy
Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente \a valor razonuble )
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de nterés
efectivo, cuando el plazo es mayvor a 90 dias. Se asume que no exisien componentes de

financiaciin cuando las compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago

de 60 dias, lo que estd en linea con la practica de mercado, |
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A7 Obligaciones con Instituciones Financleras

Las dewdas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los
costos de la transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las devdas
financieras se valoran por su costo amortizadeo; cualquier diferdncia entre los fondos
oblenidas (netos del costo necesario para su obtencidn) v e valor de reembolso se
reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la denda de acuerdo con el
método del ipo de mierés efectivo,

Lay comisiones abonadas por la obtenciin de lineas de crédito se reconocen como costos
de la transaccion de la dewda siempre que sea probable que se vava a disponer de una
parte o de la totalidad de la linea. En este caso, las comisiones s¢ difieren hasta que se
produce la disposicicn. En la medida en gue no sea probable que se vayva a disponer de
todo o parte de la linea de crédito, la comisidn se capitalizard como un pago anticipado
por servicios de liguidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la dispombilidad
del crédito,

34 Impuesio a las (ranancias

k1 gasto por impuesto a las ganancias del aiio comprende la suma del impuesto corriente
por pagar y del impuesto diferido. |

El impuesto corriente par pagar extd basado en la ganancia fiscal del afio,

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en los Estados Financieros v sux bases fis¢ales correspondientes
fconocidas como diferencias temporarias). Los paswvos por impuestos diferudos se
reconacen para lodas las diferencias temporaras imponibles | que se experan que
incrementen la ganancia fiscal en el fituro. Los activos por impuestox diferidos se
reconocen parda lodas las diferencias temporarias deducibles que e espera que reduzcan
la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no wtilizado, Los
activos por impucstos diferidos, se miden al importe mdximo qub, sobre la base de lo
gunancia fiscal actual o estimada fitura, es probable que se recupéren.

El importe en librox neto de los activos por impuestos diferidos se revisara en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacidn attual de las ganancias
fiscales futuras, cualquier ajuste se reconnce en el resultado del pertodo.

El impuesto diferido se caleula segin las tasas impositivas que .-ﬂL* espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las rasas
impositivas gue hayan sido aprobadas por el SRI

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la remia”, cuyo valor es calewlado en funcidn de lax
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cifras reportadas el ailo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, |0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos,

La referida norma establectd que en caso de que el impuesto a lu renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, exte ultima se convertird l-n impuesto a la renta
definitivo, @ menos que el contribuyente solicite af Servicio de Remas Imernas su
devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdn con la norma Lm' rige la devolucidn

de exte anticipo.

Durante el ejercicio 2012 la empresa registré como impuesio \a la renta corriente
causada el valor determinado sobre la base del 23% sobre lad wiilidades gravables
puesto que este valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta
carrespondiente.

Fn adicidn, es impartante sefalar que de acuerdo con el Cddigo Orgdnico de la
Precluceion, Comercio ¢ Inversiones, la rasa del Impuesto a| lu Renta se reduce
progrestvamente, inictando en el 2011 con el 24% hasta llegar al 32% en el 2013, por lo
que el impuesto diferido esid caleulado considerando el decremenio progresive de lu
{asa Impositiva.

39 Beneficios a los empleados

Esta norma permite definir planes de aportaciones defimdas )| planes de beneficios
definidos. Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones hafo el cual la
empresa paga aportaciones fijas a un fondo y no fiene ninguna philgacion, m legal mi
umplicita, de realizar aportaciones adicionales al fondo.

Las planes de benefictos definidos establecen el tmporte de la presiacion que recibird un
empleadn en el momento de su fubilacidn, normalmente en funcidn de dno o mas faciores conto
g edad, allos de servicios y remuneraciones.

E1 pasivo reconocido en el balance {Reserva Jubilacion Patronal) respecio de loy plunes e
prestactones definidas, s el valor actual de la obligacidn por prestaciones definidas en la fecha
del batance menos el valor razonable de los activas afectos al plan, La obligacidn por
prestaciones definidas se calcula anualmenie por aciuarios independienies de acuerdo con ef

método de la unidad de crédito proveciado.

3 H.  Provisiones

Las provisiones tienen una obligacidn presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidar la obligacidn; y el importe se haya estimado de manera fiable.

Las provisiones se valoran por ¢l valor actual de los desembolyos que se espera que
sean necesarios para liguidar la obligacién usando un tipe antes de impuestos que
refleje la valoracion en el mercado actual del valor temporal del dinero v los riesgos
especificos de la obligacion. El incremento en la provision coll monvo del paso del
flempao x¢ FECORDCE COMG UN Sasio por intereses.

Direceién: Ciudadela Urdesa entre Cedros y Todos los Santos N.- 118 MZ 21
Telefax.: (393-4) 6048079 - Guayagquil - Ecuador



INMOBILIARIA METAIRIE CA

3.11.  Reconocimiento de ingresox

Los ingresos urdinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
acondmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante
el ejercicio, stempre que dicha entrada de beneficios provogue | un incremento en el
patrimonio neto gue no esté relacionado cont las aportaciones de los propietarios de ese
patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos
urdinarios se valoran por el valor razonable de lu comtrapariida recibida o por recibir,
derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o
devoluciones. También existe ingreso por avance de obra.

212, Reconocimicnio de costos y gastos

Low costos v gastos son registrados basdndose en el principio del devengado, es decr,
todos los gastos son reconvcidos ¢ momento en que se conoce ¢l uso o recepeion de un
hien o xervicio. |

4135 Arrendamienios

Las arrendamientos en los que ¢l arrendador conserva una parfe significativa de loy
riesgos v vemtajas derivados de la tiularidad se clasifican tomo arrendamientos
aperatvos. Los pagos en concepto de arrendamiento operalive (netos de cualguier
incentive recibido del arvendador) se cargam en lu cuenia de resultados, medianie la
Jactura respectiva, la empresa no registra arrendamicnios financieros,

1.14.  Participacidn a rrabajadores

La empresa reconoce con cargo a lox rexultados del gjercicio en que se devenga, el 15%
de participaciin de loy trabajadores en las uirlidades de conformidud con lo establecido
en el Cadigo de 'rabajo de la Kepriblica del Ecuador.

3.15.  Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa exid
en funcionamiento, v continuard sus actividades de operacién dentro del futuro
previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencion m necesidad te liquadar o de cortar
de forma importante sus operaciones.

f.16.  Estado de Flujos de efectivo |

En el esmado de flujos de efecrivo, preparado segiin el método directo, Se urilizan las siguientes
expresiones;

* Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segin el objeto social, asi como
ofras actividades que no pueden ser calificadas comao de inversidn o de financiacidn.
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e Actividades de inversidn: las de adguicicidn, enajenacin o dispasickin por otras medios de
activas a largoe plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en ¢l caso que aplique

o Actividades de financlacidn: actividades que producen cambilas en el tamafio y composictén
del patrimonio neto y de los pasivos que no jurman parie de las actvidades de operactdn

s Flujos de efectivo: entradas y salidas de dmero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo
por estos; Cafa, Bancos y lax iwversiones a corto plazo de gran liguidez vy sin riesgo
significarivo de alteraciones en su valor

[1 Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transieidn no sufre modificacion alguna debido a
que ¢l ajuste efecuade para la aplicacidn de la NIC'NITE, no afecta al efective, salo es un afuste
con efecto retrospective al Patrimonio (Reswitadns acumlados provemenies por la adapeidn de
NIF).

L17 Sitwacidn Fiseal

Al eterre de los Estados Finuncieros la empresa no ha sido sujeta dé revisiin por parte de
las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que
podrian afectar la suuacion financiera de la empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO |

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona medianie la aplicacion de
sistemas de identificacion, medicion, limitacion de cuncentracion y supervisiin.
Entre los principios de buena administracion destacan los sigurentes:

o Cumplir estriceamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente

v Gerente .

o Se definen politicas de conocimiento récnico y capacidades suficienics para asegurar
una gestion ¢ficaz a favor del cliente, mimmizando el riesgp de control mterno,
[financieros v ante las entidades de control.

o Se desarrollan y aplican comtrol de calidad necesario para asegurar que las
aperaciones se realizan segim las politcas, normas y procedimientos establecidos,

Loy principales riesgos de la empresa se derivan del desarrolle de su propia actividad v
dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son;

» Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa
cuenta con un sistema de comrol interno, mediante el comité de calidad, cumpliendo
con los estandares de ética, normas de general aceptacion. |

* Politica Juridica: En relacion con los conflictos que pudieran surgir en relacion con
la actividad de la empresa, con los diversox agenies del mercado, laboral, iribuiario,
es practica habitual mantener una linea de solucidn a los conflictos por medio de la

|
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mediaciin, No obstante, v para prevenir riesgos por esos motives, la empresa cuenta
con asesores juridicos propios, que mantienen una actitud preveniva.

s Politica de sepuros: La empresa mantiene una politica de segurps de responsabilidad
evil v todo riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas, lineas de
produccion, inventarios v vehiculos.

o Politica de RRIII: La empresa cumple con el ciodigo laboral y disposiciones del
Ministerio del Trabujo, motivando permanentemente al valioso Blemento de Recursos
Humanos, ha puesio a disposicidn de los empleados el reglamento de trabajo y de
seguridad mdustrial,

- 4 : S D ¥ (JBRE E 'ESE INFORMA

No xe tiene conocimienio de otros hechos vewrridos con ;mﬂurmndfd al cierre de estos
estadoy financieros, que pudieran afectarlos significativamenie a su presentaciaon,

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estox estadoy financieros, han sido aprobados por la Gerencia |General y posterior
aprobacion por la Junia General de Socios. Dichas cuentas anuales extdn extendidas en |3
hojas, (incluidos: Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado
de Cambios en el Patrimaonio, Estado de Flujo de Ffectivo v Notas a los Estados Financieros,
Sfirmadas por ¢l Gerente v Contador, |

Ponce Noboa Ro
Represemtante Legal
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