NOTAS A LOS E:

CORRESPONDIENTE AL PERIODO T

en el .Rrg.i.ﬂm Mﬂrﬂmﬂﬂ Hmn :
1974,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara como ac
Administracién de bienes Inmuebles.

PLAZO DE DURACION: 50 afios conta
constitutivo en el Registra Mercantil eon

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA Esu:p ESA: Dire
Cedros y Todos los Santos N.- 119 3

DOMICILIO FISCAL: En ia ciudad de Guayaguil con RUC

A continuacién se. Js;::rf&en las principales bases contables
estados financieras PYMES.

1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la emy
!mfanaﬂé.‘mk Ir;&ammén

Direccién: Cindadela Urdesa .
‘Telefax.: (593-4) €



2.2 Adopeién de las Normas Internacionales de Ir

a‘&nsmﬁm del 2015 y d’e los re:
patrimonio neto y de fmﬂujmlkemgﬂw
gjercicio terminado en esa fecha.

Pronunciamientos contabley y.-' egulato
Los Estados Financieros corvespondicntes:
2012 han sido los primeros efaﬁomfdaf

emitidas por el [ASB, las cuales incly
Financiera (NIIF), las Normas
ﬁﬁemmfex de Imbrmmmn

2008, ﬂniama:!seﬂmbfmtfém_j'
Internacionales de  Informacién
SCJCICP:{IFMGHM#&!H@ :
No. 566 en el cual se es:a,b!mei'

La empresa ealifica como PYME, ds acuer
a Monto de activos inferiores a 4 millone
b. Ventas brutas de .i&mm 5 millones

¢ Tengan menos de 200 trabajadores

Seccidn 35 “Adopcion por primera vez
qua:enqlmmpmme carp’irme 5,

Bﬂehpmmcmm. qﬂé le pudiam'l ;

La empre.m adnptfi .fq.f Normas A
2011, y los primeros Estados Fina
diciembre del 2012.

Esta rueva normativa supone canﬁﬂ:
31 de Diciembre del 2011, para |

 Cambios en politicas contable
costos y gastos, y forma de p



_ principios contables
2.3. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se
mu{qe_da-afaf entorno aeaném :

distinta monede a lu ﬁncmn#
Las rransacciones en moneda exi
tipos de cambios vigentes en las fecha
de partidas que se han vuelto a valerar.
resultan de Ia liquidacion de :
cierre de los activos y pasivos monetc
en la cuenta de resultados, excepio si
coberturas de flujos de efective y las cobertu
Las pérdidas y ganancias por diferencias de
equivalentes al efectivo se Mﬁummm 1 Cé

“Ingresos o gastoy financierps”. £ i
se presentan como " Oire fic

2.4. Responsabilidad de la informaciin

planta y equipo, exceplo el

25 Ls Wipdtesis emplecias
los empleados. q’vsr Nota 4.1

Direccién: Ciudadela Urdesa e:
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2.5 Perioda Contable

Cambios en el Patrimonio y los Flujos
enero al 31 de a'm{em.ﬁr,g

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥

En la elaboracion de las cuentas anuales
han aplicado los siguientes principios y

3.1 Efectiva y Equivalentes al Efectivo

£l efective ;faqm'm’emss al efer:ﬁﬁ‘
en enﬁdadm ﬂEf sistema fi

|  eFectivo v equivaLenTEs AL EFECTIVO

Activos Financieros

-?l-.lII l“d C‘ﬂiﬁmﬂﬁjﬂ

financieros a va.i‘ar manuhle
disponibles para la venta), ¢) Mm
por cobrar de clientes retacion
cuentas por cobrar, f) Provis
proposito con el que se adqu{nfg
clasificacion de sus activos financieros ¢

a} Aﬂﬂmﬁ"mm;: valor

los instrumentos ﬂnancf&rﬂs gm

b) Activos Financieros disponibles
Son activos financieros qie ¢

designados para la venta. Las
se debe reconocer como un Wm
disponibles para la venta,
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et Activos Financieros srantenidoes hasta of vencinyento

Son activos financieros no derivados con pagos fifos o-vencimiento determinado, es decir
G 'fT'“ Iewn‘dcm’ tenga la intencion efectiva y la capacidaed de conservarlos hasta su
VERCIMIEHTG.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes porventas de bienes
realizadas en el curso normal de la operacidn. i se espera cobrar la denda en un aio o
menos (o en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mes largo) se clasifica como
activos corvientes. Kn caso contrario s presentan como activos no corrientes,

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y
posteriormente por su costo amertizado de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo, menos la provision por perdidas por deteriovo-del valor, Se asume que no existe
un componente de financiacion cuando las venias se hacer con un periodo medio de
cobro de 60 dias, lo gue estd en linea con ly praclica de mercado,

Las transacciones con paries relacionadas se presentaran por separado.

Provisiagn por cuentas incebrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar; el impoite de esta
cuenta se reducira mediante una provision, para efectos de su presentacion en los
estados financieros, sé registrard la provision por la difevercia entre el valor en libros
de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de fas misns,

312 Reconocimiento v Valoracidn (esta ot aplicard cuando la empresa regisive inversiones

segun su ohjetivo).
Las adguisiciones y las enafenaciones novimales de inversiones se reconocen en la fecha
de compra, ex decir, la fecha en la que la empresa se compromete a comprar o vender el
activo, las inversiones se reconocen inicialmenie por el valor razonable mas los costas
de la operacion para todos los activos financieros que no se valoran a valor razonable
con cambios en resultado.
Los activas financieros valorados a valor razonable can cambios en residtado se
reconocen inicialmente por su valor vazonable, 1 los costos de la transaccion se cargan
en la cuenta de resultados, Los activos financieros se dan de baja en el balance euando
los derechos a recibiv flujos de efective de las inversiones ha vencido o se han
iransferido v la empresa ha traspasado todos los riesgos ¥ ventajas derivados de su
autoridad a los activos financieros disponibles para la venta y los activos financieros o
villow razonable con cambio g resultados se contabilizan posteriormente por su valor
razaonable.
Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de actives
financieros a valor razonable con cambios en resultads se presentan en la cuenta de
resultados dentro de ofras ganancias 7 (pérdidas) netas en el periodo que eén se
originaron. Los ingresos por dividendos de acrives financieros a valor razonable con
cambios en reésultados se veconocerdn en la cuenta de reswliados como parie de otros
imgresos cuando se establece el derecho de la empresa avecibir o pagos.

Direccion: Cindadela Urdesa entre Cedros ¥ Todos los Santos N.- 119 MZ 21
Telefax.: (593-4) 6048079 - Guayaguil - Ecuador
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3.3. Propiedad Planta y Equipe

m?’lrrapnmdn :u / it e
de depreciacion siguientes (determinados
diferentes elementos):

Direccién: Ciudadela Urd
Telefax.: I!ﬂ




g vufur en fi’bra.: ajmmdéﬂ Vil SR mHeva
roestimacion de la misma.

ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

OTROS PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

PROPIEDADES DE INVERSION

TERRENOS

EDIFICIOS

() DEPREGIAGION ACUMULADA DE PROPIEDADES DE INVERSION
() DETERIORO AGUMULADO DE
PROPIEDADES DE INVERSION

3.4, Activos Intangibles
(a) Programas informiticos

Los costos asociados con el mantenimiento de prog
a medida que se i’m.rrr: en .f.a.l
disefio y realizacién de pruebas de pmgm
suscepiibles de ser controlados por Ia empresc

cumplen las siguientes condiciones:

¥ Técnicamente, n!posfbk co -
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3.6

Los eostos directamente atribuibles que se capitalizan como parte de los programas informaticos
incluyen low gastos del personal que desarrolio dichos programas 12 un poreentaie adeoiads de
fFastos genarales,

Los gastos gue no cumplan estos criterios se reconocerdn camo um gasto en el momento.en el que
s& imcwrran: Los desembolsos sobre un active intangible reconocidos infcialmente como gastos
del efercicio no se reconocerdn posteriormente como aolivos ndan gibles,

Los costor de desarvollo de programas informdticos reconocidos como qotives S8 amartizan
durante sus vidas diiles estimadas gue no superan los cince afos,

Pérdidas por deteriore de valor de los actives no financieros

Fn cada fecha sobre lo que se informa, se revisan fas propiedades, plania @ equips; actives
iniangibles ¢ fnversiones en el caso de haber, para determinar §i existen indicios de que estos
aciivos hayan sufrido wna peérdida por deterioro del valor. Sf exizten fndicios de un posible
dereriore del valor, se estima y compara e imporie recuperable de cualguier geiivo giectado (o
grupd de actives relacionados) con sy importe en liteas. Si el imporie recuperabie estimado 3
fnferior, se reduce el imporie en ibros ol importe recuperable estimade, ) §e reconoce una
perdida por deterioro del valor en resiitados,

D forma siviilar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalila si existe deteriors del valor

de los inventarios, comparanda el importe en libros de cada partida del inventario (0 grupe de

partidas similares) con s precie de venta wenos fos costos de termingsion v veirtas, ST ume
partids del inventario se ha deteriorads, se veduce su bmporie en Hbros al precio’de venta menos
los costos ¥ gastos de lerminacion y ventas, v se reconcce fmmediatamente una pérdida por

deterioro del valor en vesultados con la pravisidn de inventarios por el valar neta de realizacian,

De ipual mangra, en cada fecha sobre la que sé fnforma, en base a un inventario fisico, se evalig
los articulos dafiados u obsoletos en exte caso se reduce el importe en libros, con lu provisian de
inventarios por deteriore fisico, Es wna cusnta de valnacion del aetive, cop el gasto respectivo.

Cuenfas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago poy bignes 0 semviclos que se
han adguirido de los proveedores en el cursa ardinario del negocio. Las cuentas a pagar
se clasifican como pasive corviente 5i los pagos ffengn veneimiento a un afio 6 menos (o
vencen en ef ciclo norpal del negocio, st este fuera superior), L cdse comtrario, se
presentan come Pasivos o corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen imicialmente d valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el metoda de tipo de interés
efectiva, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no exisien componentes de
Sfinanciacion ewando fas compras o proveedores se hacen con un periodo medio de pago
de 601 dias, lo que estd en Iinea con lo practica de mercade.

Direceion: Ciudadela Urdesa entre Cedros ¥ Todos los Santos N.- 119 MZ 21
Telefax.: (593-4) 6048079 - Guayagquil - Ecuador
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e i

3.4

; -
I CUEMNTAS ¥ DEI-DLIMEN'_TDS POR PAGAR saaaEd

— 10 230,01,
| vocaes o 220,01

Chligaciones con [nstituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen Iniciahmenie por su valor razonable menos los
costos de la transaccion en los gue se haya incurrido, Posteriormente, las dendas
Jinaneteras se valoran por su coste amortizado; enalguier diferencia entre los fondos
oblenidos (nefos del costo necesario para su obtencion) v el valor de reembolso se
recanace en la cuienta de resultados dirante la vida de la deuda de acuerdo con ef
método del tipo de interds efectivo.

Las comistones abonadas poy la oblencion de lineas de crédilo se reconocen como costos
de la trapsaccion de la devda siempre que sea probable que se veva a disponer de una
parte o de la totalidad de la linea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se
produce la disposicion. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de
todo o parte de la linea de crédito, la comision se capitalizard como wh pago anticipeado
por servicios de liguidez v se amoriiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad
el erédito.

fimpuesto a fuy Gapnanciay

Ei gasto por impuesto a las ganancias del afto comprende la suma del impuiesto corviente
por pagar Vv del impueste diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basade en la ganancia fiscal del aio.

El impuesto diferido se reconoce a partiv de las difevencias enive los importes en libros
de los activos y pasivos en los Estados Financieros v sus bases fiseales correspondientes
(conocidas como diferencias femporarias). Los pasives por impuesios diferidos se
reconocen para foday las diferencias temporarias inponibles que se esperan que
incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por [mpuesios figf'en'c_fm 5
reconocen para todas las difevencias temporarias deducibles que se espera que reduzcan
la ganancia fiscal en el fuluro, y cualquier pérdida o crédio fiscal no wtilizado. Lox
aciivos por impuestos diferidos, se miden al importe maximo que, sobre la base de la
ganancia fiscal actual o estimada fitura, es probable gue se recuperen.

El importe en libros neto de oy activos por impuestos diferidos se revisard en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflefar la evaluaeion actual de las ganancias
fiscales futuras, cnalguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferide se calcwla segiin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
eanancia (perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el active por
i’mpue.i-m_s' diferidos o cancelar el pasiva por impuesto diferido, sobre la base de las lasas
impasitivas gue havan side aprobadas por el SRI

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de wn

“anticipo minimo de impuesto a la venta”, cuve valor es caleulado en funcian de las

Direccién: Cindadela Urdesa entre Cadros y Todos los Santos N.- 119 M2 21
Telefax,: (593-4) 6048078 - Guayaguil - Ecuador
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L\ T EE O bt LcJ.s-!q__:. eE

|E!"'-

gaﬂm deducibles, 0.4% de os ingresos grmwass 3. J’V a’a Eus m:m:us

paesto ghe g5k verlar ﬁ.‘r_-" m.s:_yur al am‘mepu niRime el .rmp?.re,sm
COMrEspORadice, :

igsa impositiva,

3% Beneficios a fos empleados

definidos. Un plon de apmmmumﬂr ﬂrf’f md'm es Uk pﬂﬂr]' e pen.smnes bu_,r "
emmpresa paga gpertociones fijus a un fondo p o tiene ninguna aiﬂrgacr '
implicita, de veclizar aportaciones addi ioionctes al Jondo, -

Biereficios de;,rrmdos esmb‘ecen al fnipor IE el !n presrac.'m: r;rm‘ m:

Los p!-.':r: ey el .ﬁ' _ﬂwr?

mdtoddn de la umd::rd de credite pm}ec!ado

304 Provivienes

Les provisiones tienen una obligacion presante, va seq fenrn! o P, J%ﬂ' 7
ce’e‘ 3HCESO3 pamdm 28 pmba.’:-’e Gue vayq @ ser Hecesarm i Aot e

_,.\."'&b}" }J
.:rﬁc.rfr_e*’ i

SEdH FECesarios ynm figudclar f-f: oblizacion — un np_é
reflefe la valoracion en of mercads actnal del vaior !:&'m,f?m el
eapc-rmf Cons da, fer 0be:gacmn & :rrcfcmenm en o ervumn
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3.1 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se veconocen cuando sé produce la entrada bruia de beneficios
economicos oviginados en el curso de las actividades ordirarias de la empresa duranie
el efercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue un incremento en el
patrimonio neto gue no este relacionado con las aportaciones de los propielarios de ese
patrimonio ¥ estos benegficios puedan ser valorados con flabilided. Los ingresos
vvdinarios se valoran por el valor vazonable de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de los mismos. El fngreso se expone nefo, de impuesto, descuentos o
devoluciones. También existe ingreso por avance de obra,

312, Recompcimiento do costos y pastos

Los costos ¥ gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir,
fodos los gastos son reconocidos el momenta en gue ¢ conoce el usa o recepcion de un
bien o servicio.

3.13. Arrendamienios

Los arrendamicntos en los que el arrendador conserva uria parte significativa de los
riesgos ¥ ventajas derivados de la titwaridad se clasifican como arrendamientos
operativos. Los pagos en concepto de arvendamiento operativo (metos de cualquier
incentive recibido del arrendador) se cargan en la cuenia de resultados, medianie o
Jactura respectiva, la empresa Ho registra arvendamienios fimancieros.

J.i4. Participecidan i trabajodores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en gue se devenga, el 13%
de parficipacion de los trabajadores en lay utilidades de conformidad con lo establecido
enel Codigo de Trabajo de la Republica del Ecnador.

315 Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd
en funcionamicnto, v continuard sus actividades de operacion dentre del futuro
previsible, por lo tanio Ja empresa no tiene intencion ni necesidad de liguidar o de coriar
e forma imporianie S4s operaciones.

.06, Estado de Flujos de efective

En el -estade de flujos de efeciive, prepovady segin al métada divecto, se wilizan los siguientes
expresiones;

o Actividudes Operativas: actividades tipicas de la empresa, segnn ef objete sovial, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas comae de inversion o de financiacion.

Direccion: Ciudadela Urdesa entre Cedros y Todos los Santos N.- 115 MZ 21
Telefax.: (593-4) 6048079 - Guayaquil - Ecuador



POr: 8510s; Cajﬂ, erem ,1.- Im rm-‘emm&*&" orio
significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de mdéﬁﬁ 2
que el ajuste efectuado para la aplicacic
con efecto retrospective al Patr
NIIF).

3.7 Simacion Fiscal
Al cierre de los Estados Financieros la tngpmmﬁq

las autoridades fiscales, la Gerencia consider
podrian afectar la situacion financiera de |

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERQ

Entre Emr prmciuws de buena aa*mz st L
»  Cumplir estrictamente con todas las _W@@&S
y Gmn&.'

Los prmmpa.fe.s riesgos de la empresa se.
dentro de ésta, los principales aspectos a de
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Mlmmrm ;i’E.‘I ?}ﬂlﬁcyn, @
Humanos, ha puesio a disposicion

5. HECHOS OCURRIDOS DESPUE

No se tiene convcimiento de otros he-:!_.:
estaclos financieros, que pudieran afectarlos



