
  

   

  

   

NOTAS A 
CORRESPONDIENTE AL PERIODO 

(En dólares. 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA METAIRIE CA: 
legalmente constituida en el Ecuador , según es 
en el Registro Mercantil Notaria Segunda del Ca 
1974, 

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara como 
Administración de bienes Inmuebles. 

PLAZO DE DURACION: 50 años contados a pa 
constitutivo en el Registro Mercantil con fecha 21 de Ago 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: 
oficina 901 

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS / 

A continuación se describen las principales be 
estados financieros PYMES. 

La preparación de estos Estados Financieros 
ciertas estimaciones contables. También exige ( 

Información Financiera (NIF. para PYMI 
Compañías, de manera obligatoria para: 
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+ Teniendo en consideración la toralidad de los 
valoración de los activos de aplicación obligatoria, 

patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se. 
ejercicio terminado en esa fecha. 

Pronunciamientos contables y regs 
Los Estados Financieros corresponde 

emitidas por el IASB, las cuales incluyen las a 
Financiera (NUE), las Normas Internacionales de. 

No. 348 de 4 de septiembre del mismo año, Res 
noviembre del 2008, publicada en el Registro ad 
2008, en la cual se establece el cronograma de apli 
Internacionales de — Información — Financiera 
'SC.ICI.CPAIFRS G. 11.010 del 11 de octubre 
No. 566, en el cual se establece el Regla 
Internacionales de Información Financiera NIIF para. 

La empresa califica como PXME, de acuerdo al regla 
aa. Monto de activos inferiores a 4 millones 
b. Ventas brutas de hasta 5 millones 
e. Tengan menos de 200 trabajadores 

Sección 35 “Adopción por primera vez de las NILF' 
que la empresa presente conforme a esta NUF, 
“anuales en los cuales la empresa hace una 
en esos estados financieros, del cumplimiento con la 
La Gerencia de la empresa considera que la 
interpretaciones, que le pudieran ser aplicables en peri 
material en los estados financieros de la empres. 
La empresa adoptó las Normas NIF para PY» 
2011, y los primeros Estados Financieros con. 
diciembre del 2012. 
Esta nueva normativa supone cambios con respecto 

31 de Diciembre del 2011, para las emp y 
» Cambios en políticas contables, criterios de 
costos y gastos, y forma de presentación de los est 

+ La incorporación de dos nuevos estados fi 
patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, 
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+ Las notas a los Estados Financieros y el 
administración. 

+ La conciliación exigida por la Sección 35 e 
principios contables Ecuatorianos NEC a las 

     
  

23. Moneda 

a. Moneda funcional y de presentación 
Las partidas incluidas en las cuentas anuales. 
moneda del entorno económico principal en que 

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando 
distinta moneda a la funcional con la que opera) 
Las transacciones en moneda extranjera se 
tipos de cambios vigentes en las, ec 

en la cuenta de resultados, E 
coberturas de flujos de efectivo y las coberturas, 

Las pérdidas y ganancias por diferencias de ca 

se presentan como "Otros ganancias (pérdidas) 

2.4. Responsabilidad de la información 

La información contenida en estos Estados E 
ratificadas posteriormente por 
En la preparación de los Estados 
estimaciones para cuantificar los activos, 
figuran registrados en ellas. Básicamente, 

1. Se ha optado por mantener el 
planta y equipo, excepto el criter 

2. Las hipótesis empleadas en el 
los empleados. (ver Nota 4.10) 

Dirección: Ciudadela Urdesa 
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Estado de Situación Financiera al 31 o 
Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efecti 
enero al 31 de diciembre. 

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITI 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa 
han aplicado los siguientes principios y políticas contables 

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen 
en entidades del sistema financiero, otras 
vencimiento original de tres meses o menos, los 
presentan en el pasivo corriente, para la prese 
sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y 

Activos Financieros 

3.1.1. Clasificación 
La empresa clasifica sus activos financieros 
financieros a valor razonable. con 

cuentas por cobrar, J) Provisión cuentas. 
propósito con el que se adquirieron los « 
clasificación de sus activos financieros en 

4) Activos Financieros a valor razonable con. 

En este rubro deben incluirse los activos 
el reconocimiento inicial, han sido des 
valor razonable o justo con cambios en re 
los instrumentos financieros que no forman pa 

b) Activos Financieros disponibles para la ve 
Son activos financieros que en un momel 
designados para la venta. Las diferencias en. 
se debe reconocer como un componente 
disponibles para la venta. 
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Son activos financieros no derivados con pa 
que la entidad tenga la intención efectiva y la 
vencimiento. 
Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por lo 
realizadas en el curso normal de la operación. Si se 
menos fo en el ciclo normal de la a siesta fue 

E posteriormente por su costo amortizado de acuerdo cá 
efectivo, menos la provisión por perdidas por deteri 
un componente de financiación cuando las ventas 
cobro de 60 días, lo que está en línea con la práctica de m 

Las transacciones con partes relacionadas se presentar 

Provisión por cuentas incobrables 
Cuando existe evidencia de deterioro de las aa P    
  

3.1.2. Reconocimiento y Valoración (esta nota aplicará cu 
según su objetivo). 

Las adquisiciones y las enajenaciones ni 
de compra, es decir, la fecha en la que 
activo, las inversiones se reconocen 

de lo operación para 1odot las BEASAIN 
con cambios en resultado, 
Los activos financieros valorados a: valor 
reconocen inicialmente por su valor. 
en la cuenta de resultados. Los a 
los derechos a recibir flujos de efectivo de las 
transferido, y la empresa ha traspasado 
autoridad a los activos financieros dispe 
valor razonable con cambio a resul 
razonable. 

originaron. Los ingresos por dividendos 
«cambios en resultados se reconocerán 

Telefax.: (593-4) 6048019



  

3.2. Inventarios 

Los inventarios son los bienes para ser 
su costo o su valor neto realizable, el me 

“promedio ponderado” el costa de los prod 

Jabricación. El valor neto realizable 
negocio, menos los costos variables de ve 

      

     

3.3. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y e registrados a su costo de adquisición. ? 

Los costos de ampliación, modernización 0. 
productividad, capacidad o eficiencia, o un 

capitalizan como mayor costo de los correspondientes, 

Las reparaciones que no representan 
mantenimiento se cargan a la cuenta de resulta 

La depreciación se calcula aplicando el 
activos menos su valor residual; enten 
por tanto, no son objeto de depreciación 

Los cargos anuales en concepto de depr 
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ge 
de depreciación siguientes (determinados e 
diferentes elementos): 
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NMOBILIARIA 

Com ocasión de cada cierre contable, la empresa analiza 
externos, de que el valor neto de los elementos de su      
importe recuperable y ajustan los cargos futuros en 
su valor en libros ajustado y a su nueva úril roma 
reestimación de la misma. 

ACTIVO NO CORRIENTE 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 
OTROS PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN. 
TERRENOS 
EDIFICIOS 

TA DETERIORO ACUMULADO DE 
PROPIEDADES DE INVERSIÓN.   
3.4. Activos Intangibles 

(a) Programas informáticos 

Los costos asociados con el mantenimiento de prog 
a medida que se incurre en los mismos, Los gas 
diseño y realización de pruebas de programas 
susceptibles de ser comtrolados por la empresa se re 
cumplen las siguientes condiciones: 

Y Técnicamente, es posible completar la pr 
pueda estar disponible para su 
La administración tiene intención 

La empresa tiene capacidad para: 
¡Se puede demostrar la forma en; 
beneficios económicos en el futuro; 
Existe disponibilidad de los adecuados 
para completar el desarrollo y para 1 

El desembolso atribuible al activo: 
de forma fable. 

Dirección: Ciudadela Urdesa entre 
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incluyen los gastos del personal que desarrolla dic 
gastos generales. 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las p 
intangibles e inversiones en el caso de haber, para dele 

activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del wi 
deterioro del valor, se estima y compara el importe 
grupo de activos relacionados) con su importe en li 
inferior, se reduce el importe en libros al importe 
pérdida por deterioro del valor en resultados. 

partidas similares) con su precio de venta 
"partida del inventario se ha deteriorado, se 
los costos y gastos de terminación y venta 

deterioro del valor en resultados con la provis 

De igual manera, en cadafecha sobre la 
los artículos dañados u obsoletos 
inventarios por deterioro físico. Es una cuenta de y 

Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaci 
han adquirido de los proveedores en el 

vencen en el ciclo normal del negocio, si 
presentan como pasivos no corrientes 

Dirección: Ciudade! S 
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  CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

  

Obligaciones con Instituciones Financieras 

Las deudas financieras se. reconocen inicialmente 
costos de la transacción en los que se haya 
Financieras se valoran por su costo. amortizado; 

método del tipo de interés efectivo. 

Las comisiones abonadas por la obtención de líneas 
de la transacción de la deuda siempre que sea 
parte o de la totalidad de la línea. En e 
“produce la disposición. En la medida en que no sea 
todo o parte de la línea de crédito, la comisión se 
por servicios de liquidez y se amortiza en el periodo al q 
del crédito. 

Impuesto a las Ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias 
por pagar y del impuesto diferido. 

reconocen para todas las a 
incrementen la ganancia fiscal en el 
reconocen para todas las diferencias ten 

la ganancia fiscal en el futuro, y cual 

impuestos diferidos o cancelar el pasivo 
impositivas que hayan sido aprobadas por « 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró € 
“anticipo mínimo de impuesto a la



La referida norma estableció que 
menor que el monto del anticipo min 

devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo 
de este anticipo. 

Durante el ejercicio 2012 la empresa. 
causado el valor determinado sobre la 1 
puesto que este valor fue mayor al anticipo 
correspondiente. 

En adición, es importante señalar que de acuerdo 
Producción, Comercio e Inversiones, la tasa del | 
progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24%. 
que el impuesto diferido está calculado ci 
tasa impositiva. 

3.9. — Beneficios a los empleados 

Esta norma permite definir planes de a 
definidos. Un plan de aportaciones definidas 
empresa paga aportaciones fijas aun fondo y no. 
implicita, de realizar aportaciones adicion 

la edad, años de servicios y remuneraciones. 

El pasivo reconocido en el balance (Reserva. 
prestaciones definidas, es el valor actual de la 
del. balance menos el valor razonable a 
prestaciones definidas se calcula anualmente por 
método de la unidad de crédito proyectado.     3.10. Provisiones 

Las provisiones tienen una obligación pres 
de sucesos pasados; es probable que va 
liquidar la obligación; y el importe se ha 

refleje la valoración en el mercado 
específicos de la obligación. El 1



  

3.11. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios se reconocen « 
económicos originados en el curso 
el ejercicio, siempre que dicha entrada d 
patrimonio neto que no esté relacionado co 
patrimonio y estos beneficios puedan ser 
ordinarios se valoran por el valor razonable 
derivada de los mismos. El ingres 
devoluciones. También existe ingreso poz       
         
  

3.12. Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados 

bien 0 servicio. 

3.13. Arrendamientos 

Los arrendamientos en los que el 
riesgos y ventajas derivados de la ti 
operativos. Los pagos en conceplo de an 
incentivo recibido. del arrendador) 
Factura respectiva, la empresa no registra a 

3.14. Participación a trabajadores 

La empresa reconoce con cargo. 

3.15. — Principio de Negocio en Marcha 

Los estados financieros se preparan n 
en funcionamiento, y Continuará sus. 
previsible, por lo tanto la empresa no tiene ir 
de forma importante sus operaciones. 

3.16. Estado de Flujos de efectivo 

En el estado de flujos de efectivo, prey 
expresiones: 

+ Actividades Operativas: actividades. 
“otras actividades que no pueden ser ca 
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+ Actividades de inversión: las de adquisición, 
activos a largo plazo, especialmente propi 

+ Actividades de financiación: actividades q 
del patrimonio neto y de los pasivos que no f 
Flujos de efectivo: entradas y salidas de. 

por estos; Caja, Bancos y las inversiones 
significativo de alteraciones en su valor. 

¿ue el ajuste efectuado para la aplicación 
con efecto retrospectivo al Patrimonio (Re 
NIF), 

3.17. Situación Fiscal 

“Al cierre de los Estados Financieros la empresa. 
las autoridades fiscales, la Gerencia considera que n 

podrian afectar la situación financiera de la empresa. 

4. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa está expuesta a e 
sistemas de identificación, medición, 
Entre los principios de buena ld d 

+ Cumplir estrictamente con todas las normas 
y Gerente 

+ Se definen políticas de conocimiento. 

Los principales riesgos de la empresa se deri 
dentro de ésta, los principales aspectos a destacar. 

con los estándares de ética, normas 

Política Jurídica: En re 
la actividad de la empresa, con 
es práctica habitual mantener  



mediación. No obstante, y para prevenir ri 

con asesores juridicos propios, que mani 

No se tiene conocimiento de otros hechos ocur 
estados financieros, que pudieran afectarlos 

DE 

Estos estados financieros, han sido ap 
aprobación por la Junta General de Socios... 
hojas, (incluidos: Estado de Situación Fina 
de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo” 
firmadas por el Gerente y Contador: 

 


