NOTAS A LOS ESTADOS F,

CORRESPONDIENTE AL PEMQR@ i‘:ﬂ’

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA METAIRIE (;‘A

legalmente constituida enel M '
en el Registro Mercantil Notaria Se
1974,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara como.
Administracion de bienes Inmuebles,

PLAZO DE DURACION: 50 aiias contados
constitutivo en el Regisivo Mercantil con fecha 2

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: [
oficing 901

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaguil con RU

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUA

A continuacion se describen las principales bases confable
evtados financieros PYMES, .

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empres
Internacionales de Informaciin Fi
para la PYMES), adoptadas por la St

La preparacion de estos Estados Financieros cc
ciertas estimaciones contables. También : .
proceso de aplicar politicas mmbktg,g -

Los presentes estados ﬁnanﬂﬂ?’ﬂ!
contabilidad mantenidos por la em

* Por la Gerencia para conocimienio




INMOBILIARIA METAIRIE CA

¢ Teniendo en consideracion la ioialidad de lox principios ¥ rmormes contadds b
valoracion de los activos de aplicacion obligaloria, '

De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2013 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el
gfercicio terminado en exa fecha. '

Adopcidn de lus Normas Imternacionales de Informacion Financiera “NHF™

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del
2012 han side los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones,
emitidas por el TASB, las cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIE), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), Las "Normas
Internacionales de Informacion Financiera NUEF" adoptadas en el Ecuador segin
Resolucion No. 06.01CLO04 del 21 de agosto del 2006, publicada en Regisiro Oficial
No. 348 de 4 de septiembre del mismo afo. Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del
2008, en la cual se establece el cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIF y la  Resolucion No.
SCICICPAIFRS.G.I1.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Hegistro (ficial
No. 366, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de las Normay
Internacionales de Informacion Financiera NITF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamenio;
a. Monto de activos inferiores a + millones

b, Venias brivas de hasca 5§ millones

¢ Tengan menos de 200 rabajadores

Seccidn 35 “Adopcidn por primera vez de las NIIF™: los primeros estados financieros
que la empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros
anuales en los cuales la empresa hace una declaracion explicita y sin reservas conignida
en esos estados financieros, del cumplimiento con la NHE

La Gerencia de lu empresa considera gque la adopelon de aquellas normas ¢
inferpretaciones, que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendra un efecio
material en los estados financieros de la empresa en el momente de su aplicacion inicial
La empresa adoptd las Normas NIF para PYMES, el periodo de transicion es el aflo
2011, y los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31 de
diciembre del 2012.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el
31 de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

o Cambios en politicas contables, criterios de valoracidn de activos, pasivos, ingresos,

costos y gastos. ¥ forma de presentacion de los estadops financieros,

o La incorporacion de dos nuevos estados financieros: el estade de cambios en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, v

Direccién: CHILE 303 LUQUE TORRE AZUL OF 301
Telefax.: (593-4) 6048079 - Guayaquil - Ecuador



» Las notas a los Estados Financieros v el informe a

administracion.

P*'prw mmbies Eeuator:

2.3. Moneida

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas a

‘Direccién: |
Telefax.: (



Cambios en el Patrimonio y los Flijos de Efectivo. por el p
enero al 31 de diciembre. i

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALG

Enhdm&fﬂcummm&xdeh"
han aplicado los siguientes principios ypalﬂmcmmﬂﬁjnﬂiﬁr

3.1, Efectivo y Equivatentes al Efectivo .

El efectivo y equivalentes al efectivo inchiye
en entidades del sistema fnr.mwﬂf )
vencimiento original de tres meses o
presentan en el pasivo corriente, para

mbregmbmwmsenwﬁqwnmﬂqﬁmy

| erFecTivoY equivALENTES AL EFECTIVO

301, Clasificacion

Activos Financieros

La empresa clasifica sus activos finaneieros en las sig
financieros a valor razonable con eca
disponibles para la venta), c) .‘I-fammj_

por cobrar de clientes rele
cuml'm par mbmr _ﬂ .va.tmin

se debe reconocer como un cﬁmpﬂw
disponibles para Ia venta. i



Son activos fir nancieros o derh-.ﬂ : ,
que la entidad tenga la intencion efect '
vencimiento, "
Dmmmos ¥ Cuentas por t'ﬂbm‘ &‘bpum‘ ﬁH:s

eﬁmm. menos la prﬂvuidn pur ,gmm& po L
un componente de financiacién cuando las ventas se hace
cobro de 60 dias, lo que estd en linea con la p?’dmfaﬂ de merea

Las transacciones con partes relacionaeda

Provision por cuentas incobrables
Cuands existe evidencia de deterioro de las cuen
cuenta se reducird mediante unma pmmﬁm ;s
estados financiervs, se regisirard la
de las cuentas por cobrar menos el in

3.1.2. Reconocimiento y Valoracion {esta nota ﬂpﬁm&wﬁa‘!i
seguin su objetivo),
La.s adg:thﬁ:fmm& »i Im emy'

'de}.a ﬂpemmﬁnpammdmfmacmﬁmmw

con cambios en resultado.
Los Mmsfmmkm vaform)‘arﬂ‘ Vi
reconocen inicialmente por su v

en la cuenta de resultados. Los ac
los da-m:ﬁos a ruibh'ﬂq,l'm de .

m;anaﬁfz.
Las ganancias o pérdidas procedentes o
financieros a valor razonable con cam
resultados dentro de otras ganancias
originaron. Los ingresos por d‘nr 7
‘cambios en resultados se r

Direccién: CHILE 3
Telefax.: [5934’]’3



INMOBILIARIA METALRIE

3.2, fnventarios

negac.fa, mienas fow castos veriables de vewsa,

L3 Propiedmd Planta ¥ Equipo

Los bieres comprendidor en propiedsd, plonta 3 equipo, de nfo dropits
registrados @ sy coste de adgnisicidn,

Los cosws de ampligeicn, modersizacion o meforas gue ra‘prer:.-enmji-“'r;u'
productividad, cupacidad ¢ eficienciu, o wn dlargamiente de lo vidg a.rrr i

cupitalizan coma muayer cosle de log carrespondientes bisnes.

Las reparammzes e Mo erresr,*nfun wne cznrpfr.-::c iin a’f fo wa"a u.[;! B!

HCIfVOs INEHGE Sty I.rafm rfsrdma'. n*me.l.du:.l.duw gue ef terreno ererzc wm wda
por tande, o son abfeta de depreciacidn.

Los ecargos amuales en conceple dz deprecicsion de los a&:rivki's"
CinireERe fm’a £ e'a cuenia de p .:fmm y gc.rrlcmmﬂ.s i E:asfc'crme';lié'._

diferzntes elemen -::l-')

Concepty

Kelifizios

Mstalaciones

Muebles y Emseres

Mdguinas p Equipor

Equipo de Compuiacion

Yeliferdor 1 Equipos de Transportes

Telafax.: {593-4} E042079




Con aeavion de cada clerre cantable. la emprosa analiza

exrernos, deqwdwmrmmdﬁmrfemlrmﬁ
Imporie recuperable: en cuyo caso, redh
importe recuperable y ajustan los ca i
su valor en fibros ajustado y a su nueva atil remar
reestimacicn de lo mizsma.

ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO
OTROS PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIFO |

PROPIEDADES DE INVERSION

3.4, Activos Intangibles
(a) Programas informdticos

Los costos asociados con el mantenimiento de programas
a medida que se incurre en los mismos. h@rm
disefio y realizacién de pruebas de pro
susceptibles de ser controlades por la ?W'
cumplen las siguientes condiciones,




incluyen los gastos del personal que-desarrolin
gastos generales.

Los gastos qme no cumplan estos ﬁ'!’tgtfm mmmamrﬁl omo.

Las costos de desarvolle de programas rrzj&rmamm rrgamféf_gx.r
durante sus viday titiles estimadas que no 1 : ; gj{

R 'i-'.-" LS

p&d&famd&uﬁmdd vaﬁwm rﬂm 3
De fbrma .I'.l'ml'far, en mdaﬁcﬁﬂ ﬁlbre” lag

;rarrrdas s!m!fum).mn a_?;r p@;gaiﬁ ._da
parﬁiia Hui‘ -‘nmmﬁﬁ'm .ﬁd déi'eﬁar:id

Las cuentas comerciales a
posteriormente se valoran por
:q,ifécﬁm) cuando el ,t_:rfqm 8 mayor




INMOBILIARIA METAIRIE CA

i

3.8

GUENTAS ¥ DOCLIMENTOS POR PAGAR
LOCALES

Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por sw valor razonable menos los
costos de la transaccidn en los que se haya inowrrido. Posteriormente, las deudas
Jinancieras se valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
oblenidos (netos del costo necesario para su obtencion) v el valor de reembolso se

reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el
mélodo del tipo de interéds efectivo.

Las comisiones abonadas por la obienciin de lineas de crédito se reconocen como costos
de la transaccion de la deuda siempre que sea probable que se vava a disponer de una
parte o de la totalidad de la linea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se
produce la disposicion. En la medida en que no sea probable que se vava a disponer de
todo o parte de la linea de crédito, la comision se capitalizard como un pago anticipado
j‘.:rﬂ;' Wf;::!'efm de liguidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad
el crédiio,

Impueste a las Ganancias

El gasto por impuesio a las ganancias del afiv comprende la suma del impuesto corriente
por pagar y del impuesto diferido,

El impuesto corviente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del aro.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libroy
de los activos y pasivos en los Estados Financieros v sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para lodas las diferencias temporarias imponibles que se esperan que
incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles que ve espera que reduzcan
la ganancia fiscal en el futuro, v cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado, Los
activos por impuestos diferidos, se miden al importe meximo gue, sobre la base de la
ganancia fiseal actual o estimada futura, es probable gue se recuperen.

El imporie en libros neto de los activas por impuestos diferidos se revisara en cada fecha
sobre la que se informa v se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias
fiscales fituras, cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calewla segiin las rasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdidaj fiscal de fos periodos en los que se espera realizar el active por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las rasas
impositivas gue hayan sido aprobadas por el SRIL

A partir del efercicio fiscal 2010 enird en vigor la norma que exige el pago de un

“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulado en funcion de las

Direccién: CHILE 303 LUQUE TORRE AZUL OF 901
Telefax.: (593-4) 6048079 - Guavaquil - Ecuador



INMOBILIARIA METAJRIE

3.9

cifras reportadas el aio anterior sobré el 0.2% del '
: ; ol patr?. . O.2%5 de fos Gosto,
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 1.4% den:’;;,:cmm i

i.; referida noving a-.ﬂabie;fc? que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
i Hor gue el monto del anticipo minimo, este ltimo se con vertird en impuesto a la renta
efinitivo, a menos que el contrilmyente solicite al Servicio de Remtas internas s

devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
: , de acuerdo con | ;
de este anticipo, a norma que rige la devolucion

Durante el ejercicio ZEH_.E' la empresa registré como impuesto a la renta corriente
causado el valor determinado sobre la base del 23% sobre las utilidades gravables

puesto que este valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la rema
correspondiente.

En qa‘:'m:d:ﬁ, es importante sefalar que de acuerdo con el Codigo Orgdnico de la
Produccidn, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce
progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por o

que el impuesto diferido esia calculado considerando el decremento progresivo de la
tasa impositiva,

Beneficios a los empleados

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficioy
definidos. Un plan de aportaciones definidas es wn plan de pensiones bajo el cual lu
empresa paga aportaciones fifas a un fondo y no tiene ninguna obligacion, ni legal ni
Implicita, de realizar aportaciones adicionales al fondo,

Los planes de bengficios definidos establecen el imperte de la prestacion que recibivd un
empleado en el momento de su jubilacion, vormalmente en funcidn de uno o mds factores como
la edad. afios de servicios v remuneraciones.

El pasive reconocido en el balance (Reserva Jubilacién Patronal) respecio de {os planes de
presiaciones definidas, es el valor actual de la obligacién por prestaciones definidas en la fecha
del balance menos el valor razonable de los activos afectos al plan. La obligacién por
prestaciones definidas se calewla anualmente por actuarios independientes de acuerdo con el
método de la wunidad de erddito proyectodo.

18, Provisiones

Las provisiones tienen una obligacion presente, va sea legal o implicita; como resultado
de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liguidar la obligacidn; y el importe se haya estimado de manera fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que
sean necesarios para liguidar la obligacion usando un tipo anies de impuesios gue
refleje la valoracion en el mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos
especificos de la obligacion. El incremento en la provision con motive del paso del
:'.r'err_ipﬂ ¥ FECOROCE COMO 4N gasto por intereses.

Direccién: CHILE 303 LUQUE TORRE AZUL OF 901
Telefax.: (593-4) 6048079 - Guayaquil - Ecuador




patrimonio v estos bmeﬂ_
ordinarios se valoran por el
derivada de los mismos. EI i
devoluciones. También existe ing

3.12.  Recomocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos .mnmgmm&;s-___
todos los gastos son reconocidos el momenio
bien o servicio,

3.13.  Arrendamientos

Los arrendamicntos en los que
riesgos ¥ ventajas daﬁmdas
operativos. Los pagos en concep :
incentivo vecibido del arvendador) se mr@ma
factura respectiva, la empresa no regis

3.14.  Participacion a trabajadores
La empresa manwe m:m .W a

pmmfble por lo tanto tawﬂofﬂm
de forma importante sus operaciones.

3.06.  Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de eféctive, p
expresiones:

. M!Mmﬂpmﬁw_' '




con gfacm ra:raspeﬂhvﬁ al Pammm m&gﬂm_
NIIF),

3.17.  Simacidn Fiscal
Al cierre de los Estados Financieros la empy

las autoridades fiscales, la Gerencia consi
podrian afectar la situacién ﬁmsemﬂa Mmpm

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La emprexa st expum‘a a ﬂm‘e rmuwdm*péﬁ

Los principales riesgos de la
dentro de ésta, los principales ¢

« Politica de calidads Para




civil y fa&: msgh ai mi!&m

Politica de RRHH: La empresa c
Ministerio del Trabajo, motiva

Humanos, impmma disposicion de fos ¢

=ty Sl e Py L L S e e S D S S
5. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL )

—

No se tiene conocimiento de otros irmhamamfﬂﬁ:ﬂ
estados financieros, que pudievan afectar




