INMOBILIARIA INMOSIRENA S. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

At 31 DE DICIEMBRE DEL 2012,
{Expresado en dolares de los Estados Unidos)

INMOBILIARIA INMOSIRENA S. A, fue constituida en Guayaquil — Fcuador en julio 11 de 1988 e inscrita en el
Registro Mercantil en julio 11 de ese mismo ano. Tiene como actividad principal la administracion de bienes
inmuebles.

Los Estados Financieros adjuntos estan preparados bajo Normas internacionales de Informacion Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo Nacional de Normas
Internacionales de Contabiidad (IASB), en cumplimiento a la Resolucion No. SC.QICI.CPAIFRS.11.010, de
octubre 11 del 2011

Fstas notas describen los saldos contables del tstado de Situacion Financiera, Fstado de Resuitado Integral,
Estado de cambios en el Patrimonio y Flujo de Efectivo con el objetivo de informar al lector de los estados
financieros la sttuacion financiera de la Companiia

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

1. EFECTIVOS Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre det 2012 el detadlle es el siguiente

Caja 1.374,93
Total 1.374,93

La compania mantiere una politica de pago a proveedores, que consiste en realizar las cancelaciones
de las facturas solo los dias viernes, con el fin de poder administrar fos pagos y atencion a los

proveedores

2. ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2012 el detalle es el siguiente:

Clientes no retacionados 1.037,4¢6
QOtras cuentas por cobrar
Deudores varios 1.345,42
Otras cuentas por cobrar relacionadas 20.123,57
Total 22.506.45

Clientes no relacionados: Representan importes facturados por servicio de alquiler de oficinas estan

pendientes de cobro, no generan intereses y vencen entre 28 a 30 dias posteriores a la emision de la
factura

Al 31 de diciemore del 2012 el detabe es el siguiente
Qtros anticipos 480,00
Total 480,00



ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012 representan retenciones recibidas de clientes por la facturacion del
servicio de alquiler de oficina, el monto de retenciones en el aiio corriente asciende a US510,319.84

Al 31 de diciembre del 2012, corresponde a la provision de intereses que seran cancelados en el ano
2013 por un monto de US$19.412,81 y que correspanden a obligaciones financieras contraidas por la
compaiiia

Este registro se realizo en aplicacion a 13 seccion 11 Instrumentos Financieros de ias NIiF para las
PYMES. Estos registros se efectuaron tanto en activos como en pasivo a corto y largo plazo

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2012 ef detalle es el sigurente:

Terrenos 497.091,07
tdificios 1.148.234,17
Veniculos 43.741,07
tnstalaciones 12.591,72
Maguinarias y equipos 1.651,00
Muebles y Enseres, 1.339,19
Bote o 93.006,43
Subtotal 1,797.654,54
(-) Depreciacion Acumulada (437,825,42)
lotal 1.359.829.12

Terrenos.- £n aplicacion a las Normas Internaciones de Informacidn Financiera para las PYMES, 13
compariia ajusto el a vaior real los terrenos por las edificaciones que arrienda

compafiia procedio a ajustar el valor de los edificios para presentarlos a valor de mercado, el monto
reconocido fue de USS476,842,54, el ajuste se realizo en base a las valuaciones que realizo ef |
Municipio de Samborondon para et catculo de los impuestos prediales dei afio 2011.

QTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
En base a la aplicacion de ta NHF 39 de Instrumentos financieros, la compania registro tanto en activos
como en pasivo los intereses financieros a devengarse en el futuro

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2011 un detalle es el siguiente:

Proveedores 93.686,36
Otros 79.354,00
Total 173.040,36

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2012 un detalle es el siguiente

Banco Bolivariano C.A. _ ..8999,80
Total 8.999,80

tste préstamo tiene una tasa de interés de 8.82% anua
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012 un detalle es ei siguiente en el aho:

limpuestos por pagar

Retenciones en la Fuente 2,461,57
Impuesto a la Renta 6©.884,25
Total 9.345,82

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Al 31 de diciernbre del 2012 constituye principalmente valores recibidos de la relacionada Agritop S.A
por UsS 122 213,38 para cubrir saldos, los cuates nos generan intereses

NTICIPO CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2012 estd constituida por valores recibidos de clientes

OTROS PASIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012 corresponde la duda adquirida con la compania Crolcorp por un saido de
USs5126,851.14

OBLIGACIONES CON INSTITUTCIONES FINANCIERAS:
Corresponde ai saldo del capitat a largo plazo de la deuda adguirida con el Banco Bolivariano por un
monto de U5522,334.56

OTRAS PROVISIONES:

Al 31 de diciembre del 2012, corresponde a la provision de intereses que serdn cancelados a futuro
por un monto de USS$11,362.11 vy que corresponden a obligaciones financieras contraidas por la
comoania.

kste registro se realizd en aplicacion a la seccion 11 instrumentos Financieros de las NHF para las
PYMLS.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Al 31 de diciembre del 2012 1a compania facturo UsS. 131.28/,35 gue corresponde a {os alguileres de
Oticinas

IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de dictembore del 2012:

Utllidad 4.701,96
Mas

Gastos no deducibles 25.229.85
BASE IMPONIBLE 29.931.53
23% IMPUISTO A LA RENTA CAUSADO 6.884,25
Menos

Retenciones en ia fuente del gjercicio fiscal 10.319.,84

Credito tributario de afos anteriores 10.8/3,11

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR { 14.308,70)
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL Y APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

Al 31 de diciembre del 2012 esta representado por 800 acciones ordinarias y nominativas de USS 1,00,
cada una gue totalizan USS. 800,00 Eicapital sociai de ta Compania esta integrado por los accionistas
Seventors Corp con el 99% de participacion y la Compania Emelsuit S.A. con el 1% de participacion

APORTE PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL
Corresponde a aportes del accionista Seventors por USS 17.000,00

RESERVA POR VALUCION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

tn aplicacion a las Normas Internacionaies de Informacion tinanciera para ias PYMLS, se ha
reconocido el valor de USS716,819.43, como ajuste a valor razonables de los edificios y terrenos que
son propedad de [a compafia. De fa misma manera se reconocio fa realizacion de la revaluacion en un
monto de US$23,842 13 como uso del bien revaluado.

GANANCIAS ACUMULADAS
Conforme se menciona en el parrafo anterior, se reconocio fa utilidad por la realizacion del vien
revaluado en un monto de US$23,842.13

RESULTADOS ACUMULADOS POR APLICACION PRIMERA VEZ DE LAS NIIF
bl monto total registrado en el Patrimonio de los Accionista por aplicacion de las Normas
Internacionales de informacion Financiera para PYMES fue de $43,310.90
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